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1. Cele strategiczne i cele rozwoju przestrzennego gminy
1.1. Cele strategiczne

W strategii zrbwnowazonego rozwoju gminy Gtéwczyce, przyjetej w 2000 roku, sformutowano na-
stepujaca wizje przysziosci gminy:

Gmina Giéwczyce

e gmina z dobrze rozwinieta mala i Srednia przedsiebiorczoscia i rynkiem usftug,

z duzymi mozliwosciami rozwoju produkcji rolnej,

zintegrowana spofecznie,

atrakcyjna turystycznie,

oferujaca niekonwencjonalne formy wypoczynku w czystym srodowisku naturalnym stano-
wigcym otuline Swiatowego Rezerwatu Biosfery.

Strategia ustala nadrzedny cel rozwoju gminy, jakim jest: wysoka jako$¢ zycia mieszkarnicow
gminy Giéwczyce.
Spojne z przyjeta wizjg gminy i nadrzednym celem rozwoju, aktualne po dzien dzisiejszy, sq cele
gtéwne ustalone w Strategii:
1) gospodarka przyjazna Srodowisku, odpowiadajgca potrzebom mieszkancéw,
2) zrownowazony rozwdj Srodowiska przyrodniczego,
3) zréwnowazony rozwdj infrastruktury technicznej w gminie,
4) zrownowazony rozwoj spoteczny,
5) skuteczne zarzgadzanie gming.

W ramach poszczegdélnych celdw gtownych ustalono szereg celéw szczegétowych, z ktérych
wiekszos¢ nadal jest aktualna i wymaga realizacji.

W ramach celu gospodarczego, aktualne po dzien dzisiejszy s cele szczegbtowe wskazujgce na
rozw0j matej i Sredniej przedsiebiorczosci i restrukturyzacje rolnictwa i terenéw po PGR — ach.

Zréwnowazony rozwoj srodowiska przyrodniczego wigze sie z realizacjg celéw szczegdétowych
ustalonych w Strategii, polegajacych na zwiekszaniu lesistosci w gminie, odpowiedniej gospodarce
wodno — sciekowej, wlasciwej gospodarka odpadami i realizacji programu podnoszacego swiadomosé
ekologiczng mieszkancéw.

W ramach zréwnowazonego rozwoju infrastruktury technicznej w gminie realizacji wymaga cel
szczegotowy wskazujacy na dobry stan techniczny drég kotowych.

Z kolei zréwnowazony rozwdj spoteczny oznacza kontynuacje dziatan stuzacych realizacji celu
szczegdbtowego: madre, zdrowe, zintegrowane i aktywne spoteczenstwo.

1.2. Cele rozwoju przestrzennego

Polityka przestrzenna gminy Gtéwczyce wyrazona w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospo-
darowania przestrzennego gminy, ktérej gtbwnq zasadg jest rozwoj zrbwnowazony, uwzglednia:
= jnteres publiczny wspolnoty samorzgdowey,
= interesy wfadajgcych gruntami,
» polityke przestrzenng panstwa, samorzgdow powiatowego i wojewodzkiego.

Polityka przestrzenna gminy jest jednym z narzedzi realizacji strategii rozwoju gminy. Szczegoéto-
we cele rozwoju przestrzennego gminy, w podziale na cele gospodarcze, cele ekologiczne i cele spo-
teczne, ktére sg w istocie celami nadrzednymi, ostatecznymi, okresla sie nastepujaco:

Cele gospodarcze

1) tworzenie warunkow sprzyjajgcych rozwojowi gospodarki Zywnosciowej;
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2)
3)

4)
5)

kontynuacja procesu restrukturyzacji rolnictwa, w tym przeksztatcen witasnosciowych na terenach
bytych jednostek rolnictwa uspotecznionego;

tworzenie warunkéw rozwoju innych funkcji gospodarczych, przede wszystkim gospodarki tury-
stycznej, rekreacji , mafej i $redniej przedsiebiorczosci;

ochrona atrakcyjnosci srodowiska jako podstawy dziatalnosci gospodarczej;

realizacji przedsiewzie¢ zwigzanych z pozyskiwaniem energii odnawialne;.

Cele ekologiczne

1)
2)
3)
4)
5)

6)

ochrona unikatowych warto$ci Srodowiska przyrodniczego;

utrzymanie ciggtosci ekosystemoéw w czasie i w przestrzeni;

ochrona i racjonalne wykorzystanie zasobéw wodnych, kopalin;

przeciwdziatanie zagrozeniom dla srodowiska i zdrowia ludzi;

ochrona unikatowych wartos$ci Srodowiska kulturowego oraz ochrona i eksponowanie wartoSci kra-
jobrazowych gminy;

ochrona elementéw historycznie uksztattowanej sieci osadniczej.

Cele spoteczne

1)
2)

3)
4)
5)

ksztaftowanie wysokiej jakosci Srodowiska zycia mieszkancow;

przygotowanie zasobu gruntow niezbednego do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych mieszkan-
cow gminy i realizacji zadan wtasnych samorzgdu gminy

zapewnienie mieszkaricom podstawowego standardu dostepu do ustug;

poprawa sieci drogowej;

rozbudowa systemoéw infrastruktury technicznej, szczegoélnie w zakresie zaopatrzenia w wode
oraz odprowadzania i unieszkodliwiania sciekow.
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2. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow
2.1. Kierunki ksztaltowania struktury funkcjonalno-przestrzennej
Na obszarze gminy wyznacza si¢ trzy strefy funkcjonalno-przestrzenne:
| Strefa Zachodnia - wielofunkcyjnego rozwoju;
Il Strefa Centralna - rolnicza, z podpodziatem na:

llA Podstrefa Centralna Pétnoc — rolnicza obejmujaca gtéwne pasmo koncentracji procesow
rozwojowych,

IIB Podstrefa Centralna Potudnie - rolnicza z funkcjami komplementarnymi;

Il Strefa Pétnocno-Wschodnia zrbwnowazonego rozwoju i ochrony przyrody, z podpodziatem na:
llla Podstrefa Wschodnia /Dolina teby/,
lliB Podstrefa Potnocna /Stowinski Park Narodowy wraz z otoczeniem/.

W strefach funkcjonalno przestrzennych wskazuje sie obszary koncentracji i rozwoju zabudowy i
zainwestowania. Obszary wyznacza i aktualizuje sie w oparciu o istniejgca sie¢ osadnicza, istniejgce
zainwestowanie i zagospodarowanie, uktad komunikacji drogowej i infrastruktury technicznej, z
uwzglednieniem uwarunkowan srodowiska przyrodniczego i kulturowego. W wyznaczonych obszarach
przewiduje sie mozliwos¢ rozwoju urbanistycznego, spéjnie z kierunkami i zasadami rozwoju, w tym
wskazanymi dla stref funkcjonalno-przestrzennych i w zapisach dotyczacych kierunkéw rozwoju po-
szczegolnych osrodkow i funkciji.

Wskazanie obszaréw koncentracji i rozwoju zabudowy i zainwestowania nie przesgdza o docelo-
wym przeznaczeniu wszystkich terenéw rolniczych niezabudowanych objetych granicami tych obsza-
réw, na cele nierolnicze zwigzane z zabudowa. Zaktada sie, ze czesé terendéw docelowo nie zmieni
swego przeznaczenia i pozostanie w dotychczasowym rolniczym uzytkowaniu, jako grunty rolne nie-
zabudowane (ogrody dziatkowe, sady, plantacje warzywniczo-ogrodnicze, szkotki drzew i krzewow i
inne grunty rolne uzytkowane rolniczo). Dotyczy to rowniez gruntéw rolnych niezabudowanych wyste-
pujacych w obrebie terenéw wskazanych w skali Studium jako zabudowane i zurbanizowane, nie obje-
tych granicami obszaréw koncentracji i rozwoju zabudowy i zainwestowania.

Roéwnoczesnie, w zwigzku z przewidywanym wielofunkcyjnym rozwojem wiekszosci wsi, zaktada
sie zroznicowane i wystrefowane przeznaczenie terenéw w wyznaczonych obszarach. W szczegélno-
&ci, strefowanie dotyczy otoczenia obszaréw oznaczonych na rysunku Studium, jako obszary z mozli-
woscig rolniczej i pozarolniczej dziatalnosci gospodarczej (tereny bytych osrodkéw uspotecznionej
produkcji rolnej) oraz otoczenia obszaréw proponowanych do zorganizowanej dziatalnosci gospodar-
czej (ustugowej, produkcyjnej).

| Strefa Zachodnia - wielofunkcyjnego rozwoju

Strefa obejmuje zachodnig czes¢ gminy wraz z doling rzeki Lupawy stanowiacej gtéwng o$ hydro-
graficzng a rownoczes$nie wyznaczajgcq korytarz ekologiczny o znaczeniu regionalnym. Przez strefe,
przebiega najwazniejsze pasmo komunikacyjne w gminie - droga wojewoddzka nr 213 relacji Stupsk —
Puck. W strefie znajdujg sie nastepujgce miejscowosci: Zelkowo, Zoruchowo, Zgojewo, Zgojewko, Ka-
rolin, Lipno, Drzezewo, Bedziechowo, Cho¢mirowo i Cho¢miréwko.

W czesci potudniowej strefa charakteryzuje sie rozlegtymi kompleksami pdl uprawnych, o duzej
przydatnosci dla rolnictwa. Z kolei w czesci potnocnej, w rejonie doliny Lupawy, stosunkowo duzg po-
wierzchnie zajmuja lasy, w tym ochronne. Na pétnocy, strefa obejmuje, wyrézniajgce sie ekologicznie,
pasmo tacznikowe o znaczeniu regionalnym (tacznik pomiedzy Stupig, tupawa, Lebg). W strefie znaj-
duje sie obszar objety ochrong w ramach sieci Natura 2000 OZW ,Dolina tupawy”. Rzeka tupawa
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stanowi szlak wodny o znaczeniu regionalnym, wody rzeki sg wykorzystywane dla celéw energetycz-
nych (2 elektrownie wodne na tupawie na odcinku w granicach gminy).

Strefa obejmuje czes¢ gminy, ktéra wymaga zaplanowania i realizacji systemowych rozwigzah w
zakresie gospodarki sciekowej. Jest to czes¢ gminy znajdujaca sie poza aglomeracjg Sciekowa Gtow-
czyce, zasieg strefy pokrywa sie z zachodnig granicg ww. aglomeracji. Przewidywany zatem, wielo-
funkcyjny rozwéj a rownoczesnie ochrona obszaru Natura 2000 OZW ,Dolina tupawy”, wigze sie z
koniecznoscig wyposazenia jednostek osadniczych w zbiorcze systemy odprowadzania i oczyszcze-
nia $ciekéw.

Kierunki, zasady rozwoju:

1) rozwdj wielofunkcyjny, wykorzystanie stosunkowo duzego potencjatu przestrzennego dla rézno-
rodnych inicjatyw gospodarczych, w tym o znaczeniu ponadlokalnym, z uwzglednieniem wymogoéw
ochrony srodowiska przyrodniczego wynikajacych z funkcjonowania obszaru Natura 2000 i pasm
ekologicznych rangi regionalnej i lokalnej;

2) rozwdj zainwestowania w pasmie wzdtuz przebiegu drogi wojewddzkiej nr 213, w tym mozliwosé
realizacji miejsca obstugi podréznych;

3) produkcja rolna z ukierunkowaniem na produkcje wysokotowarowg w czesci potudniowej i trady-
cyjna - w czesci potnocnej;

4) rozwoj dziatalnosci ustugowej, produkcyjnej, z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej, integralnie
powigzanej z prowadzong dziatalnoscig, rozwdéj zabudowy mieszkaniowej, w tym w formie zabu-
dowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej; mozliwos¢ realizacji budownictwa socjalnego
(dotyczy obszaréw koncentracji i rozwoju zabudowy i zainwestowania);

5) mozliwos¢ lokalizacji farm wiatrowych, z uwzglednieniem obszaru Natura 2000 i pasm powigzan
ekologicznych, z zachowaniem odpowiednich odlegtosci sitowni od zabudowy, w tym mieszkanio-
wej, drog, lasow, miejsc waznych dla ptakow (dotyczy tras przelotéw i ostoi ptakéw) i nietoperzy;

6) rozwdj energetyki wodnej z rbwnoczesnym zastosowaniem rozwigzan zapewniajgcych zachowa-
nie, przywracanie droznosci rzek i rownoczesnie zapewniajacych ciggtos¢ korytarzy ekologicznych
(w szczegolnosci dotyczy tupawy);

7) mozliwosci lokalizacji instalacji zwigzanych z pozyskiwaniem energii odnawialnej z innych zrédet, w
tym z biomasy rolniczej i le$nej;

8) rozwoj wsi Zelkowo, jako osrodka wspomagajacego oérodek gtéwny (Gtéwczyce), wyposazonego
w szeroki zakres ustug na rzecz lokalnej spotecznosci;

9) ochrona zabytkdéw, wykorzystanie mozliwosci uzytkowania i zagospodarowania zabytkowych
obiektow i ich otoczenia na cele turystyczne, obiekty uzytecznosci publicznej, administracji, itp.;

10) funkcje zwigzane z turystyka i rekreacja, w tym obstuga turystyki kwalifikowanej, mozliwos¢ prze-
znaczenia terendéw pod rekreacje indywidualna, lokalizacje osrodkéw, obiektéw rekreacji zbioro-
wej, odnowy biologicznej i terapii naturalnej, zielonych szkét, w szczegdlnosci w rejonie Zelkowa,
w rejonie w poblizu rzeki tupawy, na potudnie od Bedziechowa, rozwdj turystyki wiejskiej, w tym
agroturystyki;

11) rozwdj infrastruktury stuzgcej turystyce i rekreacji, w tym urzadzenie szlakéw rowerowych wraz z
miejscami obstugi, urzadzenie miejsc stuzgcych obstudze szlaku wodnego (kajakowego) na tu-
pawie, towiska specjalne, wytyczenie szlakéw pieszych, urzadzanie miejsc biwakowych itp.;

12) mozliwos¢ lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, w tym o znaczeniu ponadlokalnym;

13) rozwdj infrastruktury stuzacej ochronie srodowiska (w szczegdlnosci dotyczy zbiorczych systemow
odprowadzania i oczyszczania sciekow);

14) mozliwosci potencjalne udokumentowania i pozyskiwania surowcow kopalnych;

15) dla terenéw w bezposrednim sasiedztwie tupawy, wskazanych na rysunku studium jako obszary
szczegoblnego zagrozenia powodzig, obowigzuje zakaz zabudowy, z wyjatkami, zgodnie z przepi-
sami szczegélnymi;
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16) zachowanie, wzmacnianie powigzan ekologicznych i hydrologicznych w pasie korytarza ekolo-
gicznego doliny Lupawy, w pasmie tacznikowym Stupia — Lupawa — teba oraz w korytarzach lo-
kalnych, poprzez realizacje zalesien, ekstensywne uzytkowanie tgk i pastwisk, wprowadzanie zie-
leni krajobrazowej, izolacyjnej, realizacje obiektéw i urzadzen stuzacych udroznieniu ciekéw wod-
nych, w tym rzeki tupawy, itp.;

17) wyznaczenie i urzadzenie przestrzeni publicznych w jednostkach osadniczych.

Il Strefa Centralna - rolnicza

Obejmuje centralng, wysoczyznowg czes$¢ gminy, z rozlegtymi kompleksami urodzajnych gleb,
urozmaicong kompleksami le$nymi. Obszar strefy charakteryzuje sie obecnoscig licznych o$rodkéw
gospodarczych, stanowigcych spuscizne po dawnych gospodarstwach rolnictwa uspotecznionego.
Réwnoczesnie jest to obszar bogaty w obiekty dziedzictwa kulturowego, charakteryzuje sie wystepo-
waniem licznych historycznych zatozen patacowych badz dworskich z parkami, a takze zabudowg fol-
warczna.

Przez strefe, w jej czesci pétnocnej, przebiega najwazniejsze w gminie pasmo komunikacyjne -
droga wojewddzka nr 213 relacji Stupsk — Puck. Z kolei, w czesci potudniowej, ma swoj przebieg na-
powietrzna linia elektroenergetyczna 400 kV i planowany jest przebieg gazociggu wysokiego cisnienia
Dn 700 Szczecin — Gdansk.

Powierzchnie obszaru strefy urozmaicajg niewielkie rzeki: Skérzynka, Warblinka, Struga Klecin-
ska, wyznaczajgce przebieg korytarzy ekologicznych o znaczeniu lokalnym. Najcenniejszy pod wzgle-
dem przyrodniczym obszar w strefie, objety ochrong, stanowi rezerwat przyrody ,Torfowisko Pobtoc-
kie” (jest to obszar majacy znaczenie dla Wspdlnoty OZW ,Torfowisko Pobtockie” w sieci Natura
2000). Potudniowa czes¢ strefy wyrdznia sie znaczacymi zasobami wodnymi (fragment udokumento-
wanego Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 115).

Ze wzgledu na przebieg najwazniejszego w gminie pasma komunikacyjnego (droga wojewddzka
nr 213), uwzgledniajgc obecny stan zainwestowania i preferencje rozwojowe, w strefie wydziela sie
dwie podstrefy.

llA Podstrefa Centralna Pétnoc - rolnicza obejmujaca gtéwne pasmo koncentracji proceséw
rozwojowych

Kierunki, zasady rozwoju:

1) wykorzystanie mozliwosci inwestycyjnych, wspieranie inicjatyw gospodarczych o znaczeniu ponad-
lokalnym i lokalnym, zwigzanych z potozeniem wzdtuz drogi wojewodzkiej nr 213;
2) wielofunkcyjny rozwéj osrodkéw osadniczych;

3) rozwdj wsi Gtowczyce, Klecina i Klecinka, jako powigzanych obszaréw koncentracji i rozwoju za-
budowy i zainwestowania;

4) produkcja rolna o charakterze wielokierunkowym, o zréznicowanej intensywno$ci;

5) rozwéj zabudowy mieszkaniowej, w tym w formie mieszkaniowej jednorodzinnej; mieszkaniowej z
ustugami, zabudowy zagrodowej, zabudowy wielorodzinnej, mozliwos¢ realizacji budownictwa so-
cjalnego (dotyczy obszaréw koncentracji i rozwoju zabudowy i zainwestowania);

6) mozliwos¢ ustug w zakresie obstugi ruchu tranzytowego, w tym realizacja miejsc obstugi podroz-
nych przy drodze nr 213;

7) rozwdj dziatalnosci ustugowej, produkcyjnej, wspieranie rozwoju firm innowacyjnych, w tym w wy-
znaczonych obszarach aktywnosci gospodarczej;

8) mozliwos¢ lokalizacji zaktadéw przetworstwa rolno-spozywczego;

9) rozwdj wsi Gtéwcezyce jako gtdwnego osrodka, wyposazonego w jak najszerszy zakres ustug na
rzecz mieszkancow gminy;
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10) ochrona zabytkéw, wykorzystanie mozliwosci uzytkowania i zagospodarowania zabytkowych
obiektéw i ich otoczenia na cele turystyczne, hotele, zajazdy, jako obiekty uzytecznosci publiczne;j,
administraciji, itp.;

11) ustugi w zakresie obstugi turystyki i rekreacji itp., w tym obstuga turystyki zmotoryzowanej, rowe-
rowej, rozwoj agroturystyki, bazy noclegowej (motel, hotel, pensjonat) i gastronomicznej;

12) mozliwosci lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, w tym o znaczeniu ponadlokalnym;

13) potencjalne mozliwosci udokumentowania i pozyskiwania surowcéw kopalnych (piasek, zwiry);

14) mozliwosé realizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;

15) wyznaczenie i urzadzenie przestrzeni publicznych w jednostkach osadniczych.

IIB Podstrefa Centralna Potudnie- rolnicza z funkcjami komplementarnymi

Kierunki, zasady rozwoju:

1) produkcja rolna, z ukierunkowaniem na produkcje wysokotowarowa;

2) rozwdj zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej; mieszkaniowej z ustugami;

3) rozwdj dziatalnosci ustugowej, produkcyjnej, wspieranie rozwoju firm innowacyjnych, w tym inwe-
stycje wymagajgce znacznych powierzchni, znaczacych ilosci wody, energochfonne;

4) wykorzystanie duzego potencjatu przestrzennego dla inicjatyw gospodarczych o znaczeniu ponad-
lokalnym i lokalnym, zwlaszcza przedsiewziecia wspomagajace rolnictwo i lesnictwo, w tym np.
przetworstwo rolno i leSno-spozywcze, produkcja biopaliw z surowcdw rolnych i lednych;

5) mozliwo$¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na
Srodowisko;

6) mozliwos¢ lokalizacji farm wiatrowych, z uwzglednieniem pasm powigzan ekologicznych, z za-
chowaniem odpowiednich odlegtosci sitowni od zabudowy, w tym mieszkaniowej, drég, lasow,
miejsc waznych dla ptakéw oraz nietoperzy;

7) mozliwosé lokalizacji innych instalacji do pozyskiwania energii odnawialnej, w tym na obszarach
przewidzianych do lokalizacji farm wiatrowych;

8) rozbudowa istniejgcych i budowa nowych systeméw infrastruktury technicznej, w tym o znaczeniu
ponadlokalnym (istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna 400 kV, planowany gazociag
wysokiego cisnienia Szczecin — Gdansk, planowane linie kablowe 110 kV, planowany GPZ);

9) potencjalne mozliwosci udokumentowania i pozyskiwania surowcow kopalnych (piasek, zwiry),
obszar badan poszukiwawczych zt6z gazu tupkowego;

10) ochrona wartosci kulturowych, przeciwdziatanie ich degradacji, wykorzystanie mozliwosci uzytko-
wania i zagospodarowania zabytkowych obiektéw i ich otoczenia na cele turystyczne, jako obiekty
ustugowe, w tym administracyjne, itp.;

11) zachowanie, wzmacnianie powigzan ekologicznych i hydrologicznych w korytarzach lokalnych,
poprzez realizacje zalesien, ekstensywne uzytkowanie tak i pastwisk, wprowadzanie, ochrona zie-
leni krajobrazowej, izolacyjnej;

12) racjonalne wykorzystanie zasobdéw wod ptyngcych (w tym stawy, mate elektrownie wodne), z za-
pewnieniem nienaruszalnych przeptywéw, droznoéci ciekdw wodnych, ciagtosci powigzan ekolo-
gicznych oraz ochrony jakosci wod;

13) rozwdj zainwestowania powigzany z wykorzystaniem zasobdéw wdod podziemnych uwzgledniajgcy
potrzebe ochrony jakosci zasobdéw wodnych zgromadzonych w obrebie GZWP Nr 115;

14) rozwdj wsi Stowiecino jako osrodka wspomagajacego osrodek gtéwny (Gtéwcezyce), wyposazone-
go w szeroki zakres ustug na rzecz lokalnej spoteczno$ci;

15) wyznaczenie i urzadzenie przestrzeni publicznych w jednostkach osadniczych.
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Il Strefa Pétnocno-Wschodnia - zrbwnowazonego rozwoju i ochrony przyrody

Jest to cze$¢ gminy wyrdzniajgca sie wysokimi walorami przyrodniczo-krajobrazowymi, funkcjo-
nowaniem parku narodowego (fragment SPN) i znaczacymi zasobami wodnymi. W catej strefie, domi-
nujacg forme uzytkowania gruntéw stanowig trwate uzytki zielone. Ograniczenia dla zabudowy i zain-
westowania wigzg sie z wystepowaniem zagrozenia powodziowego - w dnie doliny teby i w rozlegtym
otoczeniu jeziora tebsko i wystepowaniem gruntéw organicznych, ponadto ograniczenia zwigzane sg
Z przebiegiem odcinkéw pasm infrastrukturalnych, w tym istniejaca napowietrzna linia elektroenerge-
tyczna 400 kV, planowany gazocigg wysokiego ci$nienia Szczecin — Gdansk.

Granice potnocng strefy wyznacza brzeg jeziora tebsko i odcinek rzeki Pustynki, uchodzacej do
ww. jeziora. Na poétnocy strefa obejmuje fragment Niziny Gardnienskiej, z licznymi bagnami, starorze-
czami, obszarami podmoktymi i zatorfionymi. Ta péinocna czes$¢ strefy, poza lzbicg i Gacig, stanowi
przestrzeh wolng od zabudowy i jest zagospodarowana gtéwnie jako taki i pastwiska. Réwnoczesnie
jest to obszar polderéw, ze stacjami pomp i z rozbudowanym systemem kanatéw i rowéw odwadniaja-
cych. Czes¢ poétnocna obejmuje fragment Stowinskiego Parku Narodowego wraz z otuling oraz rezer-
wat przyrody ,Bagna Izbickie” wraz z otuling. Jednoczesnie jest to obszar objety ochrong w ramach
sieci Natura 2000, obejmujacy Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw OSO ,Pobrzeze Stowinskie” i Ob-
szary majace znaczenie dla Wspdlnoty OZW ,Ostoja Stowinska” i ,Bagna Izbickie”.

W czesci wschodniej gminy, strefa obejmuje Pradoling teby wraz ze strefg krawedziowa, na potu-
dniu facznie z fragmentem biegu Rzechcinki — najwiekszego doptywu teby na obszarze gminy. Pod-
strefa wyrdznia sie znaczacymi, udokumentowanymi zasobami wod podziemnych (GZWP Nr 107
.Pradolina rzeki teby”). W jej zasiegu znajdujg sie miejscowosci Cecenowo, Wolinia i Gorzyno, atrak-
cyjnie potozone, wyrdzniajace sie walorami srodowiska kulturowego.

Czes¢ wschodnia strefy nie jest objeta zadng z wielkoobszarowych form ochrony przyrody, wyma-
ga natomiast ochrony ze wzgledu na udokumentowany zbiornik wéd podziemnych - GZWP Nr 107
.Pradolina rzeki teby” (wyznaczony Obszar Najwyzszej Ochrony i Obszar Wysokiej Ochrony).

Obszar catej strefy, wraz z potozonymi w jej granicach miejscowosciami, wyréznia sie najwyzszy-
mi w skali gminy walorami i predyspozycjami dla rozwoju funkcji turystyczno — wypoczynkowe.

lllA Podstrefa Wschodnia /Dolina teby/

Kierunki, zasady rozwoju:

1) zréwnowazony rozwdj, uwzgledniajacy koniecznos¢ ochrony jakosciowej wdd powierzchniowych i
podziemnych, w szczegdlnosci GZWP Nr 107;

2) koncentracja zainwestowania w jednostkach osadniczych: Cecenowo — z mozliwoscig realizacji
ustug, zwigzanych z potozeniem wzdtuz drogi wojewodzkiej nr 213;

3) obowigzuje zasada wytgczenia z zabudowy obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, zgodnie
Z przepisami szczegolnymi;

4) preferowane zrownowazone gospodarcze wykorzystanie gruntéw rolnych i lesnych, rolnictwo eko-
logiczne tradycyjna hodowla zwierzat gospodarskich, ekstensywne uzytkowanie tak i pastwisk
trwatych;

5) tworzenie infrastruktury umozliwiajgcej zrownowazony rozwdj turystyki, w tym wyznaczanie i urzg-
dzanie tras rowerowych, konnych, pieszych, obstuga szlaku wodnego na tebie, miejsca biwakowe;

6) rozwdj budownictwa mieszkaniowego, gtéwnie w formie zabudowy jednorodzinnej, zagrodowej,
zabudowa o charakterze siedliskowym i rezydencjonalnym, budownictwo ekologiczne, wraz z moz-
liwoscig rozwoju ustug, (dotyczy obszaréw koncentracji i rozwoju zabudowy i zainwestowania);

7) mozliwos¢ przeznaczenia terendw pod zabudowe turystyczno-rekreacyjng w jednostkach osadni-
czych, w tym tereny rekreacji indywidualnej, rozwdj agroturystyki, ponadto o$rodki odnowy i terapii
naturalnej, zielone szkoty, hipoterapia, ewentualnie wielkoprzestrzenne formy turystyczne, np. pole
golfowe (w czesci wysoczyznowej);
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8) wykorzystanie nosnikow energii przyjaznych dla Srodowiska;

9) obszar wskazany do wytaczenia z lokalizacji farm wiatrowych, biogazowni, a takze z lokalizacji
innych instalacji do produkcji energii odnawialnych stanowigcych przedsiewziecia mogace zawsze
znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko;

10) ograniczenia dla zabudowy w dnie doliny teby, w zwiazku z wystepowaniem zagrozenia powo-
dziowego i niekorzystnych warunkéw gruntowo-wodnych;

11) ochrona obiektéw o walorach kulturowych i cennego krajobrazu kulturowego, przeciwdziatanie degradacii
waloréw, wykorzystanie mozliwosci uzytkowania i zagospodarowania zabytkowych obiektdw i ich otoczenia
na cele turystyczne, hotele, zajazdy, stanice konne, jako obiekty ustugowe, w tym administracyjne, itp.;

12) mozliwosé lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, w tym o znaczeniu ponadlokalnym;

13) mozliwosci udokumentowania i potencjalnie racjonalnego pozyskiwania kopalin (w szczegdlnosci
torfu), uwzgledniajac potrzebe i wymog minimalizacji ujemnych oddziatywan na srodowisko przy-
rodnicze, w tym wptywu na cenne siedliska, wody powierzchniowe i podziemne;

14) renowacja i utrzymanie w dobrym stanie urzadzen melioracji wodnych;

15) zachowanie, wzmacnianie powigzan ekologicznych i hydrologicznych w pasie korytarza ekolo-
gicznego Pradoliny Redy-teby, poprzez ekstensywne uzytkowanie tak i pastwisk, realizacje zale-
sien w strefie krawedziowej, wprowadzanie, ochrona zieleni krajobrazowej, izolacyjnej.

llIB Podstrefa Potnocna /Stowinski Park Narodowy wraz z otoczeniem/

Kierunki, zasady rozwoju:

1) zagospodarowanie obszaru w granicach Stowinskiego Parku Narodowego i rezerwatu przyrody
»1zbickie Bagna” podporzadkowane celom ochrony przyrody i krajobrazu;

2) zrownowazony rozwdj i zagospodarowanie pozostatych terendw, nie wptywajgce negatywnie na
wartosci przyrodnicze, kulturowe i krajobrazowe parku narodowego i rezerwatu oraz nie pogarsza-
jace stanu siedlisk cennych przyrodniczo, objetych ochrong w ramach sieci Natura 2000;

3) zréwnowazone gospodarcze wykorzystanie gruntow rolnych i lesnych, rolnictwo ekologiczne trady-
cyjna hodowla zwierzat gospodarskich, ekstensywne uzytkowanie tak i pastwisk trwatych (w oto-
czeniu SPN i rezerwatu przyrody ,lzbickie Bagna”);

4) obowigzuje zasada wytgczania z zabudowy obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, zgodnie
z przepisami szczegolnymi;

5) rozwdj Izbicy jako gtéwnego osrodka turystycznego gminy;

6) tworzenie infrastruktury umozliwiajgcej rozwdj turystyki, w tym wyznaczanie i urzagdzanie tras rowe-
rowych, konnych, pieszych, miejsc rekreacji nadwodnej, miejsc widokowych, ewentualnie budowa
matej przystani wodnej, plazy nad jeziorem tebsko, obstuga szlaku wodnego na tebie;

7) mozliwos¢ przeznaczenia terendw pod zabudowe turystyczno-rekreacyjng, w tym tereny rekreacji
indywidualnej, rozwdj agroturystyki, pensjonaty, osrodki odnowy i terapii naturalnej, zielone szkoty,
mozliwos¢ lokalizacji osrodkéw przyrodniczo-edukacyjnych o zasiegu ponadlokalnym:;

8) zrownowazony rozwéj budownictwa mieszkaniowego, gtéwnie w formie zabudowy jednorodzinnej,
zagrodowej, zabudowa o charakterze siedliskowym i rezydencjonalnym, budownictwo ekologiczne,
wraz z mozliwoscig ustug turystycznych;

9) rozwdj ustug stuzacych turystom i statym mieszkancom;

10) wykorzystanie nosnikdw energii przyjaznych dla srodowiska;

11) obszar wskazany do wytgczenia z lokalizacji farm wiatrowych, biogazowni, a takze z lokalizacji
innych instalacji do produkcji energii odnawialnych stanowigcych przedsiewziecia mogace zawsze
znaczgco oddziatywaé na srodowisko;

12) renowacja i utrzymanie w dobrym stanie urzadzen melioracji wodnych;

13) zachowanie, wzmacnianie powigzan przyrodniczych i hydrologicznych o znaczeniu ponadlokal-
nym (korytarz regionalny Pradolina Redy-teby i pasmo tgcznikowe pomiedzy tupawg — Leba).
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2.2. Kierunki zmian w przeznaczaniu terenéw

Na terenie gminy Gtéwczyce, jako dominujgca, nadal pozostanie funkcja rolnicza. Przestrzen rol-
nicza obejmujgca uzytki rolne niezabudowane, bedzie zagospodarowana i uzytkowana jako grunty or-
ne, sady, trwate uzytki zielone. Na terenach stanowigcych baze bytych osrodkéw uspotecznionej pro-
dukcji rolnej, w zwigzku z ich potozeniem, stanem zagospodarowania i wyposazenia w infrastrukture
techniczng oraz majac na uwadze rosnace zapotrzebowanie na specjalistyczne ustugi w rolnictwie,
przewiduje sie kontynuacje dziatalnosci rolniczej, zaréwno w formie towarowej produkcji roslinnej i
zwierzecej jak tez jej technicznej obstugi. Zaktada sie, ze wiekszo$¢ terenéw dawnych osrodkow nie
zmieni dotychczasowego, rolniczego charakteru. Mozliwe jest wykorzystanie tych terendw i obiektow
dla rozwoju przetwoérstwa rolno-spozywczego. Czesc terendw dawnych osrodkéw rolnych, zwlaszcza
w miejscowosciach o dobrej dostepnosci komunikacyjnej (jak w strefie 11a), a takze potozonych w
miejscowosciach i rejonach o duzych walorach rekreacyjnych, moze zmieni¢ przeznaczenie: pod
funkcje ustugowa, w tym w zakresie ustug turystyki, sportu i rekreacji, badz produkcyjng nie zwigzang
z rolnictwem. Czes$¢ terendéw posiada zgode na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne
uzyskang we wczesniej obowigzujacym planie gminy.

W zasadzie, nie przewiduje sie zmian w przeznaczeniu terendéw rolniczych potozonych w rejonach
szczegollnie predysponowanych do wysokotowarowej produkcji rolnej, wskazanych na rysunku Stu-
dium (wyjatki dotyczy¢ moga w szczegolnosci terenéw w Strefie Il - Podstrefa Centralna Pétnoc 11A).
Mozliwe jest natomiast lokalizowanie farm wiatrowych na uzytkach rolnych, a takze innych obiektow i
urzadzen stuzacych produkciji i przesytowi energii odnawialnej.

Przewiduje sie realizacje farm wiatrowych w rejonach, na ktérych obowigzujg miejscowe plany za-
gospodarowania, umozliwiajgce ww. inwestycje, tj. w obrebie geodezyjnym Drzezewo — Lipno, Zoru-
chowo, Zgojewo, Zelkowo (planowane farmy wiatrowe ,Zoruchowo” i ,Drzezewo I”), w rejonie Wyko-
sowa (planowana farma wiatrowa Drzezewo Ill) i w rejonie Przebedowa. Planuje sie réwniez lokaliza-
cje farmy wiatrowej w rejonie Siodionia i Bedziechowa (Drzezewo Ill — przystgpiono do sporzadzenia
mpzp), ponadto wskazuje sie wstepnie na mozliwos¢ lokalizacji sitowni w Strefie | Zachodniej - na po-
tudnie od Zelkowa i w Strefie Il Centralnej Rolniczej - Podstrefa Centralna Potudnie 1IB w rejonach: na
potnoc od Warblina, na potudnie od Wielkiej Wsi, na potnoc od Podola Wielkiego i na potudnie od Wo-
lini (szczegbtowo — podrozdziat 2.11.). We wskazanych wyzej obszarach mozliwe jest lokalizowanie
innych instalacji do pozyskiwania energii odnawialnej, w szczegdlnosci o mocy przekraczajacej 100
kW, wymagajacych stref ochronnych.

W zwigzku ze znaczacymi zasobami wod ptyngcych, przewiduje sie mozliwos¢ ich energetyczne-
go wykorzystania, w tym w obiektach juz istniejacych (elektrownie wodne Zelkowo, Drzezewo, Gtow-
czyce), jak réwniez mozliwosé zrdwnowazonego rozwoju gospodarki rybackiej na obszarze gminy.
Przy przesadzeniach lokalizacyjnych dotyczacych nowych obiektéw hydroenergetycznych i stawow
hodowlanych, przy ustalaniu dopuszczalnej wielkos$ci, intensywnosci produkcji, wysokosci pietrzen,
przeanalizowa¢ nalezy w szczegdlnosci potozenie i wptyw planowanych obiektéw na obszary najcen-
niejsze przyrodniczo, objete najwyzszym rezimem ochronnym (SPN, rezerwaty przyrody, obszary Na-
tura 2000), jak réwniez na potrzebe zachowania powigzan ekologicznych (ciagto$¢ korytarzy ekolo-
gicznych) i wymogi w zakresie ochrony jakosciowe;j i ilosciowej wdd. Inwestycje wigzace sie z wyko-
rzystaniem zasobéw wodnych nie mogg zmieni¢ stosunkéw wodnych w granicach SPN.

Przewiduje sie zmiane przeznaczenia niektorych gruntow rolnych na cele le$ne, w zwigzku z zale-
sieniami, zaplanowanymi i realizowanymi oraz dodatkowo wskazanymi jako preferowane, na rysunku
Studium. Zmiana przeznaczenia dotyczy¢ powinna w szczegodlnosci gruntow rolnych nieprzydatnych
rolniczo, a takze gruntéw rolnych w obrebie lepszych jakosciowo gleb, wskazanych do zalesienia ze
wzgledu na potrzebe zréznicowania i wzmocnienia struktury przyrodniczej i umocnienia powigzan eko-
logicznych (szczegodtowo rozdziat 2.7).

Zmiana przeznaczenia gruntdow rolnych na cele nierolnicze i niele$ne nastgpi w obszarach kon-
centracji i rozwoju zabudowy i zainwestowania, szczegdlnie w Strefie |l Centralnej Rolniczej — Pod-
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strefa llA potozonej wzdtuz najwazniejszego pasma komunikacyjnego — drogi nr 213. Beda to zmiany
zwigzane z przeznaczeniem terenow pod zabudowe mieszkaniowa, produkcyjng, ustugowa, infra-
strukture techniczna.

Na obszarze gminy zaklada sie zwiekszenie udziatu terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa, w tym jednorodzinng, mieszkaniowo-ustugowa. Zwiekszy sie powierzchnia terenéw
przeznaczonych pod zabudowe zagrodowa. Mozliwy jest rozwdj zabudowy mieszkaniowej w zrézni-
cowanych formach: od matych osiedli wiejskich, po zabudowe typu rezydencjonalnego, domy, zabu-
dowe wielorodzinng, w tym socjalna. Rozwdj funkcji mieszkaniowej w szczegolnosci dotyczy¢ bedzie
terendw wzdtuz drogi nr 213, w tym miejscowosci Gtowczyce, Klecinko, Klecino, Cecenowo, Pobtocie,
Zelkowo.

Zmiana przeznaczenia terenéw pod dziatalnos¢ ustugowg jest przewidywana zwlaszcza w Strefie-
Il - Podstrefa lla, w tym w miejscowosci gminnej Gtéwczyce. W tej podstrefie, w pasmie wzdtuz drogi
nr 213, w szczegolnosci w rejonie Gtéwczyc, przewiduje sie mozliwos¢ realizacji obiektéw handlu
wielkokubaturowego /powyzej 400 m?/.

Na rysunku Studium wskazano wybrane obszary, dotychczas niezabudowane, jako preferowane
do zorganizowanej dziatalnosci gospodarczej (produkcyjno-ustugowej). Sg to tereny w Gtéwczycach,
Pobtociu, Dargolezie, Szczypkowicach. Uruchomienie dziatalnosci w tych obszarach stuzy¢ powinno
promociji i aktywizacji gminy i jej mieszkancow. W ramach wskazanych obszaréw funkcjonowa¢ mogq
firmy innowacyjne, integrujgce potencjat naukowy z gospodarka. Zaktada sie mozliwos¢ inwestycji ba-
zujacych na lokalnych surowcach rolno-lesnych. Tereny preferowane do inwestycji bazujacych na lo-
kalnych surowcach moga by¢ wykorzystane np. jako miejsca przetworstwa rolno-lesnego, réwniez ja-
ko miejsca lokalizacji inwestycji zwigzanych z zagospodarowaniem biomasy energetycznej rolniczej i
lesnej, przy zachowaniu odpowiednich odlegtosci od zabudowy mieszkaniowej (sktadowanie, produk-
cja, zbyt biomasy i ewentualnie jej przetwarzanie na cele energetyczne), rowniez jako miejsca produk-
cji urzadzen i instalacji do produkgciji biopaliw.

Tereny dziatalnosci gospodarczej produkcyjnej i ustugowej, poza obszarami wskazanymi jako
preferowane pod te funkcje, mogg byé, odpowiednio do potrzeb i podejmowanych inicjatyw
gospodarczych, ustalane w obszarach koncentracji i rozwoju zabudowy i zainwestowania, z
uwzglednieniem uwarunkowan urbanistycznych, srodowiskowych, z odpowiednim wystrefowaniem
funkcji. Nie wyklucza sie przeznaczenia pod zabudowe ustugowg, produkcyjng terenéw poza ww.
obszarami, gdy jest to uzasadnione przestrzennie, zwtaszcza, gdy dotyczy¢ bedzie inwestyciji
istotnych z punktu widzenia interesu panstwa, regionu lub mieszkancéw gminy i w przypadku
koniecznosci oddalenia obiektow i urzadzeh od terenéw zabudowy mieszkaniowe;j.

Zmiany w przeznaczeniu i uzytkowaniu przewiduje sie na obszarach i w miejscowosciach o wyso-
kich walorach przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych, z predyspozycjami do rozwoju turystyki i
rekreacji. Dotyczy to w szczegdlnosci Strefy Il Zrbwnowazonego rozwoju i ochrony przyrody (miej-
scowosci Izbica, Cecenowo, Wolinia, Gorzyno), a takze miejscowosci poza tg Strefg, jak Zelkowo
(Strefa | Zachodnia), Wielka Wie$, Stowiecino (Strefa Il Centralna). Wskazuje sie na mozliwos¢ zmia-
ny przeznaczenia terenéw pod ustugi w zakresie obstugi turystyki - miejsca obstugi podréznych, w tym
turystyki kwalifikowanej, stanice wodne, hotele, pensjonaty, motele, zajazdy, obiekty agroturystyczne,
osrodki hipoterapii, zielone szkoty, SPA, formy wielkoprzestrzenne turystyki, sportu i rekreacji (np. pole
golfowe) itp., jak réwniez dla rekreacji indywidualnej i zabudowy typu rezydencjonalnego. W zwigzku z
potozeniem Stowihskiego Parku Narodowego na obszarze gminy, istnieje mozliwosé funkcjonowania
placéwek badawczych i osrodkéw edukacyjnych na obszarze Parku i jego otuliny.

Podkresla sie mozliwos¢ wykorzystania obiektéw zabytkowych — dworéw, patacéw wraz z otocze-
niem (parki) i infrastrukturg towarzyszaca dla celdw turystyki i rekreacji.

Na obszarze gminy przewiduje sie rozwdj funkcji w zakresie eksploatacji zt6z kopalin i mozliwosé
przeznaczenia nowych terendw na cele zwigzane z pozyskaniem surowcéw naturalnych: torfu, kru-
szywa i piasku, z wykluczeniem takiej dziatalnosci w obszarze Stowinskiego Parku Narodowego.
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W zwigzku z udzielong koncesja i prowadzonymi pracami poszukiwawczo-rozpoznawczymi, po-
tencjalnie istnieje mozliwos¢ udokumentowania zt6z gazu tupkowego, zwtaszcza w centralnej czesci
gminy. Badania rozpoznawcze sg planowane w rejonie Warblina (rysunek Studium).

Zmiana przeznaczenia niektérych obszaréw i pasm zwigzana bedzie z realizacjg obiektéw i cig-
gow infrastrukturalnych (oczyszczalnie sciekéw, przepompownie, Gtéwne Punkty Zasilania, strefa kon-
trolowana wzdtuz gazociagu wysokiego ci$nienia).

Przeznaczenie i zagospodarowanie terenéw potozonych w granicach Stowinskiego Parku Naro-
dowego podporzadkowane bedzie wymogom ochrony przyrody i krajobrazu, przy czym wspierane be-
da inicjatywy zwigzane z turystyczno-rekreacyjnym i edukacyjnym wykorzystaniem waloréw Parku, w
zakresie nie kolidujagcym z funkcjg ochronna.

Kierunki ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy i przeznaczenia terenéw wska-
zano na zataczniku graficznym nr 1.

2.3. Kierunki rozwoju sieci osrodkow osadniczych wraz z infrastruktura spoteczng

Przeksztatcenia systemu osadniczego gminy przebiegac¢ bedg ewolucyjnie, w réznych kierunkach,
w zalezno$ci od potozenia, a takze walorow przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych. Przewiduje
sie utrzymanie sie tendencji polegajacej na wzroscie liczby mieszkancow gminy wyjezdzajacych do
pracy poza granice kraju, przy czym w duzej czesci beda to wyjazdy sezonowe, albo na dtuzszy okres
z pozostawieniem rodzin w miejscu zamieszkania, badz pobyty catych rodzin, czesto z zaplanowanym
powrotem po latach.

Zaktada sie wzrost liczby mieszkancow gminy utrzymujgcych sie z pracy w pobliskich miastach
(Stupsk, Lebork) oraz mozliwos¢ wzrostu liczby mieszkancéw utrzymujacych sie z ustug turystycz-
nych.

Nastepowac bedzie wzrost liczby oséb w grupie poprodukcyjnej na terenie gminy.

Dla rozwoju sieci osadniczej niezbedne jest:

1) rozwdj miejsc pracy w miejscu zamieszkania lub w zasiegu dojazdu do miejsca pracy;

2) zapewnienie odpowiedniego standardu zycia, w tym bogata oferta ustug dla ludnosci w miejscu
zamieszkania, w pobliskich o$rodkach osadniczych, w miejscowos$ci gminnej;

3) podaz uzbrojonych terenéw pod zabudowe mieszkaniowg w réznych formach (zabudowa jedno-
rodzinna, zagrodowa, rezydencjonalna, wielorodzinna, socjalna, ,drugie domy”);

4) poprawa dostepnosci drogowej;

5) uruchomienie nowych terenéw zorganizowanej dziatalnosci gospodarczej;

6) realizacja inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej wpltywajacych na jakos¢ zycia miesz-
kancéw;

7) upowszechnienie ustug teleinformatycznych.

Podstawowy schemat uktadu osadniczego tworzg wie$ gminna Gtéwczyce i grupa wsi rozwojo-
wych, koncentrujgca wiekszo$é mieszkaricow gminy: Pobtocie, Zoruchowo i Stowiecino oraz Ceceno-
wo, Gérzyno, Podole Wielkie, Rumsko, Szczypkowice, Wielka Wie$, Wolinia oraz Zelkowo i Izbica.
Obstuge gminy w zakresie funkcji ponadpodstawowych spetnia¢ bedg: miasto Stupsk, o$rodek powia-
towy oraz Lebork i miasto wojewobdzkie Gdansk.

Gléwnym osrodkiem osadniczym w gminie pozostaje miejscowo$é Gitéwczyce. W studium
wskazuje sie na nastepujagce preferowane kierunki rozwoju tej miejscowosci:
= o8rodek gminny,
= gtéwny osrodek promocji gminy,
= preferowany rozwoj wielofunkcyjny,
= mozliwos¢ lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?,
» rozwdj ustug rynkowych i nierynkowych, w szczegolnosci: ustugi administracji, obstuga biznesu,
ustugi oswiaty, wychowania, kultury, sportu, handlu, zdrowia, sakralne, bankowe, motoryzacyjne itp.,
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= wykorzystanie sprzyjajgcych warunkéw dla lokalizacji obiektéw produkcyjnych, ze wzgledu na istnie-
jace i potencjalne tereny inwestycyjne,

= osrodek ustug na rzecz rolnictwa i lesnictwa oraz przedsiewzie¢ wspomagajacych rolnictwo i lesnic-
two, w tym o zasiegu ponadlokalnym, przetworstwo rolno-spozywcze, funkcja rolna, produkcja
ogrodnicza,

= rozwoj budownictwa mieszkaniowego, z preferencjg dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

» rozwdj funkcji obstugi ruchu turystycznego - tacznie z bazg noclegowsg i zywieniowa,

= urzadzone przestrzenie publiczne, zwtaszcza w ramach urzadzonych terenéw sportowo-
rekreacyjnych, terenéw zieleni parkowej, w tym nad Strugg Gtéwczycka,

= |okalizacja urzadzen infrastruktury technicznej, w tym o znaczeniu ponadlokalnym,

= obszary aktywnosci gospodarczej, w tym z preferencjami w zakresie agrobiznesu,

* rozw6j zabudowy i zainwestowania w kierunku potudniowym, tj. w kierunku Klecinka i Klecina (ze-
spolone obszary koncentracji i rozwoju zabudowy i zagospodarowania).

W ramach rozwoju ustug oswiaty w Gtéwczycach planuje sie rozbudowe infrastruktury szkolnej, w
tym budowe nowych obiektow, w ktérych bedg mogty funkcjonowaé: szkota podstawowa, gimnazjum i
szkota ponadgimnazjalna. W ramach opieki nad dzie¢mi, obok istniejgcego przedszkola, pojawi¢ sie
moga inne placéwki, w tym ,domowe” przedszkola, ztobki. Istnieje potrzeba rozszerzenia oferty w za-
kresie ustug zdrowia (nowe punkty apteczne, osrodek rehabilitacji ruchowej). Mozliwa jest lokalizacja
doméw opieki nad osobami w podesztym wieku, osobami niepetnosprawnymi (jako miejsca pobytu
statego i miejsca pobytu dziennego).

Osrodki wspomagajace
Osrodki wspomagajace, wyposazone w ustugi z zakresu podstawowych dla ludnosci, to Zelkowo,
Pobtocie i Stowiecino.
Osrodki te powinny koncentrowa¢ mozliwie petny zestaw ustug publicznych jak: ustugi o$wiaty i
wychowania zwigzane z dziecmi i mfodziezg, kosciot, $wietlica wiejska, boisko sportowe, a takze ele-
mentarny zestaw innych ustug jak handel i gastronomia, rzemiosto ustugowe. W tych wsiach wskaza-
ne sg rowniez preferencje dla lokalizacji ustug z zakresu obstugi rolnictwa, wytwdrczo$ci i drobnego
przemystu i rzemiosta, a takze obstugi ruchu turystycznego.
Zgodnie z powyzszym, wskazuje sie nastepujgce kierunki rozwoju ww. miejscowosci:
= odrodki ustug oswiaty i wychowania, kultury, sportu i rekreacji, zdrowia,
= odrodki rozwoju komercyjnych funkcji ustugowych zwigzanych z obstugg ludnosci (w tym handel,
gastronomia) i funkciji produkcyjnych; beda to w szczegdlnosci Zelkowo i Pobtocie - w zwigzku z po-
tozeniem wzdtuz przebiegu drogi wojewddzkiej nr 213,

= osrodki ustug turystycznych, w tym rozwoju agroturystyki, obstugi turystyki pieszej, rowerowej, zmo-
toryzowanej, a takze wodnej — Zelkowo (obstuga szlaku kajakowego na Lupawie, wskazana stanica
wodna),

* rozw¢j zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej, ekstensywnej o charakterze siedli-
skowym i rezydencjonalnym,

= tereny pod budownictwo letniskowe, drugie domy (preferowane w Zelkowie, Stowiecinie),

= przestrzenie publiczne, integrujace lokalng spotecznosé¢ i zwiekszajace atrakcyjnosc turystyczng i
pozytywnie wptywajace na wizerunek wsi, w ramach terenéw zieleni parkowej, otoczenia kosciotéw,
terendw sportowo-rekreacyjnych,

= wykorzystanie terendw i infrastruktury dawnych osrodkéw produkcji rolnej do réznorodnych inicjatyw
gospodarczych i tworzenia oferty inwestycyjnej gminy,

= lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej, w tym o znaczeniu ponadlokalnym,
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= ochrona cennych historycznych zespotéw patacowo- i dworsko-parkowych i innych obiektéw zabyt-
kowych, potgczona z mozliwoscig ich zagospodarowania i wykorzystania na cele ustug, w szczegol-
nosci: turystycznych, kultury, oswiaty i wychowania, opieki, administracji,

= Zelkowo — o$rodek z mozliwo$cig rozwoju rybactwa i energetyki wodne;j,

= Pobtocie, Stowiecino — os$rodek z mozliwoscig rozwoju przetwoérstwa rolno-spozywczego, osrodek
agrobiznesu.

W ramach opieki nad dzie¢mi, wskazane jest uruchomienie przedszkoli w szczegélnosci w Sto-
wiecinie, Zelkowie (réwniez mozliwe w formie ,domowych” przedszkoli), ewentualnie ztobkéw. Ustugi
zdrowia mogqg by¢ poszerzone o nowe punkty apteczne, osrodek rehabilitacji ruchowe;j.

Osrodki uzupetniajace

Osrodki uzupetniajgce stanowig miejscowosci o znaczgacym potencjale, przy uwzglednieniu takich
kryteridw, jak: liczba ludnosci, dostepnos¢ komunikacyjna, obecnos¢ terenéw dawnych osrodkéw rol-
nictwa uspotecznionego, atrakcyjne potozenie geograficzne, walory kulturowe zwigzane z lokalizacjg
historycznych zespotéw dworsko- badz patacowo-parkowych. Jako osrodki uzupetniajgce wskazuje
sie: Cecenowo, Gorzyno, Klecino, Podole Wielkie, Rzuszcze, Rumsko, Szczypkowice, Wielkg Wies,
Wolinie, Zoruchowo oraz Izbice. Ostatnia z wymienionych miejscowosci — Izbica, stanowi réwnocze-
$nie gldwny osrodek rozwoju turystyki. Z kolei miejscowosc¢ Klecino to osrodek funkcjonalnie powigza-
ny z miejscowoscig Gtdéwczyce.

Potencjat tych miejscowosci wskazuje na ich rozwdj, mozliwy rowniez w zakresie ustug podsta-
wowych, w szczegdlnosci handlu, oswiaty i wychowania, kultury, sportu, turystyki i rekreacji oraz funk-
cji komplementarnych. Szczegdlnie istotne dla osrodkéw wyzej wymienianych jest wykorzystanie tere-
now i infrastruktury dawnych osrodkéw produkcji rolnej do réznorodnych inicjatyw gospodarczych i
tworzenia oferty inwestycyjnej gminy. Jednoczesnie podkresla sie potrzebe ochrony, a w wielu przy-
padkach rewaloryzacji zaniedbanych, cennych historycznie i architektonicznie zatozen i obiektow, w
szczegolnosci zespotow patacowo- i dworsko-parkowych a nastepnie mozliwos¢ ich zagospodarowa-
nia i wykorzystania na cele ustug w zakresie turystyki, kultury, oswiaty i wychowania, opieki, zdrowia
oraz ustug z zakresu administracji, itp. Sg to miejscowosci z mozliwoscig rozwoju zabudowy zagrodo-
wej, mieszkaniowej jednorodzinnej, a takze zabudowy o charakterze rezydencjonalnym, zabudowy re-
kreacyjnej, lokalizacji tzw. ,drugich domow”.

Dla ww. o$rodkéw kierunkiem pozadanym i realizowanym jest wyznaczanie i odpowiednie zago-
spodarowanie przestrzeni publicznych, integrujacych lokalng spotecznos¢ oraz zwiekszajacych atrak-
cyjno$c¢ i pozytywnie wpltywajace na wizerunek wsi.

Osrodki podstawowe i pozostate

Do os$rodkéw podstawowych na terenie gminy zaliczono nastepujace miejscowosci: Bedziechowo,
Choémirowo, Choémiréwko, Ciemino, Dargoleza, Drzezewo, Réwno, Zgojewo, Warblino, Skérzyno,
Siodtonie, oraz Wykosowo.

Aktywizacja czesci z wymienionych osrodkéw wigze sie, jak w przypadku wczesniej wymienia-
nych, z mozliwoscig wykorzystania zasobu i odpowiedniego zagospodarowania terenéw dawnych
osrodkéw produkcji rolnej wraz z wykorzystaniem waloréw zwigzanych z obecnoscig cennych histo-
rycznych zespotéw i obiektow. W miejscowosciach, jak wyzej, generalnie preferowany jest rozwdj za-
budowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy mieszkaniowej, petnigcej funkcje ,dru-
gich domow”.

Osrodki pozostate stanowigce jednostki elementarne: Bedzimierz, Czarny Mtyn, Dochéwko, Gag,
Gorzystaw, Gostkowo, Klecinko, Kokoszki, Lipno, Michatowo, Murowaniec, Nastepowo, Olszewko,
Pekalin, Przebedowo Stupskie, Réwienko, Rzuski Las, Szelewo, Swiecino, Zawada, Zgierz, Zgojewko.
W tych miejscowos$ciach preferowany jest rozwdj zabudowy zagrodowej i ewentualnie zabudowy
mieszkaniowej petnigcej funkcje ,,drugich domow”.

Kierunki rozwoju sieci osadniczej przedstawiono na zatgczniku graficznym nr 2.
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2.4. Kierunki rozwoju funkcji mieszkaniowej

W celu poprawy warunkéw zycia mieszkancow gminy Gtéwczyce oraz stworzenia oferty dla lud-
nosci spoza obszaru gminy, przewiduje sie stopniowy rozwoj budownictwa mieszkaniowego na terenie
gminy.

Funkcja mieszkaniowa moze by¢ rozwijana w zréznicowanych formach: budynki mieszkalne w
gospodarstwach rolnych, lesnych, rybackich, budynki mieszkalne jednorodzinne w ramach samodziel-
nej funkcji, w tym skupione w matych zespotach zabudowy mieszkaniowej, osiedlach doméw jednoro-
dzinnych, budynki mieszkalne w zabudowie o charakterze rezydencjonalnym, réwniez w ramach tzw.
drugich domdéw, budynki wielorodzinne, budynki socjalne, budynki mieszkalne i mieszkania zwigzane
Z prowadzona dziatalnoscia.

Na terenie gminy preferuje sie rozwoj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w szczegoélnosci
w ramach zabudowy zagrodowe;j i osiedlowe]j wiejskiej. Dopuszcza sie rowniez rozwodj zabudowy wie-
lorodzinnej, zasadniczo w miejscowosciach, w ktérych zabudowa ta juz wystepuje. Rozwdj budownic-
twa socjalnego preferuje sie w miejscowosciach: Gtéwczyce, Szczypkowice, Skérzyno.

W ramach rozwoju funkcji mieszkaniowej, przewiduje sie zwiekszenie udziatu terendw przezna-
czonych pod zabudowe mieszkaniowa, zagrodowg, mieszang (mieszkaniowo-ustugowa), oraz innych
terendw, dla ktérych dopuszcza sie funkcje mieszkaniowa, przede wszystkim jako zwigzang z prowa-
dzong dziatalnoscia, w obszarach koncentracji i rozwoju zabudowy wskazanych na rysunku Studium.
Poza wyznaczonymi obszarami, funkcja mieszkaniowa moze by¢ realizowana uzupetniajgco, na dziat-
kach zabudowanych i w ich sagsiedztwie, a takze w ramach istniejacej i planowanej zabudowy zagro-
dowej. Wyjatkowo, gdy uzasadniona bedzie lokalizacja terendéw zabudowy ustugowej i produkcyjnej
réwniez poza obszarami koncentracji i rozwoju zabudowy (np. terenéw zwigzanych z obstuga turysty-
ki), o mozliwosci realizacji obiektéw mieszkaniowych w tych terenach przesadza¢ powinna ocena
ucigzliwosci i zagrozen zwigzanych z planowang dziatalnoscia.

W wiekszos$ci miejscowosci lokalizacja nowej zabudowy mieszkaniowej bedzie sie koncentrowac
w obrebie i w poblizu istniejgcych siedlisk (zaktada sie rodzinny model gospodarstwa rolnego, rodziny
wielopokoleniowe). Nowe dziatki budowlane w pierwszej kolejnosci powinny uzupetniac strukture tere-
néw zabudowanych w istniejgcych wsiach, na terenach wyposazonych w podstawowg infrastrukture
techniczng (woda, prad, kanalizacja sanitarna). Nalezy wykluczac lokalizacje pojedynczej lub rozdrob-
nionej zabudowy mieszkaniowej w sposéb wywotujgcy nowe potrzeby co do inwestycji w zakresie in-
frastruktury.

W celu spdéjnego, kompleksowego, niekolidujgcego z innymi funkcjami, ustalenia przeznaczenia
terenéw pod rozwdj funkcji mieszkaniowej, niezbedne jest sukcesywne sporzadzanie planéw miejsco-
wych dla poszczegdinych miejscowosci. W konsekwencji umozliwi to przygotowanie odpowiedniej
oferty terenéw mieszkaniowych.

Dla miejscowosci Gtéwczyce obowigzuje plan miejscowy, w ktérym przewidziano rozwdj funkcji
mieszkaniowej: w uzupetnieniu terenow istniejgcej zabudowy i na terenach dotychczas niezabudowa-
nych; w formie jednorodzinnej, mieszanej i wielorodzinnej, rowniez z uzupetnieniem funkcjg ustugowa.
Funkcje mieszkaniowa dopuszcza sie rowniez na terenach o podstawowym ustugowo-produkcyjnym
przeznaczeniu oraz na terenach przewidzianych do dalszego uzytkowania jako grunty rolne oraz
przeznaczonych pod gospodarstwa produkcyjne ogrodniczo-warzywnicze i sadownicze.

W Studium zaktada sie mozliwo$¢ zwiekszenia terenéw przeznaczonych pod zabudowe w miej-
scowosci gminnej, w tym zwiekszenia oferty terendw, na ktérych moze by¢ realizowana funkcja
mieszkaniowa.

Obowigzujacy plan miejscowy dla miejscowosci Izbica wskazuje na rozwdj funkcji mieszkaniowej
w obrebie wsi, w rejonie istniejgcej zabudowy i w jej najblizszym otoczeniu, gdzie ustalono tereny za-
budowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug. Plan umozliwia rozwdj funkcji miesz-
kaniowej réwniez w innych terenach przeznaczonych pod zabudowe (na terenach zabudowy ustugo-
wej, gldwnie w zakresie sportu i rekreacji i obstugi ruchu turystycznego), w zwigzku z ustaleniem, ze
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dopuszcza sie wprowadzenie funkcji uzupetniajacych dla funkcji podstawowej na terenach zabudowy
ustugowej, gtownie w zakresie sportu i rekreacji i obstugi ruchu turystycznego, bez zmiany generalne-
go charakteru zagospodarowania oraz warunkéw ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego.
W Studium wskazano na pewne mozliwosci wyznaczenia dodatkowych terenéw pod zabudowe, w tym
mieszkaniowg w tej miejscowosci. Jednakze oferta terendw przeznaczonych pod zabudowe jest tu
ograniczona, ze wzgledu na potozenie w rejonie szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz wymogi
zwigzane z ochrong waloréw przyrodniczo-krajobrazowych, zwlaszcza Stowihskiego Parku Narodo-
wego i Jeziora Lebsko, w bezposrednim sagsiedztwie wsi.

Na terenie gminy, ograniczenia dla lokalizacji funkcji mieszkaniowej zwigzane sg z planowanymi
inwestycjami w zakresie energetyki wiatrowe;.

W celu rozwoju budownictwa mieszkaniowego na terenie gminy Gtéwczyce wskazana jest zorga-
nizowana dziatalnosci inwestycyjna deweloperéw. Gmina natomiast powinna wystepowac w roli inicja-
tora procesu inwestycyjnego przez opracowanie planéw miejscowych, dziatania w celu pozyskania
gruntéw pod dziatki budowlane. Wazna jest réwniez promocja waloréw (w szczegdlnosci kulturowych,
przyrodniczo-krajobrazowych, rekreacyjnych) oraz reklama miejscowosci i terendw przeznaczonych
pod zabudowe, jako atrakcyjnych miejsc zamieszkania, réwniez w ramach ,drugich doméw”, ,rezy-
denc;ji”, skierowana zaréwno do mieszkancow gminy, jak i oséb z zewnatrz, w tym mieszkancéw Stup-
ska i Leborka.

2.5. Kierunki rozwoju funkcji gospodarczych

Dominujgcg funkcjg gospodarczg gminy pozostanie funkcja rolna, obok ktorej zaktada sie rozwdj
gospodarczych funkcji komplementarnych. Rozwdj gminy Gtéwczyce wigze sie z mozliwoscig wyko-
rzystania na cele gospodarcze terenéw i infrastruktury dawnych osrodkéw uspotecznionej produkciji
rolnej, znajdujacych sie w wielu wsiach na terenie gminy. Na terenach dawnych osrodkéw, obok moz-
liwosci kontynuacji produkciji rolnej i obstugi rolnictwa, przewiduje sie mozliwos¢ lokalizacji zaktadéw
przetworstwa rolno- i lesSno-spozywczego, a takze budowe i wykorzystanie obiektéw pod funkcje ustu-
gowe i produkcyjne, nie zwigzane z rolnictwem.

Na terenie gminy przewiduje sie mozliwos¢ uruchomienia nowych obszaréw zorganizowanej dzia-
talnosci gospodarczej, w tym wskazanych na rysunku Studium (Gtéwczyce, Pobtocie, Dargoleza,
Szczypkowice). Tereny te mogg funkcjonowaé np. jako ministrefy ekonomiczne, obszary dziatalnosci
firm innowacyjnych i rozwoju nowoczesnych branz gospodarki. Mogg by¢ preferowane do inwestyc;ji
bazujacych na lokalnych surowcach rolnych i leSnych, jak przetwérnie, a w przypadku braku przeciw-
wskazan zwigzanych z ujemnym wptywem na Srodowisko i zdrowie ludzi - miejsca sktadowania, pro-
dukcji, zbytu i przetwarzania biomasy rolniczej i leSnej na cele energetyczne (biorafinerie, biogazow-
nie, przetwdrnie stomy i drewna itp.). Moga rowniez stuzy¢ jako miejsca produkcji urzadzen i instalacji
do produkcji biopaliw statych, ptynnych i gazowych.

Miejsca zwigzane z aktywnoscig gospodarcza w zakresie rolnictwa mogg by¢ promowane jako
centra agrobiznesu.

Przeznaczenie terenéw wskazanych w Studium jako obszary zorganizowanej dziatalnosci gospo-
darczej nie zawsze musi sie wigza¢ z produkcja. Alternatywnie, czes$¢ wskazanych obszaréw, zwtasz-
cza wzdtuz drogi nr 213, moze funkcjonowaé jako obszary zabudowy ustugowej, w tym w zakresie
handlu, réwniez wielkokubaturowego, jako miejsca kompleksowej obstugi podréznych, zwtaszcza tu-
rystow.

Na terenie gminy przewiduje sie rozwdj, wzbogacenie oferty Swiadczonych ustug, réwniez komer-
cyjnych, zwtaszcza w zakresie obstugi ludnosci i ustug zwigzanych z obstugg turystyki. Zaktada sie
rozwdj ustug handlu, z mozliwoscig handlu wielkokubaturowego /obiekty powyzej 400 m?/ - wzdtuz
drogi DW 213, w rejonie Gtéwczyc, urzadzenie miejsc obstugi podréznych, facznie z bazg noclegows i
gastronomiczna.

Zaktada sie rozwoj gospodarki turystycznej, przez stworzenie infrastruktury stuzacej turystyce i re-
kreacji, bazy wypoczynkowej, noclegowej, gastronomicznej oraz punktéw obstugi turystyki kwalifiko-
wanej (wodnej, rowerowej). Dotychczas funkcja turystyczna nie petnita znaczgcej roli w gospodarce
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gminy, pomimo bezpos$redniego sgsiedztwa atrakcji turystycznych najwyzszej rangi, do ktérych zalicza
sie Stowinski Park Narodowy.

W celu aktywizacji gospodarczej, gmina powinna dazy¢ do powiekszanie zasobu gruntéw ko-
munalnych. Pozyskanie gruntdéw pozwoli na stworzenie atrakcyjnej oferty inwestycyjnej, przyciggniecie
i mozliwos¢ wyboru inwestoréw strategicznych dla gminy. Powiekszanie zasobu gruntéw komunal-
nych, jako dziatanie kierunkowe umozliwia Ustawa o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi
Skarbu Panstwa’, zgodnie z ktdra, mienie znajdujace sie w Zasobie AWRSP, ktére nie zostato zago-
spodarowane Agencja Nieruchomosci Rolnych moze przeznaczy¢ na inne cele m.in. nieodptatnie
przekaza¢ nieruchomosci na witasno$¢ gminie na cele zwigzane z inwestycjami infrastrukturalnymi
stuzacymi wykonywaniu zadan wiasnych gminyz.

2.6.Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej
Ustala sie nastepujace, generalne zasady ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej:

1) racjonalne uzytkowanie i gospodarowanie w przestrzeni rolniczej nie naruszajgce stabilnosci
Srodowiska;

2) harmonijne wspdtistnienie funkcji rolnej z funkcjami komplementarnymi o charakterze
nierolniczym, w tym w szczegolnosci z funkcjg osadnicza;

3) optymalne wykorzystanie potencjatu produkcyjnego przestrzeni rolniczej dla réznych form
rolnictwa i harmonijna koegzystencja gospodarstw wysokotowarowych, tradycyjnych i
ekologicznych bez wzajemnego pogarszania warunkéw do gospodarowania.

Zgodnie z powyzej przyjetymi zasadami, ustala sie nastepujgce kierunki ksztattowania rolniczej

przestrzeni produkcyjnej:

1) utrzymanie funkgciji rolnej, jako dominujgacej funkcji gospodarczej gminy;

2) dziatania na rzecz wielofunkcyjnego rozwoju wsi i rolnictwa poprzez rozwdj funkcji
komplementarnych;

3) wykorzystanie terendéw bytych panstwowych osrodkéw rolnych/rybackich dla dalszego rozwoju
funkgciji rolniczej/rybackiej oraz funkcji komplementarnych;

4) sukcesywna poprawa struktury jakosciowej gleb poprzez zalesianie gruntéw marginalnych;

5) stopniowa poprawa struktury obszarowej gospodarstw rolnych;

6) promowanie tradycyjnego chowu zwierzat gospodarskich na trwatych uzytkach zielonych;

7) promocja produkcji i przetworstwa zywnosci ekologicznej;

8) rozwdj lokalnych rynkéw zbytu oraz przetwérstwa surowcow rolnych;

9) harmonijna koegzystencja funkcji rolniczej (hodowlanej) z funkcja ochronng na obszarach trwatych
uzytkéw zielonych potozonych w otulinach SPN i rezerwatu przyrody Bagna Izbickie.

Na obszarze gminy Gtéwczyce niezbedne sg dziatania na rzecz promowania modelu tzw. rolnic-
twa wielofunkcyjnego, w ktérym w gospodarstwach, obok produkcji zywnosci, prowadzone beda dzia-
tania na rzecz ochrony $rodowiska i zachowania wiejskiego krajobrazu oraz podejmowane dodatkowe
dziatania nakierowane na dywersyfikacje dziatalnosci rolniczej, jak np. produkcja ekologiczna, produk-
cja miodu pszczelego, uprawa ziét, rozwdj agro - i ekoturystyki, uprawa roslin energetycznych.

Dominujgcqg funkcjg gospodarczg gminy pozostanie funkcja rolna, obok ktérej zaktada sie rozwdj
gospodarczych funkcji komplementarnych. Preferuje sie rozwdj dziatalnosci w zakresie technicznej
obstugi rolnictwa, przetwérstwa rolnego i lesnego, w tym przetworstwa biomasy rolniczej i lesnej dla
potrzeb rozwoju energetyki odnawialnej, rzemiosta produkcyjnego oraz ustug na rzecz rolnictwa i lud-
nosci.

Ze wzgledu na korzystne pofozenie i dobrg dostepnos¢ komunikacyjna, a takze potencjat wynika-

jacy z istniejgcych obiektéw kubaturowych, w Gtéwczycach, Zoruchowie, Rumsku, Stowiecinie oraz

! Ustawa z 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Paristwa - tekst jednolity Dz.U. z 2004.Nr 208
poz.2128. ze zm. (art. 24, ust. 5.1.).
2 Ustawa z 1990 r. o samorzadzie gminnym Dz.U. 1990. Nr 16 poz. 95 ze zm. (art. 7. ust. 1.).
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Pobfociu i Wielkiej Wsi powinny sie koncentrowaé funkcje komercyjne zwigzane z obsfugq rolnictwa
oraz przetworstwem rolno — spozywczym czy innymi gateziami drobnego przemystu. Zaktada sie row-
niez lokalizacje tego typu zagospodarowania wzdtuz gtdwnych tras komunikacyjnych, w szczegdlno$ci
przy drodze wojewddzkiej DW 213 relacji Stupsk — Wicko — Celbowo.

Potencjalnymi oSrodkami produkcji rolnej i ustug z zakresu obstugi rolnictwa sq zespoty zabudowy
pozostate po przedwojennych gospodarstwach wielkoobszarowych, pdézniej zarzgdzanych przez
PGRYy i spoétdzielnie rolnicze. Procesy prywatyzacyjne nieruchomosci rolnych SP przewaznie utrwality
dawng wielkoprzestrzenng strukture gospodarstw rolnych. Wiekszo$¢ z nich stanowi obecnie odrebne,
wysokotowarowe i wielkoobszarowe gospodarstwa rolne, gtéwnie roslinne. W zespotach tych przewi-
duje sie kontynuacje produkcji rolnej wraz z obstugq rolnictwa, z mozliwoscig swiadczenia ustug na
rzecz innych gospodarstw rolnych. Proponuje sie réwniez lokalizacje zaktadéw przetworstwa rolno- i
lesno-spozywczego, a takze dopuszcza sie budowe obiektow ustugowych i przemystowych nie zwia-
zanych z rolnictwem, nie powodujacych konfliktéw z dziatalnoscig podstawowa. Na rysunku Studium
zespoty te oznaczono, jako - obszary z mozliwoscig rolniczej i pozarolniczej dziatalnosci gospodarcze;j,
/byte osrodki uspotecznionej produkcji rolnej i rybackiej/.

Zaktada sie funkcjonowanie trzech form rolnictwa: intensywnego rolnictwa wysokotowarowego ty-
pu rynkowego, zrownowazonego rolnictwa tradycyjnego i rolnictwa ekologicznego. W stosunku do
wielkoobszarowych gospodarstw wysokotowarowych przewiduje sie utrzymanie roslinnego kierunku
produkcji. Warunki przyrodnicze predestynujg obszar gminy do uprawy roslin jadalnych i roslin energe-
tycznych. Istotnym aspektem jest tutaj zachowanie rozsadnych proporcji pomiedzy wielko$cig obszaru
przeznaczonego pod uprawy roslin zywnosciowych i niezywnosciowych oraz racjonalne, bezpieczne
dla srodowiska technologie i formy ich uprawy.

W przestrzeni rolniczej gminy zaktada sie funkcjonowanie duzych i bardzo duzych gospodarstw
produkujacych wytacznie lub gtéwnie na rynek obok dos¢ licznych matych i srednich tradycyjnych go-
spodarstw rodzinnych, produkujacych zywnosc¢ i pasze gtéwnie na wiasne potrzeby. W nadchodzacym
okresie przewiduje sie rownocze$nie zmiany wtasnosciowe, polegajace na stopniowym przechodzeniu
ziemi z czesci najstabszych ekonomicznie gospodarstw do gospodarstw silniejszych.

Warunki naturalne — duze kompleksy uzytkéw zielonych - predestynujg gmine do ukierunkowania
produkgji rolnej na chéw bydfa. Tradycyjny chow zwierzat przewiduje sie na terenach o silnych trady-
cjach i duzej liczbie gospodarstw hodowlanych. Niezbedne sg dziatania ze strony Gminy i organow
ochrony przyrody w kierunku pogodzenia dziatalnosci gospodarczej rolnikow - hodowcéw bydta z
Ciemina, Zgierza, Rzuszcza, Izbicy, Lisiej Gory z ochrong rezerwatu Bagna Izbickie i SPN. Niekonflik-
towa koegzystencja obu tych funkcji jest mozliwa, wymaga jednak rozwazenia mozliwosci i podjecia
dziatan w zakresie przebudowy istniejacego systemu melioracyjnego, w szczegdlnosci w rejonie re-
zerwatu i jego otuliny.

Obok ogodlnie dobrych warunkéw agroekologicznych niektére rejony gminy majg szczegdine pre-
dyspozycje dla produkcji zywno$ci ekologicznej: odpowiednie uksztaftowanie terenu oraz istnienie wy-
odrebnionych enklaw uzytkéw rolnych otoczonych lasami, co zapewni niezbedng izolacje stref rolnic-
twa ekologicznego od terendéw sgsiednich. Produkcja zdrowej zywno$ci moze sie rozwija¢ przede
wszystkim w catej Strefie 1ll, w potnocnej czesci: Strefy | i w pdétnocnej czesci Podstrefy [IA. Rozwdj
rolnictwa ekologicznego proponuje sie w matych i srednich gospodarstwach rodzinnych, szczegdlnie
na terenach o duzych walorach przyrodniczych, tj. na terenach Natura 2000, w obrebie korytarzy eko-
logicznych itp. Niezbedne bedzie ponadto wsparcie gospodarstw na rzecz dziatah dostosowujacych je
do wymagan ochrony $rodowiska oraz upowszechnianie Kodeksu Dobrych Praktyk Rolniczych. Prze-
widuje sie takze petniejsze wykorzystanie potencjatu gminy w zakresie rozwoju gospodarki agrotury-
stycznej.

Na terenie bytego osrodka intensywnej produkcji ryb w Zelkowie istnieje mozliwo$é kontynuacii
hodowli ryb o zréznicowanej intensywnosci, pod warunkiem spetnienia wymagan weterynaryjno-
sanitarnych i ochrony srodowiska. Dopuszcza sie takze inng dziatalno$¢ gospodarcza, z uwzglednie-
niem wymogéw ochronnych srodowiska.
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Niezbedne sg dziatania majgce na celu stworzenie dogodnych warunkéw dla rozwoju lokalnych

rynkéw zbytu oraz przetwérstwa lokalnych surowcéw rolnych. Wazne jest budowanie powigzan mie-
dzy producentami rolnymi i przetwdrstwem, promocja i reklama wytworzonych produktow.

2.7.Kierunki i zasady ksztaltowania lesnej przestrzeni produkcyjnej

1)
2)
3)
4)

Ustala sie nastepujace, generalne zasady ksztattowania lesnej przestrzeni produkcyjne;j:
powszechna ochrona laséw;

zwiekszenie powierzchni le$nej;

ciggtosé i zrbwnowazone wykorzystanie wszystkich funkcji laséw;

wytaczenie funkcji produkcyjnej laséw w granicach SPN i rezerwatoéw przyrody.

Zgodnie z powyzej przyjetymi zasadami, ustala sie nastepujgce kierunki ksztattowania lesnej

przestrzeni produkcyjnej na terenie gminy Gtéwczyce:

1)

2)
3)
4)
5)
6)

7

8)

9)

prowadzenie czynnosci gospodarczych, produkcja surowca drzewnego zgodnie z planami urza-

dzania lasow dla Nadlesnictw: Damnica, Lebork i Ustka oraz zgodnie z uproszczonymi planami

urzadzania dla laséw stanowigcych lasy prywatne;

wzmocnienie funkcji ekologicznej i srodowiskowej laséw (dziatania w kierunku zwiekszenia natu-

ralnosci i stabilnosci ekosystemow lesnych);

wzmochienie odpornosci biologicznej laséw i ich zywotnosci;

realizacja zalesien;

przeciwdziatanie degradacji gleb hydrogenicznych w wyniku odwodnienia torfowisk réznych typéw,

boréw i brzezin bagiennych;

przeciwdziatanie erozji gleb lesnych na obszarach o urozmaiconej rzezbie terenu - w tym erozji

zrywkowej, erozji zwigzanej z uprawami leSnymi;

realizowanie poprawy zgodnos$ci drzewostandw z siedliskiem poprzez:

a) odnawianie i zalesianie gatunkami zgodnymi z typem gospodarczym drzewostanu,

b) przebudowe drzewostanu,

c) preferowanie w poprawkach i uzupetnieniach gatunkéw zgodnych z gospodarczym typem
drzewostanu,

d) wykonanie cie¢ pielegnacyjnych w sposéb eliminujacy gatunki niezgodne z gospodarczym
typem drzewostanu i poprawiajacy warunki wzrostu gatunkom zgodnym,

e) ograniczenie odwodnienia podmoktych obszaréw lesnych i pozostawienie ich do odnawiania
samosiewem, bez przestrzegania sktadu gatunkowego i uzywania ciezkiego sprzetu,

f) dazenie do utrzymania srédlesnych ciekéw i zbiornikbw wodnych, retencjonowania wody w
rowach melioracyjnych bez odptywu,

g) ustalanie przebiegu granicy polno-lesnej i przejmowanie gruntéw do zalesien,

h) utrzymanie istniejgcej strefy ekotonowej i ksztattowanie w miejscach jej pozbawionych przez
zamykanie dostepu do wnetrza lasu na obrzezach wzdtuz drég, szlakéw turystycznych, ciekéw
poprzez sadzenie odpowiednich gatunkéw drzew i krzewow, pozostawianie runa,

i) zachowanie réznorodnosci przyrodniczej laséw na réznych poziomach: ekosystemu
(wykorzystywanie mikrosiedlisk), gatunkowej (struktura gatunkowa drzewostanu, warstwy
krzewdw, runa), genowej (regionalizacja materiatu siewnego), krajobrazowej (nie zalesianie
wszystkiego — tak, bagien, mokradet i polanek, ksztalttowanie fagodnego przebiegu granicy lasu;

w miare moznosci laséw nadawanie niektérym obszarom lesnym charakteru wielofunkcyjnego; ko-

relacja funkcji produkcyjnych laséw z funkcjami spotecznymi (turystyka i rekreacja; umozliwienie

rekreacyjnego wykorzystania laséw poprzez wyznaczenie i urzadzenie miejsc wypoczynku, miejsc
widokowych, miejsc postoju, srodlesnych szlakéw rekreacyjnych pieszych, konnych, rowerowych);
prowadzenie zrownowazonej gospodarki towieckiej;

10) stosowanie odpowiednich rozwigzan technicznych, organizacyjnych zabezpieczajgcych lasy przed

nadmierng presjg turystyczna.

W przestrzeni leSnej zaktada sie prowadzenie trwale zréwnowazonej gospodarki lesnej, zmierza-

jacej do uksztattowania struktury lasow i ich wykorzystania w sposéb i tempie zapewniajagcym trwate
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zachowanie ich bogactwa biologicznego, wysokiej produkcyjnosci oraz potencjatu regeneracyjnego,
zywotnosci i zdolnosci do wypetniania, teraz i w przyszitosci, wszystkich waznych ochronnych, gospo-
darczych i socjalnych funkcji, bez szkody dla innych ekosystemow.

Gospodarka lesna w lasach potozonych na terenie rezerwatéw przyrody i wchodzacych w sktad
SPN powinna by¢ prowadzona wedtug zasad okreslonych w przepisach o ochronie przyrody.

Gospodarka lesna w lasach wpisanych do rejestru zabytkéw i w lasach, na terenie ktérych znajduja sie
zabytki archeologiczne wpisane do rejestru zabytkdw, prowadzona jest w uzgodnieniu z wojewddzkim
konserwatorem zabytkow, z uwzglednieniem przepiséw o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami.

W zakresie zalesien, potrzeby i preferencje zalesieniowe gminy Gtéwczyce zgodnie z Krajowym
Programem Zwiekszania Lesistosci (KPZL) nalezg do stosunkowo niskich. W zwigzku z wczesniej
okreslonymi kierunkami, zaktada sie kontynuacje dziatah zwigzanych z zalesieniami gruntéw rolnych
na terenie gminy. Do zalesienia mogg byc¢ przeznaczane zgodnie z ustawg o lasach® - nieuzytki, grun-
ty rolne nieprzydatne do produkcji rolnej i nieuzytkowane rolniczo oraz inne grunty nadajgce sie do za-
lesienia, przede wszystkim w strefach zrédliskowych, na wododziatach, wzdtuz brzegéw rzek i na
obrzezach jezior i zbiornikow wodnych, lotne piaski i wydmy piaszczyste, strome zbocza i urwiska, te-
reny po wyeksploatowanym torfie, piasku itp. Poza gruntami najstabszych klas bonitacyjnych, w
szczegolnosci sgsiadujgcych z istniejgcymi kompleksami lesnymi, potozonych na terenach narazo-
nych na erozje, dopuszcza sie takze zalesianie gleb wyzszych klas potozonych srédlesnie lub margi-
nalnie w stosunku do osrodkéw produkcyjnych i siedlisk rolniczych, gleb okresowo zbyt suchych, zde-
gradowanych itp. przewiduje sie zalesienia gruntéw rolniczych, ktérych zalesienie mogtoby wzmocnic
osnowe ekologiczng gminy, zwiekszyc jej réznorodno$c biologiczng. Na terenie osnowy ekologicznej
gminy proces zalesiania winien w ograniczonym stopniu zmierza¢ do wprowadzania laséw gospodar-
czych na rzecz inicjowania i wspierania sukcesji naturalnej laséw i zadrzewien. Przy zalesieniach
wazna jest optymalna ocena potencjatu siedlisk, okreslenie typu przysztego zbiorowiska lesnego oraz
jego funkgiji i stosownie do tego wtasciwy dobdr gatunkéw sadzonek.

Zalesienia nalezy planowac, uwzgledniajac potrzebe taczenia matych komplekséw, nadawania im
zwartego ksztattu, wyréwnania linii brzegowej lasu i potrzebe ksztattowania stref ekotonowych na za-
lesianych terenach. Nalezy zachowa¢ odpowiednie odlegtosci od drég, linii kolejowej, budynkéw (mi-
nimum 20 m), napowietrznych linii elektroenergetycznych (w tym 2x5m od linii 15 kV), rowéw oraz po-
zostawiaé bez dolesien nieuzytki o charakterze zarastajgcych oczek wodnych, mokradet i podmokio-
8ci, taki w dolinach rzecznych. Nalezy uwzglednia¢ system sieci drenarskiej i rowdw melioracyjnych —
obowigzuje ochrona istniejgcych urzadzen melioracji wodnych /zalesienie po uzgodnieniu z wiasciwym
zarzadcg melioracji i urzgdzen wodnych/. Zalesienia w strefach ochrony archeologicznej nalezy uzgad-
nia¢ z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

Z zalesien nalezy odpowiednio wyklucza¢ OZW Natura 2000.

Do zalesienia i zadrzewienia nie nalezy przeznacza¢ terendw przewidzianych do lokalizacji elek-
trowni wiatrowych i terenéw w ich otoczeniu, tgcznie z drogami dojazdowymi do sitowni. Tereny te po-
winny pozostac otwarte i zagospodarowane w sposob, ktéry nie bedzie zwiekszat ich atrakcyjnosci dla
zwierzat (ptakow i nietoperzy).

W przypadku powierzchni potozonych na obrzezach stref ochronnych od farm wiatrowych, mozli-
wo$¢ zalesienia i przeklasyfikowania gruntéw rolnych na las, powinna by¢ kazdorazowo przeanalizo-
wana pod katem potrzeby ograniczenia potencjalnych konfliktow sitowni z awifaung i nietoperzami.
Niezbedne jest zachowanie odpowiedniej odlegtosci pomiedzy sitowniami wiatrowymi a potencjalnymi
powierzchniami lesnymi (wskazane minimum 200 m, jak w odniesieniu do istniejgcych zwartych kom-
plekséw lesnych).

Kierunki rozwoju rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej przedstawiono na zatgczniku graficz-
nym nr 3.

® Obwieszczenie Marszatka Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 13 grudnia 2010 r. w sprawie ogloszenia jednolitego tekstu
ustawy o lasach (Dz.U. 2011 nr 12 poz. 59)
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2.8. Kierunki rozwoju turystyki, sportu i rekreacji

Ze wzgledu na potozenie: w poblizu brzegu Baltyku, w bezposrednim sasiedztwie i w poblizu Sto-
wihskiego Parku Narodowego i nad brzegiem jeziora Lebsko, w ciggu regionalnego szlaku komunika-
cyjnego DW 213 i miedzynarodowego szlaku rowerowego R10, nad rzekg Ltupawa i Leba, w rejonie o
duzej atrakcyjnosci krajobrazowej, ze znaczacym udziatem laséw, przewiduje sie rozwdj turystyki,
sportu i rekreacji na obszarze gminy Gtéwczyce. Potencjat przyrodniczy, krajobrazowy, bogactwo kul-
turowe gminy, potozonej poza przecigzong ruchem turystycznym scistg strefg Wybrzeza, pozwala na
stworzenie ciekawej i bogatej oferty turystycznej.

Gospodarka turystyczna powinna sta¢ sie znaczaca funkcjq rozwojowg gminy. Samorzad i po-
szczegdlni mieszkarncy gminy mogg 0siggnac dzieki niej szereg korzysci:

— dochody ze sprzedazy (oddawania w uzytkowanie wieczyste lub dzierzawe) gruntéw pod bu-

downictwo letniskowe i obiekty obstugi ruchu turystycznego,

— dochody ze $wiadczenia ustug budowlanych na rzecz inwestoréw obiektow turystycznych,

— dochody z biezgcej obstugi letnikoéw i innych turystow (handel, gastronomia, noclegi, wypozy-

czalnie sprzetu turystycznego i koni, naprawy samochodéw, ustugi przewodnickie, ratownic-
two, produkcja pamiatek).

Rozwaj funkciji turystyki sportu i rekreacji musi by¢ powigzany z ochrong waloréw $rodowiska przy-
rodniczego i najwartosciowszych nieprzeksztatconych zespotéw i fragmentéw krajobrazu i z poszano-
waniem i restytucjg dziedzictwa kulturowego.

Plany i projekty zwigzane z turystyczno-rekreacyjnym i edukacyjnym wykorzystaniem waloréw
Stowinskiego Parku Narodowego moga by¢ realizowane tylko w zakresie nie kolidujagcym z funkcjg
ochronna.

Warunkiem niezbednym dla rozwoju turystyki, sportu i rekreacji jest poprawa stanu funkcjonowa-
nia infrastruktury technicznej (dotyczy zwtaszcza systemu kanalizacji sanitarnej, zaopatrzenia w wode,
usuwania i unieszkodliwiania odpadow, stanu drog, sciezek rowerowych). Obszary szczegdlnie atrak-
cyjne turystycznie nalezy chroni¢ przed ucigzliwym, uniemozliwiajagcym realizacje funkcji turystycznej,
zainwestowaniem produkcyjnym i ustugowym. Réwnoczesnie, uwzgledniaé nalezy odpowiednio wyso-
ki standard zagospodarowania i wyposazenia obiektéw turystycznych, bez pomniejszania waloréw re-
kreacyjnych obszaru, zwtaszcza na terenach o szczegdlnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych.

Wskazuje sie na nastepujace kierunki rozwoju turystyki sportu i rekreaciji:

1) tworzenie infrastruktury umozliwiajgcej rozwdj turystyki, w tym wyznaczanie i urzadzanie tras ro-
werowych wraz z miejscami obstugi, konnych, pieszych, miejsc rekreacji nadwodnej, fowisk spe-
cjalnych, miejsc widokowych, przystani wodnych, matych plaz, miejsc biwakowych, miejsc obstugi
podréznych;

2) promowanie, zagospodarowanie turystyczne szlakéw wodnych na tupawie i tebie wraz z urza-
dzeniem miejsc obstugi wzdiuz szlaku;

3) wykorzystanie istniejgcych obiektéw na terenach wsi dla tworzenia bazy i infrastruktury turystycz-
nej, w szczegodlnoéci dotyczy wykorzystania zespotéw dworsko- i patacowo-parkowych na cele tu-
rystyczne, takie jak: hotele, zajazdy, pensjonaty, stanice konne, itp.;

4) uruchomienie nowych terenow kwalifikujgcych sie do rozwoju funkgji turystyki sportu i rekreacji, w
tym z mozliwoscig rekreacji nadwodnej (zbiorniki wodne, stawy, towiska specjalne);

5) przeznaczenie terenéw pod zabudowe turystyczno-rekreacyjna, w tym dla celéw rekreacji indywi-
dualnej i zbiorowej, zabudowy pensjonatowej, jako osrodki odnowy biologicznej i terapii natural-
nej, osrodki przyrodniczo-edukacyjne, zielone szkoty, centra, kompleksy wypoczynku, sportu, re-
kreacji, edukacii;

6) rozwdj budownictwa mieszkaniowego w formie rezydencjonalnej, jako ,drugie domy”, wraz z
mozliwoscig ustug turystycznych;

7) rozwdj ustug w zakresie obstugi turystyki, w tym kwalifikowanej;
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8) promocja waloréw turystycznych gminy (foldery, przewodniki, strony internetowe, udziat w tar-
gach, organizacja imprez, w tym plenerowych, przeglady, zawody turnieje, koncerty, festyny,
punkty informacyjne, tablice, uczestnictwo w stowarzyszeniach, organizacjach turystycznych);

9) zagospodarowanie i rewitalizacja elementéw kultury materialnej i Srodowiska (zatozenia dworsko-
i patacowo-parkowe, kapliczki przydrozne, krzyze, miejsca uczczenia pamieci pomniki przyrody);

10) dbatos¢ o przestrzen publiczng w postaci terenéw sportowych, placéw zabaw, skweréw, parkéw
wypoczynku, itp., poprzez odpowiednie zagospodarowanie, realizacje nowych obiektéow w po-
szczegollnych miejscowosciach;

11) wykorzystanie mozliwosci rozwoju nowych form turystyki, sportu i rekreacji urzgdzenie czesci te-
renéw planowanych do rozwoju turystyki, sportu i rekreacji jako np. pola golfowe, paintball, parki
wyczynowe, wykorzystania na cele rekreacyjne oraz obstugi obiektéw petnigcych obecnie inne
funkcje np. adaptacja obiektéw architektury wiejskiej na baze noclegowa.

Do rozwoju turystyki, sportu i rekreacji preferowana jest cata Strefa Ill Pétnocno-Wschodnia oraz
Strefa i Zachodnia — zwlaszcza w pasmie zwigzanym z biegiem rzeki Lupawy.

Wskazuje sie na rozwdj Izbicy, jako gtéwnego osrodka turystycznego gminy. Preferowanymi
osrodkami rozwoju funkcji zwigzanych z turystyka, sportem i rekreacji sg rowniez miejscowosci: Zel-
kowo, Cecenowo, Gorzyno, Stowiecino, Szczypkowice, Wielka Wie$ i Wolinia.

Z racji potozenia (obszar SPN), szczegolne walory ma miejscowos$¢ Gac. Jednakze rozwoj funkciji
turystycznej, a zwtaszcza turystyki pobytowej podlega ograniczeniom. W tej miejscowosci przewiduje
sie funkcjonowanie, realizacje obiektow i urzadzen dla potrzeb gtéwnie podstawowych zadan Parku w
dziedzinie ochrony przyrody, udostepnienia dla nauki, edukacji i turystyki oraz dla potrzeb funkcji
mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych (ustugi w zakresie obstugi turystyki).

Wsig nastawiong przede wszystkim na rozwdj turystyki i rekreacji jest Izbica, potozona nad brze-
giem jeziora tebsko, na terenach nie przydatnych dla rolnictwa, ze wzgledu na bardzo stabe gleby. W
Izbicy mozliwe jest powstanie nowych zespotdw budownictwa letniskowego oraz zwigzanych z obstu-
gq ruchu turystycznego (turystyka krajoznawcza zwigzana ze Stowiriskim Parkiem Narodowym).

W rejonie wsi Izbica, usytuowanej niedaleko granicy SPN w zwigzku z planowanym rozwojem
funkcji turystycznej, sportowej i rekreacyjnej, nalezy podjac dziatania ograniczajgce i eliminujgce sytu-
acje konfliktowe, tj.:

— uwzgledni¢ w "Planie Ochrony Stowiriskiego Parku Narodowego" rozwéj osadnictwa i gospodarki tu-
rystycznej w rejonie wsi Izbica,

— wyposazyc tereny wsi Izbica w infrastrukture ochrony Srodowiska: kanalizacja sanitarna, podczysz-
czanie wod opadowych z drég o nawierzchni utwardzonej,

— udostepni¢ walory edukacyjne i rekreacyjne jeziora tebsko, co wigze sie z mozliwoscig urzgdzenia
doj$cia do jego brzegow oraz urzgdzenia przystani, punktu widokowego, ewentualnie matej plazy, w
porozumieniu z Dyrektorem Stowinskiego Parku Narodowego,; wiadciwe zagospodarowanie ograni-
czy¢ powinno degradacje stref brzegowych,

— wykluczy¢ lokalizacje nowej zabudowy na terenach polderéw melioracyjnych, lub tam gdzie wyste-
puje zagrozenie powodzig.

Zasady zagospodarowania przestrzennego wsi Izbicy zostaty ustalone w obowigzujgcym planie
miejscowym.

W Studium wskazano na pewne mozliwosci wyznaczenia dodatkowych terenéw pod zabudowe, w
tym rekreacyjng w miejscowosci Izbica. Wyrézniono réwniez miejsca preferowane do zagospodaro-
wania turystycznego i obstuge turystyki juz poza obszarem koncentracji i rozwoju zabudowy wsi.
Wskazano obszar, w ktérym planuje sie realizacje osrodka badawczego z funkcjami towarzyszacymi,
w tym w zakresie turystyki i rekreacji.

Podaz terenéw pod zabudowe, w tym turystyczng i rekreacyjna, podlega w rejonie wsi Izbica
ograniczeniom, ze wzgledu na obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz wymogi zwigzane z
ochrong waloréw przyrodniczo-krajobrazowych i Stowinskiego Parku Narodowego i Jeziora tebsko.

Rozwoj funkcji turystycznej, sportowej i rekreacyjnej przewiduje sie w rejonie miejscowosci Zelko-
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wo — Czarny Miyn. Ze wzgledu na potozenie nad rzekg tupawag, duzg lesistos¢, infrastrukture mozliwg
do zagospodarowania na cele turystyczne i sportowe (teren dawnego osrodka rybackiego, boisko
sportowe w budowie), wskazuje sie na mozliwo$¢ rozwoju réznorodnych form spedzania wolnego
czasu, mozliwos¢ rekreacji indywidualnej, turystyki kwalifikowanej, agroturystyki.

Teren bytego osrodka rybackiego w Czarnym Mtynie wraz z otaczajgcym obszarem moze by¢ wy-
korzystany na urzadzenie przestrzeni turystyczno-rekreacyjnej, stuzacej rozwojowi turystyki, w tym
kwalifikowanej o wysokim standardzie, np. towiska specjalne, pole golfowe, szlaki konne, rowerowe,
piesze, zabudowa np. pensjonatowa i gospodarcza.

W Studium, wskazano na mozliwos¢ przeznaczenia terenéw dla funkciji turystyki i rekreacji w po-
blizu Lupawy, z uwzglednieniem obszaru Natura 2000 OZW ,Dolina Lupawy”.

W biegu tupawy, przewiduje sie mozliwos¢ urzadzenia miejsc obstugo szlaku kajakowego w rejo-
nie Zelkowa oraz Lipna. Wskazuje sie réwnocze$nie na mozliwo$é wykorzystania na cele turystyki,
sportu i rekreacji terenu potozonego w poblizu kompleksu lesnego w obrebie Bedziechowo.

Dla gospodarki turystycznej duzym potencjatem sg liczne zabytkowe zatozenia dworsko — parko-
we, w takich wsiach jak Cecenowo, Gorzyno, Podole Wielkie, Rumsko, Szczypkowice, Wielka Wie$ i
Wolinia. Nieruchomo$ci atrakcyjne dla ustug turystyki wymagajg, ze wzgledu na stan techniczny, wy-
sokich naktadéw finansowych, odpowiednio przygotowane mogg oferowac wysoki poziom ustug, two-
rzgc nowe migjsca pracy.

W zwigzku z duzg atrakcyjnoscig przyrodniczo-krajobrazowa i walorami kulturowymi, wskazuje sie
na rozwaj turystyki w miejscowosciach potozonych w Strefie Il - Podstrefa IllA Wschodnia. Sg to wsie
Cecenowo, Wolinia, Gorzyno, gdzie mozliwe jest wykorzystanie na cele turystyczne istniejgcych
obiektéw zabytkowych i przeznaczenie innych terendw i obiektow pod turystyke, sport i rekreacje, a
takze rozwoj agroturystyki.

Do rozwoju funkcji zwigzanych z turystykg preferuje sie rowniez tereny w rejonie Wielkiej Wi,
gdzie istnieje mozliwos¢ rekreacyjnego zagospodarowania obszaru w obrebie historycznego zespotu
patacowo-parkowego i jego otoczenia, tacznie z mozliwoscig urzadzenia miejsc rekreacji nadwodnej.

Ze wzgledu na potozenie wzdtuz regionalnej trasy samochodowej, a rGwnoczesnie w poblizu Sto-
wihskiego Parku Narodowego, a dalej brzegu morskiego, stosunkowo duzy potencjat turystyczny maja
miejscowosci potozone w Strefie Il Centralnej Rolniczej — Podstrefa IIA obejmujgca gtéwne pasmo
koncentracji procesoéw rozwojowych. Rozwdj turystyki w miejscowosciach potozonych w tej pod strefie
(Gtéwezyce, Rumsko, Réwno, Skérzyno, Ciemino i in.), moze tu polega¢ w szczegdlnosci na rozwoju
ustug w zakresie obstugi turystyki samochodowej, rowerowej, pieszej, na funkcjonowaniu obiektéw
noclegowych, gastronomicznych, w tym w ramach agroturystyki. W najszerszym stopniu rozwdj ten
dotyczy miejscowosci Gtdwczyce, ze wzgledu na gminng range osrodka, istniejacyg i planowang infra-
strukture, a takze ze wzgledu na obecnosc¢ obiektdow historycznych o duzych walorach architektonicz-
nych i poznawczych: zespot obiektdw sakralnych, zespdt patacowo-parkowy w rejestrze zabytkow,
liczne budynki w ewidencji WKZ). W miejscowosciach Skorzyno i Ciemino, potozonych w atrakcyjnym
krajobrazowo rejonie, rownoczesnie juz poza otuling SPN, wskazuje sie na mozliwosci przeznaczenia
terenéw pod zabudowe, w tym w ramach funkcji rekreacyjne;.

Szczegdlnie korzystne warunki ma gmina Gtéwczyce dla rozwoju indywidualnych form wypoczyn-
ku rodzinnego. Dla licznych wsi, szczegdlnie wsi matych i zanikowych usytuowanych w atrakcyjnym
krajobrazie, nowym bodZcem rozwojowym moze sta¢ sie budownictwo letniskowe, rezydencjalne
mieszkaniowe i agroturystyka, a w $lad za tym obstuga turystéw. Ze wzgledu na atrakcyjny krajobraz
szczegolnie korzystne warunki dla lokalizacji budownictwa o funkcji rekreacyjnej, w formie uzupetnien
istniejgcej zabudowy, posiadajg takie wsie jak: Réwno, Lipno, Przebedowo, Skoérzyno, Ciemino i
Rzuszcze, a takze Siodfonie i Warblino. Dla funkcji letniskowej wykorzystywane mogg by¢ istniejgce,
rozproszone siedliska rolnicze. Obiekty letniskowe mogg powstawaé¢ w drodze przeksztafcen istniejg-
cej zabudowy, co jest korzystne ze wzgledéw krajobrazowo — kulturowych, jak i poprzez zabudowe
wolnych dziatek we wsi lub na terenach przeznaczonych pod rozwdj, potozonych w bezposrednim sg-
siedztwie istniejgcych wsi. We wszystkich wsiach gminy nalezy bra¢ pod uwage rozwoj agroturystyki,
jako uzupetniajgcego zrédta utrzymania rodzin rolniczych.
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Na terenie gminy przewiduje sie rozwdj turystyki rowerowej opartej na istniejgcych i planowanych
szlakach rowerowych:
1) miedzynarodowa trasa rowerowa Nr 1 - Hanzeatycka Trasa Rowerowa R — 10 biegngca wzdiuz
wybrzeza Battyku (wariant 1-3):
a) (Kluki - gm. Smoldzino) ... Lisia Géra, Izbica, Gaé ... (Zarnowska - gm. Wicko),
b) (Kluki - gm. Smotdzino) ... Skérzyno, Zagérne, Zgierz, Lisia Goéra, Izbica, Gaé ... (Zarnowska -
gm. Wicko),
c) (Kluki- gm. Smotdzino) ... Lisia Gora, Izbica, Rzuski Las, Ciemino, Gidwczyce;

2) planowana regionalna trasa rowerowa nr 125 Kartuzy — Sierakowice - Czarna Dagbréwka -
Stupsk/Gtéwcezyce;

3) postulowana regionalna trasa rowerowa Szlakiem zwinietych toréw - o orientacyjnym przebiegu:
(gm. Stupsk) ... Zelkowo, Choémiréwko, Rumsko, Réwno, Gtéwczyce, Ciemino, Swiecino, Wyko-
sowo, Przebedowo, Dargoleza, Wolinia, Cecenowo .... (gm. Wicko);

4) postulowana regionalna trasa rowerowa Z biegiem tupawy, o orientacyjnym przebiegu: (gm. Da-
mnica) ... Drzezewo, Zgojewo, Czarny Mtyn ... (gm. Smotdzino);

5) lokalne trasy rowerowe, w tym:

a) Gidwcezyce, Klecino, Wielka Wie$ ... (gm. Damnica);

b) Gtéwczyce, Warblino, Szczypkowice, Stowiecino, Podole Wielkie - z odgatezieniami:
¢) Podole Wielkie, Przebedowo, Pobtocie,

d) Podole Wielkie, Dargoleza, Wolinia, Pobtocie,

e) Podole Wielkie, Szelewo, Kokoszki, Zawada, Pekalin, Wolinia, Pobtocie/Dargoleza.

Planowany system drég rowerowych, w powigzaniu z istniejgcymi i planowanymi szlakami turysty-
ki pieszej i wodnej oraz z nadmorska trasa turystyki samochodowej - Drogg Nadmorska (droga woje-
wodzka nr 213), wspoéttworzyé powinien zintegrowany przestrzennie uktad, stymulujacy rozwéj turysty-
ki kwalifikowanej na obszarze gminy.

Na terenie gminy wskazany jest rozwdj turystyki wodnej. Na rzekach tupawie i tebie przewiduje
sie funkcjonowanie szlakéow kajakowych oraz budowe, zwigzanej z nimi infrastruktury turystycznej
(stanice wodne, miejsca przystankowe). W obecnym stanie prawnym dotyczacym udostepnienia tere-
nu SPN dla turystyki i rekreacji okresla sie zakonczenie szlaku kajakowego na rzece tebie przed mo-
stem na skrzyzowaniu z drogg do miejscowosci Ga¢. W studium wskazuje sie ha mozliwos¢ przedtu-
zenia szlaku na tebie do jeziora tebsko. Przedtuzenie szlaku, w szczegolnosci ze wzgledu na to, ze
jezioro tebsko jest niebezpiecznym akwenem do uprawiania sportéw wodnych, warunkowane jest wy-
konaniem w rejonie miejscowosci Izbica infrastruktury umozliwiajacej bezpieczne przybijanie kajakarzy
do brzegu.

Kierunki rozwoju turystyki, sportu i rekreacji przedstawiono na zatgczniku graficznym nr 4.

2.9. Obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m’

Na terenie gminy Gtéwczyce przewiduje sie mozliwos$¢ realizacji obiektow handlowych o po-
wierzchni sprzedazy powyzej 400 m” Dla lokalizacji ww. obiektéw wskazuije sie, jako preferowane, tere-
ny w pasmie wzdtuz drogi wojewddzkiej nr 213, zwtaszcza w zasiegu Podstrefy IIA, wyrdznionej jako
gtébwne pasmo koncentracji proceséw rozwojowych w gminie, a szczegétowo — w rejonie Giéwczyc,
(tacznie z terenami powigzanych z ta miejscowoscig osrodkéw Klecino, Klecinko). Ostateczne przesa-
dzenia lokalizacyjne powinny by¢ poprzedzone szczegoétowq analizg dotyczaca zasadnosci realizacji
ww. obiektéw oraz wyboru miejsca jego lokalizaciji.

2.10. Obszary przestrzeni publicznej

Ze wzgledu na szczegdlng role w zaspakajaniu potrzeb lokalnych wspdlnot wiejskich, duzy wptyw
na wizerunek wsi i catej gminy oraz potrzebe zapewnienia warunkéw bezpieczenstwa, za bardzo
istotne uznaje sie dziatania ukierunkowane na ksztattowanie, ochrone i wykorzystanie obszaréw prze-
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strzeni publicznej na terenie gminy Gtéwczyce. Odpowiednia jakos¢ tych obszaréw zacheci mieszkan-
coéw gminy, turystow, do przebywania i korzystania z przestrzeni publicznych i stanowi¢ bedzie ele-
ment promocji turystycznej oraz inwestycyjnej gminy.

W Studium wskazuje sie na obszary przestrzeni publicznej takie, jak: ogdélnie dostepne tereny zie-
leni (parki i skwery), cmentarze, boiska, place zabaw, domy kultury, koscioty wraz z otoczeniem, $wie-
tlice, miejsca ekspozycji, miejsca uczczenia pamieci, wystawy, kapieliska, miejsca widokowe, po-
wszechnie dostepne ciggi ruchu pieszego badz kotowego (drogi, $ciezki rowerowe, miejsca obstugi
ruchu, w tym parkingi, przystanki, chodniki). Za obszary przestrzeni publicznej uznaje sie takze otwar-
tg przestrzen postrzegang z ciggdéw widokowych, widoki na tradycyjne panoramy wsi.

Dla poszczegolnych miejscowosci istotne jest ksztattowanie przestrzeni publicznych (w tym two-
rzacych, wspéttworzacych centra wsi), wpisujgcych sie w strukture przestrzenng miejscowosci,
uwzgledniajgc potozenie cennych, historycznych zespotéw zabudowy i innych, wyrézniajgcych sie pod
wzgledem kulturowym i przyrodniczym, terendw i obiektow.

Obszary przestrzeni publicznej na terenie gminy Gtéwczyce powinny byé uwzglednione poprzez
odpowiednie ustalenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Ustalenia powinny
obejmowac doprecyzowanie przeznaczenia, warunkow zabudowy i ochrony przestrzeni publicznej
(szczegdlnie istotne w przypadku potrzeby ochrony atrakcyjnego krajobrazu postrzeganego z po-
wszechnie dostepnych miejsc i ciggéw widokowych, w tym wskazanych w Studium).

2.11. Rozmieszczenie obszarow pod lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie ze zrédet
odnawialnych

Energetyka wiatrowa

Na terenie gminy przewiduje sie rozwoj energetyki wiatrowe;.

Planowane sg farmy wiatrowe w okolicy Zoruchowa, Zgojewa, Drzezewa i Lipna (farmy wiatrowe
,Zoruchowo” ,Drzezewo I”), w rejonie Wykosowo (Drzezewo llI), przewiduje sie réwniez lokalizacje
farmy wiatrowej w rejonie Siodtonia i Bedziechowa (,Drzezewo II”). Dla tych farm, biorgc pod uwage
wyniki prac projektowych, w tym projektowane rozmieszczenie sitowni wiatrowych i analizy hatasu (w
tym wynikajace z raportéw oddziatywania na $rodowisko), wskazuje sie obszary obejmujace facznie
obszar lokalizacji sitowni wiatrowych wraz z przewidywanymi strefami ochronnymi, zwigzanymi z
ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znacza-
cego oddziatywania tych urzadzen na $rodowisko.

Poza wymienionymi wyzej obszarami, lokalizacja farmy wiatrowej jest mozliwa w rejonie Przebe-
dowa (obowigzujacy plan miejscowy umozliwia tg funkcje).

Ponadto, w Studium wskazuje sie wstepnie na mozliwosc¢ lokalizacji farm wiatrowych w rejonie miej-
scowosci Podole Wielkie, Warblino, Wolinia, Wielka Wie$ i na potudnie od Zelkowa (rozmieszczenie
obszaréw na rysunku Studium). Ostateczne rozstrzygniecia, co do mozliwosci lokalizacji farmy oraz
liczby i wysokosci turbin we wskazanych wstepnie obszarach nastapig po uszczegotowionej analizie
warunkow srodowiskowych, z uwzglednieniem ostatecznych wynikéw i wnioskéw z przeprowadzonych
badan i analiz wptywu w szczegdlnosci na awifaune, nietoperze, krajobraz i klimat akustyczny.

W zwigzku z farmami rozmieszczonymi w rejonach, jak wyzej, przewiduje sie funkcjonowanie stref
ochronnych, zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz
wystepowaniem znaczgcego oddziatywania tych urzadzen na srodowisko. Strefy mogg sie zawierac
we wskazanych obszarach, ewentualnie wystapi potrzeba zwiekszenia ich zasiegu poza granice
wskazanych obszaréw.

Do lokalizacji farm wiatrowych wraz ze strefami ochronnymi w szczegélnosci odnoszg sie zapisy Stu-
dium zawarte w podrozdziatach 3.1, 3.2, 4.7, 7.8 1 9.2.

Na wskazanych w Studium obszarach lokalizacji sitowni wiatrowych dopuszcza sie realizacje innych niz
elektrownie wiatrowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet o mocy przekraczajacej
100kW.
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Energetyka wodna

W zwigzku ze znaczacymi zasobami wod ptynacych na terenie gminy Gtéwczyce, istnieje mozli-
wos¢ ich energetycznego wykorzystania. Przewiduje sie dalsze funkcjonowania istniejgcych elektrowni
wodnych na rzece tupawie w Zelkowie i Drzezewie oraz na Strudze Gtéwczyckiej w Gtéwczycach.
Dalszy potencjalny rozwdj energetyki wodnej bazowa¢ powinien gtdwnie na wykorzystaniu istniejacych
i wymagajacych odbudowy progdéw pietrzacych.

Przy przesadzeniach lokalizacyjnych dotyczacych nowych obiektéw hydroenergetycznych, przy
ustalaniu maksymalnej wysokosci pietrzen, przeanalizowa¢ nalezy w szczegolnosci potozenie i wplyw
planowanych obiektéw na obszary najcenniejsze przyrodniczo, objete najwyzszym rezimem ochron-
nym (SPN, rezerwaty przyrody, obszary Natura 2000), jak rowniez na potrzebe zachowania droznosci
rzek i powigzan ekologicznych (ciagtosé korytarzy ekologicznych). Inwestycje wigzace sie z wykorzy-
staniem zasobéw wodnych nie moga zmieni¢ stosunkéw wodnych w granicach SPN i w rezerwatach
przyrody.

Przetwornie biomasy energetyczne;j

Uwarunkowania przyrodniczo-glebowe na terenie gminy sprzyjajg produkcji biomasy energetycz-
nej roslinnej i zwierzecej (stoma, siano, rosliny energetyczne, odchody zwierzece, drewno odpadowe).
Oszacowany potencjat wskazuje na duze zasoby biopaliw, mogacych stanowi¢ wazny element w bi-
lansie paliwowo — energetycznym gminy (Uwarunkowania, Rozdziat 9.2.).

Na obszarze gminy przewiduje sie mozliwos¢ lokalizacji instalacji do wytwarzania biogazu rolni-
czego - paliwa gazowego otrzymywanego z surowcow rolniczych, produktéw ubocznych rolnictwa,
ptynnych lub statych odchodéw zwierzecych, produktéw ubocznych lub pozostatosci przemystu rolno-
spozywczego lub biomasy lesnej w procesie fermentacji metanowej4.

Przy przesadzeniach lokalizacyjnych dla biogazowni nalezy w szczegdlnosci wzigé pod uwage po-
wierzchnie i ksztatt nieruchomosci, jej potozenie i odlegtos¢ od istniejacej i planowanej zabudowy
mieszkaniowej, warunki skomunikowania z otoczeniem, dostep do linii Sredniego napiecia i mozliwos¢
uzyskania warunkéw przytaczeniowych oraz mozliwosci w zakresie zagospodarowania odpadéw po-
produkcyjnych. Szczegdtowe warunki lokalizacji obiektow biogazowni, w tym szczegdlnie komér fer-
mentacyjnych i zbiornikdw biogazu wzgledem innych obiektéw budowlanych i dziatek sasiednich oraz
wielkosci stref bezpieczenstwa z uwagi na zagrozenie wybuchem lub pozarem okreslajg przepisy
szczegolne. Istotne dla lokalizacji uwarunkowanie stanowi odpowiedni zaséb surowcow pierwotnych
(substratéw) pozwalajacy na osiagniecie zaktadanej mocy wytworczej, a takze mozliwosé zagospoda-
rowania odpadéw pofermentacyjnych - odpowiednio duze areaty uzytkdéw rolnych wykorzystywanych
do nawozenia.

Rejonem preferowanym do lokalizacji biogazowni jest Strefa Centralna Rolnicza. Z lokalizacji po-
winna by¢ wykluczona Strefa Ill Péinocno-Wschodnia Zréwnowazonego rozwoju i ochrony przyrody.

Energetyka stoneczna

Gmina Gtéwczyce lezy w pasie nadmorskim, posiadajacym jedne z najlepszych warunkéw helio-
energetycznych Polski. Korzystne warunki helioenergetyczne stwarzajg mozliwos¢ pozyskania pro-
mieniowania stonecznego dla potrzeb energetycznych.

Na obszarze gminy przewiduje sie rozwdj energetyki stonecznej w mieszkalnictwie i ustugach do
podgrzewania cieptej wody uzytkowej, w systemach dwufunkcyjnych (ciepta woda i ogrzewanie po-
mieszczen) oraz w przemysle i rolnictwie do przygotowania ciepta technologicznego.

* Definicja biogazu rolniczego wg Ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne, art.3 p.20a. Dz.U.06.89.625 tekst
jednolity ze zm.
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Przewiduje sie takze budowe urzadzen wykorzystujacych energie stoneczng do produkcji energii
elektrycznej, w tym na gruntach rolnych niezabudowanych (pojedyncze instalacje fotowoltaiczne oraz
farmy fotowoltaiczne). Przy przesadzeniach lokalizacyjnych dla instalacji i farm fotowoltaicznych nale-
zy w szczegolnosci wzigé pod uwage uksztattowanie terenu, stopien jego pokrycia, warunki skomuni-
kowania z otoczeniem, dostep do sieci elektroenergetycznej i mozliwos¢ uzyskania warunkow przytg-
czenia. Najkorzystniejsze lokalizacje to wzniesienia terenu ze stokami o potudniowej ekspozyciji, bez
przeszkdd terenowych.

Do zasilania odbiornikéw zlokalizowanych w znacznym oddaleniu od Zrédet zasilania i o niewiel-
kich, okresowych zuzyciach energii, takich jak nocne podswietlenie znakéw drogowych, przystankow
autobusowych lub miejsc niebezpiecznych zakfada sie wykorzystanie fotowoltaicznych systemow so-
larnych.

Ustalenia w zakresie rozwoju energetyki odnawialnej, w tym odnoszace sie do innych proekologicz-
nych zrédet energii, zawarto w podrozdziale 7.8.
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STANOWISKA W REJESTRZE ZABYTKOW

STREFA W.I PELNEJ OCHRONY ARCHEOLOGICZNO-KONSERWATORSKIEJ
STREFA W.II CZESCIOWEJ OCHRONY ARCHEOLOGICZNO-KONSERWATORSKIEJ

STREFA W.IIl OGRANICZONEJ OCHRONY ARCHEOLOGICZNO-KONSERWATORSKIEJ

OBSZARY, OBIEKTY W REJESTRZE ZABYTKOW

ZESPOLY PALACOWO- | DIWORSKO-PARKOWE
K DWOR NIEISTNIEJACY

PARKI

ZESPOLY, OBIEKTY SAKRALNE

PARKI W EWIDENCJI WKZ
CMENTARZE W EWIDENCJI ZABYTKOW
LASY

WODY POWIERZCHNIOWE
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3. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym tereny
wylaczone spod zabudowy

3.1. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow

Na obszarze gminy Gtéwczyce przewiduje sie umiarkowany rozwdj urbanizacji, gtébwnie w obsza-
rach koncentracji i rozwoju zabudowy w obrebie istniejgcych osrodkéw osadniczych, wyznaczonych
na rysunku Studium oraz poza tymi obszarami - w nawigzaniu do istniejgcej juz zabudowy.

Ogdlna zasada koncentracji zabudowy mieszkaniowej musi przewidywac¢ uzasadnione wyjatki:
samodzielne osrodki gospodarstw farmerskich i o$rodki dziatbw specjalnych rolnictwa oraz obiekty
produkcyjne, przemystowe, ustugowe, ktérym ewentualnie moze towarzyszy¢ bedzie zabudowa
mieszkaniowa, poza obszarami koncentracji i rozwoju zabudowy.

Nowe dziatki budowlane w pierwszej kolejno$ci powinny uzupetnia¢ strukture terenéw zabudowa-
nych w istniejgcych wsiach, na terenach wyposazonych w podstawowaq infrastrukture techniczng (wo-
da, energia elektryczna, kanalizacja sanitarna). Nalezy unika¢ lokalizacji pojedynczej zabudowy
mieszkaniowej, rekreacji indywidualnej, w sposéb wywotujacy nowe potrzeby co do inwestycji celu pu-
blicznego w zakresie infrastruktury nalezacych do zadan wtasnych gminy.

Przy planowaniu zabudowy i zagospodarowania w granicach wyznaczonych obszaréw i przy do-
puszczeniu zabudowy poza tymi obszarami, nalezy odpowiednio uwzglednia¢ preferencje rozwojowe
wskazane dla poszczegolnych stref, funkcji i miejscowosci.

Przy ustalaniu przeznaczenia i zagospodarowaniu nowych terenéw zabudowy, nalezy uwzglednic
koniecznos¢ powigzania i zwigkszenia spojnosci planowanych elementéw z istniejgcq strukturg, w tym
z istniejacym uktadem drog i zabudowy, z uwzglednieniem jej charakteru, funkcji, cech, parametrow.

Zaktada sie, ze w wyznaczonych obszarach koncentracji i rozwoju zabudowy, czes¢ gruntéw rol-
niczych niezabudowanych nie zmieni przeznaczenia i pozostanie w dotychczasowym rolniczym zago-
spodarowaniu i uzytkowaniu.

Mozliwo$¢ zageszczenia zabudowy w obrebie wsi powinna byé rozpatrywana ze szczegdlnym
uwzglednieniem dotychczasowej funkcji i przeznaczenia oraz wzajemnej ucigzliwosci zabudowy i to-
warzyszacego zagospodarowania. Koegzystencja zréznicowanych funkcji i zwigzanych z nig typow
zabudowy, w tym zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej, rekreacyjnej, ustugowej i produkcyjnej,
wymaga odpowiedniego strefowania terenéw o ré6znym przeznaczeniu i odmiennych zasadach zago-
spodarowania wraz z uwzglednianiem istniejgcych i planowaniem nowych terenéw zabudowy, pasow
zieleni.

Na obszarach, w ktoérych nastgpita degradacja zagospodarowania i dewastacja zabudowy,
zwlaszcza zwigzanej z dawnymi osrodki uspotecznionej produkcji rolnej i obstugi rolnictwa, konieczna
jest rewitalizacja terendéw, z mozliwoscig przeksztatcenn dotyczacych przeznaczenia i uzytkowania, z
uwzglednieniem wymogdéw konserwatorskich, w przypadku terenéw i obiektéw zabytkowych (zespoty
patacowo- i dworsko-parkowe, parki).

Ze wzgledu na zachowane elementy historycznie uksztattowanej struktury przestrzennej wsi, istotna
jest ochrona i wyeksponowanie historycznych zespotéw zabudowy i odpowiednie nawigzanie do zasad
historycznej kompozycji zespotu i typu zabudowy oraz podziatéw parcelacyjnych, w przypadku nowej za-
budowy w otoczeniu. Lokalizacja nowej zabudowy powinna by¢ podporzgdkowana istniejgcym ukiadom
historycznym, powinna kontynuowac zastane tradycje ksztattowania przestrzeni oraz przeksztatcac eks-
ponowane sylwety wsi w sposéb harmonijny, w dostosowaniu do istniejgcych waloréw kompozycyjnych.
Ksztattowanie nowej zabudowy powinno odbywac sie z poszanowaniem i w nawigzaniu do tradycyj-
nych form i materiatow.

W tym celu wskazane jest, aby nowe i modernizowane budynki mieszkalne, gospodarskie i letni-
skowe byly projektowane na rzucie prostokgtnym lub zestawionym z kilku prostokgtéw, z pionowymi
Scianami, ze stromymi dachami o nachyleniu 40° do 50°, przeciwlegte potacie dachu powinny miec
identyczny kat nachylenia, wspding kalenice (a w przypadku potaci trojkatnych — wspdlny wierzchotek)
oraz okapy nha tej samej wysokoSci. Kolor dachu powinien by¢ zblizony do koloru dachéwki ceramicz-
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nej, blachy ocynkowanej, blachy miedzianej lub strzechy, maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie po-
winna przekracza¢ 12,5 m, a maksymalna wysokos$¢ posadowienia podfogi parteru i wysoko$¢ cokotu
mierzona w miejscu najwiekszego obnizenia terenu: 1,5 m. Dla zespotu budynkéw na dzialce wskaza-
ne jest ksztalttowanie zabudowy z utworzeniem wewnetrznego podwoérza /otwartego lub zamknietego/,

Nalezy unika¢ form architektonicznych obcych tradycji regionalnej: wiez, balkonéw o szerokosci
réwnej szerokosci elewacji, zewnetrznych, otwartych klatek schodowych, zatamanych do wewnatrz
pofaci dachowych (dachow géralskich). Powyzsze zasady dotyczg takze przebuddw i modernizacji
obiektoéw istniejgcych w odniesieniu do zmienianego elementu, a takze — o ile nie sg sprzeczne z wy-
mogami technicznymi i programowymi, wskazane sg do obiektéw ustugowych.

Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej unika¢ nalezy doméw trzykondygnacyjnych
i wyzszych, o tamanej, niczym nie uzasadnionej formie dachu. Uwzglednia¢ nalezy historyczne uktady
drég i placow, linie zabudowy, tradycyjne sytuowania doméw: kalenicowo lub szczytowo do
przylegtych drog. Przy nowo wznoszonych obiektach nalezy kierowaé sie przestankami jakie ptyng z
tradycji budowlanej miejscowosci i gminy.

Nalezy zachowaé odpowiednie proporcje pomiedzy powierzchnig zabudowy a powierzchnig
dziatki.

Ksztattowanie zabudowy winno uwzglednia¢ istniejgce walory krajobrazowe, unikaé nalezy
elementéw degradujacych krajobraz. W przypadku elementéw zagospodarowania powodujacych
dysharmonie w krajobrazie nalezy ogranicza¢ ich wptyw poprzez oddalenie od ciagdéw i miejsc
widokowych, ostoniecie zielenig itp. Zagospodarowanie terendw powinno uwzgledni¢ potrzebe
zachowania waloréw widokowych, w tym ze wskazanych na rysunku Studium, ciaggéw i punktow
widokowych.

Nowa zabudowa powinna by¢ lokalizowana w odpowiednim oddaleniu od drég, w tym drogi
wojewodzkiej nr 213. W przypadku tej drogi, uwzgledni¢ nalezy potrzebe ograniczenia jej
bezposredniej dostepnosci do dziatek budowlanych.

Majac na uwadze utrzymanie tadu przestrzennego na obszarze gminy Gtéwczyce, w tym w obre-
bie poszczegdlnych miejscowosci czesto o wysokich walorach kulturowych, wskazuje sie na potrzebe
sporzadzania i uchwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w granicach wy-
znaczonych obszaréw koncentracji i rozwoju zabudowy, ewentualnie z podziatem na mniejsze plany
lub z rozszerzeniem poza wskazane granice, uwzgledniajac strukture przestrzenng wyznaczonego
obszaru.

W planach miejscowych, przy ustalaniu przeznaczenia, okreslaniu warunkow i standardéw w za-
kresie zabudowy i zagospodarowania terenéw, obok wyzej okreslonych wskazah i wymogow, nalezy
odpowiednio uwzgledni¢ nastepujgce wytyczne:

Parametry, wskazniki urbanistyczne wskazane do uwzglednienia w planach miejscowych sporza-
dzanych na obszarze gminy:

1) zabudowa jednorodzinna

a) zalecana minimalna wielko$é dziatki — ok. 800 m® - 1000 m® dla typowych osiedli
mieszkaniowych, zwtaszcza w rejonie wsi Giéwczyce; preferowane wieksze dziatki we wsiach o
dominujgcej zabudowie zagrodowej,

b) powierzchnia zabudowy jednorodzinnej na dziatce nie powinna przekraczaé 30% powierzchni
dziatki, natomiast powierzchnia biologicznie czynna powinna wynosi¢ nie mniej niz 50%
powierzchni dziatki,

c) preferowane budynki mieszkalne o wysokosci do dwdch kondygnacji, w tym poddasze
uzytkowe, o zalecanych stromych dachach przy kacie nachylenia ok. 30-50°, pokrytych
dachéwkg ceramiczng i materiatami dachéwkopodobnymi. Wskazane jest stosowanie dachow
symetrycznych dwuspadowych, naczétkowych, podkreslajgcych cechy regionalne,

d) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna preferowana w formie wolnostojacej;

2) zabudowa wielorodzinna
a) nowa zabudowa wielorodzinna powinna charakteryzowac sie niskg intensywnoscia,
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b) zachowac nalezy minimum 25 % powierzchni biologicznie czynnej,

c) w zespotach tej zabudowy nalezy przewidzie¢ placyki zabaw dla dzieci najmtodszych i miejsca
rekreacyjne dostepne dla oséb starszych i niepetnosprawnych, przy czym co najmniej 30% tej
powierzchni powinno znajdowacé sie na terenie biologicznie czynnym;

3) zabudowa ustugowa, produkcyjna

a) wskazniki, w tym wysoko$é zabudowy, zaleznie od programu dziatalnosci, z zachowaniem
powierzchni biologicznie czynnych — wskazane minimum 15% i wiekszy udziat procentowy w
przypadku terendw potozonych w pasmach powigzan przyrodniczych i terendw ustug
turystycznych (osrodki, pensjonaty itp.),

b) zapewni¢ nalezy odpowiednig ilo$¢ miejsc postojowych;

4) zabudowa rekreacji indywidualnej

a) wskazany duzy udziat powierzchni biologicznie czynnych na dziatkach — zalecane minimum
50-60% powierzchni dziafki.

b) lokalizacja zabudowy na wydzielonych terenach, réwniez w uzupetnieniu terenéw o innym
przeznaczeniu, np. terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, ustugowej w zakresie
obstugi turystyki;

5) farmy wiatrowe

a) wskazane jest zachowanie minimalnych odlegtosci sitowni:

— od drogi wojewddzkiej — 300 m,

— od drogi powiatowej — zasadniczo 200 m, mozliwe jest zmniejszenie tej odlegtosci, jednak
do wartosci nie mniejszej niz wysokos$¢ wiezy wiatrowej wraz z topatg wirnika, mierzac od
poziomu terenu,

— od zwartych kompleksow lesnych — 200 m,

— od terendéw zabudowy mieszkaniowej i rekreacyjnej — 500 m,

— od napowietrznych linii niskiego napigcia (do 1kV) jednotorowej — 20 m,

— od napowietrznych linii niskiego napiecia (do 1 kV) dwutorowej — 25 m,

— od napowietrznych linii Sredniego napiecia (do 45kV) jednotorowej — 25 m,

— od napowietrznych linii Sredniego napiecia (do 45kV) dwutorowej — 30 m,

— od napowietrznych linii o napieciu powyzej 45kV nie posiadajgcej ttumikéw drgan,
odlegtosc topaty turbiny wiatrowej od skrajnego przewodu linii powinna by¢ = 3d°,

— od napowietrznych linii o napieciu powyzej 45kV posiadajacej ttumiki drgan, odlegtosc
topaty turbiny wiatrowej od skrajnego przewodu linii powinna by¢ = d®,

b) obiekty sitowni lokalizowac nalezy z uwzglednieniem koniecznosci ograniczenia negatywnego
wplywu na obszary ochrony przyrody i ciggtos¢ korytarzy ekologicznych, a takze z uwzgled-
nieniem ochrony stref ekspozycji cennych obiektéw dziedzictwa kulturowego;

c) przesadzenia dotyczace terendéw pod budowe farm i poszczegdlnych sitowni mogg nastgpié
dopiero po przeprowadzeniu rocznego monitoringu przedwykonawczego wptywu na awifaune
oraz nietoperze, z uwzglednieniem wynikéw tej oceny;

6) zalesienia

a) uwzgledniajgc przepisy dla drég i ewentualne potrzeby przeprowadzenia sieci i lokalizacji
urzadzen infrastruktury technicznej, nalezy zachowa¢ odpowiednie odlegtosci nasadzen
drzew od granicy pasa drogowego, przy czym zaleca sie:

— od drogi wojewddzkiej — 20-30 m,

— od wazniejszych drég powiatowych /tj. 0 znaczeniu podstawowym/ — 15 m,

— od pozostatych drég powiatowych i wazniejszych drég gminnych (1j. o znaczeniu podstawowym) —10 m.

b) nalezy zachowa¢ odpowiednie odlegtosci lasu od zabudowy, zgodnie z przepisami szczegol-
nymi, przy czym wskazane jest zachowanie odlegtosci minimum 20 m od budynkéw,

% d — $rednica kota zataczanego przez topaty turbiny wiatrowej
6 .
d—jw.
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c) niezbedne jest uwzglednienie systemu melioracyjnego /sie¢ rowow i sie¢ drenarska/, zgodnie
z warunkami wtasciwego zarzadcy melioracji i urzadzen wodnych.

Wszystkie projektowane obiekty o wysokosci réwnej i wiekszej niz 50 m nad poziom terenu
podlegaja zgtoszeniu do wiasciwego organu nadzoru nad lotnictwem wojskowym, a wszystkie
projektowane obiekty o wysokosci rownej i wiekszej niz 100 m nad poziom terenu podlegajg
zgtoszeniu do wiasciwego organu nadzoru nad lotnictwem cywilnym. Oba rodzaje obiektow powinny
spetnia¢ wymogi odnosnie odpowiedniego oznakowania.

Szczegolne warunki zagospodarowania oraz uzytkowania odnoszg sie do terenéw potozonych w
granicach i w bezposrednim sagsiedztwie Stowinskiego Parku Narodowego. Na wyzej wskazanych te-
renach, budowa obiektow i urzadzen powinna by¢ mozliwa woéwczas, jezeli nie doprowadzi to do utra-
ty waloréw przyrodniczych i cech charakterystycznych chronionego krajobrazu. Konieczna jest ochro-
na bezposredniej strefy wgladéw na tereny Parku, przy zagospodarowaniu i lokalizacji obiektéw i
urzadzen wzdtuz drég, tras rowerowych i pieszych na terenie i w poblizu Parku. Wskazane jest utrzy-
manie strefy buforowej w bezposrednim sasiedztwie granicy Parku zapewniajgcej ochrone walorow
widokowych (ochrona ekspozycji najbardziej atrakcyjnych elementéw), wolnej od zabudowy kubatu-
rowej, z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy od granicy SPN minimum 20 m.

Nalezy dazy¢ do utrzymania istniejgcego charakteru i skali zabudowy w historycznie wyksztatco-
nych osrodkach osadniczych wraz z przylegtymi terenami planowanego rozwoju, znajdujacych sie na
terenie Parku i w jego sasiedztwie (Gac, Izbica). Dla tych obszaréw szczegdlnie istotne jest harmonij-
nie wkomponowanie zabudowy w otoczenie, w tym strefowanie wysokosci i intensywnosci lokalizowa-
nej zabudowy. Wysokos¢ obiektdw nie powinna przekracza¢ dwoch kondygnacji z poddaszem uzyt-
kowym. Wielkos¢ dziatek w rozpatrywanych obszarach powinna by¢ dostosowana do programu uzyt-
kowego, z jednoczesnym uwzglednieniem potrzeby ograniczania intensywnos$ci zabudowy na dziaice.
Przy tym, dla zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej zalecana jest minimalna powierzch-
ni dziatki 1000 m?. Pozadane jest nawigzywanie forma, elewacjami i pokryciem dachowym, do trady-
cyjnych budynkéw wsi pomorskiej i architektury regionu.

3.2. Tereny wylaczone spod zabudowy

Na obszarze gminy, zasadniczo powinny by¢ wytgczone z zabudowy:

1) uzytki rolne obejmujace zwarte kompleksy najbardziej urodzajnych gleb — RIlI, LIl i Pslll, znajduja-
ce sie poza wyznaczonymi obszarami koncentracji i rozwoju zabudowy i zainwestowania (nie doty-
czy lokalizacji sitowni wiatrowych i innych Zzrédet pozyskiwania energii odnawialnej);

2) tereny lasow, z wyjatkiem obiektéw przewidzianych w ustawie o lasach;

3) obszary szczegodlnie zagrozone powodzig (wyjatki dotyczyé mogg w szczegolnosci obiektow go-
spodarki wodnej, zabudowy turystyczno-rekreacyjnej zwigzanej z obstugg szlakéw wodnych, po
uzyskaniu odpowiednich zgdd i pozwolen);

4) tereny udokumentowanych zi6z kopalin (poza zabudowg zwigzang z funkcjonowaniem zakfadu
gorniczego).

Ograniczenia w zakresie mozliwosci lokalizacji zabudowy dotyczg terenow:

1) w otoczeniu sitowni wiatrowych, w tym:

a) potozonych w zasiegu oddziatywania hatasu na poziomie 40 dB i wyzszym, dla ktérych wyklu-
czone jest przeznaczenie terendw pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, zabudowe
zwigzang ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, domy opieki spotecznej i szpi-
tale poza miastem, ze wzgledu na dopuszczalne poziomy hatasu dla pory nocnej wynikajacy-
mi z obowigzujacych z przepiséw szczegdlnych,

b) potozonych w zasiegu oddziatywania hatasu na poziomie 45 dB i wyzszym, dla ktérych wyklu-
czone jest przeznaczenie terendw pod zabudowe wymieniong powyzej oraz zabudowe zagro-
dowg, mieszkaniowg wielorodzinng i zamieszkania zbiorowego, na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe oraz mieszkaniowo - ustugowe, zgodnie z dopuszczalnymi poziomami hatasu
dla pory nocnej wynikajacymi z obowigzujacych z przepiséw szczegolnych;
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2)

3)

4)

5)

wzdituz napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego i $Sredniego napiecia, w tym:

a) dla napowietrznej linii 400 kV wymagany jest pas technologiczny o szerokosci 80 m (po 40 m
od osi linii w obu kierunkach w rzucie poziomym); w pasie obowigzujg nastepujace zasady lo-
kalizowania nowego zagospodarowania:

— warunki lokalizacji wszelkich obiektow nalezy uzgadniaé z wtascicielem linii,

— nie wolno lokalizowa¢ budynkéw mieszkalnych i innych przeznaczonych na staty pobyt lu-
dzi,

— pod linig nie nalezy sadzi¢ roslinnosci wysokiej — zalesienia terenéw rolnych w pasie techno-
logicznym mogg by¢ przeprowadzone w uzgodnieniu z wiascicielem linii, ktory okresli mak-
symalng wysokos¢ sadzonych drzew i krzewow,

— wszelkie zmiany w uzytkowaniu terenu w obrebie pasa i jego najblizszym sasiedztwie po-
winny by¢ zaopiniowane przez wiasciciela linii,

b) wzdtuz napowietrznej linii 110 kV wymagany jest pas technologiczny o szerokosci 40 m (po
20m od skrajnych przewodéw linii w obu kierunkach w rzucie poziomym); w pasie obowigzujg
nastepujace zasady lokalizowania howego zagospodarowania:

— warunki lokalizacji wszelkich obiektéw nalezy uzgadnia¢ z wtascicielem linii,

— nie wolno lokalizowa¢ budynkéw mieszkalnych i innych przeznaczonych na staty pobyt lu-
dzi,

— pod linig nie nalezy sadzi¢ roslinnosci wysokiej — zalesienia terendw rolnych w pasie tech-
nologicznym moga by¢ przeprowadzone w uzgodnieniu z wtascicielem linii, ktéry okresli
maksymalng wysokos¢ sadzonych drzew i krzewow,

— wszelkie zmiany w uzytkowaniu terenu w obrebie pasa i jego najblizszym sgsiedztwie po-
winny by¢ zaopiniowane przez wtasciciela linii,

¢) dla napowietrznej linii 15 kV wymagana jest strefa techniczna o szerokosci 15 m (po 7,5 m od
osi linii w obu kierunkach w rzucie pionowym); warunki lokalizacji wszelkich obiektéw w strefie
oraz jej sasiedztwie nalezy uzgadnia¢ z wtascicielem linii;

potozonych wzdtuz gazociggu wysokiego cisnienia Szczecin - Gdansk, dla ktérych nalezy zachowac¢

strefe kontrolowana, o szerokosci 12 m (po 6 m od osi gazociagu); w strefie kontrolowanej zgodnie z

Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 2001 r. w sprawie warunkéw technicznych, ja-

kim powinny odpowiadac¢ strefy kontrolowane (Dz. U. z 2001 r. Nr 97, poz. 1055) nie nalezy wznosi¢

budynkoéw, urzadzac¢ statych sktadéw i magazynéw, sadzi¢ drzew oraz nie powinna by¢ podejmo-
wana zadna dziatalno$¢ mogaca zagrozi¢ trwatosci gazociggu podczas jego eksploatacji; dopusz-
cza sie, za zgodg operatora sieci gazowej, urzgdzanie parkingdw nad gazociggiem;

objetych ochrong w formie parku narodowego i rezerwatéw przyrody, zgodnie z przepisami

szczegoblnymi;

potozonych w bezposrednim otoczeniu Stowinskiego Parku Narodowego — wskazane jest zacho-

wanie strefy buforowej zapewniajgcej ochrone waloréw widokowych i ekspozycji najbardziej atrak-

cyjnych elementéw, z oddaleniem zabudowy od granicy SPN na odlegto$¢ minimum 20 m.

W zwigzku z koniecznoscig zapewnienia dostepu do $rédlgdowych wod powierzchniowych i kana-

tow stanowigcych urzadzenia melioracji podstawowych nalezy pozostawi¢ wolne od zabudowy oraz
nasadzen drzew pasy o szerokosci 10 m od gornych krawedzi skarp wzdtuz:

— rzek: Leba i Lupawa, istotnych dla ksztattowania zasobéw wodnych i ochrony przeciwpowodziowej;

— rzek: Pustynka, Skdérzynka, Warblinka, Struga Gtéwczycka, Struga Klecinska, Struga O Pobto-
cie, Brodnica- Wierzchocino, Stara teba — Gdérzyno, Rzechcinka, Struga Wielka Wies, Brod-
niczka istotnych dla regulacji stosunkéw wodnych na potrzeby rolnictwa;

— kanatéw: Pobtocie |, A Pobtocie, Izbica 14, D pompowy, Ptasi, A Cecenowo, B Cecenowo, Izbi-
ca |, MiyAski, SiecifAski, urzadzen melioracji podstawowych.
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4. Kierunki, obszary i zasady ochrony przyrody, srodowiska i krajobrazu

4.1.Struktura przyrodnicza i obszary ochrony przyrody
Cele i kierunki ochrony przyrody

Gtéwne cele i kierunki w zakresie ochrony przyrody to:

1) ochrona, wzmacnianie systemu przyrodniczego gminy, na ktéry sktadajg sie prawnie ustanowione
obszary ochrony przyrody i pasma powigzan ekologicznych rangi regionalnej i lokalnej;

2) ochrona réznorodnosci biologicznej i krajobrazowej gminy;

3) ochrona obszaréw unikatowych pod wzgledem przyrodniczym, tj. obszaru Stowinskiego Parku Na-
rodowego, torfowisk objetych ochrona rezerwatowsq i siecig obszaréw Natura 2000;

4) ksztaftowanie sgsiedztwa Stowinskiego Parku Narodowego tak, by spetniato funkcje ochronne
wobec parku, a wysoka jako$¢ Srodowiska stanowita podstawe zréwnowazonego rozwoju gfow-
nych funkcji gospodarczych gminy, tj. rolnictwa, turystyki i le$nictwa;

5) zachowanie wzglednie naturalnych ekosystemoéw, zapewnienie stabilnosci ekosystemom i utrzy-
manie zachodzacych w nich proceséw ekologicznych;

6) ochrona siedlisk zagrozonych wyginieciem, rzadkich i chronionych gatunkéw roslin, zwierzat i
grzybow, w tym zgodnie z wymogami europejskiej sieci NATURA 2000;

7) zapewnienie ciagtosci istnienia gatunkow roslin, zwierzat i grzybéw, wraz z ich siedliskami;

8) wifasciwe wykorzystanie zasobow Srodowiska przyrodniczego niezbednych dla dziatalnosci go-
spodarczej mieszkancow gminy;

9) restytucja przyrody czyli przywracanie do stanu naturalnego tam, gdzie jest to mozliwe i uzasad-
nione;

10) upowszechnianie wiedzy przyrodniczej, wzrost Swiadomosci i ksztattowanie pozytywnych postaw
cztowieka wobec przyrody;

11) podjecie dziatan w kierunku pozyskania $rodkéw i przeprowadzenie szczegotowej inwentaryzaciji
przyrodniczej gminy;

12) upowszechnianie wiedzy przyrodniczej, wzrost Swiadomosci i aktywnosci mieszkancow w zakre-
sie ekologii.

Stosownie do przyjetych celéw i kierunkéw ochrony przyrody, w ksztaftowaniu struktur funkcjonal-
no - przestrzennych obowigzujq trzy gtéwne zasady:

1) ksztaltowanie osnowy ekologicznej jako systemu terendw przyrodniczo aktywnych, umozliwiaja-
cych przyrodnicze powigzania funkcjonalne, w szczegdlnosci zachowanie. wzmacnianie istnieja-
cych obszaréw chronionych, ptatéw oraz korytarzy ekologicznych o randze regionalnej i lokalnej;

2) wazrost efektywnosci ochrony przyrody przez realizacje zadan inwestycyjnych z uwzglednieniem
nieodnawialnych wartosci srodowiska przyrodniczego oraz przez ustanowienie nowych form
ochrony przyrody;

3) wprowadzanie funkcji i form zagospodarowania wykorzystujacych wysokie walory srodowiska, w
sposob nie zagrazajacy prawnie chronionym formom przyrody.

Obszary, obiekty i zasady ochrony przyrody

Na obszarze gminy Gtéwczyce, w celu ochrony przyrody, niezbedne jest dalsze funkcjonowanie
prawnie ustanowionych obszaréw i obiektow ochrony przyrody, z réwnoczesnym utrzymaniem i
wzmachianiem powigzan ekologicznych, w formie ptatéw i korytarzy ekologicznych rangi regionalne;j i
lokalne;.
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Na podstawie Ustawy o ochronie przyrody, ochronie prawnej na terenie gminy Gtéwczyce podlegaja;
1) Obszary Natura 2000

a)

b)

Obszar Specjalnej Ochrony Ptakow OSO ,Pobrzeze Stowinskie” - obszar tacznie o po-
wierzchni 21819,4 ha, w tym na terenie gminy Gitéwczyce 2144,1 ha (fragment w granicach
Stowinskiego Parku Narodowego, powiekszony o rejon torfowisk w rejonie Gaci), oznaczony
kodem PLB 220003, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska w sprawie obszaréw
specjalnej ochrony ptakéw z dnia 12.01.2011 r., (Dz. U. z 2011 nr 25 poz. 133).

Dla ww. obszaru pozadane sg zmiany w zagospodarowaniu i uzytkowaniu stuzgce ogranicze-
niu, wyeliminowaniu zagrozen, ktére wigzg sie z gospodarkg cztowieka, a polegajacych na
zanikaniu duzych, otwartych powierzchni wokoét jeziora tebsko i zmniejszaniu sie miejsc lego-
wych ptakéw charakterystycznych dla obszaréw wodno-bfotnych (siewkowatych) oraz zanika-
niu zbiorowisk roslinnych wskutek ograniczenia, a w wielu miejscach zaprzestania wypasu tak
i pastwisk. Niezbedne jest uporzadkowanie gospodarki sciekowej, powodujacej niekorzystne
zmiany w strukturze ekosystemoéw jeziornych i torfowiskowych (obnizanie poziomu wody, eu-
trofizacja),

Obszary majace znaczenie dla Wspdlnoty (OZW), zgodnie z decyzjami Komisji Europejskiej z
2007 i 2008 roku:

— OZW ,Bagna lzbickie” (PLH 220001), o powierzchni 786,4 ha, przyjety decyzjg Komisji Eu-
ropejskiej z dnia 13.11.2007 r.
Ochrona ww. obszaru wymaga w szczegdlnosci dziatan eliminujgcych takie zagrozenia, jak:
pozary, eksploatacja torfu, melioracje odwadniajace oraz zmiany w sposobie uzytkowania
terenu, sukcesja naturalna siedlisk otwartych,

— OZW ,Ostoja Stowinska” ( PLH 220023), tacznie o powierzchni 32150,5 ha (fragment na
obszarze gminy, pokrywa sie z granicg SPN), przyjety decyzja Komisji Europejskiej z dnia
13.11.2007 r..

Dla ww. obszaru pozadane sg zmiany w zagospodarowaniu i uzytkowaniu stuzace ograni-
czeniu, wyeliminowaniu zagrozen, ktére wskazano w pkt 1a, dla OSO ,Ostoja Stowihska”
(PLB 220003),

—0OZW ,Dolina tupawy” (PLH 220036), przyjety decyzja Komisji Europejskiej z dnia
12.12.2008 r. (w granicach gminy fragment obszaru).
W celu ochrony ww. obszaru, szczegdétowo przeanalizowaé nalezy mozliwosé i warunki
prowadzenia prac, lokalizacji inwestycji oraz dokonywania zmian w uzytkowaniu, z ktérymi
wigzg sie istotne zagrozenia dla OZW ,Dolina tupawy”. Dotyczy to w szczegdlnosci prac
hydro-inzynieryjnych, zaprzestania uzytkowania np. wypasu lub wykaszania, tgk i solige-
nicznych torfowisk, intensyfikacji gospodarki lesnej, wycinania drzew, zwtaszcza na stro-
mych zboczach doliny, wawozdéw i zrodlisk, lokowania w granicach obszaru i w jego sa-
siedztwie inwestycji powodujacych zanieczyszczenia wod),

—0OZW ,Torfowisko Pobtockie” oznaczony kodem PLH 220042, o powierzchni 111,6 ha,
zgodnie z decyzjg Komisji Europejskiej z dnia 12.12.2008 r.

Dla ww. obszaru nalezy uwzglednia¢ ryzyko wystgpienia oraz potrzebe ograniczenia, elimi-
nowania zagrozen, zwigzanych z odwodnieniem rowami i zwiekszong transpiracjg w wyniku
czesciowego zalesienia obszaru.

Na obszarach Natura 2000 nalezy odpowiednio ograniczaC presje turystyczng, rekreacyjng i
osadniczg. W szczegdlnosci, zainwestowanie terenu nie moze prowadzi¢ do nadmiernej pres;ji tu-
rystycznej, ktéra stanowi gtéwne zagrozenie dla cennych siedlisk przyrodniczych, szczegdlnie w
lasach, nad rzekami i jeziorami oraz na terenach podmokitych. Planowane zagospodarowanie i za-
inwestowanie terenéw w granicach ww. obszaréw Natura 2000 i w ich otoczeniu nie moze w spo-
séb negatywny zmienia¢ lub naruszaé stosunkéw wodnych ani pogorszyé stanu czystosci wod.
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2)

3)

4)

Nalezy zachowa¢ wszystkie obszary wodne i wodno-bfotne, w tym zbiorniki wodne, starorzecza,
torfowiska. Zainwestowanie w strefie brzegowej rzek, w tym Lupawy, nie moze w sposéb bezpo-
sredni lub posredni zagrazaé¢ tarliskom ryb tososiowatych - wymagane sg inwestycje stuzgce
udroznieniu szlakéw migracji ryb. Nalezy bezwzglednie zachowa¢ réznorodnos$é biologiczna, w
tym réwniez réznorodnos$¢ siedlisk przyrodniczych wymienionych wyzej ostoi Natura 2000.

Wyklucza sie podejmowania dziatan mogacych, osobno lub w pofaczeniu z innymi dziataniami,
znaczaco negatywnie oddziatywa¢ na cele ochrony obszaréw Natura 2000 w granicach gminy
oraz w bezposrednim sasiedztwie /wyjatki - jak w przepisach szczegdlnych/. Wszystkie inwestycje
mogace potencjalnie oddziatywac na obszary Natura 2000 powinny zosta¢ poddane odpowiednigj
procedurze oceny wptywu oddziatywania na te obszary.

Stowinski Park Narodowy, tgcznie o powierzchni 32.744,03 ha, w tym 21 572,89 ha potozonych w

wojewodztwie pomorskim oraz 11.171,14 ha wod przybrzeznych Morza Battyckiego, zgodnie z

Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 2.03.2004 roku w sprawie Stowihskiego Parku Narodo-

wego (Dz. U. nr 43 poz. 390).

W granicach SPN ochronie podlega cafa przyroda oraz walory krajobrazowe. Obszar parku naro-

dowego jest udostepniany w celach naukowych, edukacyjnych, kulturowych, turystycznych, rekre-

acyjnych i sportowych w sposoéb, ktéry nie wptynie negatywnie na przyrode w parku narodowym.

Na obszarze Parku obowigzujg zasady, zgodnie z art. 15 ust. 1-3 Ustawy o ochronie przyrody (tj.

Dz. U. z 2009 r. Nr 151, poz. 1220). Ochronie waloréw Parku stuzy¢ ma otulina, utworzona ww.

Rozporzadzeniem z 2004 roku.

Zagospodarowanie obszaru Parku w raz z otuling odbywac¢ sie bedzie zgodnie z planem ochrony,

po jego sporzadzeniu;

rezerwaty przyrody

a) ,Bagna Izbickie” - torfowiskowo-lesny, o powierzchni 847,51 ha, zgodnie z Rozporzadzeniem
Nr 2/08 Wojewody Pomorskiego z dnia 9 stycznia 2008. Celem ochrony przyrody w rezerwacie
jest zachowanie rozlegtego torfowiska wysokiego typu battyckiego z wystepujacymi na nim
ekosystemami wrzosowiskowymi, mszarnymi, bagiennymi i leSnymi.

Na obszarze rezerwatu obowigzujg zasady, zgodnie z art. 15 ust. 1, 2, 4 i 5 Ustawy o ochronie
przyrody (tj. Dz. U. z 2009 r. Nr 151, poz. 1220). Ochronie waloréw przyrodniczych rezerwatu
stuzy¢ ma otulina, utworzona ww. Rozporzgdzeniem z 2008 roku.

Zagospodarowanie catego obszaru rezerwatu ,Bagna Izbickie” wraz z jego otuling odbywac
sie bedzie zgodnie z planem ochrony, po jego ustanowieniu (obecnie, dla czesci rezerwatu, w
granicach sprzed jego powiekszenia, nadal obowigzujg postanowienia rozporzadzenia Nr
29/07 Wojewody Pomorskiego z dnia 28 listopada 2007 r. w sprawie ustanowienia planu
ochrony dla rezerwatu przyrody ,Bagna Izbickie”’.

b) ,Torfowisko Pobtockie” - Rezerwat torfowiskowo-lesny o powierzchni 112,3 ha, utworzony Za-
rzadzeniem Ministra Lesnictwa i Rolnictwa z dnia 12.10.1982 r., w celu zachowania dobrze
wyksztatconych ptatéw reliktowego atlantyckiego zespotu roslinnego Erictum tetralicis oraz
torfowiska atlantyckiego z duzym udziatem woskownicy europejskiej. Na obszarze rezerwatu
obowigzujg zasady, wynikajace z Ustawy jak wyzej. Zagospodarowanie obszaru rezerwatu
odbywaé sie powinno zgodnie z jego planem ochrony, ustanowionym Rozporzgdzeniem Nr
92/06 Wojewody Pomorskiego z dnia 11.12.2006 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 130 poz.
2718);

uzytki ekologiczne — zgodnie z wykazem zamieszczonym w czesci | Uwarunkowania (Tabela 5.1.)

administracyjnych Nadlesnictwa Damnica. Dalsze funkcjonowanie tych obszaréw chronionych ma
szczegllne znaczenie dla zachowania r6znorodnosci biologicznej gminy.

! Czes$¢ rezerwatu, tj. obszar w dawnych granicach rezerwatu, na ktérym obecnie obowigzuje plan ochrony rezerwatu zgodnie z
Rozporzadzeniem Nr 29/07 Wojewody Pomorskiego z dnia 28 listopada 2007 r., wskazano na zataczniku nr 5 Ochrona przyro-
dy zamieszczonym w czesci | Uwarunkowania

192



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY GtOWCZYCE
KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zgodnie z Ustawg o ochronie przyrody, uzytki ekologiczne sg forma ochrony, ktérg moze ustano-
wi¢ rada gminy. Na obszarze gminy Gtéwczyce istnieje mozliwos¢ objecia ochrong w formie uzyt-
ku ekologicznego dalszych, cennych przyrodniczo obiektdw, a zwtaszcza $rédpolnych i $rédle-
$nych oczek wodnych, kep drzew i krzewdw, bagien, torfowisk, ptatéw nieuzytkowanej roslinnosci,
starorzeczy, siedlisk przyrodniczych oraz stanowisk rzadkich lub chronionych gatunkéw roslin,
zwierzat i grzybow, ich ostoje oraz miejsca rozmnazania lub miejsca sezonowego przebywania,
po ich zinwentaryzowaniu. W tym celu nalezy okresli¢ obszar i przedmiot ochrony z uwzglednie-
niem wystepowania gatunkoéw chronionych, zagrozonych i rzadkich, dokona¢ rozpoznania uwa-
runkowan wynikajacych z wiasnosci gruntéw dla przeprowadzenia procedury formalno- prawnej
oraz okresli¢ zasady ochrony, uwzgledniajgce np. zakazy: zmian uzytkowania, odwadniania tere-
nuiinne;

5) pomniki przyrody — zgodnie z wykazem zamieszczonym w czesci | Uwarunkowania (Tabela 5.2.) i
orientacyjna lokalizacjg na rysunku Studium. Ustanowione przez Rade Gminy pomniki przyrody to
przede wszystkim cenne drzewa. Drzewa stanowigce pomniki przyrody na terenach niezabudo-
wanych, jezeli nie stanowi to zagrozenia dla ludzi lub mienia, podlegajg ochronie az do ich samo-
istnego, catkowitego rozpadu.

Ze wzgledu na fakt, ze na terenie gminy Gtowczyce zachowato sie bardzo duzo parkéw podwor-
skich wskazane jest sporzadzenie inwentaryzacji cennego drzewostanu i podjecie dalszych kro-
kow w celu ustanowienia prawnej ochrony najcenniejszych drzew w formie pomnika przyrody;

6) gatunki roslin, zwierzat oraz grzybdw, siedliska - podlegajg ochronie zgodnie z wtasciwymi rozpo-

rzgdzeniami, obecnie:

a) Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 pazdziernika 2011 r. w sprawie ochrony ga-
tunkowej zwierzat (Dz.U. Nr 237 poz. 1419), ktére weszto w zycie 22.11.2011 r.

b) Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004 r. w sprawie gatunkéw dziko wyste-
pujacych roslin objetych ochrong (Dz.U. Nr 168, poz. 1764),

c) Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004 r. w sprawie gatunkéw dziko wyste-
pujacych grzybow objetych ochrong (Dz.U. Nr 168, poz. 1765),

W zakresie ochrony zwierzat obowigzuje Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o ochronie zwierzat

(t.j. Dz.U. z 2003 Nr 106 poz. 1002 z p6zn. zmianami).

Na terenie gminy Gtéwczyce, Rozporzadzeniem Wojewody Stupskiego nr 1/90 z dnia 13 lipca

1990 r., ochrong zostato objetych 5 stanowisk ptakéw chronionych;

7) siedliska - podlegaja ochronie na podstawie Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 sierp-
nia 2001 roku (Dz. U. Nr 92, poz. 1029). oraz Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 13
kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw bedacych przedmiotem zainte-
resowania Wspélnoty, a takze kryteriow wyboru obszaréw kwalifikujgcych sie do uznania lub wy-
znaczenia jako obszary Natura 2000 (Dz.U. 2010 nr 77 poz. 510).

W granicach gminy Gtéwczyce rozwazy¢é mozna objecie ochrong prawng, w formie obszaréw
chronionego krajobrazu, cennych pod wzgledem waloréw krajobrazowych i petnigcych istotna role
przyrodniczg, obszarow. Mozliwosé uzupetnienie sieci obszaréw chronionych odnosi sie w szczegol-
nosci do obszaréw w rejonie otuliny SPN (Stowihski OChK), Pradoliny teby-Redy (OChK Doliny Dol-
nej Leby) i doliny tupawy (OCHK Dolnej Lupawy).

Z uwagi na to, ze rozwazane wstepnie propozycje nowych form ochronnych, zasygnalizowane
réwniez w planie wojewddztwa pomorskiego, odnoszg sie do obszaréw wykraczajgcych poza granice
gminy Gtéwczyce, to w celu objecia ochrong nowych obszaréw niezbedne sg wspdlne inicjatywy i
uzgodnienia, zarbwno na szczeblu ponadlokalnym, jak i gminnym. Wskazane jest, aby koncepcje,
programy ochrony przyrody tworzy¢ i nowe formy ochrony wprowadza¢ w oparciu o inwentaryzacje
przyrodnicza, ktérej sporzadzenie dla catego obszaru gminy jest bardzo pozadane.

W systemie przyrodniczym gminy Gtéwczyce, obok systemu obszaréw prawnie chronionych, wy-
réznia sie struktury cenne przyrodniczo, wspéttworzace system powigzan ekologicznych, gwarantuja-
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ce spojnosc terytorialng srodowiska przyrodniczego i zapewniajgce przeptyw materii, energii i gatun-
kéw przez obszar gminy. Sg to elementy o znaczeniu ponadlokalnym i lokalnym.

Najistotniejszg role w tej strukturze petnig korytarze ekologiczne doliny tupawy i Pradoliny Redy-
teby rangi regionalnej. Ponadto wyrdzniajg sie w strukturze pasma stanowigce taczniki ekologiczne
pomiedzy Stupig, Lupawa i Leba, rangi subregionalnej (ptaty laséw, tak, torfowisk, cieki wodne, w tym
Pustynka).

Elementy rangi lokalnej stanowig korytarze ekologiczne wzdtuz biegu innych rzek i ciekow, w tym
wzdtuz Skoérzynki, Strugi Gtéwczyckiej, Strugi Klecinskiej, Strugi Wielka Wies, Warblinki i Rzechcinki,
ktére umozliwiajg bezposrednio badz posrednio powigzania ekologiczne obszaréw gminy z wyrdznio-
nymi elementami regionalnymi.

Strukture te uzupetniajag kompleksy lesne oraz drobne, ale istotne elementy, takie jak: izolowane
kepy roslinnosci, torfowiska, starorzecza, oczka wodne, miedze, ugory, zadrzewienia $rédpolne i
przydrozne, parki podworskie, roslinnos¢ zabytkowych cmentarzy, grupy, aleje drzew i pojedyncze
drzewa, szczegolnie starodrzew i pomniki przyrody.

W celu zachowania, wzmocnienia powyzszych powigzan ekologicznych, obowigzujg nastepujace
zasady:

1) nalezy bezwzglednie zachowa¢ regionalne korytarze doliny tupawy i Pradoliny Redy-teby oraz
korytarze lokalne, w tym Skoérzynki, Strugi Gtéwczyckiej, Strugi Klecinskiej, Strugi Wielka Wies,
Warblinki i Rzechcinki, w szczegdlnosci przez unikanie, ograniczanie inwestycji przecinajacych te
korytarze lub w inny sposob wptywajacych na przeptyw materii energii oraz migracje roslin, grzy-
bow i zwierzat;

2) dla prawidtowego funkcjonowania obszaru gminy niezbedne jest zachowanie powigzan ekologicz-
nych, a zasada ciagtosci przestrzennej terenéw cennych przyrodniczo moze by¢ realizowana od-
powiednio poprzez:

a) utrzymanie, zwiekszanie powierzchni tgk i pastwisk,

b) promowanie ekologicznych metod produkcji rolnej na gruntach rolnych,

c) zalesienia, zadrzewienia na stokach, skfonach dolin rzecznych, w ptatach ekologicznych po-
miedzy Stupia, Lupawa, teba. Przy realizacji zalesien i zadrzewien istotne jest ich planowanie
z uwzglednieniem wptywu na krajobraz,

d) wzmacnianie przyrodniczej funkcji laséw,

e) utrzymanie, a w razie potrzeby przywracanie odpowiedniej jako$ci ekosystemom o obnizonym
potencjale (dotyczy wéd, laséw, gleb),

f) zagospodarowanie nie stwarzajgce barier hamujacych migracje gatunkéw,

g) ograniczanie ingerencji, nie zmienianie linii brzegowej rzek, jezior, dna i struktury roslinnosci
nadwodnej przy planowanych inwestycjach,

h) wykluczanie, ograniczanie zabudowy i takiego zainwestowania, ktére mogtoby przerwac¢ cia-
gtos¢ wyznaczonych ciggdéw ekologicznych,

i) minimalizowanie konfliktbw pomiedzy przebiegiem korytarzy powigzan a planowanymi i reali-
zowanymi inwestycjami w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej,

j) obejmowanie obszaréw i obiektéw ochrong prawng i wprowadzenie wtasciwych zasad ochronnych,

k) nie dopuszczanie do "fragmentaryzacji" srodowiska zabudowa, poprzez unikanie bezposred-
niej, ciagtej zabudowy bezposredniego otoczenia rzek i ciekdéw; w przypadku realizacji zabu-
dowy, w tym w wyznaczonych obszarach koncentracji i rozwoju zabudowy, a rownoczesnie w
pasmach wskazanych powigzan ekologicznych utrzymaé nalezy odpowiednie powierzchnie
biologicznie czynne.

Na terenie gminy niezbedne sg dziatania upowszechniajace wsrdd jej mieszkancow wiedze przyrodni-

czg, podnoszace ich swiadomosé i aktywnos¢ w zakresie ekologii. Do najwazniejszych z nich nalezg;

1) edukacja przyrodnicza i proekologiczna dzieci i mtodziezy w szkofach, placéwkach kultury,

organizacja ogoélnodostepnych wyktaddw, prelekcji przyrodniczych;
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2)

3)
4)

5)
6)
7)

4.2.

1)

2)

3)

4)
5)

6)

nie

przygotowanie, wspoétudzial, opracowanie materiatéw informacyjnych, folderéw, propagowanie,
rozpowszechnianie wydawnictw ekologicznych;

promowanie turystyki rowerowej i innych form aktywnego wypoczynku na fonie przyrody;
organizowanie, wspotorganizowanie imprez plenerowych, wycieczek krajoznawczych, rajdow
pieszych, itp.;

zaktadanie, aktywny udziat w stowarzyszeniach, organizacjach ekologicznych, turystycznych;
organizowanie konkurséw o tematyce ekologicznej dla mieszkancow gminy;

rozwijanie wspotpracy z organizacjami, jednostkami naukowymi, wspoétpraca z Dyrekcjg SPN,
uczelniami Stupska i Trojmiasta, wspotpraca, wymiana doswiadczeh w zakresie ochrony przyrody,
srodowiska, ekologii z gminami sgsiednimi i partnerskimi.

Kierunki w zakresie ochrony przyrody przedstawiono na zataczniku graficznym nr 5.

Ochrona wéd

Gtéwne cele i kierunki w zakresie ochrony waéd:

poprawa i utrzymanie dobrego stanu jakosciowego wod ptynacych, w szczegdélnosci poprawa sta-
nu sanitarnego rzek;

ograniczenie fadunku zanieczyszczen przedostajgcych sie z terenu gminy, ze zrédet punktowych i
obszarowych, do wéd powierzchniowych, w tym do jeziora tebsko oraz do wéd podziemnych, w
tym zgromadzonych w obrebie gtéwnych zbiornikéw wéd podziemnych;

zapewnienie skutecznej ilosciowej i jakosciowej ochrony dla wéd podziemnych, zwlaszcza dla wod
zgromadzonych w obrebie GZWP Nr 107 ,Pradolina Rzeki Leby” i GZWP Nr 115 ,Lupawa”;
ustanawianie, w miare potrzeb, stref ochronnych uje¢ waéd;

ochrona, zwiekszanie zdolnosci retencyjnych zlewni, zachowanie istniejacych terenéw hydroge-
nicznych — wéd powierzchniowych, mokradet i torfowisk oraz odtwarzanie i odnawianie obszarow
tzw. matej retencji dla utrzymania i powiekszania zasobéw wodnych oraz ksztattowania wtasciwe-
go stanu stosunkow wodnych;

zachowanie i renaturalizacja biegu i droznosci rzek, w szczegdlnosci Lupawy, teby.

Dla realizacji wytyczonych celéw i kierunkéw w zakresie ochrony woéd wymagane jest uwzglednie-
odpowiednich zasad zagospodarowania, podejmowanie i kontynuowanie odpowiednich dziatan

oraz przyjecie takich zabezpieczeh, jak:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

realizacja i usprawnianie zbiorczych systemoéw odprowadzania i oczyszczania $ciekdw na terenie gminy;
stosowanie rozwigzan indywidualnych w zakresie oczyszczania sciekéw tylko w na terenach po-
zostajgcych poza technicznie i ekonomicznie uzasadnionym zasiegiem zbiorczych systeméw
oczyszczania Sciekdw;

zastosowanie systemu optymalnego rozdziatu wéd podziemnych: wody te powinny byé przezna-
czane przede wszystkim dla potrzeb ludnosci, a dla przemystu i ustug wéwczas, gdy wymagana
jest woda wysokiej jakosci (np. przemyst farmaceutyczny, przetwérstwo rolno -spozywcze);
kontrolowanie, monitorowanie stanu jako$ciowego i iloSciowego wod powierzchniowych i wod
podziemnych. Dotyczy w szczegdlnosci wod tupawy i jej wiekszych doptywow, wod zgromadzonych
w zasiegu GZWP Nr 107 ,Pradolina Rzeki teby” i GZWP Nr 115 ,fupawa”, wod podziemnych w rejo-
nie obiektow stwarzajacych duze zagrozenie, jak stacje paliw, magazyny, sktady nawozéw i sSrodkow
ochrony roslin, zbiorniki i miejsca rozdeszczowywania gnojowicy, a takze wod podziemnych w re-
jonie intensywnych upraw polowych (w tym rejon Dochowa, Dochéwka w zasiegu GZWP Nr 115,
ze wzgledu na stosowane nawodnienie podl z uje¢ woéd podziemnych);

likwidacja, odpowiednie zabezpieczenie obiekidw zaopatrzenia w wode wytgczonych z eksploatacii
(studnie gtebinowe);

ograniczenie zainwestowania ucigzliwego dla wod podziemnych, stosowanie rozwigzan technicznych i
technologicznych ograniczajacych ujemny wptyw na stan jakosciowy tych wad, istothne zwtaszcza na
obszarach o stwierdzonej silnej badz ekstremalnej podatnosci wéd na zanieczyszczenie;
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7) rozwoj dziatalnosci rybackiej (stawy hodowlane), rozwdj energetyki wodnej na terenie gminy warunkowa-
ny utrzymaniem odpowiednich standardéw w zakresie ochrony srodowiska i zastosowaniem odpowied-
nich rozwigzan i zabezpieczen ekologicznych, z uwzglednieniem wptywu na obszary Natura 2000;

8) realizacja inwestycji w celu umozliwienia migracji ryb wedrownych, w tym na rzece tupawie wy-
konanie przeptawek przy jazie w Zelkowie, w Zgojewie dla elektrowni w Zelkowie oraz przy stop-
niu wodnym w Drzezewie;

9) rozwdj gospodarki rybackiej na obszarze gminy wymaga bezwzglednego przestrzegania warun-
kow wynikajacych z przepisdw szczegodlnych i wydanych pozwolen. Nowe obiekty produkcji ry-
backiej powinny by¢ lokalizowane z uwzglednieniem koniecznosci zapewnienia nienaruszalnego
przeptywu w wykorzystywanych rzekach i ciekach wodnych;

10) likwidacja dzikich wysypisk, przestrzeganie przepiséw ochrony srodowiska w zakresie gromadze-
nia i zbierania odpadéw, sktadowania i wykorzystania obornika, gnojowicy, nawozéw mineralnych
i sSrodkéw ochrony roslin;

11) wyeliminowanie mozliwosci doptywu zanieczyszczen do wod z istniejacych obiektéw magazyno-
wania i dystrybucji paliw ptynnych, srodkéw chemicznych, przyjecie odpowiednich zabezpieczen w
przypadku nowych lokalizacji;

12) ochrona i ksztattowanie stref ekotonowych w otoczeniu wéd, a wiec w korytarzach ekologicznych
zwigzanych z rzekami (pozostawienie powierzchni lesnych, zalesianie, zadrzewianie, nasadzenia
krzewow, przeksztatcanie gruntéw ornych w uzytki zielone, ograniczanie nawozenia);

13) utrzymanie w nalezytym stanie urzadzen i obiektéw melioracyjnych, planowanie i prowadzenie
prac melioracyjnych z uwzglednieniem uwarunkowan ekologicznych i wymagan ochrony przyrody,
zwtaszcza na przyrodniczych obszarach prawnie chronionych, w otulinie SPN;

14) ochrona prawna (jako uzytki ekologiczne) torfowisk, bagien, mokradet, oczek wodnych;

15) zwiekszanie retencji poprzez realizacje obiektdéw, urzadzeh matej retencji (drobne zbiorniki wodne,
stawy, jazy, zastawki, umozliwiajace kontrolowane, nie stwarzajgce zagrozenia dla srodowiska wod-
nego i otoczenia, pietrzenia wod); zwiekszanie naturalnej retencji poprzez zalesienia i zadrzewienia;

16) zalesienia i zadrzewienia, z punktu widzenia ochrony wdd istotne zwtaszcza w granicach zbiorni-
kow wod podziemnych: GZWP Nr 107 ,Pradolina Rzeki teby” i GZWP Nr 115 ,tupawa” i w ich pro-
jektowanych obszarach ochronnych, w strefach wododziatowych, w korytarzach i ptatach ekolo-
gicznych, w rejonie zrédlisk rzek;

17) utrzymanie powierzchni laséw ochronnych o funkcji wodochronnej;

18) ustanowienie obszaréw ochronnych GZWP Nr 107 ,Pradolina Rzeki teby” i GZWP Nr 115 ,tupa-
wa”, wprowadzenie i przestrzeganie odpowiednich zasad ochronnych (nakazy, zakazy). Pozgdane
jest w pierwszej kolejnosci ustanowienie obszaréw ochronnych (zgodnie z dokumentacja: obszar
ONO i OWO, jak na rysunku Studium) wraz z ustaleniem zasad ochronnych dla GZWP Nr 107.

Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terendw nie moze stanowi¢ zrédta zanieczysz-
czenia dla srodowiska gruntowo-wodnego oraz powodowaé istotne, negatywne zmiany stosunkoéw
wodnych w terenach i w otoczeniu, szczegdlnie na terenach przylegtych do rzeki tupawy, teby oraz
wzdtuz doptywow tych rzek i do jeziora Lebsko oraz na obszarach gk, bagien i torfowisk.

Szczegotowe zatozenia w zakresie gospodarki sciekowej przedstawiono w czesci poswieconej
kierunkom rozwoju infrastruktury technicznej.

Gléwne Zborniki Wéd Podziemnych i zasady ich ochrony

GZWP Nr 107 "Pradolina Rzeki Leby"

Zgodnie z ,Dokumentacjg GZWP Nr 107 Pradolina Rzeki Leby”s, wskazuje sie na potrzebe ochrony
zasobow wod podziemnych Zbiornika w obrebie dwoéch obszaréw ochronnych ONO — Obszar
Najwyzszej Ochrony i OWO — Obszar Wysokiej Ochrony, wskazanych na rysunku Studium.

® Dokumentacja GZWP Nr 107 hydrogeologiczna Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 107 - Pradolina Rzeki teby”,
Przedsiebiorstwo Hydrogeologiczne Spoétka z 0.0. w Gdansku, 1995 r., zatwierdzona Decyzjg Nr KDH2/013/5914/96 MOSZNiL
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Ochrona wdd zbiornika zmierza do uniemoZliwienia lub ograniczenia przenikania zanieczyszczen z
powierzchni do wéd podziemnych, likwidacji lub neutralizacji najgrozniejszych skazen obecnych w
wodach podziemnych, niedopuszczania do lokalizacji nowych obiektéw szczegdlnie groznych dla wod
podziemnych.

Skuteczna ochrona zasobow wod GZWP wymaga stosowania rownoczes$nie dwoch zasad:

1) ochrony czynnej, polegajgcej na eliminowaniu lub ograniczaniu szkodliwos$ci ognisk zanieczysz-
czen. Konieczne jest zahamowanie degradacji wod powierzchniowych, inwestycje mogace miec
szkodliwe oddziatywanie na $rodowisko powinny by¢ poprzedzone badaniami hydrogeologicznymi
i ocenami oddziatywania na $rodowisko;

2) oraz ochrony biernej polegajgcej na wprowadzaniu do miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego odpowiednich zakazéw i nakazéw:

a) w odniesieniu do ochrony i ksztattowania $Srodowiska przyrodniczego: zahamowanie degra-
dacji wod powierzchniowych, inwestycje mogace miec¢ szkodliwy wptyw na Srodowisko muszg
by¢ poprzedzone badaniami hydrogeologicznymi i ocenami oddziatywania na $rodowisko,

b) w odniesieniu do rolnictwa: prowadzenie upraw polowych i pielegnacji uzytkéw rolnych z
ograniczeniem Srodkéw chemicznych i stosowaniem biodynamicznych zasad gospodarowa-
nia, zaleca sie stosowanie zalesien,

c) w odniesieniu do rozwoju przemystu i rzemiosta produkcyjnego, wprowadza¢ nalezy zakaz
lokalizacji przemystu ucigzliwego.

Wedtug dokumentacji, przy opracowywaniu planéw miejscowych obejmujgcych GZWP Nr 107
wraz ze strefami ochronnymi, funkcje ochronng powinno sie traktowaé priorytetowo. Wéréd réwno-
rzednych funkcji gospodarczych w obszarach ochrony Zbiornika wskazuje sie na: rolnictwo, lesnictwo,
rekreacje i turystyke oraz w ograniczonym zakresie ustugi i przemyst.

Zatozone funkcje na obszarach ONO i OWO powinny by¢ realizowane generalnie w oparciu o za-
sady:

1) zasady ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego:

a) zmniejszenie stopnia intensyfikacji rolnictwa,

b) zakaz lokalizacji obiektéw rolniczych o duzej koncentracji produkciji,

¢) minimalizacja stosowania nawozow i srodkéw ochrony roslin,

d) zahamowanie degradacji wéd powierzchniowych,

e) inwestycje mogace nie¢ szkodliwy wptyw na srodowisko muszg by¢ poprzedzone badaniami

hydrogeologicznymi i ocenami oddziatywania na srodowisko;

2) zasady ochrony i ksztattowania przestrzeni rolniczej i le$nej:

a) prowadzenie upraw polowych i pielegnacji uzytkéw zielonych z ograniczaniem $rodkéw che-

micznych,

b) stosowanie biodynamicznych zasad gospodarowania,

c) wykluczanie stosowanie gnojowicy na obszarze ONO, nawozenie powinno by¢ oparte o wy-

twarzane w gospodarstwach rolnych nawozy organiczne pochodzace z hodowli i kompostow,

d) wykluczenie hodowli bezscidtkowej,

e) zalecane zalesienia, zwlaszcza w strefie krawedziowej (granica ONO);

3) zasady rozwoju turystyki i rekreaciji:

a) wykorzystanie waloréw turystyczno-krajoznawczych,

b) utrzymanie udostepnienia do jezior i rzek,

c) preferowanie budowy trwatej bazy turystycznej w celu wydtuzenia sezonu,

d) preferowanie turystyki krajoznawczej, sporty wodne, jezdziectwo, sporty zimowe,

e) nalezy przeanalizowa¢ mozliwos¢ rozwoju funkcji leczniczo-uzdrowiskowej w oparciu o torfy o

cechach leczniczych oraz walory krajobrazowe,

f)  wspieranie inicjatyw do tworzenia form ochrony przyrody - parkéw krajobrazowych wedtug do-
kumentacji);
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4) zasady rozwoju przemystu i rzemiosta produkcyjnego:
a) zakaz lokalizacji przemystu ucigzliwego,
b) popieranie rozwoju przemystu opartego na naturalnych (miejscowych) surowcach mineral-
nych, z wyjatkiem torfu z terenéw ONO,
c) lokalizowanie przemystu spozywczego winno uwzglednia¢ szczegoétowe zalecenia ochronne
dla obszaréw ONO i OWO.

Szczegotowe wytyczne dotyczagce zakazoéw i nakazéw do wprowadzenia i egzekwowania w
przypadku ustanowienia obszaréw ochronnych ONO i OWO, zawiera dokumentacja Zbiornika Nr 107.

W szczegoélnosci, dla obszaru ONO proponowane sg do wprowadzenia zakazy: lokalizacji
sktadowisk odpaddéw, wylewisk s$ciekdw, gnojowicy, innych substancji niebezpiecznych, duzych
skfadow paliw i innych duzych obiektow ucigzliwych dla srodowiska, lokalizacji nowych cmentarzy oraz
obiektéw takich jak fermy hodowlane oraz fermy zwierzat futerkowych lub prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej bez stosowania rygorow dotyczacych kanalizacji sanitarnej i deszczowej. W
dokumentacji wskazuje sie rowniez na wykluczenie eksploatacji torfu lub innych surowcow
mineralnych w strefie ONO i potrzebe uporzadkowania gospodarki sciekowej i gospodarki odpadami.

Dla obszaru OWO proponowane sg zakazy: lokalizacji sktadowisk odpadéw, wylewisk, innych
substancji niebezpiecznych, duzych sktadéw paliw i innych duzych obiektéw ucigzliwych dla
srodowiska — z wyjatkami dopuszczajgcymi lokalizacje takich obiektéw na obszarach o duzej
odpornosci na zanieczyszczenie. Poponuje sie réwniez zakaz lokalizacji wielkich ferm hodowlanych
prowadzacych bezsciotkowy chow zwierzat.

GZWP Nr 115 ,,Lupawa”

Zgodnie z ,Dokumentacjg GZWP Nr 115 ,,l’_upawa"g, wskazuje sie na potrzebe ochrony zasobow
wod podziemnych Zbiornika w obrebie obszaru ochronnego, pokazanego na rysunku Studium.
Proponuje sie realizowac ochrone bierng, czynng i monitoring, w tym:

1) preferowanie upraw ekologicznych, przestrzeganie przepisow ochrony Srodowiska w zakresie
sktadowania i wykorzystania obornika, gnojowicy, nawozdw i $rodkéw ochrony ro$lin, kontrola
stosowania Srodkéw ochrony ro$lin;

2) kontrolowanie, badanie, ocenianie stanu i zmian ilosciowych, jakosciowych wéd podziemnych w
rejonie intensywnych upraw i nawadnianych i planowanych do nawodnienia z uje¢ wéd podziem-
nych. Odpowiednio do wynikéw przeprowadzonych kontroli, analiz, ekspertyz nalezy ograniczyc,
wyklucza¢ pobdr wod podziemnych na ww. cele;

3) kontrolowanie prac melioracyjnych, wydawanie decyzji odnosnie lokalizacji nowych i rozbudowy
istniejgcych obiektéw gospodarki wodnej, takich jak stopnie wodne i zbiorniki retencyjne, stawy
hodowlane, w oparciu o szczegétowe oceny zawierajgce ekspertyzy hydrologiczno — ekologiczne;

4) likwidacja wszystkich punktow zrzutu nie oczyszczonych $ciekow, modernizacja i budowa oczysz-
czalni Sciekow wraz z uktadami sieciowymi dla zabudowy zwartej, budowa indywidualnych syste-
mow oczyszczania dla zabudowy rozproszonej;

5) uporzadkowanie gospodarki odpadami.

4.3.0chrona powierzchni ziemi i zasobéw kopalin

Gtéwne cele i kierunki w zakresie ochrony powierzchni ziemi i zasobow kopalin sg nastepujace:

1) rekultywacja terenéw poeksploatacyjnych;

2) prowadzenie prac poszukiwawczych i dokumentacyjnych ztéz kopalin na obszarze gminy, w tym
kruszywa naturalnego, piaskoéw, surowcow ilastych, torfu, gazu ziemnego i ropy naftowe;j;

3) racjonalne wykorzystanie udokumentowanych zt6z kopalin.

® Dokumentacja hydrogeologiczna GZWP nr 115 — tupawa przez Przedsiebiorstwo Geologiczne ,POLGEOL” S.A. — Zaktad w
Gdansku — 2001r.
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Wytyczne dla realizacji wyznaczonych celéw i kierunkéw w zakresie ochrony powierzchni ziemi i
zasoboéw kopalin sg nastepujace:

1) gospodarka kopalinami moze rozwija¢ sie w oparciu o udokumentowane ztoza kopalin, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami prawa powszechnego i miejscowego;

2) wskazana jest ochrona udokumentowanych ztéz kopalin przed zmiang przeznaczenia na cele in-
ne, niz eksploatacja oraz zagospodarowanie obszaréw wystepowania udokumentowanych zt6z
kopalin w sposdb zapewniajacy w przysztosci mozliwos¢ podjecia eksploatacii;

3) podejmowanie wydobycia na nowych terenach udokumentowanych zt6z powinno odbywac¢ sie tyl-
ko w sytuacjach, gdy przeciwwskazania srodowiskowe nie przewazajg optacalnosci ekonomicznej
zwigzanej z pozyskaniem surowca;

4) rewaloryzacja i rekultywacja terenéw poeksploatacyjnych powinna sie odbywa¢ w kierunku nada-
nia tym terenom charakteru zblizonego do naturalnego;

5) ztoza kopalin podlegajg ochronie polegajacej na ich racjonalnym zagospodarowaniu i ich kom-
pleksowym wykorzystaniu (tacznie z kopalinami towarzyszacymi) wraz z zabezpieczeniem tere-
now przylegtych przed degradacjg oraz rekultywacja terenéw poeksploatacyjnych;

6) eksploatacja zt6z kopalin na terenie gminy Giéwczyce powinna by¢ realizowana w sposéb zapew-
niajacy jak najmniejsze negatywne oddziatywanie na srodowisko przyrodnicze i krajobraz;

7) nieudokumentowane miejsca nagromadzenia surowcéw, mogq podlega¢ eksploatacji tylko po
udokumentowaniu ztoza i spetnieniu innych wymogéw formalnych (koncesja);

8) wykluczona byé powinna mozliwosé pozyskiwania kopalin w granicach ustanowionych obszaréw
ochrony przyrody (w tym SPN, rezerwaty przyrody, obszary Natura 2000) /dotyczy nowych ztéz/;

9) szczegodlne warunki i ograniczenia w zakresie mozliwosci pozyskania kopalin dotycza otuliny SPN,

Pradoliny teby-Redy, a w jej zasiegu zwtaszcza Obszaru Najwyzszej Ochrony GZWP Nr 107 —

przed podjeciem odpowiednich decyzji odnosnie mozliwosci i warunkdéw eksploatacji, wymagana

jest szczegotowa analiza wptywu jej skutkéw na wody powierzchniowe i podziemne, gatunki roslin

i zwierzat, krajobraz i funkcjonowanie catego ekosystemu;

ochrona gleb narazonych na nasilone procesy erozyjno-denudacyjne moze sie odbywaé poprzez

zadrzewienie, zakrzewienie, zadarnienie, odpowiednig technike upraw, Na terenie gminy, miedzy

innymi w celu ograniczeniu zjawiska erozji, postuluje sie zwiekszenie powierzchni lesnych.

10

~

Na obszarze gminy Gtéwczyce przewiduje sie eksploatacje istniejgcego ztoza torféw. Kontynu-
owanie i docelowo zakonczenie eksploatacji w granicach ztoza torfow "Gace Krakulice - Kompleks A",
znajdujgcego sie na terenie gminy Gtéwczyce, wigze sie z potrzebg sukcesywnej rekultywaciji terenu.
Zagospodarowanie i uzytkowanie powierzchni poeksploatacyjnych w granicach zloza powinno
uwzglednia¢ w szczegdlnosci potozenie w Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakéw OSO ,Pobrzeze
Stowinskie”.

Na terenie gminy, potencjalnie istnieje mozliwo$¢ udokumentowania i eksploatacji zté6z kopalin po-
spolitych, zwtaszcza kruszywa naturalnego (np. w rejonie Gtéwczyc, Zelkowa), surowcéw do produkcji
wyrobow ceramicznych.

W zwigzku z planowanymi pracami poszukiwawczymi i rozpoznawczymi w rejonie Cecenowa, ist-
nieje mozliwo$¢ udokumentowania w tym rejonie ztoza torfu. Ze wzgledu na potozenie (w obrebie dna
Pradoliny Redy-teby, rbwnoczesnie w korytarzu ekologicznym rangi regionalnej i w zasiegu Gtéwne-
go Zbiornika Wod Podziemnych Nr 107 z wyznaczong strefg ONO), przy podejmowaniu decyzji doty-
czacych ewentualnej eksploatacji torfu w tym obszarze, wymaga szczegélnie wnikliwych ocen, co do
jej skutkdéw dla srodowiska przyrodniczego. Istotne sg wskazania zawarte w tekscie powyzej, w pkt 3 i
9.

Potencjalnie jest mozliwe udokumentowanie zt6z gazu ziemnego (tupkowego) na obszarze gminy,
w szczegoblnosci w zwigzku z koncesjg udzielong na poszukiwanie i rozpoznawanie ztéZ ropy naftowej
i gazu ziemnego, zwlaszcza w centralnej czesci gminy. Planuje sie prowadzenie prac w tym zakresie i
lokalizacje zakfadu goérniczego w czesci dziatki nr 180 w obrebie geodezyjnym Warblino (rysunek Stu-
dium).

199



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY GtOWCZYCE
KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

4.4. Ochrona gruntéw rolnych

Jednym z podstawowych zasobéw gminy Gtéwczyce sq wysokiej jakoSci grunty rolne. Rolnicza
przestrzen produkcyjna stanowi podstawe rozwoju gtdéwnej funkcji gminy, dlatego kierunki polityki
przestrzennej gminy okreslone w Studium majgq na celu ochrone tego zasobu poprzez:

1) okreslenie zasad rozwoju przestrzennego zabudowy o funkcjach mieszkaniowych, ustugowych i
produkcyjnych oraz zasad lokalizacji urzgdzern i obiektéw infrastruktury technicznej i transportu;

2) wyznaczenie gruntéw chronionych dla produkcji rolnej;

3) wyznaczenie gruntéw chronionych z uwagi na ich wysokie walory ekologiczne;

4) wyznaczenie gruntéw przeznaczonych do zalesienia.

Ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej, szczegdlnie najcenniejszych powierzchni, gleb naj-
wyzszych klas oraz gleb pochodzenia organicznego sprowadza sie do zasady ograniczenia do nie-
zbednego minimum lokalizacji nowej zabudowy (nie dotyczy istniejgcych siedlisk) na najcenniejszych
dla produkcji rolnej i Srodowiska przyrodniczego terenach, ktérymi sg uzytki rolne Kl. 11l i IV klasy oraz
trwate uzytki zielone pochodzenia organicznego kl. V i VI oznaczone na rysunku Studium, jako Uzytki
rolne szczegolnie chronione. Ograniczenia te dotyczg w szczegoélnosci duzych i zwartych komplekséw
tych gleb uzytkowanych rolniczo. Powyzszy zakaz stanowi generalng zasade, ktérg nalezy uszczegé-
towi¢ w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Gleby podlegajgce szczegdinej ochronie ze wzgledu na wysokg przydatnos$é dla produkcji rolnej
znajdujg sie gtownie w potudniowej czesci gminy. Sg to rejony:

— pofozone na potudnie od wsi Zoruchowo, przy granicy gminy

— okolice Zgojewka i Lipna

— 0Okolice Wielkiej Wsi, Dochowa, Dochéwka

— okolice Gtéwczyc, Klecinka i Swiecina

— okolice Stowigcina, Gostkowa, Michatowa i Stodulska

— tereny potozone pomiedzy Podolem Wielkim a Wolinig

— tereny potozone na potudnie od Wykosowa i Przebedowa

— tereny pomiedzy Dargolezg i Wolinig

Szczegolnej ochronie podlegajg takze trwate uzytki zielone wytworzone z gleb pochodzenia orga-
nicznego, przewaznie torfowo-mutowych, zalegajgce w poétnocnej i wschodniej czesci gminy (otocze-
nie jeziora tebsko i dolina teby) oraz w dolinie Lupawy. Gleby ze wzgledu na wysokg zawartos¢ sub-
stancji organicznej i wody stanowig cenny walor dla rolnictwa i $rodowiska. Sg w zasadzie nieodna-
wialnym skfadnikiem pokrywy glebowej. Gleby te nalezy chroni¢ przed nieuzasadnionym przekazywa-
niem na cele nierolnicze, zaorywaniem i degradacjg. Ochronie podlegajg takze torfowiska i naturalne
oczka wodne.

Wymaog ochrony gruntéw rolnych przed ich przeznaczaniem na cele nierolnicze wynika z obowig-
zujacego prawa: Ustawy Prawo ochrony srodowiska i Ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesSnych
(Dz.U.04.121.1266 tekst jednolity, ze zm.).

Dla przeciwdziatania wystepowaniu erozji wodnej i wietrznej przewiduje sie wprowadzanie zale-
sien, zadrzewien $rodpolnych oraz zakrzewien. Dziatania te nalezy prowadzi¢ przede wszystkim w
strefach krawedziowych dolin i rynien, zagrozonych powierzchniowg erozjg wodng (szczegdlnie w
czesci potudniowej gminy o bardziej urozmaiconej rzezbie terenu) oraz w obrebie wielkoobszarowych
upraw rolnych w czesci potudniowej i Srodkowej potencjalnie zagrozonych erozjg wietrzna.

4.5. Ochrona laséw

Ochrona laséw powinna sie dokonywac poprzez:
1) ograniczenie do niezbednych, zmian przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne;
2) zalesienia nowych terenéw, w szczegoélnosci gruntéw marginalnych dla rolnictwa;
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3)

4)

5)

4.6.

1

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

1)

2)

3)

4)

5)

wzmachnianie odpornosci biologicznej i rwnowagi ekologicznej laséw, zwtaszcza na gruntach po-
rolnych, przebudowa ich struktury gatunkowej i warstwowej, odpowiednio do mozliwosci siedli-
skowych;

zwiekszanie powierzchni laséw ochronnych, zwilaszcza wodochronnych w obrebie dolin rzecz-
nych, w strefach wododziatéw, na obszarach zrédlisk;

przeciwdziatanie degradacji siedlisk lesnych, zwtaszcza hydrogenicznych, w wyniku odwodnienia
torfowisk réznych typéw, boréw i brzezin bagiennych.

Ochrona krajobrazu

Cele i kierunki w zakresie ochrony krajobrazu:

zachowanie atrakcyjnych pod wzgledem krajobrazowym, poznawczym i edukacyjnym, elementow
i form urzezbienia i pokrycia terenu, w tym dolin rzecznych, zalesionych stref krawedziowych wiel-
koobszarowych torfowisk niskich, tgk, pastwisk w obrebie Niziny Gardnienskiej i dna Pradoliny
Redy-teby;

zachowanie, eksponowanie panoram z ciggéw i miejsc widokowych, ochrone charakterystycznych
akcentow i dominant;

ochrona wnetrz krajobrazowych, zwtaszcza makrownetrza Pradoliny Redy-teby i jeziora tebsko w
bezposrednim sgsiedztwie gminy;

ksztattowanie, wzmacnianie waloréow krajobrazowych, odtworzenie krajobrazéw zdegradowanych
oraz przeciwdziatanie procesom zagrazajgcym walorom krajobrazu;

ochrona wartosciowych elementéw krajobrazu kulturowego, w tym zespotéw ruralistycznych, ze-
spotéw dworsko- i patacowo- parkowych i zatozen parkowych (Cecenowo, Wolinia, Stowiecino,
Rzuszcze, Ciemino, Skérzyno, Warblino, Wykosowo, Rumsko, Choémiréwko, Bedziechowo, Zel-
kowo, Zoruchowo);

utrzymanie harmonii przestrzennej wsi, zwtaszcza o wysokich wartosciach kulturowych, wraz z ich
bliskim otoczeniem;

zachowanie specyficznych cech krajobrazu wiejskiego, utrzymanie otwartych przestrzeni cennych
krajobrazowo;

ewentualnie uzupetnienie sieci obszaréw chronionych o nowe obszary, w tym np. obszary chro-
nionego krajobrazu: Stowinski OChK, OChK Doliny Dolnej teby, OCHK Dolnej tupawy.

Ochrona, wzmacnianie, eksponowanie waloréw krajobrazowych powinna odbywac sie poprzez:
ograniczenie zainwestowania, pozostawienie w uzytkowaniu rolniczym, umozliwienie naturalne;j
sukcesji, ograniczanie, a w razie potrzeby wytaczanie z zabudowy, lokalizacji  reklam
wielkoformatowych i zalesien obszaréw szczegdlnie istotnych dla zachowania panoram z ciggéw i
miejsc widokowych i dla ochrony charakterystycznych akcentéw i dominant. W przypadku
elementéw zagospodarowania powodujgcych dysharmonie w krajobrazie nalezy ogranicza¢ ich
wptyw poprzez oddalenie od ciagdéw i miejsc widokowych, ostoniecie zielenig;

rozwazenie mozliwosci realizacji, urzadzenie miejsca widokowego i zaplecza w postaci matej
przystani, pomostu w rejonie Izbicy, umozliwiajgcego kontynuacje aktywnosci typowej dla jeziora i
stanowigcej o jego atrakcyjnosci (rybactwo, zeglarstwo), w porozumieniu z Dyrekcjg SPN;
harmonijne wkomponowywanie w otoczenie nowej zabudowy, ograniczanie lokalizacji nowej za-
budowy rozproszonej, unikanie lokalizacji obiektéw budowlanych na terenach o duzym nachyleniu
oraz bezposredniej obudowy ciekdéw;

okreslanie w planach miejscowych elementéw i obszaréw charakterystycznych i cennych dla kra-
jobrazu kulturowego oraz szczegotowych zasad ich przeksztatcen, sposobdéw dekompozycji i upo-
rzadkowania chaotycznych uktadéw zabudowy, zasad zagospodarowania punktéw widokowych i
ochrony panoram widokowych;

uwzglednianie przestanek, jakie ptyng z tradycji budowlanej miejscowosci i regionu, przy realizacji i
modernizacji zabudowy;
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6)

7)

8)

9)

podejmowanie czynnych dziatan, w tym restytucja, rewaloryzacja i rekultywacja elementéw przyrod-
niczych i architektoniczno-kulturowych dla zachowania lub przywrécenia waloréw krajobrazowych;
utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia i uzytkowania terenéw lesnych i rolnych w obrebie
przestrzeni otwartych cennych krajobrazowo;

prowadzenie polityki przeciwdziatania dekoncentracji zainwestowania, sterowanie rozwojem w
kierunku koncentraciji i skupiania zabudowy w nawigzaniu do zainwestowania obszaréw wiejskich i
ksztattujacych sie pasm osadniczych;

zalesienia, z zachowaniem mozaikowatosci siedlisk, dgzeniem do potgczenia odizolowanych
kompleksow lesnych /nieuzytki o charakterze zarastajgcych oczek wodnych, mokradet i
podmoktosci nalezy pozostawiaé bez dolesien/;

10) rekultywacja obszaréw zdegradowanych (wyrobisk, nielegalnych miejsc sktadowania odpadow),

tworzenie stref zieleni krajobrazowej i izolacyjnej;

11) rozwdj systemu zieleni naturalnej, tworzenie ciggtych systeméw przyrodniczych, rewaloryzacja

parkow podworskich i realizacja nowych terenéw parkowych;

12) tworzenie stref zieleni krajobrazowo - izolacyjnej wokét zespotow produkcyjnych oraz w rejonie

osiedli i zespotow mieszkaniowych.

4.7. Ograniczanie, eliminowanie ujemnych wplywow zwiazanych z realizacjg ustalen studium,

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

przeciwdziatanie zagrozeniom

ze wzgledu na ciagle niezadowalajacy stan jakosciowy wod powierzchniowych, nie spetniajacych
wymagan, jakim powinny odpowiadaé¢ wody $rédlgdowe bedgce srodowiskiem zycia ryb tososio-
watych i karpiowatych w warunkach naturalnych, niezbedna jest realizacja dziatan wymienionych w
kierunkach ochrony wad,

dla przeciwdziatania zagrozeniom dla wod podziemnych, w tym zgromadzonych w obrebie GZWP
nr 107 i GZWP nr 115, niezbedne jest realizowanie dziatan wymienionych w kierunkach ochrony wod.
Uporzadkowania wymaga stan prawny dotyczacy obszaréw ochronnych Zbiornikéw, w pierwszej
kolejnosci dotyczy to GZWP Nr 107;

konieczne sg badania monitoringowe, obejmujace badanie stanu ilosciowego i czystosci rzek, wod
podziemnych, zwtaszcza w obrebie zbiornikow wéd podziemnych, obiektéw ucigzliwych dla $ro-
dowiska, obszaréw intensywnego nawozenia i nawadniania pol (w tym rejon intensywnej uprawy
ziemniaka w okolicy Dochowa, Dochéwka w zasiegu GZWP Nr 115);

w zwigzku z istnieniem systemu sztucznej regulacji stosunkéw wodnych w rejonie cennych przy-
rodniczo obszaréw, w tym Natura 2000, planowane prace regulacyjne, powodujgce zmiany sto-
sunkoéw wodnych w obrebie tego systemu, powinny by¢ odpowiednio konsultowane, opiniowane,
uzgadniane przez odpowiednie stuzby ochrony przyrody i Srodowiska. Wszelkie cieki, oczka wod-
ne oraz zbiorniki wodne powinny podlega¢ ochronie, konserwacji i udroznieniu z zapewnieniem
nienaruszalnego przeptywu wod,;

istotna z punktu widzenia ochrony wéd jest zorganizowana gospodarka odpadami i wspdtpraca w
tym zakresie z gminami: Stupsk (Zaktadu Unieszkodliwiania Odpadéw w Bierkowie) i Potegowo
(Miedzygminne Sktadowisko Odpadéw Komunalnych w Chlebnicy). W ramach gospodarki odpa-
dami nalezy dazy¢ do upowszechnienia selektywnej zbiérki odpadéw wsréd mieszkancéw gminy;
uporzadkowania wymagajg miejsca nielegalnego porzucania odpadéw komunalnych, tzw. ,dzikich
wysypisk”; nalezy kontynuowa¢ monitoring poeksploatacyjny na terenie zamknietego sktadowiska
odpadow w Wykosowie;

w zwigzku z dopuszczonym zastosowaniem zbiornikéw bezodptywowych, szczegdlnie wazne jest
skuteczne egzekwowania i kontrolowanie szczelnosci zbiornikdw oraz zapewnienie odbioru nie-
czystosci i dowozu ich do oczyszczalni przez specjalistyczne przedsiebiorstwo;

w zwigzku z zagrozeniem powodziowym wzdtuz biegu tupawy, teby, nad jeziorem tebsko, nale-
zy zapewni¢ warunki bezpieczenstwa dla ludzi i ich mienia na obszarach narazonych na niebez-
pieczenstwo powodzi. Nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organi-
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9)

10

~

11)

12)

13)

14)

15)

16)

zacyjne, aby w granicach gminy, a takze na terenach przylegtych zagwarantowac bezpieczenstwo
przeciwpowodziowe oraz nie naruszac trwale stosunkéw wodnych, w tym zapewni¢ maksymalng
retencje woéd opadowych. Niezbedne jest wykluczenie, a co najmniej ograniczenie nowego zain-
westowania i zabudowy na zagrozonych powodzig obszarach, zgodnie z przepisami szczegolny-
mi. W przypadku lokalizacji obiektow i urzadzen w rejonie terenéw podmoktych, okresowo zale-
wanych, pozadane jest uscislenie rzednej zalewu i uwzglednienie jej odpowiednio na etapie pro-
jektowania, budowy, uzytkowania i utrzymania obiektow i urzgdzen;

w celu przeciwdziatania zjawisku erozji gleb przewiduje sie realizacje i utrzymywanie zalesien i
zadrzewien i innych trwatych form pokrycia terenu (pastwiska, faki);

niezbedne sg ograniczenia i odpowiednie zabezpieczenia zabudowy w rejonie wystepowania sta-
bonos$nych gruntéw organicznych, o niekorzystnych warunkach bioklimatycznych i na silnie nachy-
lonych powierzchniach, unikac¢ nalezy inwestycji na terasach zalewowych rzek oraz na gruntach o
wysokim poziomie wéd gruntowych. Nie nalezy przybliza¢ zabudowy do brzegdéw rzek.

Ogodlne warunki geologiczne dla celéw budownictwa wymagajg uscislenia na etapie odpowiednio
planéw i projektéw;

lasy, obejmujace monokultury sosnowe na siedliskach porolnych zagrozone sg gradacjami pasozytni-
czych owaddw oraz inwazjg grzybdw (huba korzeniowa), natomiast lite drzewostany $wierkowe oraz
drzewostany ze znaczng domieszkg tego gatunku zagrozone sg gradacjg kornika. Degradacji siedlisk
lesnych, zwtaszcza hydrogenicznych, nastepuje w wyniku odwodnienia torfowisk réznych typow i
terenéw bagiennych. Wymagane sg odpowiednie zabiegi pielegnacyjne oraz dziatania w kierunku
zapewnienia wtasciwych stosunkéw wodnych;

zagrozeniem dla wszystkich laséw jest nadmierna penetracja i eksploatacja runa lesnego oraz za-
Smiecanie. Ograniczeniu zagrozen zwigzanych z penetracjg laséw sprzyja¢ beda takie dziatania
jak wyznaczenie, urzadzenie, oznakowanie miejsc wypoczynku, miejsc widokowych, miejsc posto-
ju, oznakowanie srddlesnych szlakéw rekreacyjnych pieszych, konnych, rowerowych, edukacja
przyrodnicza;

zagospodarowanie turystyczne gminy powinno uwzglednia¢ jej potencjat przyrodniczy i by¢ pla-
nowane w sposob, ktéry nie bedzie prowadzit do nadkoncentracji ustug turystycznych zwigzanych
z rekreacjg na terenach najcenniejszych przyrodniczo lub w ich bezposrednim sasiedztwie oraz
nie bedzie skutkowat dewaloryzacjg srodowiska przyrodniczego gminy. Zatem, odpowiednio ukie-
runkowywana i w razie potrzeby minimalizowana powinna by¢ presja turystyczna na terenach
cennych przyrodniczo, w lasach, nad rzekami (turystyka wodna), nad jeziorem tebsko, w Stowin-
skim Parku Narodowym i w jego bezposrednim otoczeniu. W szczegdlnosci, przy ustalaniu lokali-
zacji wielkoobszarowych form zagospodarowania turystycznego (np. pola golfowe), nie nalezy ich
lokalizowa¢ na terenach szczegodlnie cennych przyrodniczo, terenach o wysokim poziomie wéd
gruntowych (podmoktych), na podtozu torfowym;

w przypadku, gdy inwestycje zwigzane z zagospodarowaniem rekreacyjno-turystycznym stanowié
beda przedsiewziecia mogace potencjalnie oddziatywa¢ na srodowisko bgdz Nature 2000, wéw-
czas odnosi sie do nich w szczegolnosci zapis zawarty w pkt 29;

przeznaczenie i turystyczne zagospodarowanie terendéw potozonych w granicach Stowinskiego
Parku Narodowego i wszelkie inicjatywy zwigzane z turystyczno-rekreacyjnym wykorzystaniem
waloréw Parku odbywaé sie powinno z poszanowaniem zasad ochronnych wynikajacych z obo-
wigzujacych przepisow i po uzgodnieniu z Dyrektorem SPN;

w zwigzku z rozwojem energetyki wiatrowej nalezy uwzglednia¢ i minimalizowa¢ wptyw sitowni
wiatrowych na zdrowie ludzi, krajobraz i srodowisko przyrodnicze, poprzez zachowanie odpo-
wiednich odlegtosci od zabudowy, odsuniecie od $cian laséw, miejsc waznych dla ptakéw (doty-
czy tras przelotéw i ostoi ptakéw). Z lokalizacjg sitowni wigze sie wylaczenie przylegtych obszaréw z
zabudowy i zainwestowania zwigzanego ze statym pobytem ludzi (w szczegdlnosci dotyczy to zabu-
dowy mieszkaniowej, zagrodowej);
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17) w przypadku mpzp dla nowych farm wiatrowych niezbedne jest obejmowanie granicami planu ob-
szarow lokalizacji tych inwestycji wraz ze strefami ochronnymi;

18) dopuszczalnos¢ realizacji farm wiatrowych i poszczegéinych sitowni oraz wskazanie warunkéw ich
lokalizacji mozliwe jest dopiero po przeprowadzeniu rocznego monitoringu przedwykonawczego
wptywu na awifaune oraz nietoperze. Monitoring przedrealizacyjny wptywu na awifaune i nietope-
rze powinien by¢ przeprowadzony rowniez dla powierzchni lokalizacji elektrowni wiatrowych, dla
ktérych sporzadzono juz plany miejscowe, w przypadku jego braku. Zatem, potencjalne lokalizacje
elektrowni wiatrowych nalezy uzupetni¢ o monitoring przedrealizacyjny na etapie decyzji o srodo-
wiskowych uwarunkowaniach oddziatywania projektowanych farm wiatrowych na ptaki i nietope-
rze dla powierzchni nie objetych takim monitoringiem. Dane zbierane w ramach monitoringu
przedrealizacyjnego winny byé przeprowadzone w okresie co najmniej roku, z uwzglednieniem
wszystkich okreséw fenologicznych; Na etapie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach nale-
zy uwzgledni¢ potencjalne skumulowane oddziatywanie elektrowni wiatrowych na stwierdzone
podczas monitoringdw gatunki ptakdw i nietoperzy;

19) w celu ograniczenia strefy potencjalnych konfliktéw sitowni z awifaung oraz nietoperzami nalezy
stosowac elektrownie wiatrowe o podobnej wysokosci oraz nie nalezy tworzy¢ terendéw zielonych
obsadzonych zielenig wysokg na terenach wydzielonych pod lokalizacje farm wiatrowych;
ograniczenia dla lokalizacji sitowni powinny dotyczy¢ terenéw o szczegoélnych walorach i znacze-
niu przyrodniczym oraz o walorach krajobrazu naturalnego i kulturowego. W Studium nie przewi-
duje sie lokalizacji farm wiatrowych w strefie funkcjonalno-przestrzennej Ill Pétnocno-Wschodnie;.
Ze wzgledu na potozenie nowych obszaréw pod farmy wiatrowe w rejonie wsi Wolinia i Podole
Wielkie - w poblizu korytarza Pradoliny Redy-teby, przy przesadzeniach lokalizacyjnych w szcze-
golnosci uwzgledni¢ nalezy wptyw na krajobraz (réwniez kulturowy wsi) i korytarze migracyjne
ptakow;
ostateczne przesgdzenia odnosnie mozliwosci i warunkéw lokalizacji sitowni wyptywaé powinny z
opracowan ekofizjograficznych — problemowych, uwzgledniajgcych szczegétowo uwarunkowania
ekologiczne, sozologiczne, krajobrazowe i kulturowe dla obszaréw wstepnie przewidywanych pod
ww. zainwestowanie;
emisja hatasu pochodzacego z elektrowni wiatrowych, obiektidéw gospodarczych oraz zrédet ko-
munikacyjnych na granicy istniejacej oraz projektowanej zabudowy mieszkaniowej nie moze prze-
kracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych w obowigzujacych przepisach; zwraca sie uwage
na fakt, iz uruchomienie nowych zespotéw elektrowni wiatrowych zmieni w sposéb trwaty stan Kili-
matu akustycznego w srodowisku na danym obszarze, co znaczaco wptynie na mozliwos¢ zmiany
funkcji urbanistycznych i wprowadzi ograniczenia zwigzane z uzytkowanie terenéw sgsiednich;

23) dla ograniczenia ucigzliwosci zwigzanych z przebiegiem drog, zaleca sie, w zaleznosci od mozli-
wosci terenowych i potrzeb, odsuniecie zabudowy od drogi, projektowanie i zastosowanie natural-
nych i sztucznych ekrandéw akustycznych, zachowanie istniejgcych i utworzenie nowych korytarzy
taczacych elementy struktury przyrodniczej i umozliwiajacych migracje zwierzat;

24) zasieg ucigzliwosci dla srodowiska wynikajgcej z prowadzonej dziatalnosci gospodarczej winien
by¢ ograniczony do granic terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny. Pomieszczenia znaj-
dujace sie w przedmiotowym obszarze i przeznaczone na pobyt ludzi winny by¢ wyposazone w
techniczne srodki ochrony przed tymi ucigzliwosciami;

25) w celu eliminowania zagrozen zwigzanych z przebiegiem i lokalizacjg urzadzen do przesytu energii elek-
trycznej (linie 400 kV, 110 kV, 15 kV i GPZ), gazu (gazociagi wysokiego cisnienia), stacji bazowych tele-
fonii komdrkowej, niezbedne jest ustalenie odpowiednich zasad zagospodarowania terenéw w ich oto-
czeniu, w tym zachowanie odpowiednich odlegtosci zabudowy, zwlaszcza przeznaczonej na staty pobyt
ludzi oraz nasadzen zieleni. W przypadkach okreslonych przepisami szczegdlnymi moze wystgpié¢
potrzeba utworzenia obszaréw ograniczonego uzytkowania. Dotyczy to takich obiektéw, jak:
oczyszczalnia sciekdéw, kompostownia, trasy komunikacyjne, linie i stacje elektroenergetyczne
oraz instalacje radiokomunikacyjne, radionawigacyjne i radiolokacyjne;
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26) przy realizacji zabudowy, zainwestowania i uzytkowaniu terenéw nalezy zachowac takie rozwigza-
nia techniczne, technologiczne i organizacyjne, ktére ogranicza negatywny wptyw na $rodowisko;

27) emisja zanieczyszczen pylowych i gazowych, pochodzaca z terenéw gminy nie moze powodowaé
przekroczenia standardow jakosci Srodowiska, a ich eksploatacja nie moze przekracza¢ dopusz-
czalnych standardéw emisyjnych, dla ktorych te standardy jakosci srodowiska muszg by¢ rowniez
dotrzymane przez zrédta komunikacyjne;

28) potrzeba zapobiegania zdarzeniom mogacym powodowac¢ awarie oraz ograniczanie jej skutkéw
dla ludzi i srodowiska odnosi sie moze w szczegdlnosci do najczesciej uczeszczanego ciggu sa-
mochodowego - drogi wojewodzkiej nr 213. Wymagana jest w tym zakresie wspétpraca z odpo-
wiednimi jednostkami stuzb ratowniczych;

29) wszystkie przedsiewziecia mogace znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko powinny byé poprze-
dzone przeprowadzeniem odpowiedniej procedury oceny oddziatywania na srodowisko, zgodnie z
przepisami szczegélnymi. W ramach dokonywanych ocen oddziatywania na srodowisko, w szcze-
golnosci uwzglednia¢ nalezy uwarunkowania wynikajace z potozenia terenéw, na ktérych przewi-
duje sie przedsiewziecie, na obszarach Natura 2000 lub w ich bezposrednim sasiedztwie, a takze
w poblizu rezerwatdw przyrody oraz na terenach stanowigcych korytarze ekologiczne, zwtaszcza
w korytarzach ekologicznych rzeki tupawy oraz Leby - Redy. Odpowiednia, zgodnie z przepisami
szczegollnymi, procedura, dotyczy ponadto tych przedsiewziec¢, ktére nie sg bezposrednio zwigza-
ne z ochrong obszaru Natura lub nie wynikajag z tej ochrony, a co do ktérych wtasciwy organ uzna,
ze mogg potencjalnie znaczaco oddziatywac na obszar Natura 2000.

Kierunki w zakresie ochrony srodowiska przedstawiono na zatgczniku graficznym nr 6.
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ZALACZNIK NR 5
KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY GLOWCZYCE
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OCHRONA SRODOWISKA

Jez. tebsko
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ZASOBY SRODOWISKA | ICH OCHRONA

WODY POWIERZCHNIOWE

LASY

LASY OCHRONNE

TERENY SZCZEGOLNIE PREFEROWANE DO ZALESIEN
ZALESIENIA PLANOWAE | W REALIZACJI

GRUNTY ORNE CHRONIONE (KL.llla, Ilib)

UZYTKI ZIELONE KL. IIl

GRUNTY POCHODZENIA ORGANICZNEGO

GRANICE GLOWNYCH ZBIORNIKOW WOD PODZIEMNYCH

WYZNACZONE GRANICE OBSZARU NAJWYZSZEJ | WYSOKIEJ
OCHRONY GZWP NR 107

WYZNACZONA GRANICA OBSZARU OCHRONY GZWP NR 115
ZLOZE TORFU "GACE-KRAKULICE KOMPLEKS A"

TEREN GORNICZY "GACE-KRAKULICE KOMPLEKS A"

OBSZARY POSZUKIWANIA | ROZPOZNANIA ZtOZ
G- GAZ ZIEMNY (Z POKLADOW LUPKOWYCH) T - TORF | GYTIA WAPIENNA

OBSZARY, OBIEKTY, PASMA WYMAGAJACE SZCZEGOLNEGO REZIMU
OCHRONNEGO, OGRANICZANIA UCIAZLIWOSCI
| PRZECIWDZIALANIA ZAGROZENIOM

OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA

OBSZARY OBJETE SYSTEMEM ODWADNIAJACYM (POLDERY)
ZE STACJAMI POMP

WALY PRZECIWPOWODZIOWE
ELEKTROWNIE WODNE
REJONY LOKALIZACJI SILOWNI WIATROWYCH WRAZ ZE STREFAMI OCHRONNYMI

POZOSTALE REJONY LOKALIZACJI SLOWNI WIATROWYCH

GAZOCIAG WYSOKIEGO CISNIENIA ZE STREFA KONTROLOWANA
WZDtUZ JEGO PRZEBIEGU

GLOWNE PASMO KOMUNIKACYJNE - DROGA WOJEWODZKA NR 213

ZASIEG STREF FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNYCH

ZASIEG PODSTREF FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNYCH

OBSZARY KONCENTRACJI | ROZWOJU ZABUDOWY
| ZAINWESTOWANIA

il

WOJEWODZKIE BIURO PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO W SLUPSKU

NAPOWIETRZNA LINIA 400 kV WYMAGAJACA STREFY OGRANICZONEGO ZAINWESTOWANIA
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5. Kierunki, obszary oraz zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kul-
tury wspétczesnej
Cele polityki przestrzennej w zakresie ksztattowania i ochrony dziedzictwa kulturowego na terenie

gminy Giéwczyce:

1) zachowanie, nalezyte utrzymanie oraz racjonalne wykorzystanie warto$ci dziedzictwa kulturowego
decydujgcego o tozsamosci gminy, przede wszystkim zabytkow;

2) zachowanie r6znorodnoS$ci kulturowego krajobrazu gminy;

3) ochrona i zachowanie najstarszego dziedzictwa terenu gminy, tj. archeologicznego dziedzictwa
kulturowego.

Ochrona zabytkéw na obszarze gminy Gtéwczyce polega¢ bedzie w szczegdlnosci na podejmo-
waniu dziatan majacych na celu:

1) zapewnienie warunkoéw prawnych, organizacyjnych i finansowych umozliwiajgcych trwate zacho-
wanie zabytkdéw oraz ich zagospodarowanie i utrzymanie;

2) zapobieganie zagrozeniom mogacym spowodowac uszczerbek dla wartosci zabytkdw;

3) udaremnianie niszczenia i niewasciwego korzystania z zabytkéw;

4) kontrole stanu zachowania i przeznaczenia zabytkéw;

5) uwzglednianie zabytkdw i zadan ochronnych z nimi zwigzanych w planach miejscowych i decy-
zjach lokalizacyjnych i sSrodowiskowych.

Zadaniem Gminy jest sporzadzenie i aktualizacja gminnej ewidencji zabytkéw, w ktoérej, zgodnie z
wymogami ustawowymi, powinny by¢ ujete zabytki nieruchome wpisane do rejestru, inne zabytki nie-
ruchome znajdujace sie w wojewddzkiej ewidencji zabytkdw oraz inne zabytki nieruchome wyznaczo-
ne przez wojta w porozumieniu z wojewddzkim konserwatorem zabytkow.

Zabytki nieruchome na obszarze gminy sg i bedg chronione w formie:

1) wpisu do rejestru zabytkow;

2) odpowiednich ustalen ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo w
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, decyzji o warunkach zabudowy, decyzji
0 zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowe;j.

W gminie Gtéwczyce, ze wzgledu na wystepowanie obszaréw o wyjgtkowych wartosciach krajo-
brazu kulturowego, o zachowanej historycznej strukturze przestrzeni, z wystepowaniem zabytkdw nie-
ruchomych charakterystycznymi dla miejscowej tradycji budowlanej i osadniczej, istnieje mozliwos¢
utworzenia parkow kulturowych, w tym, jak wskazano w planie zagospodarowania przestrzennego wo-
jewddztwa pomorskiego w rejonie Szczypkowic, Wolini. Park kulturowy moze utworzy¢ rada gminy, po
zasiegnieciu opinii wojewddzkiego konserwatora zabytkéw. W przypadku utworzenia parku kulturowe-
go, wojt gminy w uzgodnieniu z wojewodzkim konserwatorem zabytkéw, sporzgdza plan ochrony par-
ku, ponadto dla obszaréw, na ktérych utworzono park kulturowy, sporzadza sie obowigzkowo miej-
scowy plan zagospodarowania przestrzennego.

5.1. Ochrona archeologicznego dziedzictwa kulturowego

Stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkéw
(Strefa W petnej ochrony archeologiczno — konserwatorskiej)

Na obszarze gminy znajduje sie 10 stanowisk wpisanych do rejestru, zgodnie z wykazem za-
mieszczonym Tabeli 6.5.w Czgsci | Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego.
Kierunki ochrony i opieki nad stanowiskami:
1) zachowanie i wlasciwe utrzymanie,
2) uczytelnienie i ekspozycja w krajobrazie gminy,
3) uwzglednianie obiektéw, jako najbardziej wartosciowych elementéw gminnego dziedzictwa arche-
ologicznego, w strukturze funkcjonalnej gminy.

Zasady polityki przestrzennej dotyczace stanowisk:
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1)

2)

na obszarze stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkéw oraz w ich bezposred-
nim otoczeniu wyklucza sie dziatalnos¢ inwestycyjna, zwtaszcza zwigzang z pracami ziemnymi,
parcelacjg terenu badz przeksztatceniem krajobrazu;

wszelkie prace i roboty przy zabytkach oraz prace archeologiczne i wykopaliskowe wolno prowa-
dzi¢ tylko za zezwoleniem wojewddzkiego konserwatora zabytkow.

Stanowiska archeologiczne ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkow

1)

2)
3)

Kierunki ochrony i opieki nad stanowiskami ujetymi w wojewodzkiej ewidencji zabytkow:
ustalanie ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo w decyzji o usta-
leniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, decyzji o warunkach zabudowy, decyzji o zezwoleniu
na realizacje inwestycji drogowej lub obejmowanie ochrong poprzez utworzenie parku kulturowego;
uczytelnienie i ekspozycja w krajobrazie stanowisk posiadajgcych wtasng forme krajobrazowa;
uwzglednianie obiektow objetych strefg W.l oraz W.II, jako wartosciowych elementéw gminnego
dziedzictwa archeologicznego, w strukturze funkcjonalnej gminy.

Zestawienia stanowisk archeologicznych w wojewddzkiej ewidencji zabytkow zawarte sg w tabe-

lach: 6.6., 6.7 i1 6.8. w Czesci | Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego.

Zasady polityki przestrzennej

Strefa W.I petnej ochrony archeologiczno — konserwatorskiej

1)

2)

3)

wykluczenie lokalizacji wszelkich inwestycji na terenach stanowisk o wtasnej formie krajobrazowej
(grodziska i cmentarzyska kurhanowe) i na obszarach bezposrednio do nich przylegajacych;
wymog uzgodnienia wszystkich planéw i projektow dotyczacych terendw wyznaczonych stref
ochrony archeologicznej z wojewddzkim konserwatorem zabytkow;

dopuszczenie dziatalnosci inwestycyjnej tylko w uzasadnionych przypadkach, po przeprowadzeniu
na powierzchni stanowiska archeologicznych badan ratowniczych, za zezwoleniem i w zakresie
okreslonym przez wojewddzkiego konserwatora zabytkéw. Archeologiczne badania ratownicze
wyprzedzajace prace inwestycyjne nalezy wykonac¢ przed zmiang funkcji terenu, podziatem terenu
na dziafki, lokalizacjg zabudowy, wykonaniem prac melioracyjnych, budowg systeméw infrastruk-
tury technicznej i drog, zalesieniem itd.

Strefa W.II czesciowej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej

1)

2)

3)

wymog przeprowadzenia badan ratowniczych na obszarach pfaskich stanowisk archeologicznych,
wyprzedzajacych proces zainwestowania terenu zwigzany z pracami ziemnymi, w trakcie ktérych
moze doj$¢ do naruszenia oraz zniszczenia warstw i obiektow archeologicznych zalegajgcych pod
powierzchnig ziemi - zakres prac ratowniczych zgodnie z pozwoleniem wojewddzkiego konserwa-
tora zabytkéw. Po zakonczeniu badan archeologicznych teren moze by¢ trwale zainwestowany;
wykluczenie zainwestowania terenu na obszarach cmentarzysk pfaskich ( kultury pomorskiej, tu-
zyckiej, oksywsko — wielbarskiej) przed przeprowadzeniem archeologicznych badan ratowniczych
wyprzedzajacych prace ziemne inwestycyjne w zasiegu lokalizacji cmentarzysk;

wymog uzgodnienia wszystkich planéw i projektow dotyczacych terendw wyznaczonych stref
ochrony archeologicznej z wojewddzkim konserwatorem zabytkow.

Strefa W.1ll ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskie;j:

1)

2)

3)

wymaog przeprowadzenia na obszarach stanowisk archeologicznych badan interwencyjnych o cha-
rakterze nadzoru archeologicznego nad pracami ziemnymi, realizowanego w trakcie procesu in-
westycyjnego, w zakresie okreslonym pozwoleniem wojewddzkiego konserwatora zabytkéw;

po rozpoznaniu wartosci kulturowych stanowiska na podstawie wynikdéw archeologicznych badan
interwencyjnych, w szczegdlnych przypadkach, moze by¢ niezbedne przeprowadzenie archeolo-
gicznych badan ratowniczych, w zakresie okreslonym pozwoleniem wojewddzkiego konserwatora
zabytkéw. Po zakonczeniu badan archeologicznych teren bedzie mégt by¢ trwale zainwestowany;
wymog uzgodnienia wszystkich planéw i projektow dotyczacych terenéw wyznaczonych stref
ochrony archeologicznej z wojewodzkim konserwatorem zabytkow.
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5.2. Ochrona dziedzictwa kulturowego /poza archeologia/

Na obszarze gminy ochrona waloréw i cennych elementéw Srodowiska kulturowego (poza arche-

ologig), powinna nastepowac poprzez:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

utrzymanie harmonii przestrzennej wsi, w szczegolnosci o duzych walorach krajobrazu
kulturowego(dotyczy takich miejscowosci, jak Cecenowo, Gtéwczyce, Gorzyno, Podole Wielkie,
Rowno, Skorzyno, Stowiecino, Szczypkowice, Wielka Wie$, Wolinia, Wykosowo, Zoruchowo,
Zelkowo);

zachowanie, odrestaurowanie zespotéw dworsko-i patacowo-parkowych, w tym w rejestrze
zabytkow;

zachowanie, uporzadkowanie, uczytelnienie historycznych cmentarzy, czesto z dobrze
zachowanym drzewostanem i starodrzewem;

nawigzanie istniejacych regionalnych i miejscowych wzoréw stylistycznych w nowoprojektowanych
obiektach (w szczegdlnosci w zakresie detalu architektonicznego), utrzymanie tradycyjnych
proporcji i gabarytow zabudowy, stosowanie tradycyjnych miejscowych materiatow budowlanych i
wykonczeniowych;

ochrona cennych uktadéw urbanistycznych wsi, poprzez odpowiednie ustalenia w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego (dotyczy w szczegdlnosci Cecenowa, Pobtocia, I1zbicy,
Gaci, Wolini);

zachowanie, odrestaurowanie kosciotdw, pielegnacja, ich otoczenia (w tym cmentarzy
przykoscielnych), uwzglednianie kosciotdow jako waznego elementu organizacji przestrzeni wsi;
obejmowanie rejestrem, ewidencja, cennych pod wzgledem kulturowym uktadéw urbanistycznych,
zespotéw budowlanych oraz dziet architektury i budownictwa, zatozen parkowych i cmentarzy;
racjonalne wykorzystanie, w tym turystyczne, edukacyjne obiektéw o walorach historycznych.

We wsiach, gdzie zachowane zostaty elementy historycznie uksztattowanej struktury przestrzennej o

wartos$ci kulturowej ochrona przestrzeni kulturowej moze odbywac sie przez:

1)
2)
3)
4)

5)

6)
7)

zachowanie rozplanowania zespofu przestrzennego, rewaloryzacja zdegradowanych elementow z
dostosowaniem elementow nowych do historycznej kompozycji zespotu zabudowy;

zachowanie ukfadu droznego z bocznymi, w tym brukowanymi drogami;

ochrone historycznej zasady podziatow parcelacyjnych;

utrzymanie istniejgcej zabudowy o wartosci historycznej we wtadciwym stanie technicznym i funkcjo-
nalnym;

utrzymanie historycznej kompozycji obiektéw z dostosowaniem elementéw nowych do kompozycji
istniejgceyj;

zachowanie kompozycji uktadéw zieleni , utrzymanie zatozen zieleni we wta$ciwym stanie;
nawigzanie w nowej zabudowie do zasad historycznej kompozycji zespotu zabudowy i typu zabudowy.

Lokalizacja nowej zabudowy powinna by¢ podporzgdkowana istniejgcym uktadom historycznym, po-

winna kontynuowac zastane tradycje ksztattowania przestrzeni oraz przeksztatca¢ eksponowane sylwety
wsi w sposob harmonijny, w dostosowaniu do istniejgcych walorow kompozycyjnych. Wskazana jest kon-
tynuacja i zachowanie historycznie uksztaftowanych typdéw zabudowy. Typ zabudowy jest to zespdt na-
stepujgcych cech zabudowy: usytuowanie na dziatce, gabaryty, ksztaft dachu.

Obiekty w rejestrze zabytkéw

Gmina charakteryzuje sie duzym nagromadzeniem obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw. Sa to:

— zespoly palacowo-parkowe w Wolini, Skérzynie, Wykosowie, Gorzynie, Wielkiej Wsi, Giowczy-
cach, zespoty dworsko-parkowe w Cecenowie, Stowiecinie (dwor nie istnieje), Szczypkowicach,
Zoruchowie, Podolu Wielkim,

— parki w Réwnie i Zelkowie,
— koscioly w Cecenowie, Zelkowie, Stowiecinie oraz zespét koscielny w Gtéwczycach.
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Zakres prac remontowych, porzadkowych, wycinka drzew i krzewow, nasadzenia ros$linne, zago-
spodarowanie przestrzenno-funkcjonalne parkéw, czyli szeroko rozumiana rewaloryzacja zatozen par-
kowych i terenéw przykoscielnych, w obrebie granic wpisu do rejestru zabytkdw powinny by¢ bez-
wzglednie uzgadniane z Pomorskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow w Gdansku Delegatura
w Stupsku i wykonywane zgodnie z uzyskanym zezwoleniem.

Budowle i budynki w ewidencji zabytkéw

Na obszarze gminy znajduje sie wiele zaewidencjonowanych budowli i budynkéw o walorach hi-
storycznych. Wykaz tych obiektéw zawiera tabela 6.4. w Cze$ci | Uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego.

Celem ich ochrony jest ich zachowanie w mozliwie niezmienionym ksztatcie z dopuszczeniem
jednak pewnego zakresu zmian niezbednych dla dostosowania do wspoétczesnych wymogéw tech-
nicznych i funkcjonalnych. Naczelng bowiem przestankq musi by¢ utrzymanie przez uzytkownika
obiektu zabytkowego, ktory gwarantuje biezgcg konserwacje i ochrone przed dewastacjg.

Cele powyzsze realizuje sie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz w
biezgcej dziatalnosSci inwestycyjnej.

Wytyczne w zakresie ochrony i opieki nad obiektami w ewidencji zabytkow:

1) budowle i budynki znajdujgce sie w ewidencji, w tym w ramach zespotéw folwarcznych, zatozen
dworsko-parkowych, zagrdd, nalezy uwzglednia¢ i weryfikowa¢ w miejscowych planach zagospo-
darowania przestrzennego, ustalajac wiasciwe dla nich szczegdtowe zasady ochrony;

2) pozadana jest wspoétpraca stuzb gminnych przy uzgadnianiu zakresu remontdéw i modernizacji za-
ewidencjonowanych obiektow ze stuzbami konserwatorskimi, a takze przy lokalizacji nowych in-
westycji w ich najblizszym otoczeniu;

3) nalezy rozwazy¢ zmiane funkcji terendw z historyczng zabudowa gospodarczg (pofolwarczng), w
celu innego wykorzystania tych obiektow, np. na dziatalnos¢ ustugowa, turystyczng czy mieszkalng;

4) wytyczne odnoszace sie do budynkéw w ewidencji zabytkdw:

a) w budynkach o konstrukcji szachulcowej nie stosowaé tynkowania elewaciji,

b) podczas remontéw elewacji budynkéw zachowac detal architektoniczny: gzymsy, opaski
okienne i drzwiowe, podokienniki, odpowiednio uwzgledniaé faktury materiatow, zasada kolory-
styki,

c) zachowa¢ wielkos¢ otworéw okiennych, podczas wymiany stolarki okiennej zachowywaé
pierwotne podziaty w nowej stolarce,

d) rozbudowy budynkéw w ewidencji zabytkow nalezy zaopiniowa¢ z Pomorskim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow w Gdansku Delegatura w Stupsku.

Parki w ewidencji Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkéw

Parki w ewidencji znajdujg sie w miejscowosciach Bedziechowo, Cho¢mirowo, Cho¢miréwko,
Ciemno, Izbica, Klecino, Pobtocie, Przebedowo, Rumsko, Rzuszcze, Warblino, jak wskazano w Tabeli
6.3. w Czeéci | Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego. Ww. parki wskazane sg do ochro-
ny i rewaloryzacji. Dla tych terendw obowigzuje ochrona historycznie uksztaftowanej kompozycji zespotu
zieleni. Chroni¢ nalezy zachowany uktad przestrzenny i cenny drzewostan.

Cele powyzsze realizuje sie w migjscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz w
biezgcej dziatalnosSci inwestycyjnej.

Obiekty te powinny by¢ weryfikowane przez stuzby konserwatorskie w celu uznania je za zabytki z
wpisem do rejestru zabytkéw. Parki, ktére po weryfikacji nie bedq objete ochrong konserwatorskg (re-
jestrem) mozna uznac za parki wiejskie.

Parki w ewidencji mogg by¢ zagospodarowywane jako parki wiejskie i przeznaczone na cele rekre-
acji i wypoczynku, z mozliwoscig realizacji obiektéw uzytecznosci publicznej. Obiekty te mogg stanowié
0 atrakcyjnosci turystycznej miejscowosci. Przy wskazanym przeznaczeniu i realizowanych funkcjach,
nalezy wzig¢ pod uwage dawne, historyczne zagospodarowanie i w sposdb racjonalny tgczy¢ istniejacy
czesciowo uktad historyczny z biezacymi potrzebami i funkcjami danego terenu zieleni parkowe;.
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Cmentarze historyczne

Na obszarze gminy Gtéwczyce znajdujg sie liczne cmentarze historyczne, gtéwnie w ewidencji
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw (Tabela 6.2. w Czesci | Uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego)

Zaewidencjonowane cmentarze, jako miejsca pamieci, powinny by¢ uporzadkowane i uczytelnio-
ne. Wskazana jest ochrona tych terenéw przed zatarciem ich w krajobrazie. Nalezy je zachowa¢ jako
tereny zieleni.

Miejsca uczczenia pamieci

Do miejsc uczczenia pamieci zalicza sie miejsca upamietniajace ludzi i szczegélne wydarzenia. W
szczegolnosci sg to pomniki upamietniajgce uczestnikow walk i polegtych w okresie | wojny swiatowej
(w otoczeniu kosciota w Zelkowie, Cecenowie) i Il wojny $wiatowej (pomnik ku czci ofiar faszyzmu w
Wielkiej Wsi).

Wymagana jest szczegdlna dbato$é o estetyke miejsc uczczenia pamigci i ich otoczenia.

Kierunki w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw. przedstawiono w zataczniku
graficznym nr 7.
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ZALACZNIK NR 7
KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY (}LOWCZYCE Iy
OCHRONA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW

OZNACZENIA:

STREFA W.I PELNEJ OCHRONY ARCHEOLOGICZNO-KONSERWATORSKIEJ
STANOWISKA W REJESTRZE ZABYTKOW

STREFA W.I PELNEJ OCHRONY ARCHEOLOGICZNO-KONSERWATORSKIEJ

STREFA W.Il CZESCIOWEJ OCHRONY ARCHEOLOGICZNO-KONSERWATORSKIEJ

STREFA W.III OGRANICZONEJ OCHRONY ARCHEOLOGICZNO-KONSERWATORSKIE
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6. Kierunki rozwoju systemu komunikacji

Infrastrukture transportowa gminy tworzy¢ beda: sie¢ drogowa, infrastruktura stuzaca turystyce
rowerowej i turystyce wodnej oraz infrastruktura stuzgca komunikacji zbiorowej. Na terenie gminy nie
przewiduje sie rozwoju innych systemow transportu.

6.1. Sie¢ drogowa

Drogi o znaczeniu wojewodzkim

W celu poprawy funkcjonowania systemu komunikacyjnego i poprawy bezpieczenstwa na drodze
wojewddzkiej nr 213 planuje sie jej sukcesywng modernizacje - docelowo do parametrow drogi klasy Z
(zbiorcza).

W ramach planowanej modernizacji przewiduje sie:

1) Kkorekty skrzyzowan z drogami powiatowymi, szczegdlnie taczacymi obszar gminy z DK 6 (w miej-
scowosciach: Gtéwczyce i Poblocie) oraz z obszarem SPN (Choémirowo);

2) w miare mozliwosci terenowych, zwiekszenie szerokosci drogi w liniach rozgraniczajgcych;

3) poprawe stanu nawierzchni i utwardzenie pobocza, a takze drobne korekty geometrii drogi.

Nalezy rozwazy¢ mozliwos¢ realizacji obej$cia miejscowosci Cecenowo od strony potudniowej,
wskazanego w ogoélnym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Gtdéwczyce. Orientacyjny
przebieg proponowanego obejscia przedstawiono na rysunku Studium.

Drogi o znaczeniu ponadlokalnym

Do drég o znaczeniu ponadlokalnym zalicza sie drogi powiatowe zapewniajgce potagczenie Gtow-
czyc z drogg krajowa nr 6, obszarami rozwoju turystyki i siedzibami gmin sgsiednich.

Drogami o0 znaczeniu ponadlokalnym sg nastepujgce drogi powiatowe zaliczone do uktadu pod-
stawowego:
1) droga powiatowa DP 1179G relacji Pobtocie - Potegowo — droga krajowa nr 6;

2) ciag drég powiatowych DP 1143G (Gtdéwczyce — Stowiecino) i DP 1183G relacji Stowiecino - No-
wa Wies Leborska i dalej Lebork;

3) droga powiatowa DP 1139G relacji Gtéwczyce — Damnica — Mianowicie - — droga krajowa nr 6;

4) droga powiatowa DP 1123G relacji DW 213 (Choémirowo) — Smotdzino — Kluki;

5) fragment drogi powiatowej DP 1128G relacji Gtéwczyce — lIzbica (od drogi wojewddzkiej nr 213
przez miejscowos¢ Gtéwcezyce);
Drogi powiatowe tworzgce uktad drogowy o znaczeniu ponadlokalnym wymagajg:

1) sukcesywnych modernizacji ze wzgledu na niedostosowanie do potrzeb i parametréw wymaga-
nych przepisami prawa,

2) korekty skrzyzowan drég powiatowych w miejscowosciach Szczypkowice i Stowiecino.

Drogi o znaczeniu lokalnym
Na uktad drogowy gminy Gtowczyce o znaczeniu lokalnym sktadajg sie:

1) pozostate drogi powiatowe, tj. DP 1128G relacji Gtéwczyce — Izbica (poza fragmentem DW 213 -
Gtéwcezyce, wymienionym wyzej), DP 1125G relacji Siodfonie — Réwno, DP 1127G Lisia Gora -
Izbica — Ga¢, DP 1135G droga wojewddzka nr 213 — Damnica, DP 1137G relacji DW 213 (Be-
dziechowo) — Damnica — Mianowicie — droga krajowa nr 6, DP 1144G droga wojewdédzka nr 213 —
Szczypkowice — Gorzystaw — granica gminy, DP 1180G Pobfocie — Wolinia, DP 1181G Gérzyno —
Nieckowo;

2) droga Gac¢- granica gminy;

3) drogi gminne o znaczeniu podstawowym — wskazuje sie cze$¢ drég gminnych zaliczonych do tej
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kategorii uchwatg gminy (drogi nr 103001G, 103003G, 103004G,103005G, 103006G, 103007G,
103010G, 103014G, 103022G, 103025G, 103024G, 103024G, 103029G, 103031G) i nastepujace
drogi proponowane do zaliczenia do tej kategorii:
a) DW 213 - Czarny Miyn — granica gminy,
b) Zoruchowo — Zgojewo,
c) Zgojewo — Drzezewo,
d) Réwno — Réwienko,
e) Rowienko — Skorzyno,
f) Choémirowo — Choémiréwko (DW 213),
g) DP 1144G - Dochowo — Dochéwko,
h) Podole WIk. — Zawada,
i) DG 103027G — Bedzimierz — Zawada,
j) Przebedowo — Dargoleza;
4) drogi gminne uzupetniajace uktad podstawowy — wsréd nich wskazano pozostate, zaliczone
uchwatg rady gminy, drogi gminne.

Gesta siec istnigjgcych drég gminnych dociera praktycznie do wszystkich miejscowosci w gminie.
Utrudnienia komunikacyjne na drogach gminnych wynikajg jednak gtéwnie z ich ztego stanu technicz-
nego.

Istniejgce drogi gminne to gtdwnie drogi o nawierzchni gruntowej, rzadziej brukowane i z ptyt be-
tonowych.

W odniesieniu do sieci drog gminnych nalezy:

1) sukcesywnie dgzy¢ do polepszenia ich parametréw (utwardzanie, poszerzanie),
2) uregulowac stan prawny dotyczacy wtasnosci terendw przeznaczonych pod drogi gminne.

W przypadku drég powiatowych wymienionych w pkt 1, rozwazy¢ nalezy zmiane ich kategorii (na
drogi gminne).

Zaktadany rozwdj ruchu turystycznego na obszarze gminy Gtéwczyce wigze sie z potrzebg reali-
zacji i funkcjonowania potgczen pomiedzy tg gming, a sasiednimi nadmorskimi gminami, w szczegdl-
nosci pomiedzy Gtdwczycami a Klukami (gmina Smotdzino) oraz pomiedzy Gtéwczycami a miejsco-
woscig Zarnowska (gmina Wicko). Zakfada sie, ze bedzie to ruch ograniczony, dostepny dla samo-
chodowych pojazdéw osobowych.

Przyjmuje sie, ze potaczenie Gtéwczyce — w kierunku Kluk zostanie zrealizowane poprzez:

1) droge powiatowg DP1128G (od DW 213 w Gtéwczycach do DP1125G),

2) droge powiatowg DP 1125G (Gtéwczyce - Skérzyno),

3) droge gminng 103004G (Skérzyno - gr. gminy) do granicy z gming Smotdzino,

(od granic gminy potaczenie do Kluk jest mozliwe poprzez droge bez okreslonej kategorii na terenie
gminy Smotdzino, o dlugoséci ok. 2 km).

Potaczenie pomiedzy Gtéwczycami (DW 213) w kierunku miejscowosci Zarnowska (gm. Wicko)
moze by¢ zapewnione poprzez nastepujacy cigg drég:

1) droga powiatowa DP 1128G (DW 213 — Izbica),

2) droga powiatowa DP 1127G (Izbica — Gag),

3) droga (dlugo$¢ ok. 3 km) bez okreslonej kategorii Ga¢ - granica z gming Wicko,

4) od granic gminy droga (dtugos¢ ok. 5 km) bez okreslonej kategorii na terenie gminy Wicko do
miejscowosci Zarnowska.

Drogi tworzace powyzsze potaczenia, stanowig ciagi wazne dla rozwoju funkgji turystycznej, mo-
gace mie¢ w przysziosci znaczenie ponadlokalne, stad mozliwa jest zmiana ich kategorii i klasy.

W celach turystycznych postulowane jest ponadto powigzanie gminy Gtéwczyce z gming Ustka, z
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udostepnieniem dla samochodowych pojazdéw osobowych, poprzez droge z kierunku Zelkowa, w kie-
runku Gabina i dalej miejscowosci Objazda, z wykorzystaniem i nawigzaniem do przebiegu nieczynnej
linii kolejowej (rbwnoczesnie odcinek planowanej regionalnej trasy rowerowej).

6.2. Komunikacja rowerowa i piesza

Na terenie gminy przewiduje sie tworzenie systemu komunikacji rowerowej i pieszej. Dla bezpie-
czenstwa pieszych powinny by¢ wydzielone w pasach drogowych chodniki na terenach zabudowa-
nych oraz Sciezki piesze lub pieszo — rowerowe poza terenami zabudowanymi.. Najistotniejsze sg po-
wigzania miejscowosci z osrodkami ustugowymi i szkolnymi (Gtéwczyce, Pobfocie, Zelkowo, Zoru-
chowo i Stowiecino). Ze wzgledu na ruch na drogach, najpilniejsze jest wyposazenie w wydzielone
$ciezki piesze przy drodze wojewddzkiej na odcinkach Zoruchowo — Zelkowo — Choémiréwko, Klecin-
ko — Gféwczyce — Rzuszcze, Pobfocie - Cecenowo oraz przy drogach powiatowych DP 1179G na od-
cinkach Dargoleza — Pobfocie, Podole Wielkie — Stowigcino, DP 1143G na odcinku Warblino —
Szczypkowice, DP 1139G na odcinku Wielka Wies$ — Gtéwczyce. Modernizacja drogi powinna wigzac
sie z sytuowaniem Sciezek pieszych lub pieszo — rowerowych.

System komunikacji rowerowej w gminie bedzie sie rozwija¢ w nawigzaniu do planowanej mie-
dzynarodowej nadmorskiej trasy rowerowej Hanzeatyckiej (R-10), przebiegajacej przez obszar gminy i
bedzie powigzany z istniejacymi i planowanymi szlakami turystyki pieszej i wodnej oraz z nadmorskg
trasa turystyki samochodowej - Drogg Nadmorska (droga wojewddzka nr 213).

Kierunki rozwoju systemu tras rowerowych wskazano w podrozdziale 2.8., za$ na rysunku Stu-
dium przedstawiono przebiegi tras ponadlokalnych i gtéwnych lokalnych tras rowerowych.

6.3. Komunikacja zbhiorowa

Ze wzgledu na brak na terenie gminy linii kolejowych, niezbedne dla prawidfowego funkcjonowa-
nia masowego transportu oséb, sa linie autobusowe, busowe itp. fgczgce gmine Gtdwczyce z siedzibag
powiatu, siedzibami gmin sasiednich oraz miejscowosciami, w ktorych znajdujg sie stacje PKP: Stup-
skiem, Leborkiem, Potegowem, Damnicg oraz tebg.

Modernizacje drog na terenie gminy winny uwzglednia¢ wymagania techniczne zwigzane z ru-
chem pojazdéw stosowanych w transporcie zbiorowym tgcznie z lokalizacja zatok, zadaszonych przy-
stankéw i petli autobusowych. W pierwszej kolejnosci powinny byé modernizowane drogi, po ktérych
ruch ten bedzie sie odbywat: droga DW 213 oraz drogi powiatowe DP 1139G, DP 1179G, DP 1143G,
DP 1128G, DP 1123G.

Dla prawidtowego funkcjonowania komunikacji zbiorowej wymagana jest Scista wspotpraca samo-
rzadu z przewoznikami. W przypadku potgczen nieoptacalnych ekonomicznie dla przewoznika a waz-
nych ze wzgledéw spotecznych dla mieszkancéw konieczna jest partycypacja finansowa ze strony
gminy w ich utrzymaniu. Szczegdlnie wazne jest skomunikowanie gminy Gtéwczyce z miejscowo-
sciami, w ktérych znajdujg sie dworce i przystanki PKP oraz tymi, ktére sg miejscami pracy, nauki i
wypoczynku mieszkancéw gminy, w tym przede wszystkim ze Stupskiem, Leborkiem, Potegowem,
Damnicg oraz teba.

Zaktada sie modernizacje przystankéw autobusowych, w tym poprzez wykonanie zatok i petli.

6.4. Zaplecze techniczne motoryzacji

Miejsca parkingowe

Zakfada sie zachowanie petnej dostepnosci dla motoryzacji indywidualnej wszystkich miejsc za-
mieszkania i usytuowania inwestycji w gminie. W tym celu kazda inwestycja powinna by¢ wyposazona
w odpowiednig iloS¢ miejsc parkingowych, zapewniajgcych potrzeby uzytkownikoéw (pracownikow i
klientéw). Potrzebne miejsca parkingowe umieszcza sie na terenie inwestycji; plan miejscowy moze
dopuscic ich zlokalizowanie na wspolnych parkingach w poblizu inwestycji. Dla budownictwa miesz-
kaniowego wielorodzinnego wymaga sie, co najmniej 1 miejsce parkingowe na kazde mieszkanie, a
zaleca sie projektowanie 2 miejsc. W zabudowie ustugowej jako minimalny wskaznik ustala 1- 2 miej-
sca na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug.
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Miejsca Obstugi Podréznych

Na terenie gminy Gféwczyce przewiduje sie realizacje miejsc obstugi podréznych (MOP), w
szczegolnosci zwigzanych z przebiegiem drogi wojewodzkiej nr 213, w tym w rejonie miejscowosci
Gtowczyce, Zelkowo, Pobtocie wg kategorii:
1) w rejonie Gtowczyce - MOP kat. Il (wypoczynkowo-ustugowy),
2) w rejonie Zelkowa oraz Pobtocia - min. MOP kat. | (wypoczynkowy).

Parkingi przewidziane do obstugi ruchu turystycznego powinny by¢ dostosowywane do skali
osrodkdw obstugi turystow oraz ksztaftowane z poszanowaniem Srodowiska przyrodniczego.

Kierunki rozwoju komunikacji drogowej przedstawiono na zatgczniku graficznym nr 8.
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7. Kierunki rozwoju systemoéw infrastruktury technicznej

7.1. Cele i zasady rozwoju

1) zwiekszenie niezawodnosci dostaw wody o jakosci zgodnej z obowigzujgcymi normami i racjonal-
nym wykorzystaniu wéd podziemnych;

2) poprawa dostepnosci mieszkancéw gminy do zbiorczych sieci kanalizacji sanitarnych oraz obni-
zenie fadunku zanieczyszczen odprowadzanych do wdd i ziemi poprzez budowe, rozbudowe i
przebudowe sieci kanalizacji sanitarnej i oczyszczalni $ciekow;

3) stworzenie dogodnego dla mieszkancéw gminy i dobrze funkcjonujacego systemu selektywne;j
zbioérki odpadéw komunalnych;

4) zapewnienie mieszkancom gminy dostepu do krajowego systemu gazowniczego;

5) zmniejszenie obcigzenia srodowiska naturalnego wykorzystaniem paliw i energii;

6) zapewnienie powszechnego dostepu ludnosci do ustug telekomunikacyjnych i teleinformatycz-
nych;

7) zwiekszenie udziatu energetyki rozproszonej opartej na lokalnie dostepnych zrédtach energii od-
nawialnej.

Podstawowe zasady towarzyszace realizacji celow to:

1) przestrzeganie zakazow, nakazow i ograniczen na ujeciach wody, wynikajacych z wydanych de-
cyzji administracyjnych w zakresie korzystania z wody oraz uzytkowania gruntéw w ich strefach
ochronnych;

2) likwidacje wytaczonych z eksploatacji studni (kopanych i gtebinowych) przeprowadza¢ z zacho-
waniem procedur wynikajacych z obowigzujgcych przepisow;

3) budowa nowych i modernizacja istniejacych zbiorczych sieci wodociggowych winna odbywac¢ sie
réwnolegle z budowag sieci kanalizacji sanitarnej, zakonczonej sprawng oczyszczalnig sciekow;

4) wody opadowe i roztopowe winny zostaé zatrzymane w jak najwiekszym stopniu w miejscu ich
opadania. Odptyw wody przez kanaty i cieki wodne powinien w maksymalnym stopniu by¢ spo-
wolniony;

5) wodom powodziowym winno zapewni¢ sie przestrzen umozliwiajgcg opdzniony odptyw, nie sta-
nowigcy zagrozenia dla ludno$ci i ich mienia. Ograniczanie zabudowy na terenach zagrozonych
powodzig.

7.2.Zaopatrzenie w wode

Zaopatrzenie w wode mieszkancéw gminy Gtéwczyce odbywac sie bedzie z istniejgcych grupo-
wych i lokalnych wodociggdéw wiejskich, pobierajgcych wody podziemne. Dalszy rozwéj systemow za-
opatrzenia w wode powinien skupia¢ sie gidwnie na rozbudowie sieci wodociggowej na terenach pla-
nowanego rozwoju osadnictwa, zabudowy rekreacyjno-wypoczynkowej i dziatalnosci gospodarczej,
zapewnieniu mieszkancom gminy ciggtej dostawy wymaganej ilosci wody o odpowiedniej jakosci. W
ramach planowanych dziatan przewiduje sie wyfgczenie z eksploatacji kilku uje¢ wody ze wzgledu na
zty stan techniczny lub ztq jako$¢ wody oraz rozbudowe i modernizacje istniejgcych systemoéw wodo-
ciggowych. Zaopatrzenie w wode pojedynczych siedlisk oddalonych od istniejgcych sieci wodociggo-
wych powinno odbywac sie ze studni indywidualnych.

Dziatania na rzecz rozwoju systemow zaopatrzenia w wode obejmag nastepujace kierunki zago-
spodarowania przestrzennego:

1) budowa sieci wodociggowej na terenie wsi Olszewko i przylaczenie jej do sieci wodociagowej na
terenie wsi Podole Wielkie;
2) rozbudowa i budowa sieci wodociggowej na terenie wsi Szelewo, Gostkowo, Michatowo, Gorzyno

i przytaczenie do zbiorczych urzadzen wodociggowych wsi Stowiecino;

3) przylaczenie sieci wodocigagowej wsi:

219



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY GtOWCZYCE
KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

4)

5)
6)

7
8)

9)

a) Lipno i Drzezewo do zbiorowych urzadzen wodociggowych wsi Bedziechowo,

b) Zgojewko do zbiorowych urzadzeh wodociggowych wsi Zgojewo,

¢) Warblino do zbiorowych urzagdzeh wodociggowych wsi Szczypkowice,

d) Zawada i Bedzimierz do urzadzen wodociggowych wsi Podole Wielkie,

e) Swiecino do urzadzen wodociggowych wsi Gtéwczyce,

f) Rumsko i Réwno do urzadzen wodociggowych wsi Réwienko;

Likwidacja uje¢ wody i/lub stacji wodociggowych na terenie wsi: Warblino, Rumsko, Wolinia, Wy-
kosowo, Drzezewo, Lipno, Nastepowo, Zawada, Zgojewko;

Budowa studni zamiennej na ujeciu wody w Giéwczycach oraz studni awaryjnej w Bedziechowie;
Modernizacja stacji wodociggowych we wsiach: Stowiecino, Zgojewo, Zelkowo, Zoruchowo, Sto-
wiecino, Bedziechowo;

Zapewnienie na ujeciach wody awaryjnych zrédet pradu;

Zapewnienie dostatecznej ilosci wody do celéw przeciwpozarowych w hydrantach, zbiornikach
ppoz. lub wodach powierzchniowych;

Przystosowanie publicznych urzgdzeh zaopatrzenia w wode do zapewnienia niezbednych dostaw
wody w warunkach specjalnych.

Kierunki rozwoju systemu zaopatrzenia w wode przedstawiono na zataczniku graficznym nr 9.

7.3. Odprowadzanie i unieszkodliwianie sciekéw

Rozwdj zbiorczych systemdw odprowadzania i unieszkodliwiania sciekow odbywac sie powinien w

pierwszym rzedzie w miejscowosciach o najwiekszej liczbie ludnosci, gdzie przewidywany jest rozwéj
produkcji rolnej i przemystu rolno — spozywczego, osrodkéw turystycznych i obstugi ruchu turystycz-
nego oraz w miejscowosciach, gdzie istniejg fragmentaryczne systemy kanalizacyjne ze zdewastowa-
nymi urzgdzeniami do oczyszczania lub gromadzenia Sciekow.

Poprawa dostepnosci mieszkancow gminy do zbiorczych sieci kanalizacji sanitarnych oraz obni-

zenie tadunku zanieczyszczen odprowadzanych do wéd i ziemi wymaga realizacji nastepujacych kie-
runkdéw zagospodarowania przestrzennego:

1)

2)

w ramach aglomeracji Gtéwczyce obejmujacej miejscowosci: Gtéwczyce, Wielka Wie$, Klecino,
Klecinko, Siodtonie, Ciemino, Zgierz, Rzuski Las, Rzuszcze, Izbica, Gac¢, Swiecino, Réwno, Rum-
sko, Skérzyno, Réwienko, Warblino, Dochowo, Dochéwko:

a) budowa kanalizacji sanitarnej grawitacyjno-cisnieniowej na terenie wsi Rumsko, Réwno wraz
Z kolektorem przesytowym do Klecina,

b) budowa kanalizacji sanitarnej grawitacyjno-cisnieniowej na terenie wsi Skérzyno, Zgierz, 1zbi-
ca oraz kolektorow przesytowych Gac - Izbica — Zgierz — Skdrzyno — oczyszczalnia Sciekéw w
Gtéwcezycach,

c) budowa kanalizacji sanitarnej grawitacyjno-cisnieniowej na terenie wsi Wykosowo, Rzuszcze,
Rzuski Las oraz kolektoréw przesytowych Wykosowo — Rzuszcze — Rzuski Las — Zgierz;

d) budowa kanalizacji sanitarnej grawitacyjno-cisnieniowej na terenie wsi Ciemino wraz z kolek-
torem przesytowym Ciemino — Zgierz,

e) budowa przytagczy kanalizacyjnych w miejscowosciach Wielka Wie$, Klecino, Klecinko, Sio-
dtonie, Gtéwczyce,

Planowany system zbierania sciekdw w czesci nie pokrywa sie z obszarem i granicami aglomera-

cji Gtéwczyce wyznaczonej w ramach Rozporzadzenia Nr 63/06 Wojewody Pomorskiego z dnia

23 maja 2006 r. W zwigzku z powyzszym wymagane jest zweryfikowanie jej obszaru i granic.

na pozostatym obszarze:

a) budowa zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjno-cisnieniowej we wsiach Zgojewo,
Zelkowo, Choémiréwko oraz kolektoréw przesytowych Zelkowo — Zgojewo - Zoruchowo, Zelko-
wo — Choémirowo — Choémiréwko wraz z towarzyszgcymi urzadzeniami i oczyszczalnig Sciekow
w Zelkowie,

b) budowa zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjno-cisnieniowej we wsiach Bedziecho-
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wo, Drzezewo i Lipno oraz kolektoréw przesytowych Bedziechowo — Drzezewo i Lipno — Drze-
zewo wraz z oczyszczalnig $sciekdw w Drzezewie; w ramach rozwigzania alternatywnego przewi-
duje sie mozliwo$¢ odprowadzenia $ciekdw ze wsi Lipno, Drzezewo i Bedziechowo na oczysz-
czalnie $ciekdéw w Zelkowie poprzez budowe kolektora przesytowego Bedziechowo - Choémiréw-
ko (w przypadku realizacji tego rozwigzania nie bedzie budowana oczyszczalnia $ciekéw w Drze-
zewie);

c) przebudowa, rozbudowa i budowa zbiorczych sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjno - ci-
Snieniowej w miejscowosciach: Podole Wielkie, Stowiecino, Gorzyno, Wolinia, Dargoleza oraz
kolektoréw przesytowych Wolinia — Dargoleza — Podole Wielkie i Gérzyno — Stowiecino;

d) rozbudowa, budowa zbiorczych sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjno-cisnieniowej na terenie
wsi Pobtocie, Cecenowo, Nastepowo, Gatka oraz kolektoréow przesytowych Cecenowo — Pobto-
cie, Nastepowo — Gatka — Pobtocie wraz z oczyszczalnig $ciekdw w Pobfociu; w ramach roz-
wigzania alternatywnego przewiduje sie mozliwo$¢ odprowadzenia $ciekéw ze wsi Pobtocie, Ce-
cenowo, Nastepowo i Gatka na oczyszczalnie sciekéw w Stowiecinie poprzez budowe kolektora
przesytowego Pobtocie — Wolinia (w przypadku realizacji tego rozwigzania nie bedzie budowana
oczyszczalnia sciekow w Pobtociu).

Realizacja ww. kierunkéw zagospodarowania przestrzennego zapewni dostep co najmniej 75%
ogolu mieszkancow gminy Giéwczyce do zbiorczych sieci kanalizacji sanitarnej zakonczonych
oczyszczalniami Sciekéw, ustalony dla gmin wiejskich w aktualnym ,Planie zagospodarowania prze-
strzennego wojewodztwa pomorskiego”.

Na terenach zabudowy potozonej poza ekonomicznie uzasadnionym podtgczeniem do zbiorczych
sieci kanalizacji sanitarnej Scieki nalezy oczyszcza¢ na przydomowych oczyszczalniach $ciekéw lub od-
prowadza¢ do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych z zapewnieniem kontrolowanego wywozu $ciekow.
Wyeliminowaé nalezy wszystkie zrzuty $ciekéw nieoczyszczonych do ziemi i wod powierzchniowych.

Wymagane jest réwniez kontrolowanie przez samorzad gminy przestrzegania przez wiascicieli
nieruchomosci Ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku, a w szczegélnosci:

1) obowiazku przytgczenia nieruchomosci do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej;
2) obowigzku udokumentowanego korzystania z ustug usuwania zawartosci zbiornikéw bezodpty-
wowych, wykonywanych przez uprawnione podmioty.

Wody opadowe i roztopowe niewymagajace oczyszczania powinny by¢é zagospodarowane na te-
renie poszczegdlnych nieruchomosci np. przez rozsaczenie lub retencjonowanie i ich pézniejsze wy-
korzystanie do podlewania zieleni czy zmywania utwardzonych powierzchni w czasie pogody bez-
deszczowej, natomiast Scieki deszczowe z powierzchni zanieczyszczonych powinny trafi¢ do ziemi lub
wad powierzchniowych po wczesniejszym oczyszczeniu na lokalnym urzadzeniu.

Kierunki rozwoju systemu odprowadzania i oczyszczania sciekow przedstawiono na zatgczniku
graficznym nr 10.

7.4. Gospodarka odpadami

System gospodarki odpadami na terenie gminy nalezy ksztattowac¢ zgodnie z ,Planem gospodarki
odpadami dla gminy Gtéwczyce 2012. Aktualizacja”. Zebrane odpady komunalne, przekazywac¢ nalezy
do Zaktadu Unieszkodliwiania Odpadow (ZUQO) w Bierkowie (gm. Stupsk) oraz Miedzygminne Skfado-
wisko Odpadéw Komunalnych w Chlewnicy (gm. Potegowo), tak jak ma to miejsce dotychczas. Na te-
renie zamknietego sktadowiska odpaddéw w Wykosowie kontynuowa¢ monitoring poeksploatacyjny.
Funkcjonujacy system selektywnej zbiérki odpadéw wymaga rozbudowy.

Dla poprawy sytuacji w zakresie gospodarki odpadami przewiduje sie realizacje nastepujacych kie-
runkéw zagospodarowania przestrzennego:

1) przebudowe systemu selektywnej zbiérki odpadéw komunalnych, w tym:

a) budowe systemu zbiérki odpaddéw niebezpiecznych wydzielonych ze strumienia od-padow

komunalnych,
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b) rozwdj systemu zbiérki odpadéw wielkogabarytowych i budowlanych,
¢) budowe systemu zbiodrki zuzytego sprzetu elektrycznego i elektronicznego,
d) wspieranie budowy systemu kompostowania przydomowego na terenie gminy w celu elimina-
cji odpaddw ulegajgcych biodegradacji ze strumienia odpaddow kierowanych na sktadowisko.
2) monitoring zrekultywowanego sktadowiska odpadéw w Wykosowie;
3) zapewnienie bezpiecznego dla srodowiska odzysku lub unieszkodliwiania osadéw $ciekowych wy-
twarzanych w oczyszczalniach sciekow;
4) wyeliminowanie praktyk porzucania odpadow.

7.5. Zaopatrzenie w energie elektryczng

Zaspokojenie potrzeb w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng realizowac¢ nalezy ze zrédet
krajowych i lokalnych za pomocg urzadzen do rozdziatu i przesytu, potaczonych w system umozliwia-
jacy dostawy energii elektrycznej w sposéb ciagty i nieprzerwany. System ten powinien zapewniac
wszystkim obecnym i przysztym odbiorcom, niezbedne dostawy mocy i energii elektrycznej o obowig-
zujacych standardach. Planowany rozwéj spoteczno-gospodarczy wigzaé sie bedzie ze wzrostem za-
potrzebowania mocy i energii elektrycznej. Wzrost ten wymagac bedzie rozbudowy sieci elektroener-
getycznej SN i nN, budowy stacji transformatorowych 15 kV/0,4kV odpowiednio do potrzeb.

Rozbudowe istniejacych sieci dystrybucyjnych nalezy wykonywa¢ sukcesywnie zaréwno na tere-
nie istniejgcej zabudowy w celu poprawy warunkéw dostawy energii, jak rowniez w obszarach rozwo-
jowych. Rozbudowe sieci prowadzi¢ w sposdb umozliwiajacy wielokierunkowe zasilanie odbiorcow w
energie elektryczna.

Zgodnie z planem rozwoju Krajowej Elektroenergetycznej Sieci Przesylowej, dla poprawy
warunkéw zasilania sieci dystrybucyjnej 110 kV w rejonie linii najwyzszych napie¢ (400kV) relaciji
Stupsk - Zydowo oraz przytaczenia planowanych farm elektrowni wiatrowych planuje sie budowe ST
400/110kV ,Dargoleza”. Wyprowadzenie energii z farm elektrowni wiatrowych do krajowej sieci
elektroenergetycznej wymaga takze rozbudowy sieci dystrybucyjnej wysokiego napiecia oraz budowy
nowych GPZ.

W ramach rozbudowy sieci elektroenergetycznej mozliwa jest przebudowa i nadbudowa istniejacej
linii elektroenergetycznej 400kV. Wzdtuz linii elektroenergetycznej 400kV nalezy zachowacé pas tech-
nologiczny o szerokosci 80m (po 40 m od osi linii w obu kierunkach w rzucie poziomym).

Z powyzszych wzgleddw, jako kierunki rozwoju systemu zaopatrzenia w energie elektryczng

wskazuje sie:

1) budowe ST ,Dargoleza” dla przytaczenia planowanych farm wiatrowych oraz poprawy warunkéw
zasilania sieci dystrybucyjnej 110 kV w jej rejonie;

2) budowe kablowych linii wysokiego napiecia oraz gtéwnych punktow zasilania (GPZ) dla
wprowadzenia energii elektrycznej z turbin wiatrowych do krajowej sieci elektroenergetycznej;

3) wspotprace z gestorem sieci w zakresie usuwania kolizji z planowanym zagospodarowaniem i
wymiany wyeksploatowanych urzgdzen i odcinkéw sieci SN i nN, budowy nowych odcinkéw sieci
rozdzielczej SN i nN oraz stacji transformatorowych dla zasilania nowych odbiorcéw;

4) zapewnienie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego niezbednych rezerw te-
renu dla urzadzen infrastruktury energetycznej (stacji transformatorowych i linii elektroenergetycz-
nych);

5) rozbudowe sieci oswietlenia ulicznego;

6) zwiekszenie lokalnego bezpieczenstwa energetycznego przez:

a) budowe odnawialnych zrédet energii, w tym systemowych elektrowni wiatrowych
przekazujgcych energie do krajowej sieci elektroenergetycznej, a takze urzadzen
wykorzystujacych energie stoneczng do produkcji energii elektrycznej,

b) budowe przydomowych elektrowni wiatrowych produkujacych energie na potrzeby wtasne
uzytkownikow,
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c) rozwoj energetyki wodnej wszedzie tam, gdzie pozwola na to uwarunkowania srodowiskowe;
7) Budowe jednostek wytwarzania energii elektrycznej i ciepta w skojarzeniu.

Szczegotowe rozwigzania w zakresie przytgczania farm elektrowni wiatrowych do krajowej sieci
elektroenergetycznej oraz zaopatrzenia w energie elektryczng ludnosci i podmiotéw gospodarczych
powinny by¢ zawarte w opracowaniach planistycznych, tacznie z okresleniem potrzeby realizacji no-
wych linii elektroenergetycznych i stacji transformatorowych.

7.6. Zaopatrzenie w ciepto

Zgodnie z przyjetym Uchwatg Nr 16/355/2006 Rady Gminy Gitdéwczyce z dnia 28 marca 2006 r.
,,Projektem zatozen do planu zaopatrzenia Gminy Gtéwczyce w cieplo, energie elektryczng i paliwa
gazowe” zaspokajanie potrzeb cieplnych na terenie gminy odbywac sie bedzie z lokalnych i indywidu-
alnych zrodet ciepta, tak jak ma to miejsce dotychczas. Zachowanie dobrej jakosci powietrza atmosfe-
rycznego, wymusza podjecie dziatan proekologicznych, polegajacych na racjonalizacji wytwarzania i
zuzycia energii cieplnej oraz ograniczeniu ilosci zanieczyszczen emitowanych do powierza. Konieczna
jest zatem wymiana istniejgcych, niskosprawnych zrodet ciepta na ekologiczne i energooszczedne ko-
tty grzewcze, wykorzystujgce paliwa dostepne w danym miejscu. Paliwami tymi moga by¢: biomasa, w
postaci drewna i odpadéw drzewnych, stomy itp..

Zmniejszac¢ nalezy obecne zapotrzebowanie na ciepto do celéw grzewczych poprzez poprawe izo-
lacyjnosci cieplnej budynkéw mieszkalnych i uzytecznosci publiczne;j.

Z powyzszych wzgledow, jako kierunki rozwoju systemu zaopatrzenia w ciepto wskazuje sie:

1) racjonalizacje zuzycia energii cieplnej oraz ograniczenie emisji zanieczyszczen emitowanych do
powietrza przez:

a) modernizacje obiektdéw i urzadzen do produkciji ciepta, w tym urzadzen grzewczych w gospo-
darstwach domowych, pod katem podwyzszenia ich sprawnosci oraz zmiany rodzaju stoso-
wanych paliw,

b) poprawa izolacyjnosci cieplnej budynkéw mieszkalnych i uzytecznosci publicznej;

2) zwiekszenie wykorzystania w lokalnych i indywidualnych zrodtach ciepta energii ze zrédet odna-
wialnych przez:

a) zastepowanie paliw kopalnych (przede wszystkim wegla) biomasg w urzadzeniach grzew-
czych matej mocy i niskiej sprawnoéci,

b) upowszechnienie wykorzystywania energii stonecznej do przygotowywania cieptej wody.

7.7. Zaopatrzenie w gaz

W ramach rozbudowy krajowego systemu gazowego OGP GAZ-SYSTEM S.A. w latach 2011-
2013 planuje sie budowe gazociggu wysokiego cisnienia Dn700 relacji Szczecin — Gdansk. Gazociag
w obszarze gminy Gidéwczyce przebiega¢ bedzie w rejonie wsi: Gorzyno, Stowiecino, Dochowo, Do-
chéwko. Trase gazociggu ustalono w Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy
Gtéwcezyce pod trase gazociggu DN700 wraz z urzadzeniami infrastruktury towarzyszacej i przyjeto
Uchwatg Nr 471/2010 Rady Gminy Gtéwczyce z dnia 8 listopada 2010 r. Gazociag ten bedzie zrédtem
zasilania dla gminy, poprzez projektowany zespo6t zaporowo-upustowy (ZZU) ,Gorzyno” oraz stacje
gazowg wysokiego cisnienia potozong w bezposrednim sagsiedztwie ZZU ,Gorzyno”. Ze stacji gaz do
przysztych odbiorcéw przesyta¢ nalezy siecig gazowag sredniego cisnienia. W porozumieniu z wtasci-
cielem gazociagu wysokiego cisnienia Dn700 relacji Szczecin — Gdansk zaleca sie opracowa¢ Kon-
cepcje programowg gazyfikacji gminy Gtowczyce. Koncepcja okresli zakres i kolejnos¢ planowanych
zamierzenh inwestycyjnych.

Zapewnienie mieszkaricom gminy dostepu do krajowego systemu dystrybucji gazu ziemnego po-
winno odbywac sie przez nastepujgce kierunki zagospodarowania przestrzennego:

1) budowe gazociggu wysokiego cisnienia Dn700 relacji Gdansk — Szczecin wraz z zespotem zapo-
rowo-upustowym ,Gorzyno”;
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2) budowe stacji gazowej wysokiego cisnienia w bezposrednim sgsiedztwie zespotu zaporowo-
upustowego ,Gorzyno” (obreb Stowiecino);
3) sukcesywng budowe gazociggow sredniego cisnienia do poszczegdélnych miejscowosci.
Kierunki rozwoju systemu energetycznego i gazowniczego przedstawiono na zatgczniku graficz-
nym nr 11.

7.8. Rozwdj energetyki odnawialnej, proekologiczne zrédta energii

Rozwdj energetyki odnawialnej stanowi wazny cel polityki Unii Europejskiej. Zgodnie z dyrektywg
2009/28/WE udziat odnawialnych zrodet energii w bilansie energii w Polsce do 2020 r. powinien wzro-
sng¢ wiecej niz dwukrotnie i osiggna¢ 15%. Potrzeba rozwoju energetyki odnawialnej wynika z ko-
niecznosci ograniczenia emisji zanieczyszczen z procesow spalania paliw energetycznych, wyczerpy-
wania sie zasobow paliw kopalnych i coraz mniej korzystnych ekonomicznie warunkéw ich pozyskiwa-
nia. Dlatego na terenie gminy planuje sie rozwdéj energetyki odnawialnej (rozproszonej) opartej na lo-
kalnie dostepnych surowcach i zasobach. Szczegdlnie obiecujace wydajg sie na terenie gminy per-
spektywy energetycznego wykorzystania biomasy (m.in. wspotspalanie odpadéw drzewnych, biomasy
z rolnictwa i upraw energetycznych, biogazu) do produkcji energii elektrycznej i cieplnej oraz energe-
tyki wiatrowej. Planowany rozwdj energetyki odnawialnej wptynie na podniesienie lokalnego bezpie-
czenstwa energetycznego oraz wzrost aktywizacji gospodarczej.

W ramach rozwoju energetyki odnawialnej przewiduje sie wykorzystanie:

1) energii stonecznej w mieszkalnictwie i ustugach do podgrzewania cieptej wody uzytkowej, w sys-
temach dwufunkcyjnych (ciepta woda — c.w.u. i ogrzewanie pomieszczen c.o.) oraz w przemysle i
rolnictwie do przygotowania ciepta technologicznego. Przewiduje sie takze budowe urzadzen wy-
korzystujacych energie stoneczng do produkcji energii elektrycznej, w tym na gruntach rolnych
niezabudowanych. Do zasilania odbiornikow zlokalizowanych w znacznym oddaleniu od zrédet
zasilania i o niewielkich, okresowych zuzyciach energii, takich jak nocne podswietlanie znakéw
drogowych, przystankéw autobusowych lub miejsc niebezpiecznych zaktada sie wykorzystanie fo-
towoltaicznych systemoéw solarnych;

2) niskotemperaturowych wéd geotermalnych do uzupetniajacego pozyskiwania energii cieplnej (a w
przysztosci i energii elektrycznej), zwtaszcza do ogrzewania pomieszczen i przygotowania cieptej
wody uzytkowej w budynkach mieszkalnych oraz dla celéw ustugowych i rekreacyjnych;

3) energii wiatru do produkcji energii elektrycznej w planowanych na potudnie od drogi wojewddzkiej
nr 213 Stupsk — Wicko farmach elektrowni wiatrowych. Na wyznaczonych obszarach dopuszcza
sie realizacje innych niz elektrownie wiatrowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodet energii o0 mocy przekraczajacej 100kW. Budowe farm elektrowni wiatrowych winno sie po-
przedzi¢ petnym rocznym monitoringiem przedwykonawczym awifauny i nietoperzy;

4) energii spadku wod do produkciji energii elektrycznej w istniejacych elektrowni wodnych w Zelko-
wie, Drzezewie i Gtéwczycach. Zgodnie z przyjetymi dziataniami w Planie gospodarowania wo-
dami na obszarze dorzecza Wisty planuje sie budowe przeptawek w elektrowniach wodnych w
Zelkowie i Drzezewie w celu udroznienia rzeki tupawy dla ryb tososiowatych. Dalszy potencjalny
rozwoj energetyki wodnej bazowa¢ powinien gtéwnie na wykorzystaniu juz istniejacych obiektow
pietrzacych. Planowanie inwestycji w zakresie energetyki wodnej nalezy poprzedzi¢, pogtebiong
oceng jej oddziatywania na systemy wodne i od wéd zalezne;

5) energii biomasy - Istniejg realne przestanki do zwiekszenia potencjatu upraw energetycznych, na
co pozwalajg warunki przyrodniczo-glebowe - szczegdlnie w potudniowej czesci gminy. Nowemu
kierunkowi powinien towarzyszy¢ rozwdj lokalnego przetwdérstwo biomasy (roslin z plantacji ener-
getycznych, stomy, siana, drewna odpadowego). Wysoka lesistos¢ obszaru (blisko 31%) sprawia,
ze z terenu gminy pozyskiwane sg duze ilosci drewna opatowego.

6)

Kierunki rozwoju energetyki odnawialnej w oparciu o biomase:
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a) budowa infrastruktury do przerobu biomasy na paliwa state, ptynne lub gazowe,

b) przeznaczanie na cele energetyczne nadwyzek stomy z upraw polowych i siana z niewykorzy-
stywanych lub ekstensywnie uzytkowanych trwatych uzytkéw zielonych,

c) uprawa roslin energetycznych na gruntach ornych z wykorzystaniem tradycyjnych roslin rolni-
czych, takich jak: rzepak, kukurydza, ziemniaki, topinambur, trawy wieloletnie i in.,

d) wykorzystanie czesci odtogdéw, ugoréw i najstabszych gruntéw ornych do ekstensywnej upra-
wy roslin energetycznych o matych wymaganiach glebowych (owies, zyto, spartina),

e) zaktadania towarowych wieloletnich plantacji laséw energetycznych (wierzba, topola, réza wie-
lokwiatowa itp.), w dostosowaniu do ich wymagan gruntowo-wodnych,

f) racjonalne pozyskiwanie drewna odpadowego z laséw, zadrzewien przydroznych i sadéw oraz
z przetworstwa tartacznego.

7.9. Telekomunikacja

Zapewnienie powszechnego dostepu ludnosci do ustug telekomunikacyjnych i teleinformatycz-
nych jest jednym z istotnych warunkéw rozwoju spoteczno-gospodarczego gminy. Biorgc pod uwage
niedostateczny stan tej infrastruktury w jej granicach, w najblizszych latach nalezy zapewni¢, stosow-
nie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i teleinformatyczne jej mieszkancéw,
rozwoj systeméw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych (przewodowych i bezprzewodowych).
Rozwdj systemu zapewnic¢ poprzez rozbudowe i przebudowe sieci i urzadzen telekomunikacyjnych za-
réwno w tradycyjnych jak i nowych technologiach, w tym budowe, rozbudowe i modernizacje infra-
struktury swiattowodowej. System telekomunikacyjny na terenie gminy powinien by¢ zintegrowany z
systemami sieci internetowych: wojewddzkg i krajowa.

7.10. Regulacja stosunkéw wodnych

Znaczna czes¢ uzytkéw rolnych na terenie gminy Gtdwczyce zostata zmeliorowana urzadzeniami
melioracji wodnych szczegdtowych (rowy, zastawki, sie¢ drenazowa). Wiekszo$¢ z urzadzen w ostat-
nim dwudziestoleciu nie byto konserwowane. Rowy sg zamulone, zalegajg w nich korzenie drzew i
krzewdw, zdarza sie, ze sg zasypane. Przepusty sg niedrozne, a progi i zastawki niesprawne. Zanie-
dbane i niesprawne urzadzenia melioracyjne utrudniajg gospodarowanie na uzytkach rolnych i groza
lokalnymi podtopieniami. Konieczne jest zatem, udroznienie i odtworzenie istniejgcych urzadzen me-
lioracji wodnych. Istotne przy konserwacji urzadzen jest zapewnienie wiasciwego utrzymania (funkcjo-
nowania) dolnych (kohcowych) odcinkéw rowdw i sieci drenarskiej.

Niezmiernie wazne dla utrzymania wtasciwych stosunkéw wodnych jest takze utrzymanie w do-
brym stanie kanatéw, stacji pomp i polderéw, urzadzeh melioracji podstawowych.

Zapewnienie wiasciwego poziomu (stanu) wod gruntowych i powierzchniowych wymaga podjecia
nastepujacych kierunkdw zagospodarowania przestrzennego:

1) regulacja, konserwacja kanatéw melioracji wodnych podstawowych;

2) przebudowa stacji pomp: Gardna VII, Izbica i Lisia Gora;

3) udroznienie i odtworzenie istniejacych urzgdzeh melioracji wodnych szczegdtowych oraz ich bie-
zgca konserwacja;

4) utrzymanie naturalnych terenéw retencyjnych (tereny zalewowe, poldery).
Majac na wzgledzie konieczno$¢ zapewnienia prawidtowego funkcjonowania urzadzen melioraciji

wodnych, w szczegdlnosci sieci drenarskiej nie jest zalecane przeznaczanie terenéw wyposazonych w
sie¢ drenarskg pod zalesienia bgdz nasadzenia drzew i krzewow.
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8. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego

8.1. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym
Na obszarze gminy przewiduje sie realizacje nastepujacych inwestycji celu publicznego o znacze-

niu lokalnym:

1) wydzielanie gruntéw pod drogi gminne, budowa, utrzymywanie oraz wykonywanie robét budowla-
nych w obrebie tych drég;

2) przebudowa i rozbudowa stacji wodociggowych i komunalnych uje¢ wody;

3) przebudowa, rozbudowa i budowa zbiorczej sieci wodociggowe;j;

4) budowa oczyszczalni $ciekdw w Stowiecinie, Drzezewie, Pobtociu i Zelkowie;

5) budowa zbiorczych sieci kanalizacji sanitarnej;

6) rozbudowa systemu selektywnej zbiorki odpadow;

7) poprawa izolacyjnosci cieplnej budynkéw uzytecznosci publicznej;

8) wspieranie wykorzystywania energii stonecznej do przygotowywania cieptej wody;

9) budowa sieci gazowej sredniego cisnienia;

10) budowa i przebudowa sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napiecia oraz stacji trans-
formatorowych;

11) rozbudowa i przebudowa sieci i urzadzen telekomunikacyjnych zaréwno w tradycyjnych jak i no-
wych technologiach, w tym budowe, rozbudowe i modernizacje infrastruktury swiattowodowej;

12) udroznienie i odtworzenie istniejacych urzadzen melioracji wodnych szczegétowych oraz ich bie-
zgca konserwacja;

13) budowa, remonty pomieszczen, obiektéw dla potrzeb oswiaty, ochrony zdrowia, kultury, admini-
stracji i bezpieczenstwa publicznego, w tym szkoét publicznych (budowa zespotu szkolnego w
Gtéwezycach), przedszkoli, ztobkdw, bibliotek, domoéw opieki spotecznej, placéwek opiekunczo-
wychowawczych, urzadzenie, powiekszenie cmentarzy komunalnych;

14) przygotowanie (uzbrojenie) terenéw na potrzeby zabudowy mieszkaniowej;

15) w zakresie ochrony przyrody — m.in. mozliwos¢ utworzenia przez gmine uzytkdw ekologicznych,
ustanowienia pomnikow przyrody;

16) w zakresie opieki nad zabytkami - porzadkowanie i rehabilitacja istniejgcych cmentarzy, zatozen
parkowych;

17) budowa, urzadzenie urzadzen rekreacyjnych i sportowych w poszczegdlnych miejscowosciach
/boiska, place zabaw, parki, skwery wypoczynku/, urzadzenie Sciezek rowerowych o znaczeniu lo-
kalnym.

Za cel publiczny mozna takze uzna¢ wszelkie dziatania gminy stymulujace jej rozwoj, a takze dzia-
tania koordynujgce przedsiewziecia na obszarach ,zorganizowanej dziatalnosci gospodarczej”, wska-
zanych na rysunku Studium.

W zwigzku z realizacjg inwestycji infrastrukturalnych stuzacych wykonywaniu zadan wtasnych
gminy w zakresie wodociggow i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania sciekow
komunalnych, utrzymania czysto$ci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk i unieszkodliwia-
nia odpadéw komunalnych, ochrony zdrowia, pomocy spotecznej, edukacji publicznej, kultury i kultury
fizycznej, przewiduje sie przejecie na wtasnos¢ nieruchomosci wchodzacych w sktad Zasobu Agencii
Nieruchomosci Rolnych, przeznaczanych na te cele w planach miejscowych i w Studium. Dotyczy to
réwniez drog.
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8.2. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

Na terenie gminy brak jest zadan umieszczonych w Rejestrze Zadan Rzadowych.

W planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa pomorskiego umieszczono nastepuja-
ce zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych:

1) budowa gazociggu tranzytowego Szczecin — Gdansk wraz z zespotem zaporowo-upustowym ,Go-
rzyno’;

2) budowa stacji gazowej wysokiego cisnienia w bezposrednim sasiedztwie zespotu zaporowo-
upustowego ,Gorzyno” (obreb Stowiecino);

3) budowa stacji transformatorowej 400/110 kV ,Dargoleza”;

4) wyprowadzenie energii z elektrowni wiatrowych do krajowej sieci elektroenergetycznej poprzez
budowe stacji 110/15kV oraz powigzan liniowych z istniejacg siecig najwyzszych napie¢ oraz sie-
cig wysokich napie¢ poza obszarem gminy.

W planie wojewddztwa wskazuje sie ponadto na potrzebe realizacji nastepujacych zadan ponad-
lokalnych:

1) wyznaczenie obszaréw ochronnych Gtéwnych Zbiornikdw Wéd Podziemnych i uregulowanie ich
zasad ochrony oraz rodzajow nakazoéw i zakazéw (w tym dotyczy GZWP Nr 107 i 115);

2) modernizacje, przebudowe i odbudowe istniejgcych oraz budowa nowych urzadzen ostony przed
powodzig (waty przeciwpowodziowe, przepompownie) na Pobrzezu Stowinskim.

W Programie udrazniania rzek wojewddztwa pomorskiego w ramach zadan samorzgdu wojewddz-
twa stuzgcych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych przewidziano budowe przeptawek przy ja-
zie w Zelkowie, w Zgojewie dla elektrowni w Zelkowie oraz przy stopniu wodnym w Drzezewie.

W wieloletnim Programie Inwestycyjnym Wojewddztwa Pomorskiego na lata 2008-2013 wskazuje
sie na budowe infrastruktury szerokopasmowej regionalnej sieci informacyjnej ,Pomorska Sie¢ Szero-
kopasmowa” na obszarze catego wojewddztwa. Zarzad Wojewodztwa Pomorskiego podjat decyzje o
wstrzymaniu prac zwigzanych z przygotowaniem projektu Pomorska Sie¢ Szerokopasmowa (PSS) w
obecnym okresie programowania (2007-13), w zwigzku z brakiem srodkéw finansowych na pokrycie
wktadu wtasnego do projektu, a takze ze wzgledu na zbyt krétki okres czasu, jaki pozostat na realiza-
cje projektu w obecnym okresie programowania.

Decyzja ta nie oznacza rezygnacji z budowy sieci szerokopasmowej w wojewddztwie. Prace nad
zakonczeniem studium wykonalnosci sg nadal realizowane.
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9. Kierunki polityki planistycznej i decyzyjnej w zakresie zagospodarowania przestrzennego

9.1. Obszary, dla ktérych sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

jest wymagane na podstawie przepiséw odrebnych

1) Na podstawie art. 7 ustawy z dn. 3.02.1995 o ochronie gruntéw rolnych i lesnych /tj. 2004 nr 121

poz. 1266 z pdzn. zmianami/, istnieje koniecznos¢ wykonania opracowan planistycznych dla ob-

szarow gruntéw rolnych i leSnych przeznaczanych na cele nierolnicze i nielesne.

Sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w trybie okreslonym w

przepisach o zagospodarowaniu przestrzennym wymagaja, zgodnie z obowigzujacymi obecnie

przepisami, nastepujgce grunty przeznaczane na cele nierolnicze i lesne:

a) grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-lll, jezeli ich zwarty obszar projektowany do takiego
przeznaczenia przekracza 0,5 ha,

b) grunty lesne stanowigce wtasnos¢ Skarbu Panstwa,

c) pozostate grunty lesne.

Przeznaczenie tych gruntéw na cele inne niz rolne i lesne, wymaga uzyskania zgdd na szczeblu

ministerialnym (a, b) i zgody marszatka wojewddztwa (c), po uzyskaniu odpowiednich opinii.

2) Na podstawie Ustawy z dnia 4 lutego 1994 r. Prawo geologiczne i gérnicze miejscowy plan zago-
spodarowania przestrzennego sporzadza sie dla terenéw gorniczych. Jednak, jezeli przewidywane
szkodliwe wptywy na srodowisko bedg nieznaczne, rada gminy moze podjgé¢ uchwate o odstapieniu
od sporzadzenia planu.

9.2. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Na obszarze gminy Gtéwczyce, niezbedne jest kontynuowanie, rozwijanie dziatan zmierzajgcych
do opracowywania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Dziatania te sg i bedag
podejmowane w ramach realizacji zadania samorzadu dotyczgacego utrzymania i przestrzegania tadu
przestrzennego na obszarze gminy.

Zasada powinno by¢ sporzadzanie mpzp dla wiekszych obszaréw, w szczegélnosci moze to sie odby-
wacé sukcesywnie dla wyznaczonych obszaréw koncentracji i rozwoju zabudowy i zainwestowania, albo dla
catych obrebdéw geodezyjnych. Przy tym, zaktada sie mozliwos¢ korekty granic wskazanych wyzej obsza-
réw, w tym ze wzgledu na potrzeby inwestycyjne, z odpowiednim uwzglednieniem istniejacych podziatéw, z
nawigzaniem do granic naturalnych oraz granic przylegtych obszaréw objetych juz planami.

Sporzadzenie planéw miejscowych dla wiekszych obszaréw umozliwi wiasciwe ksztattowanie struktury
funkcjonalno-przestrzennej poszczegdlnych miejscowosci, ze szczegdinym uwzglednieniem przestrzeni
publicznej, obszaréw cennych przyrodniczo i obszaréw wystepowania obiektéw i uktadéw zabytkowych
oraz infrastruktury technicznej i komunikacji.

Liczac sie z pilnymi, uzasadnionymi potrzebami, gtéwnie inwestycyjnymi, nie wyklucza sie mozliwosci
wykonania planéw miejscowych dla mniejszych fragmentéw w obrebie obszaréw koncentracji i rozwoju
zabudowy i zainwestowania lub /i/ obejmujacych tereny poza nimi.

W kazdym z dopuszczonych wariantéw, granice obszaréw przewidzianych do objecia planami po-
winny zostaé uscislone i doprecyzowane, z uwzglednieniem istniejacego zainwestowania, podziatow
geodezyjnych, granic naturalnych, ewentualnie granic obszaréw juz objetych planami. Ustalenia planéw
miejscowych uwzglednia¢ powinny koniecznosé zachowania spojnej struktury we wskazanych obsza-
rach. Przy planowaniu zabudowy i zagospodarowania obszaréw koncentracji i rozwoju zabudowy i zain-
westowania oraz poza tymi obszarami, nalezy odpowiednio uwzglednia¢ preferencje rozwojowe dla po-
szczegolnych stref funkcjonalno-przestrzennych i miejscowosci.

Dla miejscowosci Izbica i Gtowczyce, gdzie juz obowigzujg plany miejscowe, przewiduje sie moz-
liwosé dokonania zmian ww. planéw, z odpowiednim uwzglednieniem kierunkéw i obszaréw rozwojo-
wych tych miejscowosci, wskazanych w Studium.

Przewidujac kierunki rozwoju w poszczegdlnych strefach i obszarach, rozwazyé nalezy sporzadzenie w
pierwszej kolejnosci mpzp dla obszaréow koncentracji i rozwoju zabudowy i zainwestowania, ewentualnie
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obrebdéw /lub odpowiednio fragmentow tych jednostek, réwniez tgcznie/, obejmujacych miejscowosci o naj-
wiekszym potencjale rozwojowym (w tym Zelkowo, Pobtocie) a takze dla miejscowosci w rejonie lokalizacji
farm wiatrowych.

Poza planami wskazanymi do sporzadzenia, jak wyzej, przewiduje sie mozliwos¢ sporzadzenia
planéw dla potrzeb inwestycyjnych takich, jak obiekty infrastruktury technicznej, obszary zwigzane z
eksploatacjq ztéz, obszary zwigzane z lokalizacjg farm wiatrowych i innych zrédet pozyskiwania energii
ze zrodet odnawialnych.

Na obszarze gminy Gtéwczyce przewiduje sie sporzadzenie i uchwalenie mpzp dla lokalizacji farm
wiatrowych. Plany te powinny obja¢ zaréwno granice terenéw pod budowe sitowni, jak i granice ich
stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu
oraz wystepowaniem znaczgcego oddziatywania tych urzadzeh na srodowisko (wymag ten, wynikaja-
cy ze zmiany Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dotyczy réwniez innych ob-
szardéw, na ktérych rozmieszczone bedg urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych Zrédet
energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW).

W zwigzku z zaawansowaniem prac projektowych i wnioskami dotyczacymi planéw miejscowych,
Gmina przystapita do sporzadzenia i zmiany planéw miejscowych dla farm wiatrowych ,Drzezewo I,
.Drzezewo II” i Drzezewo lII”. Przewiduje sie mozliwo$¢ sporzadzenia i ewentualnie zmiany obowigzu-
jacego planu miejscowego w rejonie planowanej farmy wiatrowej ,Zoruchowo”, w celu uwzglednienia
odpowiednio wniosku o powiekszenie obszaru lokalizacji sitowni, a jednoczesnie w celu ustalenia za-
sad zagospodarowania w strefach ochronnych wynikajacych z lokalizacji ww. farmy.

Moze wystgpi¢ potrzeba sporzadzenia, ewentualnie zmiany planu miejscowego dla obszaru zwia-
zanego z lokalizacjg sitowni wiatrowych w rejonie Przebedowa (w celu ustalenia, uspéjnienia zasad w
strefach ochronnych, ktérych zasieg doprecyzowany zostanie po uscisleniu lokalizacji sitowni i zasiegu
ich ucigzliwosci hatasowej). Realizacje sitowni w tym rejonie juz umozliwia obowigzujacy plan miej-
scowy.

W zwigzku ze wskazaniem w Studium innych obszaréw, przewiduje sie mozliwosé przystapienia
do planéw miejscowych dla obszarow lokalizacji sitowni wiatrowych wraz ze strefami ochronnymi,
rozmieszczonych w rejonie miejscowosci Podole Wielkie, Warblino, Wielka Wie$, Wolinia i na potudnie
od Zelkowa.

Granice wskazanych w Studium obszaréw stanowi¢ mogg rownoczesnie granice planéw miejsco-
wych, gdy zawiera¢ sie bedg w nich strefy ochronne, uwzgledniajace prognozowany zasieg emisji ha-
tasu od farm wiatrowych, na poziomie 45 i 40 dB w nocy, stosownie do uzytkowania i zagospodaro-
wania terendw, ich przeznaczenia i preferencji rozwojowych.

Zasiegi stref, a zatem i granice planéw, moga ule¢ zmianie (rozszerzeniu), gdy nie spowoduje to
wystgpienia ponadnormatywnych poziomoéw hatasu na terenach istniejacej zabudowy i nie stanowic
bedzie bariery rozwoju dla wskazanych na rysunku Studium obszaréw koncentracji i rozwoju zabudo-
wy i zainwestowania. W szczegdlnosci, zwiekszony zasieg strefy nie moze uniemozliwi¢ przeznacze-
nia nowych terenéw w granicach ww. obszaréw pod zabudowe i zainwestowanie, zgodnie z planowa-
nymi i preferowanymi funkcjami.

Granica terenéw przeznaczonych pod turbiny wiatrowe nie moze przekroczy¢ granicy obszaréw
lokalizacji sitowni, wskazanych na rysunku Studium. Dla przesadzen lokalizacyjnych wymagana jest
analiza wynikéw i wnioskéw z przeprowadzonych badan monitoringowych wptywu na awifaune i nie-
toperze, niezbedna sg opracowania ekofizjograficzne — problemowe, uwzgledniajgce szczegotowo
uwarunkowania ekologiczne, sozologiczne, krajobrazowe i kulturowe dla obszaréw wstepnie przewi-
dywanych pod ww. zainwestowanie.

W zwigzku z obowigzujgcymi juz planami pod lokalizacje sitowni wiatrowych, dopuszcza sie zmia-
ny tych planéw w zakresie lokalizacji, wysoko$ci, mocy, ilosci sitowni wiatrowych. Dopuszcza sie row-
niez plany miejscowe w celu przeznaczenia umozliwiajgcego realizacje dodatkowych sitowni na tere-
nach przylegtych do obszaréw juz objetych obowigzujgcymi planami pod farmy wiatrowe.
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Na obszarach wskazanych pod lokalizacje farm wiatrowych (wraz ze strefami ochronnymi), prze-
widuje sie mozliwos¢ lokalizacji innego rodzaju obiektéw, wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrédet o mocy przekraczajgcej 100 kW, w tym réwniez wymagajacych stref ochronnych.

9.3. Obszary wymagajace scalen i podziatéw nieruchomosci

Potrzeba przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci moze wystgpi¢ w obrebie obszaréow
koncentracji i rozwoju zabudowy i zainwestowania i innych wskazanych do objecia planami miejscowymi.
Potwierdzenie zasadnosci, okreslenie granic terenédw wymagajacych scalenia i podziatu, uscislenie
warunkow scalen i podziatu nieruchomosci, nastgpi na etapie sporzadzania planu miejscowego.

9.4. Obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m’
Preferencje lokalizacyjne i zasady dotyczace rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni

sprzedazy powyzej 400 m? przedstawiono w rozdziale 2.9.

9.5. Obszary przestrzeni publicznej

Obszary przestrzeni publicznej i zasady odnoszace sie do ich lokalizacji i przedstawiono w rozdzia-
le 2.10.
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10. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia i osuwania si¢ mas ziemnych

Zagrozenie powodziowe

Z racji potozenia i uwarunkowan fizjograficzno — hydrologicznych, wskazane na rysunku Studium
tereny przylegte do jeziora tebsko, tereny potozone w dolinie rzeki teby (od 95 km do jeziora tebsko)
i w dolinie rzeki tupawy, tereny miedzy linig brzegu a watami przeciwpowodziowymi, zaliczajg sie do
obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig.

Czes¢ terendw jest chroniona przed zalaniem watami przeciwpowodziowymi. Ze wzgledu na nie-
zadowalajgcy stan techniczny, wymagajg one przeprowadzenia robdt konserwacyjno — odtworzenio-
wych, poza watami przeciwpowodziowymi Strugi Gtéwczyckiej. W ochronie przeciwpowodziowej zwiek-
szy¢ nalezy znaczenie ,naturalnych” metod ochrony m.in. poprzez wytgczenie z mozliwosci zabudowy
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw polderowych.

Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu
wynikajgce z ustawy prawo wodne, w tym zgodnie z art. 40 ust. 1 pkt 3 zabrania sie lokalizowania no-
wych przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, gromadzenia $ciekéw, odcho-
déw zwierzecych, srodkow chemicznych, a takze innych materiatow, ktére moga zanieczysci¢ wody,
prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw, w tym w szczegdlnosci ich sktadowania. Zakaz,
przytoczony wyzej, nie dotyczy wykorzystywania gruzu, mas ziemnych oraz skalnych przy wykonywa-
niu robét zwigzanych z utrzymywaniem lub regulacjg wéd, a takze lokalizowania inwestycji gospodarki
rybackiej. Ponadto, dyrektor regionalnego zarzadu gospodarki wodnej moze, w drodze decyzji, zwol-
ni¢ od zakazu, o ktérym mowa w art. 40 ust. 1 pkt 3, okreslajac warunki niezbedne dla ochrony jakosci
wad, jezeli nie spowoduje to zagrozenia dla jakosci wod w przypadku wystgpienia powodzi.

Z kolei, zgodnie z art. 88l ust. 1 ustawy prawo wodne, na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig zabrania sie wykonywania robot oraz czynnosci utrudniajgcych ochrone przed powodzig lub
zwiekszajacych zagrozenie powodziowe, w tym:

1) wykonywania urzadzen wodnych oraz budowy innych obiektéw budowlanych;

2) sadzenia drzew lub krzewow, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji wéd oraz ro-
Slinnoéci stanowigcej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub stuzacej do wzmacniania
brzegow, obwatowan lub odsypisk;

3) zmiany uksztaltowania terenu, sktadowania materiatéw oraz wykonywania innych roboét, z wyjatkiem
rob6t zwigzanych z regulacjg lub utrzymywaniem wdéd oraz brzegu morskiego, a takze utrzymywa-
niem, odbudowa, rozbudowg lub przebudowg watéw przeciwpowodziowych wraz z obiektami zwigza-
nymi z nimi funkcjonalnie.

Jezeli nie utrudni to ochrony przed powodzia, dyrektor regionalnego zarzadu gospodarki wodnej mo-
ze, w drodze decyzji, na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, zwolni¢ od zakazéw wskaza-
nych wyzej.

Jak wynika z art. 88 ust. 7 ustawy, na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, w celu za-
pewnienia wiasciwych warunkéw przeptywu wéd powodziowych, dyrektor regionalnego zarzadu go-
spodarki wodnej moze, w drodze decyzji:

1) wskaza¢ sposodb uprawy i zagospodarowania gruntéw oraz rodzaje upraw wynikajgce z wymagan
ochrony przed powodzig;

2) nakazac usuniecie drzew lub krzewdw.
Zapewnienie bezpieczenstwa przeciwpowodziowego na terenie gminy wymaga realizacji nastepu-
jacych kierunkéw zagospodarowania przestrzennego:

1) odbudowa i przebudowa watéw przeciwpowodziowych: lewego rzeki teby, prawego rzeki Pustyn-
ki, lewego i prawego rzeki Pustynki i Strugi Klecinskiej, przyjeziornego jeziora tebsko do parame-
trow klasy IV;

2) przebudowa stacji pomp: Gardna VII, Izbica i Lisia Goéra;

3) utrzymanie w dotychczasowym uzytkowaniu obszaréw polderowych, odwadnianych mechanicznie
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oraz terendw zagrozonych powodzia.
Osuwanie sie mas ziemnych

Na obszarze gminy Giéwczyce, ze wzgledu na budowe geomorfologiczng i uksztattowanie terenu,
wystepujg obszary potencjalnie predysponowane do ruchéw masowych. Sg to obszary w zasiegu stre-
fy krawedziowej Pradoliny Redy-teby, obszary w obrebie stromych zboczy mniejszych dolin rzecz-
nych oraz obszary w obrebie silnie skonfigurowanych powierzchni czotowomorenowych na potudnie
od Niziny Gardnienskiej, w tym w pasie od okolic Réwna poprzez Zgierz w kierunku Pobtocia i Cece-
nowa.

W celu zapobiegania ruchom masowym i procesom erozyjnym oraz ich skutkom nalezy podejmo-
wac takie dziatania, jak zalesienie, zadrzewienie, zakrzewienie gruntéw, zatozenie i utrzymywanie na
nich trwatych uzytkéw zielonych. Istotne jest prowadzenie obserwacji i rejestru terendéw zagrozonych
ruchami masowymi ziemi.

W granicach gminy Gtéwczyce nie stwierdzono wystepowania udokumentowanych osuwisk. W
przypadku stwierdzenia takich obszardw, ich granice oraz odpowiednie zasady zagospodarowania na-
lezy ustali¢ w planach miejscowych.
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11. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji i inne obszary problemowe

Caly rozpatrywany obszar wchodzi w sktad wyréznionego w Planie wojewddztwa pomorskiego
obszaru problemowego - obszary wiejskie strukturalnie stabe.

Szczegotowe zasady zagospodarowania w tym obszarze dotycza rozwoju infrastruktury wodno-
kanalizacyjnej z uwzglednieniem rezerw na przytaczenie nowych odbiorcéw, kulturotwérczej i integra-
cyjnej roli osrodkéw oswiaty i kultury, urzadzenia przestrzeni publicznej we wsiach gminy, objecia
ochrong elementéw tradycyjnego zagospodarowania rolniczego (zadrzewienia, oczka wodne).

W atrakcyjnej turystycznie czesci gminy niezbedne jest odpowiednie zagospodarowanie obrzezy
ciekoéw i zbiornikdw wodnych i otoczenia obszaréw chronionych. Istotne jest dgzenie do wtasciwego
ukierunkowania presji masowej turystyki, odcigzenia i ochrony najbardziej wrazliwych elementéw sro-
dowiska., ograniczenie przeznaczania terenéw otwartych na cele nowej zabudowy letniskowej, ukie-
runkowujac jej ekspansje na adaptacje niszczejacej zabudowy wiejskiej i tworzenie infrastruktury
umozliwiajgcej zréwnowazony rozwdj turystyki.

W dokumentach planistycznych gminy uwzglednia¢ nalezy mozliwosci wykorzystania zasobow
Srodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego dla tworzenia ,zielonych” miejsc pracy i projek-
towanych przebiegow i potrzeb terenowych szlakéw wodnych, rowerowych i pieszych.

Na obszarze gminy wystepujg obszary wymagajace przeksztatcen i rehabilitacji zabudowy i zago-
spodarowania. Sg one najczesciej zwigzane z dawnymi uspotecznionymi osrodkami produkcji rolnej i
obstugi rolnictwa, wystepujacymi w obrebie zwartej zabudowy wsi, w granicach wyznaczonych obsza-
row koncentracji i rozwoju zabudowy. W czesci tych osrodkéw nastgpita degradacja zagospodarowa-
nia i dewastacja zabudowy. Dotyczy to w szczegolnosci czesci zatozen patacowo- i dworsko-
parkowych oraz zwigzanej z nimi zabudowy gospodarczej. Wskazane wyzej obszary, wymagajace
przeksztatcen, rehabilitacji zabudowy nalezy rewitalizowac, zgodnie z zasadami wskazanymi w roz-
dziale 5. W przypadku wprowadzania nowych funkcji gospodarczych, nalezy zapewni¢ mozliwos$¢
efektywnego i racjonalnego gospodarowania obiektami zabytkowymi oraz w miare mozliwosci odtwa-
rza¢ najwartosciowsze elementy tych obiektéw. Nowa zabudowa produkcyjna i ustugowa nie powinna
wprowadzac¢ dysharmonii w istniejgcym krajobrazie. Wszelkie elementy mogace potencjalnie obnizy¢
walory krajobrazowe nalezy neutralizowaé, np. poprzez wprowadzanie zieleni, zwtaszcza wysokiej.

Osrodkiem wymagajacym rewitalizacji lub przeksztatcen jest byly osrodek intensywnej hodowli ryb
w Zelkowie. W przypadku wznowienia funkcji hodowlanej wymagane jest prowadzenie dziatalno$ci ry-
backiej, zgodnie ze standardami ochrony zdrowia i Srodowiska. Przewiduje sie mozliwos¢ przeksztat-
cenia osrodka pod potrzeby innej funkcji gospodarczej (preferowana funkcja turystyczna).

Uporzadkowania i uczytelnienia wymaga czesc, licznych na obszarze gminy, dawnych cmentarzy.
Wymagana jest poprawa stanu technicznego drég, niektérych odcinkéw sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej. Niezbedne sg takze dziatania na rzecz gruntownych remontéw i modernizacji urzadzen
melioracji podstawowych (w szczegdlnosci urzadzeh ochrony przeciwpowodziowej) i szczegétowych.

W celu podniesienia standardéw i poprawienia estetyki gminy Gtéwczyce przewiduje sie:

1) wymiane, likwidacje wyeksploatowanych elementéw infrastruktury, jak np. napowietrzne linie elektro-
energetyczne (w miare mozliwosci rozwazyé nalezy zamiane na linie kablowe), telekomunikacyjne,
przewody wodociggowe (w tym azbestowo-cementowe), oczyszczalnie $ciekow w ztym stanie
technicznym;

2) poprawe stanu nawierzchni drdg, budowe, urzadzenie chodnikéw i Sciezek rowerowych;

3) remonty, modernizacje budynkéw, mieszkan i pomieszczen komunalnych, w miare potrzeb i
posiadanych srodkéw;

4) dbatosé¢, uporzadkowanie, urzadzenie publicznych terendw, w tym placéw zabaw, boisk, skwerdw, parkéw;

5) porzadkowanie i rekultywacje terenéw dawnych wysypisk oraz terenéw poeksploatacyjnych.
Zasady i wymogi dotyczace przeksztatcen i rehabilitacji terendw nalezy ustala¢, uszczegétawiac i

uwzglednia¢ w sporzadzanych planach miejscowych oraz w wydawanych decyzjach i pozwoleniach.
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12. Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

Zgodnie z Ustawg z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (tekst jednolity: Dz.
U. z 2005 r. Nr 240, poz. 2027, z pdzn. zm.), przez tereny zamkniete rozumie sie tereny o charakterze
zastrzezonym ze wzgledu na obronnos¢ i bezpieczenstwo panstwa, okreslone przez wtasciwych mini-
stréw i kierownikéw urzedow centralnych.

Na obszarze gminy nie wystepujg tereny zamkniete.
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