Zatacznik nr 4

do Uchwaly Nr 93/R/2012
Rady Gminy Gtéwczyce
z dnia 23 stycznia 2012 r.

Uzasadnienie zawieraj ace obja $nienia przyj etych rozwi gzan oraz syntez e ustale n

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem planistycznym
okreslajgcym polityke zagospodarowania przestrzennego na obszarze gminy Gléwczyce. Do zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Gléwczyce, przyjetego Uchwalg Nr
41/466/2002r. Rady Gminy Giéwczyce z dnia 28 sierpnia 2002 r., przystgpiono na podstawie ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pdzn.
zmianami) oraz na podstawie Uchwaly Nr 433/2010 Rady Gminy Gldéwczyce z dnia 20 wrzesnia 2010 r. w
sprawie przystapienia do zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Gtéwczyce (ze zm. Uchwata Nr 16/2010 Rady Gminy Gtdwczyce z dnia 30 grudnia 2010 i Nr 89/R/2011 Rady
Gminy Gtéwczyce z dnia 29 grudnia 2011r.).

Zmiana dotyczy obszaru catej gminy, w jej granicach administracyjnych. W sporzadzonym dokumencie
uwzglednia sie aktualne uwarunkowania spofeczno-gospodarcze, prawne, zamierzenia inwestycyjne, w tym
wynikajgce z wnioskéw do Studium i odpowiednio do tych uwarunkowan ustala sie kierunki zagospodarowania
przestrzennego.

W ramach sporzadzania zmiany Studium zaktualizowane zostaly uwarunkowania i kierunki
zagospodarowania przestrzennego gminy, zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zmianami) i Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118 poz. 1233).

W wyniku aktualizacji zmieniono czes¢ tekstowa, przy czym uwzgledniono i wykorzystano fragmenty Studium
z 2002 r., ktére zachowaly swojg aktualnosé (wyréznione czcionkg pochyta). W tekscie sktadajgcym sie z Czesci |
Uwarunkowania i czesci Il Kierunki, zamieszczono pogladowe zalgczniki graficzne. Sporzadzono czesé graficzng
zawierajgcg uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego w skali 1:25 000 (zatacznik nr 2) oraz rysunek
Studium zawierajacy kierunki zagospodarowania przestrzennego w skali 1:10 000 (zatgcznik nr 3).

Przy sporzadzaniu zmiany Studium uwzgledniono zaktualizowane uwarunkowania wynikajace w
szczegoOlnosci z:

1) dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu;

2) stanu tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony;

3) stanu srodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci zasobow
wodnych oraz wymogow ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej;

5) warunkow i jakosci zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia;

6) zagrozen bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia;

7) potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy;

8) stanu prawnego gruntow;

9) wystepowania obiektoéw i terendw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych;

10) wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych;

11) wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin oraz zasobéw wod podziemnych;

12) wystepowania terenéw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych;

13) stanu systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzgdkowania gospodarki wodno-
Sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami;

14) zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych;

15 wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowe;.

Uwarunkowania uwzgledniono odpowiednio przy formulowaniu kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy. Kierunki okreslono zgodnie z wymogami ustawowymi, odpowiednio dla obszaru gminy,
wskazujac w szczegoélnosci:

1) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow;
2) kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w tym tereny wytaczone spod
zabudowy;



3) obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasob6éw, ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego;

4) obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej;

5) kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury techniczneyj;

6) obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

7) obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z
ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa i ustaleniami programow, o ktérych mowa w
art. 48 ust. 1 Ustawy;

8) obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na podstawie przepiséw odrebnych, a takze obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 400 m? oraz obszary przestrzeni publicznej;

9) obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

10) kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej;

11) obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas ziemnych;

12) obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji inne obszary problemowe, w zaleznosci od
uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania wystepujacych w gminie;

13) granice terendw zamknietych i ich stref ochronnych.

Majac na uwadze tres¢ art. 10 ust. 2a, dodanego ustawg z dnia 6 sierpnia 2010 r. 0 zmianie ustawy o0 go-
spodarce nieruchomosciami oraz ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 155 poz.
1043), nie obowigzujacego obligatoryjnie w przypadku dokumentow -studium, zmiany studium, do ktérych przy-
stgpiono i postepowanie nie zostalo ukonczone do dnia wejscia w zycie ustawy, to okreslajac kierunki rozwoju
energetyki odnawialnej, wskazano odpowiednio réwniez na rozmieszczenie urzadzen wytwarzajacych energie z
odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograni-
czeniami w zabudowie.

Przy sporzadzaniu zmiany studium uwzgledniono zasady okreslone w ,Koncepcji polityki przestrzennego
zagospodarowania kraju” przyjete przez RM i Sejm RP (Monitor Polski nr 26 poz 432 z 2001 r.), ustalenia ,Stra-
tegii Rozwoju Wojewodztwa Pomorskiego” (Uchwata nr 587/XXXV/05 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z
dnia 18 lipca 2005 roku) i Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa pomorskiego (Uchwata nr
639/XLVI/02 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 30 wrzesnia 2002 roku zmieniona Uchwatg nr
1004/XXXIX/09 Sejmiku wojewodztwa pomorskiego z dnia 26 pazdziernika 2009 roku) oraz programéw woje-
wodzkich. Odpowiednio uwzgledniono zapisy wynikajace ze Strategii Zréwnowazonego Rozwoju Gminy Glow-
czyce — dokumentu uchwalonego przez Rade Gminy 12 lipca 2000 roku uchwatg Nr 38/232/2000.

UWARUNKOWANIA ROZWOJU
Uwarunkowania stanowi gce szanse rozwoju gminy

® dobra jakos¢ i przydatnos¢ rolnicza gleb, wystepowanie obszaréw predestynowanych do prowadzenia wyso-
kotowarowej gospodarki rolnej,

® duze powierzchnie trwatych uzytkéw zielonych oraz wieloletnie tradycje sprzyjajace rozwojowi hodowli zwie-
rzat gospodarskich,

® duza liczba w petni uksztattowanych, uzbrojonych i zainwestowanych w budynki i budowle rolnicze o$rodkéw
produkcji rolnej,

® ustalone warunki ksztattowania i ochrony tadu przestrzennego dla czesci terenéw zabudowanych i planowa-
nych do zabudowy (dotyczy miejscowosci objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego:
Gtéwcezyce i Izbica),

® wyznaczone w mpzp tereny pod funkcje zwigzane z rozwojem energetyki wiatrowej, umozliwiajace lokalizacje
sitowni wiatrowych w rejonie wsi Drzezewo, Lipno, Zoruchowo, Zgojewo, Zelkowo oraz Wykosowo i Przebe-
dowo,

® podaz terenéw przeznaczonych i z mozliwoscig przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowa, zabudowe
mieszkaniowo-ustugowa, produkcyjna, turystyczno-rekreacyjna,

® korzystne warunki dla rozwoju przetworstwa rolnego,

® pozytywne zmiany w strukturze obszarowej gospodarstw rolnych (wzrost sredniej powierzchni indywidualnego
gospodarstwa rolnego),

® znaczace zasoby wdd podziemnych (obszar w zasiegu GZWP Nr 107. GZWP Nr 115) i powierzchniowych
wod ptynacych,

® potencjalne mozliwosci udokumentowania zt6z kopalin, w tym kruszywa, torfu, gazu ziemnego,



walory przyrodniczo-krajobrazowe (SPN, rezerwaty przyrody ,Bagna Izbickie” i , Torfowisko Pobtockie”, obsza-
ry Natura 2000, uzytki ekologiczne, lasy, rzeki, w tym tupawa i Leba, jezioro Lebsko graniczace z obszarem
gminy, urozmaicona rzezba terenu, zréznicowane krajobrazowe obszaru gminy), walory kulturowe (archeolo-
gia, zespoly patacowo- i dworsko-parkowe , zabytkowe parki, cmentarze), umozliwiajgce turystyczno-
rekreacyjne zagospodarowanie terendw, rozwdj turystyki, sportu i rekreacji wraz z ustugami stuzacymi obstu-
dze tych funkcji oraz skuteczng promocje gminy,

wystepowanie obszarOéw o szczegoélnych walorach przyrodniczych objetych ochronga w ramach Europejskiegj
Sieci Natura 2000, umozliwiajace skorzystanie z dotacji, doptat, innych srodkéw, w tym pochodzacych z fun-
duszy unijnych,

wystepowanie obszaréw korzystnych dla rozwoju energetyki ze zrédet odnawialnych, w tym: produkcji bioma-
sy energetycznej, biogazu, energetyki wiatrowej i stonecznej, zasoby waéd plyngcych umozliwiajgce ich wyko-
rzystanie dla celéw energetycznych,

przebieg szlaku komunikacyjnego o znaczeniu wojewddzkim (droga wojewodzka nr 213), stosunkowo duza
gestosc¢ sieci drogowej,

wysoki odsetek mieszkancow korzystajacych z sieci wodociggowej;

przebieg infrastruktury swiattowodowej zapewniajacej mieszkancom gminy dobry dostep do ustug telekomuni-
kacyjnych i teleinformatycznych;

przebieg szlakéw turystycznych pieszych, rowerowych i wodnych (w tym miedzyregionalny szlak rowerowy R-
10).

Uwarunkowania ograniczaj gce rozwoj gminy

brak ustalonych warunkow ksztattowania i ochrony fadu przestrzennego (dotyczy wiekszosci miejscowosci na
obszarze gminy, nie objetych planami miejscowymi),

degradacja, dewastacja czesci zabudowy w obrebie dawnych folwarkéw,

przebieg najwazniejszych dla regionu szlakow komunikacyjnych poza obszarem gminy,

wystepowanie gruntow rolnych o niskiej przydatnosci dla rolnictwa, zwlaszcza w czesci potnocnej,

obecnos¢ obszaréw objetych ochrong przyrody (SPN, rezerwaty przyrody w tym Bagna lzbickie, Obszary
Natura 2000) eliminujgca badz ograniczajgca intensyfikacje funkcji gospodarczych na czesci obszaru gminy,

wystepowanie terendw zagrozonych powodzig o prawdopodobienstwie wystapienia 1% (wzdluz Lupawy, teby,
w otoczeniu jeziora tebsko),

wzrost ucigzliwosci komunikacyjnych wzdtuz drogi wojewodzkiej nr 213 (niebezpieczenstwo wypadkoéw, zanie-
czyszczenie powietrza, halas),

zly stan techniczny drég, stabo rozwiniete zaplecze techniczne motoryzaciji,

duza dysproporcja pomiedzy ludnosciag korzystajacg z sieci wodociggowej a sieciami kanalizacyjnymi,

niski poziom wdrozenia systemu selektywnej zbiorki odpad6w, porzucanie odpadéw w miejscach do tego
nieprzystosowanych,

niewielki udziat paliw ekologicznych w strukturze zuzycia nosnikéw energii, spalanie odpadéw w paleniskach
domowych skutkujgce emisjg substancji niebezpiecznych do powietrza atmosferycznego,

brak sieci gazowej na obszarze gminy,
nieprzystosowana do odbioru energii z elektrowni wiatrowych sie¢ elektroenergetyczna,

zly stan techniczny istniejacych urzadzen melioracji szczegotowych i podstawowych, w tym stuzacej ochronie
przeciwpowodziowej,

obserwowane niekorzystne tendencje demograficzne (wysoka migracja ludnosci poza teren gminy zmniejsza
sie odsetek os6b w wieku przedprodukcyjnym),

niska liczba ofert na lokalnym rynku pracy.



KIERUNKI ROZWOJU

Zmienione Studium odnosi sie do Strategii zrownowazonego rozwoju gminy Gldéwczyce, przyjetej w 2000 ro-
ku, wskazujacej na wizje rozwoju oraz nadrzedny cel rozwoju gminy, jakim jest wysoka jakos¢ zycia mieszkancow
gminy Gléwczyce. W Studium wymienia sie aktualne po dzien dzisiejszy cele gtdwne ustalone w Strategii, takie
jak: gospodarka przyjazna srodowisku, odpowiadajaca potrzebom mieszkancéw, zrownowazony rozwoj srodowi-
ska przyrodniczego, zréwnowazony rozwoj infrastruktury technicznej w gminie, zréwnowazony rozwoj spoteczny,
skuteczne zarzadzanie gming. Stosownie do aktualnych celéw strategicznych, przyjmuje sie nastepujace cele
polityki przestrzennej, uwzgledniajace interes publiczny wspdlnoty samorzadowej, interesy wladajacych gruntami
oraz polityke przestrzenng panstwa, samorzadow powiatowego i wojewodzkiego:

Cele gospodarcze

1) tworzenie warunkéw sprzyjajacych rozwojowi gospodarki zywnosciowe;;

2) kontynuacja procesu restrukturyzaciji rolnictwa, w tym przeksztatcen wiasnosciowych na terenach bylych
jednostek rolnictwa uspotecznionego;

3) tworzenie warunkéw rozwoju innych funkcji gospodarczych, przede wszystkim gospodarki turystycznej, re-
kreacji, malej i Sredniej przedsiebiorczosci;

4) ochrona atrakcyjnosci srodowiska jako podstawy dziatalnosci gospodarczej;

5) realizacji przedsiewzie¢ zwigzanych z pozyskiwaniem energii odnawialne;.

Cele ekologiczne

1) ochrona unikatowych wartosci Srodowiska przyrodniczego;

2) utrzymanie ciggtosci ekosysteméw w czasie i w przestrzeni;

3) ochrona i racjonalne wykorzystanie zasobéw wodnych, kopalin;

4) przeciwdziatanie zagrozeniom dla $rodowiska i zdrowia ludzi;

5) ochrona unikatowych wartosci $rodowiska kulturowego oraz ochrona i eksponowanie wartosci krajobrazo-
wych gminy;

6) ochrona elementdéw historycznie uksztattowanej sieci osadniczej.

Cele spoteczne

1) ksztattowanie wysokiej jakosci srodowiska zycia mieszkancéw;

2) przygotowanie zasobu gruntéw niezbednego do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych mieszkaicéw gminy i
realizacji zadan whasnych samorzadu gminy;

3) zapewnienie mieszkancom podstawowego standardu dostepu do ustug;

4) poprawa sieci drogowej;

5) rozbudowa systemodw infrastruktury technicznej, szczegélnie w zakresie zaopatrzenia w wode oraz odprowa-
dzania i unieszkodliwiania sciekéw.

W studium ustala sie kierunki ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy, wskazujgc na trzy
strefy funkcjonalno-przestrzenne: | Strefa Zachodnia - wielofunkcyjnego rozwoju; Il Strefa Centralna - rolnicza, z
podpodziatem na Podstrefe [IA Centralng Po6tnoc (rolnicza, obejmujgca gtéwne pasmo koncentracji proceséw
rozwojowych) i Podstrefe [IB Centralng Potudnie (rolniczg z funkcjami komplementarnymi) oraz Il Strefa
Pdétnocno-Wschodnia zréwnowazonego rozwoju i ochrony przyrody, z podpodziatlem na Podstrefe [I1A Wschodnig
(Dolina teby) i Podstrefe 11IB Péinocng (Stowinski Park Narodowy wraz z otoczeniem). Dla kazdej ze stref,
odpowiednio do uwarunkowan, przyjmuje sie kierunki i zasady rozwoju, wskazujace na mozliwosci najbardziej
intensywnego rozwoju w Strefie 1l Centralnej - podstrefie Centralnej Pétnoc (I1A) i rozwdj zréwnowazony w Strefie llI
Wschodniej, podporzadkowany celom ochrony przyrody i krajobrazu w czesci poinocnej (llIB), w granicach i
otoczeniu Stowinskiego Parku Narodowego i rezerwatu przyrody ,lzbickie Bagna”.

Rownoczesnie, wskazuje sie obszary koncentracji i rozwoju zabudowy i zainwestowania, wyznaczajac je i
aktualizujgc w oparciu o istniejgca sie¢ osadniczg, istniejace zainwestowanie i zagospodarowanie, ukiad
komunikacji drogowej i infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem uwarunkowan $rodowiska przyrodniczego i
kulturowego. W obszarach koncentracji i rozwoju zabudowy i zainwestowania przewiduje sie mozliwosé rozwoju
urbanistycznego, spojnie z kierunkami i zasadami rozwoju, w tym wskazanymi dla stref funkcjonalno-
przestrzennych i z uwzglednieniem kierunkéw rozwoju poszczeg6linych osrodkéw i funkcji. Podkresla sie, ze
wskazanie obszaréw koncentracji i rozwoju zabudowy i zainwestowania nie przesadza o docelowym
przeznaczeniu wszystkich terenéw rolniczych niezabudowanych objetych granicami tych obszaréw, na cele
nierolnicze zwigzane z zabudowa. Zaklada sie, ze czes¢ terendéw docelowo nie zmieni swego przeznaczenia i
pozostanie w dotychczasowym rolniczym uzytkowaniu, jako grunty rolne niezabudowane. Dotyczy to réwniez
gruntéw rolnych niezabudowanych wystepujacych w obrebie terendow wskazanych w skali Studium jako




zabudowane i zurbanizowane, nie objetych granicami obszar6éw koncentracji i rozwoju zabudowy i
zainwestowania.

W studium okresla sie kierunki zmian w przeznaczaniu terendw. Wskazuje sie, ze na terenie gminy, jako
dominujaca, nadal pozostanie funkcja rolnicza. W obrebie uzytkéw rolnych mozliwe jest lokalizowanie farm
wiatrowych, a takze innych obiektow i urzadzen stuzacych produkcji i przesylowi energii odnawialnej. Przewiduje
sie realizacje farm wiatrowych w rejonach, na ktérych obowigzuja miejscowe plany zagospodarowania,
umozliwiajagce ww. inwestycje, tj. w obrebie geodezyjnym Drzezewo — Lipno, Zoruchowo, Zgojewo, Zelkowo
(planowane farmy wiatrowe ,Zoruchowo” i ,Drzezewo 1”), w rejonie Wykosowa (planowana farma wiatrowa
Drzezewo Ill) i w rejonie Przebedowa. Planuje sie réwniez lokalizacje farmy wiatrowej w rejonie Siodtonia i
Bedziechowa (Drzezewo IIl), ponadto wskazuje sie wstepnie na mozliwos¢ lokalizacji sitowni w Strefie |
Zachodnigj - na potudnie od Zelkowa i w Strefie Il Centralnej Rolniczej - Podstrefa Centralna Potudnie 11B w
rejonach: na pétnoc od Warblina, na potudnie od Wielkiej Wsi, na péinoc od Podola Wielkiego i na potudnie od
Wolini. We wskazanych wyzej obszarach mozliwe jest lokalizowanie innych instalacji do pozyskiwania energii
odnawialnej, w szczegdlnosci o mocy przekraczajacej 100 kW, wymagajacych stref ochronnych (w tym instalacje
i farmy fotowoltaiczne).

Na terenach stanowigcych baze bylych osrodkéw uspotecznionej produkciji rolnej przewiduje sie kontynuacje
dziatalnosci rolniczej, zarébwno w formie towarowej produkcji roslinnej i zwierzecej jak tez jej technicznej obstugi.
Zaktada sie ponadto mozliwos$¢ rozwoju przetwoérstwa rolno-spozywczego, jak réwniez mozliwos¢ wykorzystania
terenéw dawnych osrodkow rolnych, zwlaszcza w miejscowosciach o dobrej dostepnosci komunikacyjnej, a takze
potozonych w miejscowosciach i rejonach o duzych walorach rekreacyjnych, pod funkcje ustugowa, w tym w
zakresie ustug turystyki, sportu i rekreacji, badz produkcyjna nie zwigzana z rolnictwem.

W zwigzku ze znaczacymi zasobami wod plynacych, przewiduje sie mozliwosé ich energetycznego
wykorzystania, w tym w obiektach juz istniejgcych (elektrownie wodne Zelkowo, Drzezewo, Glowczyce), jak
réwniez mozliwos¢ zréwnowazonego rozwoju gospodarki rybackiej na obszarze gminy. Przewiduje sie zmiane
przeznaczenia niektérych gruntow rolnych na cele lesne.

Zmiana przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze i nielesne nastgpi w obszarach koncentracji i roz-
woju zabudowy i zainwestowania, szczegoélnie w Strefie Il Podstrefa IIA potozonej wzdtuz drogi nr 213. Bedg to
zmiany zwigzane z przeznaczeniem terenow pod zabudowe mieszkaniowa, produkcyjng, ustugowa, infrastrukture
techniczna, przy czym zaklada sie, ze czesc¢ terendw w wyznaczonych obszarach, nie zmieni swego przeznaczenia i
dotychczasowego uzytkowania. Zwiekszy sie powierzchnia terendw przeznaczonych pod zabudowe zagrodowa.

W studium, odrebnie wskazuje sie obszary preferowane do zorganizowanej dziatalnosci gospodarczej - w re-
jonie Gtowczyc, Poblocia, Dargolezy, Szczypkowic. Tereny dziatalnosci gospodarczej produkcyjnej i ustugowe;j,
poza obszarami wskazanymi jako preferowane pod te funkcje, moga byé, odpowiednio do potrzeb i podejmowa-
nych inicjatyw gospodarczych, ustalane w obszarach koncentracji i rozwoju zabudowy i zainwestowania, z
uwzglednieniem uwarunkowan urbanistycznych, $rodowiskowych, z odpowiednim wystrefowaniem funkcji. Nie
wyklucza sie przeznaczenia pod zabudowe ustugowa, produkcyjng terendw poza ww. obszarami, gdy jest to uza-
sadnione przestrzennie, zwlaszcza, gdy dotyczy¢ bedzie inwestycji istotnych z punktu widzenia interesu panstwa,
regionu lub mieszkancow gminy i w przypadku koniecznosci oddalenia obiektow i urzadzen od terendéw zabudowy
mieszkaniowe;.

Zmiany w przeznaczeniu i uzytkowaniu przewiduje sie na obszarach i w miejscowosciach o wysokich
walorach przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych, z predyspozycjami do rozwoju turystyki i rekreacji.
Dotyczy to w szczegolnosci Strefy Il Zréwnowazonego rozwoju i ochrony przyrody (migjscowosci Izbica,
Cecenowo, Wolinia, Gorzyno), a takze miejscowosci poza tg Strefa, jak Zelkowo (Strefa | Zachodnia), Wielka
Wies, Stowiecino (Strefa Il Centralna). W zwiazku z potozeniem Stowinskiego Parku Narodowego na obszarze
gminy, istnieje mozliwos$¢ funkcjonowania placéwek badawczych i osrodkéw edukacyjnych na obszarze Parku i
jego otuliny. W studium podkresla sie mozliwosé wykorzystania obiektow zabytkowych dla celéw turystyki i
rekreac;ji.

Przewiduje sie rozwdj funkcji w zakresie eksploatacji zt6z kopalin i mozliwos$¢ przeznaczenia nowych terenéw
na cele zwigzane z pozyskaniem surowcOw naturalnych: torfu, kruszywa i piasku, z wykluczeniem takiej dziatal-
nosci w obszarze Stowinskiego Parku Narodowego. Zmiana przeznaczenia niektorych obszaréw i pasm zwigzana
bedzie z realizacja obiektéw i ciggdw infrastrukturalnych.

Wskazujac kierunki rozwoju sieci osrodkéw osadniczych wraz z infrastrukturg spoleczng zaklada sie, ze
przeksztalcenia systemu osadniczego gminy przebiega¢ beda ewolucyjnie, w réznych kierunkach, w zaleznosci
od pofozenia, a takze waloréw przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych. Przyjmuje sie rozwoj osrodkéw
osadniczych na obszarze gminy, z okresleniem ich rangi i preferowanych kierunkéw rozwoju. Zaklada sie, ze




glbwnym osrodkiem osadniczym gminy bedzie miejscowos¢ Giowczyce. Jako osrodki wspomagajace,
wyposazone w ustugi z zakresu podstawowych dla ludnosci, wymienia sie Zelkowo, Pobtocie i Stowiecino. Z kolei
miejscowosci Cecenowo, Gorzyno, Klecino, Podole Wielkie, Rzuszcze, Rumsko, Szczypkowice, Wielka Wies,
Wolinia, Zoruchowo oraz Izbica majg stanowi¢ osrodki uzupetniajace. Potencjat tych miejscowosci wskazuje na
ich rozwoj, mozliwy réwniez w zakresie ustug podstawowych, w szczegdlnosci handlu, oswiaty i wychowania,
kultury, sportu, turystyki i rekreacji oraz funkcji komplementarnych. Do osrodkéw podstawowych na terenie gminy
zaliczono natomiast: Bedziechowo, Choémirowo, Choémiréwko, Ciemino, Dargoleza, Drzezewo, RAwno,
Zgojewo, Warblino, Skérzyno, Siodilonie, oraz Wykosowo. Osrodki pozostate stanowig jednostki elementarne,
takie jak: Bedzimierz, Czarny Miyn, Dochoéwko, Ga¢, Gorzystaw, Gostkowo, Klecinko, Kokoszki, Lipno,
Michatowo, Murowaniec, Nastepowo, Olszewko, Pekalin, Przebedowo Stupskie, Rowienko, Rzuski Las, Szelewo,
Swiecino, Zawada, Zgierz, Zgojewko.

Okreslajac  kierunki rozwoju funkcji mieszkaniowe] zaklada sie stopniowy rozw6j budownictwa
mieszkaniowego na terenie gminy, w zréznicowanych formach: budynki mieszkalne w gospodarstwach rolnych,
lesnych, rybackich, budynki mieszkalne jednorodzinne w ramach samodzielnej funkcji, w tym skupione w matych
zespotach zabudowy mieszkaniowej, osiedlach doméw jednorodzinnych, budynki mieszkalne w zabudowie o
charakterze rezydencjonalnym, rowniez w ramach tzw. drugich doméw, budynki wielorodzinne, budynki socjalne,
budynki mieszkalne i mieszkania zwigzane z prowadzona dziatalnoscia. W wiekszosci miejscowosci lokalizacja
nowej zabudowy mieszkaniowej bedzie sie koncentrowac¢ w obrebie i w poblizu istniejacych siedlisk. Nowe dziakki
budowlane w pierwszej kolejnosci powinny uzupetnia¢ strukture terenéw zabudowanych w istniejacych wsiach,
na terenach wyposazonych w podstawowsg infrastrukture techniczng Nalezy wykluczaé lokalizacje pojedynczej
lub rozdrobnionej zabudowy mieszkaniowej w spos6b wywotujacy nowe potrzeby co do inwestycji w zakresie
infrastruktury. W Studium, zaklada sie mozliwos¢ zwiekszenia terendw przeznaczonych pod zabudowe w
miejscowosci gminnej, w tym zwiekszenia oferty terenéw, na ktérych moze by¢ realizowana funkcja
mieszkaniowa. W Studium wskazano na pewne mozliwosci wyznaczenia dodatkowych terenéw pod zabudowe, w
tym mieszkaniowg w miejscowosci lzbica. Jednakze oferta terenéw przeznaczonych pod zabudowe jest tu
ograniczona, ze wzgledu na potozenie w rejonie szczegblnego zagrozenia powodzig oraz wymogi zwigzane z
ochrong waloréw przyrodniczo-krajobrazowych, zwlaszcza Stowinskiego Parku Narodowego i Jeziora tebsko, w
bezposrednim sasiedztwie wsi.

Na terenie gminy, ewentualne ograniczenia dla lokalizacji funkcji mieszkaniowej wigza sie z planowanymi
inwestycjami w zakresie energetyki wiatrowe;.

Wsrod funkcji gospodarczych, wskazuje sie na jako podstawowa rolnictwo, a obok rozwoj funkcji
komplementarnych. Przewiduje sie wykorzystanie na cele gospodarcze terenéw i infrastruktury dawnych
osrodkow uspotecznionej produkcji rolnej i uruchomienie nowych obszaréw zorganizowanej dziatalnosci
gospodarczej.,, ktére moga funkcjonowa¢ np. jako ministrefy ekonomiczne, obszary dziatalnosci firm
innowacyjnych i rozwoju nowoczesnych branz gospodarki. Moga by¢ preferowane do inwestycji bazujgcych na
lokalnych surowcach rolnych i lesnych, a w przypadku braku przeciwwskazan zwigzanych z ujemnym wplywem
na srodowisko i zdrowie ludzi - miejsca skladowania, produkcji, zbytu i przetwarzania biomasy rolniczej i leSnej na
cele energetyczne. Moga rowniez stuzy¢ jako miejsca produkcji urzadzen i instalacji do produkcji biopaliw statych,
plynnych i gazowych. Miejsca zwigzane z aktywnoscig gospodarczg w zakresie rolnictwa mogag byé promowane
jako centra agrobiznesu. Alternatywnie, obszary takie mogg funkcjonowa¢ jako obszary zabudowy ustugowej, w
tym w zakresie handlu, rowniez wielkokubaturowego, jako miejsca kompleksowej obstugi podréznych, zwlaszcza
turystow.

Na terenie gminy przewiduje sie rozwdj, wzbogacenie oferty Swiadczonych ustug, réwniez komercyjnych, zwasz-
cza w zakresie obstugi ludnosci i ustug zwigzanych z obstuga turystyki. Zaktada sie rozwdj ustug handlu, z mozliwoscig
handlu wielkokubaturowego (obiekty powyzej 400 m?)- wzdtuz drogi DW 213, w rejonie Gléwczyc, urzadzenie miejsc
obstugi podréznych, fgcznie z baza noclegowa i gastronomiczna.

Na terenie gminy Gtdéwczyce przewiduje sie mozliwosc¢ realizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyZej 400 m?. Dla lokalizacji ww. obiektéw wskazuije sig, jako preferowane, tereny w pasmie wzdiuz drogi wojewddz-
kiej nr 213, zwlaszcza w zasiegu Podstrefy II1A, wyr6znionej jako gltdwne pasmo koncentracji proceséw rozwojowych w
gminie, a szczegdlowo — w rejonie Glowczyc.

W zakresie ksztaltowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej ustalono nastepujace, generalne zasady: racjo-
nalne uzytkowanie i gospodarowanie w przestrzeni rolniczej nie naruszajace stabilnosci srodowiska, optymalne
wykorzystanie jej potencjatu produkcyjnego dla ré6znych form rolnictwa i harmonijna wzajemna koegzystencja
réznych typow gospodarstw rolnych. Gtéwnymi kierunkami dziatan w odniesieniu do przestrzeni rolniczej beda:




dziatania na rzecz wielofunkcyjnego rozwoju wsi i rolnictwa poprzez rozwdj funkcji komplementarnych, wykorzy-
stanie terendw bylych panstwowych osrodkéw rolnych/rybackich dla dalszego rozwoju funkcji rolniczej/rybackiej
oraz funkcji komplementarnych, restrukturyzacja i modernizacja sektora rolno-zywnosciowego, rozwoj i promocja
lokalnych produktéw ekologicznych.

Generalne zasady przyjete w odniesieniu do le$nej przestrzeni produkcyjnej dotycza: powszechnej ochrony
las6w, zwiekszenia powierzchni lesnej, utrzymania ciagtosci i zrownowazone wykorzystanie wszystkich funkcji
lasow, wytaczenie funkcji produkcyjnej lasow w granicach SPN i rezerwatow przyrody.

Okresla sie nastepujace kierunki dziatan majacych na celu ochrone laséw i gruntéw lesnych: ograniczenie do
niezbednych, zmian przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne, zalesianie gruntéw nieprzydatnych
rolniczo, wzmacnianie odpornosci biologicznej i rbwnowagi ekologicznej laséw, zwtaszcza na gruntach porolnych,
zwiekszanie powierzchni laséw ochronnych, zwlaszcza wodochronnych, przeciwdziatanie degradacji siedlisk
lesnych, w tym szczegdlnie hydrogenicznych, w wyniku ich odwodnienia

Ustala sie prowadzenie racjonalnej, wielofunkcyjnej gospodarki lesnej w lasach publicznych i prywatnych
oparciu o plany urzadzania laséw z nastawieniem na wzmocnienie funkcji ekologicznej i $rodowiskowej oraz
odpornosci i zywotnosci lasow, realizowanie poprawy zgodnosci drzewostandw z siedliskiem, prowadzenie
zrébwnowazonej gospodarki towieckiej. Gospodarka lesna w lasach potozonych na terenie rezerwatow przyrody i
wchodzacych w sklad SPN powinna by¢é prowadzona wedlug zasad okreslonych w przepisach o ochronie
przyrody. Gospodarka lesna w lasach wpisanych do rejestru zabytkow i w lasach, na terenie ktérych znajdujg sie
zabytki archeologiczne wpisane do rejestru zabytkdéw, prowadzona by¢ powinna w uzgodnieniu z wojewddzkim
konserwatorem zabytkéw, z uwzglednieniem przepis6w o ochronie zabytkOw i opiece nad zabytkami.

W Studium wskazuje zalesienia planowane i w realizacji (wynikajace z wnioskdw do nadlesnictw), a ponadto
okresla inne obszary gruntdw preferowanych do zalesien (z uwzglednieniem zalesien wskazanych w Studium z
2002 r.). W celu ochrony gleb przed erozja przewiduje sie wprowadzanie zalesien, zadrzewien $rodpolnych oraz
zakrzewien - przede wszystkim w strefach krawedziowych dolin i rynien, zagrozonych powierzchniowg erozjg
wodng oraz w obrebie wielkoobszarowych upraw rolnych w czesci potudniowej i srodkowej potencjalnie zagro-
zonych erozjg wietrzna.

W Studium, uwzgledniajgc potozenie: gminy w poblizu brzegu Baltyku, w bezposrednim sasiedztwie i w
poblizu Stowinskiego Parku Narodowego i nad brzegiem jeziora tebsko, w ciggu regionalnego szlaku
komunikacyjnego DW 213 i miedzynarodowego szlaku rowerowego R10, nad rzeka tupawa i Leba, w rejonie o
duzej atrakcyjnosci krajobrazowej, ze znaczacym udziatem laséw, wskazuje sie kierunki rozwoju turystyki sportu i
rekreacji. Wskazuje sie m.in. na tworzenie infrastruktury umozliwiajgcej rozwdj turystyki, w tym wyznaczanie i
urzadzanie tras turystycznych (pieszych, konnych, rowerowych, wodnych) i miejsc obstugi, miejsc widokowych,
przystani wodnych, matych plaz, miejsc biwakowych, wykorzystanie na cele turystyczne obiektéw zabytkowych,
uruchomienie nowych terenéw kwalifikujacych sie do rozwoju turystyki sportu i rekreacji, rozwéj budownictwa
mieszkaniowego w formie rezydencjonalnej, jako ,drugie domy”, wraz z mozliwoscia ustug turystycznych, dbatos¢ o
przestrzen publiczna. Do rozwoju turystyki, sportu i rekreacji preferowana jest cata Strefa Il P6tnocno-Wschodnia oraz
Strefa i Zachodnia — zwlaszcza w pasmie zwigzanym z biegiem rzeki tupawy. Wskazuje sie na rozwdj Izbicy, jako
gtéwnego osrodka turystycznego gminy. Preferowanymi osrodkami rozwoju funkcji zwigzanych z turystyka, sportem i
rekreacjg sg réwniez miejscowosci: Zelkowo, Cecenowo, Gorzyno, Stowiecino, Szczypkowice, Wielka Wie$ i Wolinia.
Plany i projekty zwigzane z turystyczno-rekreacyjnym i edukacyjnym wykorzystaniem walorow Stowinskiego Parku
Narodowego moga by¢ realizowane tylko w zakresie nie kolidujgcym z funkcjg ochronna.

Na terenie gminy przewiduje sie rozwdj turystyki rowerowej opartej na istniejacych i planowanych szlakach
rowerowych, w tym uwzgledniajac przebieg miedzynarodowej trasy rowerowej (Hanzeatycka Trasa Rowerowa R
— 10) biegnacej wzdluz wybrzeza Baltyku (wariant 1-3) i tras regionalnych oraz rozwdj turystyki wodnej na
rzekach tupawie i Lebie.

Zgodnie ze Studium, na terenie gminy przewiduje sie lokalizacje urzgdzen wytwarzajacych energie ze zrédet
odnawialnych. Planowane sg farmy wiatrowe w okolicy Zoruchowa, Zgojewa, Drzezewa i Lipna (farmy wiatrowe
,Zoruchowo” ,Drzezewo 1"), w rejonie Wykosowo (Drzezewo Il), przewiduje sie réwniez lokalizacje farmy
wiatrowej w rejonie Siodlonia i Bedziechowa (,Drzezewo 11"). W Studium wskazuje sie obszary tych farm
obejmujace tacznie obszar lokalizacji sitowni wiatrowych wraz z przewidywanymi strefami ochronnymi,
zwigzanymi z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem
znaczacego oddzialywania tych urzadzen na srodowisko. Poza wymienionymi wyzej obszarami, lokalizacja farmy
wiatrowej jest mozliwa w rejonie Przebedowa (obowigzujacy plan miejscowy umozliwia tg funkcje). Ponadto, w
Studium wskazuje sie wstepnie na mozliwos¢ lokalizacji farm wiatrowych w rejonie miejscowosci Podole Wielkie,
Warblino, Wolinia, Wielka Wies$ i na potudnie od Zelkowa (rozmieszczenie obszaréw na rysunku Studium). Na




wskazanych w Studium obszarach lokalizacji sitowni wiatrowych dopuszcza sie realizacje innych niz elektrownie
wiatrowe urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet o mocy przekraczajacej 100kW.

W zwiagzku ze znaczacymi zasobami wod plynacych, przewiduje sie rozwoj energetyki wodnej, w tym dalsze
funkcjonowanie istniejacych elektrowni wodnych na rzece tupawie w Zelkowie i Drzezewie oraz na Strudze
Gtéwcezyckiej w Gléwcezycach.

Zaktada sie ponadto zwiekszenie produkcji biomasy energetycznej oraz mozliwos¢ lokalizacji instalacji do
wytwarzania biogazu rolniczego - paliwa gazowego otrzymywanego z surowcéw rolniczych, produktéw
ubocznych rolnictwa, ptynnych lub statych odchodéw zwierzecych, produktow ubocznych lub pozostatosci
przemystu rolno-spozywczego lub biomasy lesnej w procesie fermentacji metanowej. Rejonem preferowanym do
lokalizacji biogazowni jest Strefa Centralna Rolnicza. Z lokalizacji wyklucza sie Strefe Pdétnocno-Wschodnig
Zréwnowazonego rozwoju i ochrony przyrody.

Przewiduje sie takze wykorzystanie energii stonecznej w mieszkalnictwie i ustugach do podgrzewania cieplej
wody uzytkowej, w systemach dwufunkcyjnych (ciepta woda — c.w.u. i ogrzewanie pomieszczen c.0.) oraz w
przemysle i rolnictwie do przygotowania ciepta technologicznego, jak rowniez mozliwo$¢ budowy urzadzen wyko-
rzystujacych energie stoneczna do produkcji energii elektrycznej (w tym instalacje, farmy fotowoltaiczne na grun-
tach rolnych niezabudowanych). Do uzupetniajgcego pozyskiwania energii cieplnej (a w przysztosci i energii elek-
trycznej), zwtaszcza do ogrzewania pomieszczen i przygotowania cieptej wody uzytkowej w budynkach mieszkal-
nych oraz dla celéw ustugowych i rekreacyjnych moga byé wykorzystane niskotemperaturowe wody geotermal-
ne.

W Studium wskazuje sie na obszary przestrzeni publicznej takie, jak: ogélnie dostepne tereny zieleni (parki i
skwery), cmentarze, boiska, place zabaw, domy kultury, koscioly wraz z otoczeniem, S$wietlice, migjsca
ekspozycji, miejsca uczczenia pamieci, wystawy, kapieliska, miejsca widokowe, powszechnie dostepne ciagi
ruchu pieszego badz kotowego (drogi, sciezki rowerowe, miejsca obstugi ruchu, w tym parkingi, przystanki,
chodniki). Za obszary przestrzeni publicznej uznaje sie takze otwarta przestrzen postrzegang z ciggéw
widokowych, widoki na tradycyjne panoramy wsi. Podkresla sie znaczenie tych przestrzeni w strukturze
przestrzennej miejscowosci na terenie gminy (elementy tworzace, wspoéttworzace centra wsi) i wynikajaca z tego
potrzebe ksztaltowania i ochrony, w tym poprzez odpowiednie ustalenia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

W studium ustala sie kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendw.
Przewiduje sie umiarkowany rozwdj urbanizaciji, gtéwnie w obszarach koncentracji i rozwoju zabudowy w obrebie
istniejgcych osrodkéw osadniczych, wyznaczonych na rysunku Studium oraz poza tymi obszarami - w nawigzaniu
do istniejacej juz zabudowy. Przy planowaniu zabudowy i zagospodarowania w granicach wyznaczonych obszaréw
i przy dopuszczeniu zabudowy poza tymi obszarami, nalezy odpowiednio uwzglednia¢ preferencje rozwojowe
wskazane dla poszczeg6lnych stref, funkcji i miejscowosci. Nowe dziatki budowlane w pierwszej kolejnosci
powinny uzupetnia¢ strukture terendw zabudowanych w istniejacych wsiach, na terenach wyposazonych w
podstawowg infrastrukture techniczna, a unika¢ nalezy lokalizacji pojedynczej zabudowy mieszkaniowej, rekreac;ji
indywidualnej, w sposdb wywolujacy nowe potrzeby co do inwestycji celu publicznego w zakresie infrastruktury
nalezacych do zadan wtasnych gminy. Koegzystencja zréznicowanych funkcji i zwigzanych z nig typow
zabudowy, w tym zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej, rekreacyjnej, ustugowej i produkcyjnej, wymaga
odpowiedniego strefowania terenéw o réoznym przeznaczeniu i odmiennych zasadach zagospodarowania wraz z
uwzglednianiem istniejacych i planowaniem nowych terendw zabudowy, paséw zieleni.

Podkresla sie, ze ze wzgledu na zachowane elementy historycznie uksztaltowanej struktury przestrzennej
wsi, istotna jest ochrona i wyeksponowanie historycznych zespotéw zabudowy i odpowiednie nawigzanie do
zasad historycznej kompozycji zespotu i typu zabudowy oraz podziatdbw parcelacyjnych, w przypadku nowej
zabudowy w otoczeniu.

W Studium okresla sie parametry, wskazniki urbanistyczne wskazane do uwzglednienia w planach
miejscowych dotyczace wielkosci dziatek, powierzchno zabudowy, powierzchni biologicznie czynnej, wysokosci
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy wielorodzinnej, zabudowy ustugowej, produkcyjnej,
rekreacji indywidualnej. W szczegoélnosci, dla zabudowy jednorodzinnej zalecana minimalna wielkos¢ dziatki to
ok. 800 m” - 1000 m? dla typowych osiedli mieszkaniowych, zwlaszcza w rejonie wsi Gldwczyce; preferowane
wieksze dziatkki we wsiach o dominujacej zabudowie zagrodowej, powierzchnia zabudowy - do 30%, a
powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 50% powierzchni dziatki. Studium zawiera réwniez wytyczne
odnoszace sie do lokalizacji sitowni wiatrowych ( w tym odlegtosci od zabudowy mieszkaniowej i rekreacyjnej,
drég, zwartych kompleksow lesnych, linii elektroenergetycznych) oraz wytyczne dotyczace zalesien (odlegtosci od
drég, zabudowy, podkreslona potrzeba uwzglednienia systemu melioracyjnego).




Szczegolne warunki zagospodarowania oraz uzytkowania odnosza sie do terenéw potozonych w granicach i w
bezposrednim sasiedztwie Stowinskiego Parku Narodowego, gdzie budowa obiektow i urzadzen powinna by¢ mozliwa
wowczas, jezeli nie doprowadzi to do utraty walorow przyrodniczych i cech charakterystycznych chronionego
krajobrazu. Konieczna jest ochrona bezposredniej strefy wgladéw na tereny Parku, wskazane jest utrzymanie strefy
buforowej w bezposrednim sasiedztwie granicy Parku.

Zmienione Studium wskazuje tereny, ktére zasadniczo powinny byé wylaczone z zabudowy, (uzytki rolne
obejmujace zwarte kompleksy najbardziej urodzajnych gleb, tereny laséw, obszary szczegélnie zagrozone
powodzia, tereny udokumentowanych zi6z kopalin). Ponadto ograniczenia w zakresie mozliwosci lokalizacji
zabudowy dotycza terenéw: w otoczeniu sitowni wiatrowych, wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych
wysokiego i $redniego napiecia, gazocigagu wysokiego cisnienia Szczecin — Gdansk, objetych ochrong w formie
parku narodowego i rezerwatéw przyrody, zgodnie z przepisami szczegdllnymi i potozonych w bezposrednim
otoczeniu Stowinskiego Parku Narodowego, w bezposrednim otoczeniu $rodladowych wod powierzchniowych i
kanaléw stanowigcych urzadzenia melioracji podstawowych.

W Studium okresla sie gltéwne cele i kierunki zakresie ochrony przyrody, w tym wskazujace na ochrone,
wzmacnianie systemu przyrodniczego, ochrone réznorodnosci biologicznej i krajobrazowej gminy; ochrone
obszarow unikatowych pod wzgledem przyrodniczym, tj. obszaru Slowinskiego Parku Narodowego, torfowisk
objetych ochrona rezerwatowg i siecig obszar6w Natura 2000. Stosownie do przyjetych celow i kierunkéw
wskazuje sie trzy gtowne zasady: ksztaltowanie osnowy ekologicznej jako systemu terendéw przyrodniczo
aktywnych, umozliwiajacych przyrodnicze powigzania funkcjonalne, w szczegolnosci zachowanie. wzmacnianie
istniejgacych obszaréw chronionych, ptatéw oraz korytarzy ekologicznych o randze regionalnej i lokalnej, wzrost
efektywnosci ochrony przyrody przez realizacje zadan inwestycyjnych z uwzglednieniem nieodnawialnych
wartosci srodowiska przyrodniczego oraz przez ustanowienie nowych form ochrony przyrody, wprowadzanie
funkcji i form zagospodarowania wykorzystujgcych wysokie walory srodowiska, w sposob nie zagrazajacy
prawnie chronionym formom przyrody.

Wymienia sie obszary Natura 2000: Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw OSO ,Pobrzeze Stowinskie” (PLB
220003) oraz obszary majace znaczenie dla Wspolnoty (OZW) ,Bagna Izbickie” (PLH 220001), ,Ostoja Stowin-
ska” ( PLH 220023), ,Dolina tupawy” (PLH 220036), , Torfowisko Pobtockie” (PLH 220042), wskazujgc réwnocze-
$nie odpowiednie zasady stuzgce ich ochronie. Podkresla sie funkcjonowanie na terenie gminy fragmentu Sto-
winskiego Parku Narodowego oraz rezerwatdw przyrody ,Bagna lzbickie” i Torfowisko Pobtockie” , dla ktérych
obowigzujg zasady, zgodnie z przepisami szczegélnymi, oraz wskazuje sie inne obszary i obiekty podlegajace
ochronie, tj. uzytki ekologiczne, pomniki przyrody, gatunki roslin, zwierzat oraz grzybdw i siedliska. Dodatkowo,
wstepnie rozwaza sie mozliwos¢ objecia ochrong prawna, w formie obszaréw chronionego krajobrazu, cennych
pod wzgledem waloréw krajobrazowych i petniacych istotna role przyrodniczg, obszaréw. (odnosi sie w szczegol-
nosci do obszarow w rejonie otuliny SPN, Pradoliny teby-Redy i doliny tupawy). Podkresla sie funkcjonowanie i
potrzebe zachowania korytarzy ekologicznych doliny tupawy i Pradoliny Redy-teby rangi regionalnej, tacznikéw
ekologicznych pomiedzy Stupia, tupawa i £ebg rangi subregionalnej oraz korytarzy lokalnych, gtéwnie wzdtuz
ciekéw wodnych, wspoéttworzacych system powigzan ekologicznych, gwarantujacych spojnosc¢ terytorialng srodo-
wiska przyrodniczego i zapewniajacych przeplyw materii, energii i gatunkéw przez obszar gminy.

Gtéwne cele i kierunki w zakresie ochrony wod to poprawa i utrzymanie dobrego stanu jakosciowego wod

plynacych, ograniczenie tadunku zanieczyszczen przedostajacych sie z terenu gminy do wod powierzchniowych i
podziemnych, zapewnienie skutecznej ilosciowej i jakosciowej ochrony dla wod podziemnych, zwtaszcza dla wod
zgromadzonych w obrebie GZWP Nr 107 ,Pradolina Rzeki teby” i GZWP Nr 115 ,tupawa”; ustanawianie, w miare
potrzeb, stref ochronnych uje¢ wod, ochrona, zwiekszanie zdolnosci retencyjnych zlewni, zachowanie istniejacych
terenéw hydrogenicznych, odtwarzanie i odnawianie obszar6w tzw. malej retencji oraz zachowanie i
renaturalizacja biegu i droznosci rzek, w szczegoélnosci tupawy, teby. Dla realizacji wytyczonych celéw i kierunkéw w
zakresie ochrony wod wskazane sg odpowiednie zasady zagospodarowania i podejmowanie i kontynuowanie
odpowiednich dziatan oraz przyjecie zabezpieczen, wskazanych w Studium.
Podkresla sie ponadto, ze projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie teren6w nie moze stanowi¢ zrodia
zanieczyszczenia dla $rodowiska gruntowo-wodnego oraz powodowaé istotne, negatywne zmiany stosunkéw
wodnych w terenach i w otoczeniu, szczegodlnie na terenach przyleglych do rzeki tupawy, teby oraz wzdluz
doptywow tych rzek i do jeziora tebsko oraz na obszarach fak, bagien i torfowisk. Ze wzgledu na wystepowanie
dwoch Giéwnych Zbiornikéw Wad Podziemnych na obszarze gminy: GZWP Nr 107 "Pradolina Rzeki teby",
GZWP Nr 115 ,tupawa”, wskazuje sie na potrzebe ochrony ich zasobéw, w tym poprzez ustanowienie obszaréw
ochronnych.




Z kolei, giéwne cele i kierunki w zakresie ochrony powierzchni ziemi i zasobéw kopalin sa nastepujace:
rekultywacja terendw poeksploatacyjnych, prowadzenie prac poszukiwawczych i dokumentacyjnych zt6z kopalin
na obszarze gminy, w tym kruszywa naturalnego, piaskéw, surowcow ilastych, torfu, gazu ziemnego i ropy
naftowej, racjonalne wykorzystanie udokumentowanych zt6z kopalin. Na obszarze gminy Gtéwczyce przewiduje
sie eksploatacje istniejacego zloza torfow "Gace Krakulice - Kompleks A". Kontynuowanie i docelowo
zakonczenie eksploatacji wigze sie z potrzebg sukcesywnej rekultywacji terenu, a zagospodarowanie i
uzytkowanie powierzchni poeksploatacyjnych uwzgledniaé powinno w szczegolnosci potozenie w Obszarze
Specjalnej Ochrony Ptakéw OSO ,Pobrzeze Stowinskie”. W zwigzku z planowanymi pracami poszukiwawczymi i
rozpoznawczymi w rejonie Cecenowa, istnieje mozliwos¢ udokumentowania w tym rejonie zloza torfu.
Potencjalnie istnieje mozliwo$¢ udokumentowania i eksploatacji zt6z kopalin pospolitych, zwtaszcza kruszywa
naturalnego (np. w rejonie Gléwczyc, Zelkowa), surowcéw do produkcji wyrobéw ceramicznych. Ze wzgledu na
potozenie (w obrebie dna Pradoliny Redy-teby, réwnoczesnie w korytarzu ekologicznym rangi regionalnej i w
zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 107 z wyznaczong strefa ONO), przy podejmowaniu decyzji
dotyczacych ewentualnej eksploatacji torfu w tym obszarze, wymaga sie szczegélnie wnikliwych ocen, co do jej
skutkéw dla srodowiska przyrodniczego. Potencjalnie jest mozliwe udokumentowanie zl6z gazu ziemnego
(tupkowego) na obszarze gminy, w szczegdlnosci w zwigzku z koncesjg udzielong na poszukiwanie i
rozpoznawanie zi6z ropy naftowej i gazu ziemnego, zwlaszcza w centralnej czesci gminy. Planuje sie
prowadzenie prac w tym zakresie i lokalizacje zaktadu gérniczego w rejonie Warblina.

Jak wynika ze Studium, ochrona gruntéw rolnych, szczegélnie najcenniejszych powierzchni gleb najwyzszych
klas oraz gleb pochodzenia organicznego sprowadza sie do zasady ograniczenia do niezbednego minimum
lokalizacji nowej zabudowy (nie dotyczy istniejacych siedlisk) na najcenniejszych dla produkcji rolnej i Srodowiska
przyrodniczego terenach, ktérymi sg uzytki rolne kl. 1ll i IV klasy oraz trwate uzytki zielone pochodzenia
organicznego kl. V i VI. Ograniczenia te dotycza w szczeg6lnosci duzych i zwartych komplekséw tych gleb
uzytkowanych rolniczo. Powyzszy zakaz stanowi generalng zasade, ktorg nalezy uszczegotowi¢ w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego. Wymaég ochrony gruntdw rolnych przed ich przeznaczaniem na cele
nierolnicze wynika z obowigzujgcego prawa: Ustawy Prawo ochrony srodowiska i Ustawy o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych (Dz.U.04.121.1266 tekst jednolity, ze zm.). Dla przeciwdziatania wystepowaniu erozji wodnej i
wietrznej przewiduje sie wprowadzanie zalesien, zadrzewien srédpolnych oraz zakrzewien. Dzialania te nalezy
prowadzi¢ przede wszystkim w strefach krawedziowych dolin i rynien, zagrozonych powierzchniowa erozjg wodng
(szczegolnie w czesci poludniowej gminy o bardziej urozmaiconej rzezbie terenu) oraz w obrebie
wielkoobszarowych upraw rolnych w czesci potudniowej i Srodkowej potencjalnie zagrozonych erozjg wietrzna.

Ochrona laséw powinna sie dokonywaé poprzez ograniczenie do niezbednych, zmian przeznaczenia gruntéw
lesnych na cele nielesne, zalesienia nowych terenéw, w szczegdélnosci gruntéw marginalnych dla rolnictwa,
wzmacnianie odpornosci biologicznej i rownowagi ekologicznej laséw, przebudowa ich struktury gatunkowej i
warstwowej, odpowiednio do mozliwosci siedliskowych, zwiekszanie powierzchni laséw ochronnych, zwlaszcza
wodochronnych w obrebie dolin rzecznych, w strefach wododziatéw, na obszarach zrodlisk, przeciwdziatanie
degradaciji siedlisk lesnych, zwtaszcza hydrogenicznych, w wyniku odwodnienia torfowisk roznych typow, borow i
brzezin bagiennych.

W _zakresie ochrony krajobrazu w Studium pokreslono potrzebe zachowania atrakcyjnych pod wzgledem
krajobrazowym, poznawczym i edukacyjnym, elementow i form urzezbienia i pokrycia terenu, w tym dolin
rzecznych, zalesionych stref krawedziowych wielkoobszarowych torfowisk niskich, tak, pastwisk w obrebie Niziny
Gardnienskiej i dna Pradoliny Redy-teby, zachowanie, eksponowanie panoram z ciggéw i miejsc widokowych,
ochrona charakterystycznych akcentéw i dominant, ochrona wnetrz krajobrazowych, zwlaszcza makrownetrza
Pradoliny Redy-teby i jeziora tebsko w bezposrednim sagsiedztwie gminy. Wymagane jest ksztaltowanie,
wzmacnianie waloréw krajobrazowych, odtworzenie krajobrazéw zdegradowanych oraz przeciwdziatanie
procesom zagrazajagcym walorom krajobrazu, ochrona wartosciowych elementow krajobrazu kulturowego,
,utrzymanie harmonii przestrzennej wsi, zwlaszcza o wysokich wartosciach kulturowych, wraz z ich bliskim
otoczeniem, zachowanie specyficznych cech krajobrazu wiejskiego, utrzymanie otwartych przestrzeni cennych
krajobrazowo oraz ewentualnie uzupetienie sieci obszaréw chronionych o nowe obszary, w tym np. obszary
chronionego krajobrazu: Stowinski OChK, OChK Doliny Dolnej £eby, OCHK Dolnej Lupawy.

Studium zawiera szereg wytycznych stuzacych ograniczeniu, eliminowaniu ujemnych wplywdéw na $rodowi-
sko i przeciwdzialaniu zagrozeniom. Zapisy te odnoszg sie do wod, gleb, laséw, pozostatych elementéw srodowi-
ska i odnoszg sie do gospodarki wodno-$ciekowej, gospodarki odpadami, zagospodarowania turystycznego i
rekreacyjnego, przebiegu i lokalizacji urzadzen do przesylu energii elekirycznej, gazu, stacji bazowych telefonii komor-
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kowej, lokalizacji farm wiatrowych, ucigzliwosci i zagrozen zwigzanych dziatalnoscig gospodarcza, zabudowy
wzdtuz drog. Podkresla sie, ze wszystkie przedsiewziecia mogace znaczaco oddzialywaé na srodowisko powinny
by¢ poprzedzone przeprowadzeniem odpowiedniej procedury oceny oddzialywania na srodowisko, zgodnie z
przepisami szczeg6lnymi. W ramach dokonywanych ocen oddzialywania na $rodowisko, w szczegoélnosci
uwzglednia¢ nalezy uwarunkowania wynikajgce z potozenia terendw, na ktérych przewiduje sie przedsiewziecie,
na obszarach Natura 2000 lub w ich bezposrednim sasiedztwie, a takze w poblizu rezerwatéw przyrody oraz na
terenach stanowiacych korytarze ekologiczne, zwtaszcza w korytarzach ekologicznych rzeki tupawy oraz teby -
Redy. Odpowiednia, zgodnie z przepisami szczegdlnymi, procedura, dotyczy ponadto tych przedsiewzieé, ktore
nie sg bezposrednio zwigzane z ochrong obszaru Natura lub nie wynikajg z tej ochrony, a co do ktérych wiasciwy
organ uzna, ze mogg potencjalnie znaczaco oddzialywac na obszar Natura 2000.

W Studium wskazuje sie cele polityki przestrzennej w zakresie ksztaltowania i ochrony dziedzictwa kulturo-
wego na terenie gminy Gloéwczyce, takie jak zachowanie, nalezyte utrzymanie oraz racjonalne wykorzystanie
wartosci dziedzictwa kulturowego decydujacego o tozsamosci gminy, zachowanie réznorodnosci kulturowego
krajobrazu gminy, ochrona i zachowanie najstarszego dziedzictwa terenu gminy, tj. archeologicznego dziedzictwa
kulturowego. Zadaniem Gminy jest sporzadzenie i aktualizacja gminnej ewidencji zabytkow, w ktorej, zgodnie z
wymogami ustawowymi, powinny by¢ ujete zabytki nieruchome wpisane do rejestru, inne zabytki nieruchome
znajdujace sie w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw oraz inne zabytki nieruchome wyznaczone przez wdjta w po-
rozumieniu z wojewédzkim konserwatorem zabytkdw. Zabytki nieruchome na obszarze gminy sg i bedg chronio-
ne w formie wpisu do rejestru zabytkdw, odpowiednich ustalen ochrony w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego albo w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, decyzji o warunkach zabudowy
oraz decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej. W Studium wskazuje sie, ze ze wzgledu na wyste-
powanie obszaréw o wyjatkowych wartosciach krajobrazu kulturowego, o zachowanej historycznej strukturze
przestrzeni, z wystepowaniem zabytkéw nieruchomych charakterystycznymi dla miejscowej tradycji budowlanej i
osadniczej, istnieje mozliwos¢ utworzenia parkéw kulturowych, (w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa pomorskiego wskazane parki kulturowe w rejonie Szczypkowic, Wolinii).

Na obszarze gminy ochrona archeologicznego dziedzictwa kulturowego obejmuje:

1) Stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkdw_(strefa W pelnej ochrony archeologiczno — konser-
watorskiej) - 10 stanowisk wpisanych do rejestru.

Dla tych stanowisk ustala sie kierunki ochrony, w tym zachowanie i wtasciwe utrzymanie, uczytelnienie i ekspozy-
cja w krajobrazie gminy. Na obszarze stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkéw oraz w ich
bezposrednim otoczeniu wyklucza sie dziatalno$¢ inwestycyjna, zwlaszcza zwigzang z pracami ziemnymi, parce-
lacjg terenu badz przeksztatceniem krajobrazu, a wszelkie prace i roboty przy zabytkach oraz prace archeolo-
giczne i wykopaliskowe wolno prowadzi¢ tylko za zezwoleniem wojewo6dzkiego konserwatora zabytkéw.

2) Stanowiska archeologiczne ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkow

Kierunki ochrony i opieki nad tymi stanowiskami to ustalanie ochrony w miejscowym planie zagospodarowania prze-
strzennego albo w decyzjach (o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, o warunkach zabudowy, o zezwoleniu
na realizacje inwestycji drogowej), obejmowanie ochrong poprzez utworzenie parku kulturowego, uczytelnienie i ekspo-
zycja w krajobrazie stanowisk posiadajacych wlasng forme krajobrazowa, uwzglednianie obiektéw w strukturze funk-
cjonalnej gminy.

Stanowiska archeologiczne ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkdw obejmuje sie strefami ochrony archeologiczno —
konserwatorskiej, w tym W.I peinej ochrony, W.II czesciowej ochrony i W.III ograniczonej ochrony archeologiczno-
konserwatorskiej, formutujac dla kazdej ze stref odpowiednie zasady ochrony.

Ochrona dziedzictwa kulturowego poza archeologia obejmuje obiekty wpisane do rejestru zabytkéw, (obecnie

sg to zespoly patacowo-parkowe w Wolini, Skérzynie, Wykosowie, Gorzynie, Wielkiej Wsi, Gldwczycach, zespoly
dworsko-parkowe w Cecenowie, Stowiecinie- dwor nie istnieje, Szczypkowicach, Zoruchowie, Podolu Wielkim,
parki w Rownie i Zelkowie, koscioly w Cecenowie, Zelkowie, Stowiecinie oraz zesp6t koscielny w Gléwczycach).
Zakres prac remontowych, porzadkowych, wycinka drzew i krzewdw, nasadzenia roslinne, zagospodarowanie
przestrzenno-funkcjonalne parkéw, czyli szeroko rozumiana rewaloryzacja zalozen parkowych i terenow
przykoscielnych, w obrebie granic wpisu do rejestru zabytkébw powinny by¢ bezwzglednie uzgadniane z
Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow w Gdansku Delegatura w Stupsku i wykonywane zgodnie z
uzyskanym zezwoleniem.
Ponadto ochrona obejmuje obiekty w ewidencji zabytkéw: budowle i budynki, parki (Bedziechowo, Choémirowo,
Cho¢miréwko, Ciemno, lzbica, Klecino, Pobtocie, Przebedowo, Rumsko, Rzuszcze, Warblino), cmentarze
historyczne, miejsca uczczenia pamieci. Dla obiektow wyzej wskazanych formuluje sie réwniez odpowiednie
zasady zagospodarowania, stuzace ich ochronie.

Ochrona waloréw i cennych elementéw srodowiska kulturowego, powinna nastepowaé poprzez utrzymanie
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harmonii przestrzennej wsi, zachowanie, odrestaurowanie zespoldw dworsko- i patacowo-parkowych,
zachowanie, uporzadkowanie, uczytelnienie historycznych cmentarzy, nawigzanie do istniejacych regionalnych i
miejscowych wzoréw stylistycznych w nowoprojektowanych obiektach, stosowanie tradycyjnych miejscowych
materialdbw budowlanych i wykonczeniowych; ochrona cennych ukladow urbanistycznych wsi, poprzez
odpowiednie ustalenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego (dotyczy w szczegdélnosci
Cecenowa, Poblocia, Izbicy, Gaci, Wolini), zachowanie, odrestaurowanie kosciotéw, pielegnacja, ich otoczenia,
obejmowanie rejestrem, ewidencjg, cennych obiektéw, racjonalne ich wykorzystanie, w tym turystyczne,
edukacyjne.

W zakresie systemu komunikacji wskazuje sie, ze infrastrukture transportowa gminy tworzyé beda: sie¢
drogowa, infrastruktura stuzaca turystyce rowerowej i turystyce wodnej oraz infrastruktura stuzaca komunikacji
zbiorowej. W celu poprawy funkcjonowania systemu i poprawy bezpieczenstwa na drodze wojewddzkiej nr 213, w
odniesieniu do tej najwazniejszej w gminie drogi, przewiduje sie jej sukcesywng modernizacje, docelowo do
parametrow drogi klasy Z (zbiorcza), w tym korekty skrzyzowan i rozwazenie mozliwosci realizacji obejscia
miejscowosci Cecenowo od strony potudniowej, jak wskazano juz w ogélnym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy Giéwczyce. W Studium dokonuje sie podzialu na drogi powiatowe 0 znaczeniu
ponadlokalnym (podstawowym), pozostate drogi powiatowe oraz drogi gminne o znaczeniu podstawowym i
uzupetniajace podstawowy ukiad i wskazuje odpowiednie dla wskazanych ciagéw kierunki dziatan. Podkresla sie,
ze zakladany rozwdj ruchu turystycznego na obszarze gminy Glowczyce wigze sie z potrzeba realizacji i
funkcjonowania potaczen pomiedzy tg gming, a sasiednimi nadmorskimi gminami, w szczegélnosci pomiedzy
Gléwcezycami a Klukami (gmina Smotdzino) oraz pomiedzy Glowczycami a migjscowoscig Zarnowska (gmina
Wicko). Zaklada sie, ze bedzie to ruch ograniczony, dostepny dla samochodowych pojazdéw osobowych. W
celach turystycznych postulowane jest ponadto powigzanie gminy Gtéwczyce z gming Ustka, z udostepnieniem
dla samochodowych pojazdéw osobowych, poprzez droge z kierunku Zelkowa, w kierunku Gabina i dalej
miejscowosci Objazda, z wykorzystaniem i nawigzaniem do przebiegu nieczynnej linii kolejowej (rownoczesnie
odcinek planowanej regionalnej trasy rowerowe;j).

Na terenie gminy przewiduje sie tworzenie systemu komunikacji rowerowej i pieszej. System komunikaciji
rowerowej w gminie bedzie sie rozwija¢ w nawigzaniu do planowanej miedzynarodowej nadmorskiej trasy
rowerowej Hanzeatyckiej (R-10), przebiegajacej przez obszar gminy i bedzie powigzany z istniejacymi i
planowanymi szlakami turystyki pieszej i wodnej oraz z nadmorska trasg turystyki samochodowej - Drogag
Nadmorska (droga wojewddzka nr 213). W Studium wskazuje sie ponadto na potrzebe rozwijania systemu
Komunikacji zbiorowej i zaplecza technicznego motoryzacji (miejsca parkingowe, miejsca obstugi podréznych, w
tym przewidywane w miejscowosciach Gtowczyce, Zelkowo, Pobtocie).

W ramach rozwoju systemow infrastruktury technicznej w Studium ustalono siedem celéw, ktorych realizacja
przyczyni sie do poprawy jakosci zycia mieszkancOw gminy oraz osiggniecia dobrego stanu s$rodowiska.
Realizacji celow stuzg wyznaczone kierunki zagospodarowania przestrzennego.

| tak, w ramach ,Zwiekszenia niezawodnosci dostaw wody o jakosci zgodnej z obowigzujgcymi normami, a
takze racjonalizacji wykorzystania wod podziemnych” przewiduje sie wylaczenie z eksploatacji kilku uje¢ wody ze
wzgledu na zly stan techniczny lub zlg jako$¢ wody, rozbudowe i modernizacje istniejacych systemoéw
wodociaggowych, przylaczanie lokalnych wodociagéw wiejskich do systemoéw grupowych. Zaopatrzenie w wode
mieszkancow gminy Gltowczyce odbywaé sie bedzie z istniejagcych grupowych i lokalnych wodociagéw wiejskich,
pobierajacych wody podziemne. Natomiast zaopatrzenie w wode pojedynczych siedlisk oddalonych od
istniejacych sieci wodociggowych odbywac¢ sie bedzie ze studni indywidualnych.

W ramach ,Poprawy dostepnosci mieszkancéw gminy do zbiorczych sieci kanalizacji sanitarnych oraz
obnizenie fadunku zanieczyszczen odprowadzanych do wod i ziemi” przewiduje sie rozbudowe, budowe
przebudowe zbiorczych sieci kanalizacji sanitarnej i oczyszczalni $ciekow w ramach aglomeracji Gtéwczyce i
Stowiecino oraz trzech grupowych systemoéw kanalizacyjnych z oczyszczalniami $ciekéw w Zelkowie, Pobfociu i
Drzezewie. Na terenach zabudowy polozonej poza ekonomicznie uzasadnionym podiaczeniem do zbiorczych sieci
kanalizacji sanitarnej przewiduje sie budowe przydomowych oczyszczalni Sciekdéw lub gromadzenie $ciekOw w
szczelnych zbiornikach bezodptywowych z zapewnieniem kontrolowanego wywozu $ciekow.

W ramach ,Stworzenia dogodnego dla mieszkancéw gminy i dobrze funkcjonujacego systemu selektywnej
zbiérki odpaddw komunalnych” przewiduje sie budowe systemu zbiérki odpadoéw niebezpiecznych wydzielonych
ze strumienia odpadéw komunalnych, budowe systemu zbidrki zuzytego sprzetu elektrycznego i elektronicznego,
wspieranie budowy systemu kompostowania przydomowego na terenie gminy w celu eliminacji odpadéw
ulegajacych biodegradacji ze strumienia odpadéw kierowanych na sktadowisko oraz poprawe dziatania systemu
zbiérki odpadow wielkogabarytowych i budowlanych. Zebrane odpady komunalne, przekazywane beda do
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Zaktadu Unieszkodliwiania Odpadéw (ZUO) w Bierkowie (gm. Stupsk) oraz na Miedzygminne Skladowisko
Odpadoéw Komunalnych w Chlewnicy (gm. Potegowo), tak jak ma to miejsce dotychczas. Na terenie zamknigtego
skladowiska odpadow w Wykosowie kontynuowany bedzie monitoring poeksploatacyjny.

W ramach ,Zmniejszenia obcigzenia srodowiska naturalnego wykorzystaniem paliw i energii” przewiduje sie
wymiane istniejacych, niskosprawnych zrodet ciepta na ekologiczne i energooszczedne kotly grzewcze,
wykorzystujace paliwa dostepne w danym miejscu. Paliwami tymi mogg by¢: biomasa, w postaci drewna i
odpadéw drzewnych, stomy itp.. Zmniejszane bedzie obecne zapotrzebowanie na ciepto do celéw grzewczych
poprzez poprawe izolacyjnosci cieplnej budynkdw mieszkalnych i uzytecznosci publicznej.

+Zapewnienie mieszkancom gminy dostepu do krajowego systemu gazowniczego” uwarunkowane jest rozbudowg
krajowego systemu gazowego o gazociag wysokiego cisnienia Dn700 relacji Szczecin — Gdansk. Po jego
wybudowaniu gazociag ten bedzie zrédiem zasilania dla gminy w gaz ziemny, poprzez projektowany zespét zaporowo-
upustowy (ZZU) ,Gorzyno” oraz stacje gazowa wysokiego cisnienia polozong w bezposrednim sasiedztwie ZZU
,Gorzyno”. Ze stacji gaz do przysztych odbiorcéw przesytany bedzie siecig gazowa $redniego cisnienia.

~Zapewnienie mieszkanncom gminy dostepu do krajowego systemu gazowniczego” uwarunkowane jest rozbu-
dowag w ramach ,Zapewnienia powszechnego dostepu ludnosci do ustug telekomunikacyjnych i teleinformatycz-
nych” przewiduje sie rozbudowe i przebudowe sieci i urzgdzen telekomunikacyjnych zaréwno w tradycyjnych jak i
nowych technologiach, w tym budowe, rozbudowe i modernizacje infrastruktury $wiattowodowej. System teleko-
munikacyjny na terenie gminy ma by¢ zintegrowany z systemami sieci internetowych: wojewddzka i krajowa.

W ramach zaspokojenia potrzeb w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng przewiduje sie sukcesywng
rozbudowe sieci elektroenergetycznej SN i nN, budowe stacji transformatorowych 15 kV/0,4kV zaréwno na tere-
nie istniejacej zabudowy w celu poprawy warunkdw dostawy energii, jak réwniez w obszarach rozwojowych. Po-
nadto dla poprawy warunkow zasilania sieci dystrybucyjnej 110 kV w rejonie linii najwyzszych napie¢ Stupsk -
Zydowo oraz przytgczenia planowanych farm elektrowni wiatrowych planuje sie budowe ST 400/110kV ,Dargole-
za". Wyprowadzenie energii z farm elektrowni wiatrowych do krajowej sieci elektroenergetycznej wymaga takze
rozbudowy sieci dystrybucyjnej wysokiego napiecia oraz budowy nowych GPZ.

Znaczna czes$é uzytkéw rolnych na terenie gminy Gléwczyce zostata zmeliorowana urzgdzeniami melioracji
wodnych szczegotowych (rowy, zastawki, sie¢ drenazowa). Wiekszos$¢ z urzadzen w ostatnim dwudziestoleciu
nie bylo konserwowane. Zaniedbane i niesprawne urzadzenia melioracyjne utrudniajg gospodarowanie na uzyt-
kach rolnych i grozg lokalnymi podtopieniami. Konieczne jest zatem, udroznienie i odtworzenie istniejacych urza-
dzen melioracji wodnych. Istotne przy konserwacji urzadzen jest zapewnienie wiasciwego utrzymania (funkcjono-
wania) dolnych (koncowych) odcinkéw rowodw i sieci drenarskiej. Niezmiernie wazne dla utrzymania wtasciwych
stosunkéw wodnych jest takze utrzymanie w dobrym stanie watdéw przeciwpowodziowych, kanatdéw, stacji pomp i
polderéw - urzadzen melioracji podstawowych.

Na obszarze gminy przewiduje sie realizacje inwestyciji celu publicznego o znaczeniu lokalnym. Sg to przede
wszystkim inwestycje zwigzane z systemem infrastruktury technicznej i komunikacji drogowej, jak réwniez
dotyczace budowy, remonty pomieszczen, obiektéw petnigcych funkcje publiczne, ochrony przyrody (m.in.
mozliwos$¢ utworzenia przez gmine uzytkdéw ekologicznych, ustanowienia pomnikéw przyrody), w zakresie opieki
nad zabytkami (porzadkowanie i rehabilitacja istniejacych cmentarzy, zalozen parkowych), budowie, urzadzenie
urzadzen rekreacyjnych i sportowych w poszczegdlnych miejscowosciach (boiska, place zabaw, parki, skwery
wypoczynku), urzadzenie $ciezek rowerowych o znaczeniu lokalnym. Za cel publiczny mozna takze uznaé
wszelkie dziatania gminy stymulujace jej rozwdj, a takze dziatania koordynujace przedsiewziecia na obszarach
»Zorganizowanej dziatalnosci gospodarczej”.

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym przewidziane na obszarze gminy wynikajg z zadan
stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych wskazanych z planie zagospodarowania przestrzennego
wojewoOdztwa pomorskiego. Sa to: budowa gazociagu tranzytowego Szczecin — Gdansk (z przewidywang stacji
redukcyjno-pomiarowej wysokiego cisnienia), budowa stacji transformatorowej 400/110 kV ,Dargoleza”;
wyprowadzenie energii z elektrowni wiatrowych do krajowej sieci elektroenergetycznej poprzez budowe stacji
110/15kV oraz powigzan liniowych z istniejacg siecig najwyzszych napie¢ oraz siecig wysokich napie¢ poza
obszarem gminy.

W planie wojewodztwa wskazuje sie ponadto na potrzebe realizacji zadan ponadlokalnych, jak wyznaczenie
obszarow ochronnych Giéwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych i uregulowanie ich zasad ochrony oraz rodzajéw
nakazow i zakazoéw (w tym dotyczy GZWP Nr 107 i 115), modernizacja, przebudowa i odbudowa istniejacych
oraz budowa nowych urzadzen ostony przed powodzig (waly przeciwpowodziowe, przepompownie) na Pobrzezu
Stowinskim. Z kolei, w programie udrazniania rzek wojewodztwa pomorskiego w ramach zadan samorzadu
wojewodztwa stuzgcych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych przewidziano budowe przeptawek na terenie
gminy Gtéwczyce (przy jazie w Zelkowie, w Zgojewie dla elektrowni w Zelkowie oraz przy stopniu wodnym w
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Drzezewie), a z wieloletniego Programu Inwestycyjnego Wojewddztwa Pomorskiego na lata 2008-2013 wynikajg
plany budowy infrastruktury szerokopasmowej regionalnej sieci informacyjnej ,Pomorska Sie¢ Szerokopasmowa”
na obszarze calego wojewddztwa.

W Studium wskazuje sie kierunki polityki planistycznej, w tym wskazuje sie na wymdg sporzadzenia
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, wynikajacy z przepiséw odrebnych, tj. na podstawie
Ustawy z dn. 3.02.1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych i Ustawy z dnia 4 lutego 1994 r. Prawo
geologiczne i gornicze (mpzp dla terenéw goérniczych). Gmina zamierza sporzadzaé kolejne miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego. Jak wskazano w Studium, wskazane jest sporzadzanie tych planéw dla
wiekszych obszaréw - moze to sie odbywa¢ sukcesywnie dla wyznaczonych obszaréw koncentracji i rozwoju
zabudowy i zainwestowania (z mozliwoscig korekty granic), albo dla calych obrebéw geodezyjnych (wskazane w
pierwszej kolejnosci miejscowosci o najwiekszym potencjale rozwojowym, jak Zelkowo, Poblocie). Liczac sie z pilnymi,
uzasadnionymi potrzebami, giéwnie inwestycyjnymi, nie wyklucza sie mozliwosci wykonania planéw miejscowych dla
mniejszych fragmentow w obrebie obszaréw koncentracji i rozwoju zabudowy i zainwestowania lub /i/ obejmujacych
tereny poza nimi. Dla miejscowosci Izbica i Glowczyce, gdzie juz obowigzujg plany miejscowe, przewiduje sie
mozliwo$¢ dokonania zmian ww. planéw, z odpowiednim uwzglednieniem kierunkow i obszar6éw rozwojowych
tych miejscowosci, wskazanych w Studium. Przewiduje sie ponadto mozliwosé sporzadzenia planéw dla potrzeb
inwestycyjnych takich, jak obiekty infrastruktury technicznej, obszary zwigzane z eksploatacjg zt6z, obszary
zwigzane z lokalizacjg farm wiatrowych i innych zrédet pozyskiwania energii ze zrédet odnawialnych. W Studium
wskazuje sie, ze przyszie plany miejscowe pod lokalizacje sitowni wiatrowych powinny objg¢ zaréwno granice
terenéw pod budowe sitowni, jak i granice ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczgcego oddziatywania tych urzadzen na
srodowisko (wymag ten, wynikajacy ze zmiany Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dotyczy
réwniez innych obszaréw, na ktérych rozmieszczone bedg urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych
zrodet energii 0 mocy przekraczajacej 100 kwW). W Studium wskazano obszary zwigzane z lokalizacjg farm
wiatrowych i okreslono zasady, umozliwiajgce szczeg6towo doprecyzowanie granic obszaréw do objecia planami
pod te inwestycje. Na obszarach wskazanych pod lokalizacje farm wiatrowych (wraz ze strefami ochronnymi),
przewiduje sie mozliwosé lokalizacji innego rodzaju obiektéw, wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet o
mocy przekraczajgcej 100 kW, w tym réwniez wymagajacych stref ochronnych.

W Studium podkresla sie, ze potrzeba_przeprowadzenia scalen i podziatléw nieruchomosci moze wystgpi¢ w
obrebie obszar6w koncentracji i rozwoju zabudowy i zainwestowania i innych wskazanych do objecia planami
miejscowymi, a potwierdzenie zasadnosci, okreslenie granic terenéw wymagajacych scalenia i podziatu,
uscislenie warunkow scalen i podziatu nieruchomosci, nastgpi na etapie sporzagdzania planu miejscowego.

W Studium wskazuje sie na wystepowanie obszaréw szczegdlneqgo zagrozenia powodzig dla ktorych
obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajgce z ustawy prawo wodne (tereny przylegte do jeziora
tebsko, tereny potozone w dolinie rzeki Leby i rzeki tupawy). Na obszarze gminy nie stwierdzono wystepowania
udokumentowanych osuwisk, ale wystepuja obszary potencjalnie predysponowane do ruchéw masowych. W celu
zapobiegania ruchom masowym i procesom erozyjnym oraz ich skutkom nalezy podejmowac takie dziatania, jak
zalesienie, zadrzewienie, zakrzewienie gruntdw, zalozenie i utrzymywanie na nich trwatych uzytkéw zielonych.
Istotne jest prowadzenie obserwacji i rejestru terenéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi.

Studium odnosi sie do obszaréw wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji lub rekultywacji i innych obszaréw

problemowych. Podkresla sie, ze caly rozpatrywany obszar wchodzi w sktad wyrd6znionego w Planie
wojewOdztwa pomorskiego obszaru problemowego - obszary wiejskie strukturalnie stabe, stad wymaga
wdrazania wynikajacych z planu, zasad zagospodarowania.
W Studium wskazuje sie na potrzebe przeksztalcen, rehabilitacji zabudowy zasadniczo na obszarach zwigzanych
z dawnymi uspotecznionymi osrodkami produkgji rolnej i obstugi rolnictwa, wystepujacymi w obrebie zwartej
zabudowy wsi (dotyczy to w szczegdlnosci czesci zalozen patacowo- i dworsko-parkowych oraz zwigzanej z nimi
zabudowy gospodarczej). Osrodkiem wymagajgcym rewitalizacji lub przeksztatcen jest byly osrodek intensywnej
hodowli ryb w Zelkowie. Uporzadkowania i uczytelnienia wymaga czes¢, licznych na obszarze gminy, dawnych
cmentarzy. Wymagana jest poprawa stanu technicznego drég, niektérych odcinkéw sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej. Niezbedne sg takze dziatania na rzecz gruntownych remontéw i modernizacji urzadzeh meliorac;ji
podstawowych, w szczegélnosci urzadzen ochrony przeciwpowodziowej i szczegétowych.

Na obszarze gminy nie wystepuja tereny zamkniete, tj. tereny . tereny o charakterze zastrzezonym ze wzgledu na
obronnos¢ i bezpieczenstwo panstwa, okreslone przez wkasciwych ministréw i kierownikéw urzedéw centralnych,
zatem Studium nie zawiera ustalen dotyczacych tych obszaréw.
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Zmienione Studium, zawierajgce zaktualizowane kierunki rozwoju, umozliwi koordynowanie dziatan i reali-
zacje zadan stuzacych rozwojowi gminy Gldéwczyce, przewidzianych w Strategii rozwoju i uwzglednianych w
wieloletnich planach inwestycyjnych. Rownoczesnie dokument ten jest niezbedny przy przygotowaniu aplikacji o
przyznanie srodkéw z funduszy europejskich.

Zgodnie z obecnym zapisem Ustawy, Studium nie jest aktem prawa miejscowego, ale ustalenia zmiany
studium sg wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych (ustalenia planéw nie moga
naruszac ustalen Studium).
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