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w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu gminy Gioéwczyce dla terenéw obejmujacych obszar w rejonie
planowanej Farmy Wiatrowej Drzezewo |

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku, Nr 80, poz. 717, z pdzniejszymi zmianami: Dz. U. z 2004 r. Nr 6,
poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319,
Nr 225, poz. 1635, z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz.
1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871,
Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, z 2011 r. Nr 32, poz. 159) oraz art. 18 ust.2 pkt.5 ustawy z 8
marca 1990 r. osamorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591,
Z pézniejszymi zmianami: Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153,
poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz.
1055, Nrl116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r.
Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218,
z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r.
Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675, z 2011 r. Nr 40 poz. 230)

Rada Gminy Gtéwczyce uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1

Przepisy ogdine

§1

1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Gtéwczyce” (uchwalonego Uchwatg nr
93/R/2012 z dnia 23 stycznia 2012 r.), uchwala sie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego fragmentu gminy Gtdéwczyce dla terendow
obejmujgcych obszar w rejonie planowanej Farmy Wiatrowej Drzezewo |, zwany
dalej ,planem”.

2. Granice terenu opracowania przedstawia zatgcznik graficzny nr 1 do niniejszej
uchwaty — Rysunek planu w skali 1:2000. Plan obejmuje obszar o fgcznej
powierzchni ok. 98,25 ha.

§2

2. Ustalenia tekstowe planu okreslaja:
1) przeznaczenie terendéw i sposoby zagospodarowania terenéw wydzielonych
liniami rozgraniczajgcymi - §4 niniejszej uchwaty;
2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego - §5 niniejszej uchwaty;
3) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - §6
niniejszej uchwaty;
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4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej, - §7 niniejszej uchwaty;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - §8
niniejszej Uchwaty;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu -
§9 niniejszej uchwaty;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow - §10 niniejszej
uchwaty;

8) szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem - §11 niniejszej uchwaty;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej - §12 niniejszej uchwaty;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji - §13
niniejszej uchwaty;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
I uzytkowania terenéw - §14 niniejszej uchwaty;

12) stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktérej mowa w
art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - §15
niniejszej uchwaty.

3. Ustalenia graficzne zawarte sg na zatgczniku graficznym nr 1 - Rysunek planu
w skali 1:2000, na ktérym obowigzujgcymi ustaleniami planu sa:
1) granica opracowania planu;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) oznaczenia (literowo - liczbowe) wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi
terenow;
4) podstawowe przeznaczenie terendw, w tym:
a) R —tereny rolnicze,
b) ZL - tereny lesne,
c) PE - tereny lokalizacji urzadzeh produkcji energii elektrycznej ze zrddet
odnawialnych,
d) E - tereny infrastruktury technicznej elektroenergetycznej,
e) KDL - tereny komunikacji publicznej — droga lokalna,
f) KDW - tereny komunikacji wewnetrznej,
g) KDWE - tereny komunikacji wewnetrznej — drogi dla potrzeb obstugi farmy
wiatrowej;
5) strefa ochrony archeologiczno-konserwatorskiej — WII czesciowej ochrony;
6) strefa ochrony archeologiczno-konserwatorskiej — WIII ograniczonej ochrony.

§3

Uchwala sie nastepujgce definicje poje¢ uzywanych w planie:

1) elektrownia wiatrowa - budowla techniczna wraz z niezbednymi urzgdzeniami
technicznymi oraz towarzyszgcg im infrastrukturg techniczng, stanowigca
techniczne urzadzenie pradotworcze, przetwarzajgce energie mechaniczng
wiatru na energie elektryczng, umieszczona na wiezy stalowej o konstrukcji
rurowej, petnoscienne;;
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2) farma wiatrowa - potgczone i wspoétpracujgce ze sobg elektrownie wiatrowe
stanowigce, wraz z niezbednymi urzgdzeniami budowlanymi i infrastrukturg
techniczng, catosciowy zespdt techniczny stuzgcy produkcji energii
elektrycznej;

3) powierzchnia zabudowy terenu — powierzchnia budynku/budowli, liczona po
obrysie zewnetrznym i powierzchnia nawierzchni utwardzonych w stosunku do
powierzchni dziatki, wyrazona w [%];

4) obszar oddziatywania farmy wiatrowej — nalezy przez to rozumiec strefe
w ktorej mogg wystepowaC w okresie eksploatacji instalacji negatywne
oddziatywanie na otoczenie wynikajgce z przekroczenia standardow
Srodowiskowych okreslonych przepisami prawa, powodowane np. emisjg
hatasu, czy promieniowaniem elektromagnetycznym itp., majgce wptyw na
ustalenie ograniczen w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;

5) zabudowa zagrodowa — budynki mieszkalne oraz zabudowa gospodarcza
i inwentarska w rodzinnych gospodarstwach rolnych, hodowlanych Ilub
ogrodniczych (gospodarstwo rolne prowadzone przez rolnika indywidualnego
— osoba fizyczna prowadzgca osobiscie gospodarstwo rolne).

Rozdziat 2
Ustalenia planu

§4

Przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania

1. Dla terenéw oznaczonych symbolem R: 1.R, 2.R, 3.R ustala sie nastepujgce
przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze potozone w obszarze
oddziatywania farmy wiatrowej;
2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania:

a) uprawy rolnicze,

b) budowa budynkdéw gospodarczych  stuzgcych  produkcji  rolnej
i magazynowaniu ptodéw rolnych w gospodarstwach rolnych,

c) lokalizacja budowli rolniczych i urzgdzen budowlanych z nimi zwigzanych,
niezbednych dla prowadzenia gospodarstwa rolnego,

d) zakaz lokalizacji zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi

e) zakaz zalesienia,

f) lokalizacja tymczasowych placow montazowych obiektéw budowlanych,
w szczegolnosci elektrowni wiatrowych i masztu pomiaru wiatru, wytgcznie
na czas budowy i demontazu tych obiektow,

g) lokalizacja podziemnej kablowej sieci elektroenergetycznej srednich napiec
oraz lokalizacja podziemnych sieci telekomunikacyjnych zwigzanych
Z obstugg farmy wiatrowej;.

h) lokalizacja podziemne] kablowe) sieci elektroenergetycznej wysokich
napiec¢ oraz lokalizacja podziemnych sieci telekomunikacyjnych tgczgcych
stacje transformatorowe: o roboczej nazwie ,Drzezewo” (teren 5.E) i stacje
0 roboczej nazwie ,Darzyno” (poza obszarem opracowania planu),

i) lokalizacja innych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej stuzgcej
obiektom budowlanym, zabudowie i prowadzeniu gospodarki rolnej,
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J) lokalizacja drég tymczasowych zwigzanych z farmg wiatrowa,
w szczegolnos¢ zjazddw i skrzyzowan w promieniu skretu dla przewozow
ponadgabarytowych
K) lokalizacja drég wewnetrznych stuzgcych obiektom budowlanym,
zabudowie i prowadzeniu gospodarki rolnej.
2. Dla terenu oznaczonego symbolem ZL: 4.ZL ustala sie nastepujgce
przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny leSne potozone w obszarze oddziatywania
farmy wiatrowej;
2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania:
a) uprawy lesne,
b) zakaz lokalizacji zabudowy zagrodowej zwigzanej z gospodarkg lesna.
3. Dla terenu oznaczonego symbolem 5.E ustala sie nastepujgce przeznaczenie
terenu i sposoby zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: teren infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej — Gtéwny Punkt Zasilania, tzw. GPZ abonencki farmy
wiatrowej;

2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania:

a) lokalizacja stacji transformatorowej 110/SN - gtébwnego punktu zasilania
dla obstugi farmy wiatrowej,

b) lokalizacja budynkéw i budowli zwigzanych z funkcjonowaniem stacji
transformatorowej,

c) lokalizacja podziemnej kablowej sieci elektroenergetycznej oraz
lokalizacja podziemnych sieci telekomunikacyjnych zwigzanych
z obstugg farmy wiatrowej,

d) lokalizacja podziemnej kablowej sieci elektroenergetycznej wysokich
napie¢ oraz lokalizacja podziemnych sieci telekomunikacyjnych
tgczacych stacje transformatorowe: o roboczej nazwie ,Drzezewo”
(teren 5.E) i stacje o roboczej nazwie ,Darzyno”,

e) lokalizacja innych urzgadzeh i sieci infrastruktury technicznej stuzgcej
obiektom budowlanym, zabudowie i prowadzeniu gospodarki rolnej,

f) lokalizacja drog wewnetrznych stuzgcych obiektom budowlanym,
parking.

4. Dla terenéw oznaczonych symbolem PE: 6.PE, 7.PE ustala sie nastepujgce
przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie podstawowe: lokalizacja urzadzen produkcji energii
elektrycznej ze zrodet odnawialnych;
2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania:
a) lokalizacja elektrowni wiatrowych wraz z niezbednymi urzgdzeniami
budowlanymi,
b) lokalizacja urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej niezbednych dla
funkcjonowania obiektow budowlanych.
5. Dla terenu oznaczonego symbolem 8.E ustala sie nastepujgce przeznaczenie
terenu i sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie podstawowe: teren infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej — maszt do pomiaru wiatru;
2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania:
a) lokalizacja obiektu budowlanego niezbednego dla potrzeb pomiaru wiatru
w zakresie badania predkosci oraz kierunku wiatru,
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b) lokalizacja urzadzenh i sieci infrastruktury technicznej niezbednych dla
funkcjonowania obiektow budowlanych,

c) lokalizacja drég wewnetrznych stuzgcych obiektom budowlanym,
zabudowie i prowadzeniu gospodarki rolnej.

6. Dla terenu oznaczonego symbolem 01.KDL ustala sie nastepujgce przeznaczenie
terenu i sposoby zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacyjny — droga publiczna
powiatowa nr 1135G relacji droga wojewodzka nr 213— Damnica, klasa
techniczna lokalna (L);

2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania:

a) lokalizacja sciezki rowerowej, lub ciggu pieszo-rowerowego,

b) lokalizacja podziemnej kablowej sieci elektroenergetycznej wysokich
napie¢ oraz lokalizacja podziemnych sieci telekomunikacyjnych
taczgcych stacje transformatorowe: o roboczej nazwie ,Drzezewo”
(teren 5.E) i stacje o roboczej nazwie ,Darzyno”,

c) zielen przydrozna,

d) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej stuzgcej obiektom
budowlanym, zabudowie i prowadzeniu gospodarki rolnej,

e) lokalizacja zjazddw.

7. Dla terenéw oznaczonych symbolem KDW i KDWE: 02.KDW, 03.KDW, 04.KDW,
05.KDW, 06.KDWE ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu i sposoby
zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacyjny — droga wewnetrzna, klasa
techniczna dojazdowa;

2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania:

a) lokalizacja podziemnej kablowej sieci elektroenergetycznej wysokich
napie¢ oraz lokalizacja podziemnych sieci telekomunikacyjnych
tgczacych stacje transformatorowe: o roboczej nazwie ,Drzezewo”
(teren 5.E) i stacje o roboczej nazwie ,Darzyno”,

b) lokalizacja podziemnej kablowej sieci elektroenergetycznej oraz
lokalizacja podziemnych sieci telekomunikacyjnych zwigzanych
z obstugg farmy wiatrowej,

c) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej stuzgcej obiektom
budowlanym, zabudowie i prowadzeniu gospodarki rolne.

8. W obszarze planu dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego zgodnie
z dopuszczalnymi sposobami zagospodarowania okreslonymi dla poszczegolnych
terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi.

§5
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

1. W obszarze planu znajdujg sie elementy struktury przestrzennej o wartosciach
historycznych, kompozycyjnych i kulturowych wymagajgce ochrony, sg to strefy
ochrony archeologiczno-konserwatorskiej wymienione w ponizszej tabeli wraz
z okresleniem ich charakterystyki funkcjonalno-chronologicznej i numeréw

ewidencyjnych:
Lp. | miejscowos¢ | nr na chronologia funkcja obiektu rodzaj strefy/
obszarze kultura zasady
/nrw ochrony
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miejscowosci okreslone
w §7 uchwaly

Archeologiczne Zdjecie Polski (AZP) arkusz: 7-31

=Y

Zgojewo 31/4 kultura pomorska | cmentarzysko W.II

N

Zgojewo 32/19 schytkowy neolit obozowisko? W.III

Zgojewo 33/6 wczesne osada?, W.III
Sredniowiecze cmentarzysko?

Zgojewo 19/3 ? osada W.III

1)
2)

3)

Podstawowe zasady ksztattowania tadu przestrzennego zostaty okreslone
poprzez zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustalone
w §9 niniejszej Uchwaty dla kazdego z wydzielonych terendw.

Dla elektrowni wiatrowych ustala sie:

wymodg zastosowania jednakowej kolorystyki elektrowni wiatrowych;

wymog zastosowania elektrowni wiatrowych o zblizonym wyglgdzie i wielkosci
jak w catym obszarze farmy wiatrowej (tgcznie z obszarem lokalizacji
elektrowni wiatrowych na podstawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego uchwalonego Uchwatg Nr 58/92/03 Rady Gminy Gtéwczyce
z dnia 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego gminy  Gtébwczyce  w obrebach
ewidencyjnych Drzezewo-Lipno, Zoruchowo, Zgojewo, Zelkowo, Przebedowo
— W sgsiedztwie obszaru opracowania niniejszego planu);

zakaz umieszczania reklam, za wyjatkiem oznaczeh (logo) producenta lub
inwestora bgdz wtasciciela urzadzeh, z wykluczeniem mozliwosci
umieszczania urzgdzen emitujgcych swiatto zmienne.

§6

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

W obszarze opracowania dopuszcza sie lokalizacje maksimum 2 elektrowni
wiatrowych stanowigcych czes¢ sktadowg farmy wiatrowej (tgcznie z obszarem
lokalizacji  elektrowni wiatrowych na podstawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego uchwalonego Uchwatg Nr 58/92/03 Rady
Gminy Giéwczyce z dnia 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gtéwczyce
w obrebach ewidencyjnych Drzezewo-Lipno, Zoruchowo, Zgojewo, Zelkowo,
Przebedowo — w sgsiedztwie obszaru opracowania niniejszego planu).

Caly obszar planu stanowi obszar oddziatywania farmy wiatrowej;
w obszarach oznaczonym na rysunku planu symbolem R i ZL obowigzuje
zakaz lokalizacji zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi.

Na granicy istniejgcej zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej (poza obszarem
opracowania planu) emisja hatasu pochodzgcego z elektrowni wiatrowych nie
moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych w obowigzujgcych
przepisach odrebnych.

W obszarze planu, za wyjagtkiem terenu 4.ZL obowigzuje zakaz lokalizacji
nowej zieleni wysokiej; w catym obszarze planu obowigzuje zakaz lokalizacji
nowych zbiornikbw wodnych w celu ograniczenia strefy potencjalnych
konfliktdw sitowni z awifaung oraz nietoperzami.

Na granicy istniejgcej zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej (poza obszarem
opracowania planu), poziom promieniowania elektromagnetycznego
pochodzgcego z stacji transformatorowej 110/SN nie moze przekraczaé
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dopuszczalnych wartosci okreslonych w obowigzujgcych przepisach
odrebnych.

6. Po zakonczeniu funkcjonowaniu farmy wiatrowej, po ostatecznym demontazu
elektrowni wiatrowych (tereny 6.PE oraz 7.PE) i masztu do pomiaru wiatru
(teren 8.E) obowigzuje rekultywacja terendéw zajmowanych przez te obiekty
budowlane.

7. Dopuszcza sie realizacje placow montazowych obstugujgcych elektrownie
wiatrowe oraz terenéw komunikacyjnych (w szczegolnosci  zjazdy
| skrzyzowania w promieniu skretu dla przewozow ponadgabarytowych)
niezbednych na czas budowy i demontazu urzadzen zwigzanych
z funkcjonowaniem farmy wiatrowej wytgcznie jako obiekty tymczasowe.

8. Prace inwestycyjne prowadzone w poblizu drzew i krzewdw prowadzic¢
w sposOb nie powodujgcy uszkodzen bryty korzeniowej oraz pni i konarow;
roslinnosé, przed rozpoczeciem prac, zabezpieczy¢ przed uszkodzeniem.

9. Lokalizacja inwestycji, zwtaszcza budowa elektrowni wiatrowych wymaga na
etapie projektu budowlanego rozpoznania geotechnicznych warunkow
posadowienia obiektow budowlanych, zgodnie z przepisami szczegdolnymi.

10. Wszelkie zmiany stosunkdéw gruntowo-wodnych, towarzyszgce realizacji
zapisow planu nie mogg trwale, negatywnie oddziatywa¢ na tereny sgsiednie,
w sposéb odprowadzenia wdd opadowych winien uwzglednia¢ uwarunkowania
terendw sgsiednich i nie moze powodowac na nich szkéd.

11. Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz,
przepusty, itp. biorgc pod uwage uwarunkowania terendéw przylegtych;
w przypadku natrafienia w trakcie realizacji rob6t budowlanych na istniejgcy
drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac¢ lub przebudowaé zachowujgc
spojnosé systemu melioracyjnego catego obszaru.

12.  Przy realizacji inwestycji maksymalnie ograniczy¢ rozmiary terendw budowy.

13.  Przy realizacji ustalen planu miejscowego uwzgledni¢ przepisy odrebne
dotyczgce wycinki drzew i krzewow - dopuszcza sie usuniecie drzew i krzewow
w niezbednym zakresie dla celow realizacji przedsiewziec i prac budowlanych
ustalonych w planie, ewentualng wycinke drzew, w szczegolnosci drzew
przydroznych, ograniczy¢ do niezbednego minimum.

14. Przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy uwzgledni¢ wymogi
dotyczace ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§7
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
débr kultury wspétczesnej

Na obszarze opracowania planu znajdujg sie strefy ochrony archeologicznej objete
ochrong zapisami niniejszego planu, zasieg przestrzenny stref zaznaczono na
zatgczniku graficznym nr 1 Rysunku planu do niniejszej Uchwaty, w obrebie stref
ustala sie:
1) dla terenu strefy W.Il czesciowej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej
obowigzujg_nastepujgce zasady:
a) wymog przeprowadzenia badan ratowniczych na obszarach ptaskich
stanowisk archeologicznych, wyprzedzajgcych proces zainwestowania
terenu zwigzany z pracami ziemnymi,
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b) zakres prac ratowniczych zgodnie z pozwoleniem wojewodzkiego
konserwatora zabytkow,

C) po zakonczeniu badan archeologicznych teren moze by¢ trwale
zainwestowany;

2) dla terenu strefy W.III ograniczonej ochrony archeologiczno-
konserwatorskiej obowigzujg_nastepujgce zasady:;

a) wymodg przeprowadzenia na obszarach stanowisk archeologicznych
badan interwencyjnych o charakterze nadzoru archeologicznego nad
pracami ziemnymi, realizowanego w trakcie procesu inwestycyjnego,

b) zakres nadzoru zgodnie z pozwoleniem wojewddzkiego konserwatora
zabytkow,

C) po rozpoznaniu wartosci kulturowych stanowiska na podstawie wynikow
archeologicznych badan  interwencyjnych, w  szczegdlnych
przypadkach, moze by¢ niezbedne przeprowadzenie archeologicznych
badan ratowniczych, w zakresie okreslonym pozwoleniem
wojewodzkiego konserwatora zabytkow; po zakonczeniu badan
archeologicznych teren bedzie mogt by¢ trwale zainwestowany.

§8

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

Na obszarze objetym planem nie znajdujg sie obszary przestrzeni publicznej
w rozumieniu definicji zawartej w Ustawie z 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku, Nr 80, poz. 717,
z pdzniejszymi zmianami).

§9

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

1. Dla terendéw rolniczych oznaczonych symbolem R obowigzujg nastepujgce
ustalenia w zakresie ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu:

1) dla budynkéw gospodarczych zwigzanych z gospodarkg rolng oraz dla
budowli rolniczych i urzgdzen budowlanych z nimi zwigzanych, niezbednych
dla prowadzenia gospodarstwa rolnego obowigzuje nieprzekraczalna linia
zabudowy od terendw lokalizacji urzgdzen produkcji energii elektrycznej ze
zrodet odnawialnych oznaczonych symbolem PE - 175m;

2) gabaryty zabudowy gospodarczej zwigzanej z gospodarkg rolng oraz
budowli rolniczych i urzgdzen budowlanych z nimi zwigzanych, niezbednych
dla prowadzenia gospodarstwa rolnego:

a) wysokosc¢ obiektow budowlanych max 10m,
b) geometria dachu: nie ustala sieg;

3) wymdég zachowania dostepnosci do sieci i urzgdzen zwigzanych
z funkcjonowaniem podziemnych sieci kablowych elektroenergetycznych
I podziemnych sieci telekomunikacyjnych oraz innej infrastruktury
technicznej zwigzanej z budowg i funkcjonowaniem farmy wiatrowej lub
stanowigcych element infrastruktury technicznej taczacej stacje
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transformatorowe: o roboczej nazwie ,Drzezewo” (teren 5.E) i stacje
0 roboczej nazwie ,Darzyno” (poza obszarem opracowania planu);

4) miejsca kolizji planowanych sieci infrastruktury technicznej z istniejgcymi
elementami zagospodarowania, rozwigza¢ w projekcie budowlanym na
podstawie uzyskanych warunkéw technicznych zarzadcéw poszczegolnych
obiektow;

5) place montazowe obstugujgce elektrownie wiatrowe i maszt do pomiaru
wiatru oraz tymczasowe tereny komunikacyjne (w szczegdlnosci promienie
skretu dla przewozéw ponadgabarytowych) niezbedne na czas budowy
| demontazu urzadzen zwigzanych z funkcjonowaniem farmy wiatrowej
realizowa¢ wytgcznie jako obiekty tymczasowe;

6) dopuszcza sie lokalizacje kotew od odciggéw mocujgcych maszt do
pomiaru wiatru;

7) dopuszcza sie w przestrzeni nad powierzchnig terenu lokalizacje
ruchomych topat elektrowni wiatrowych, urzgdzen pomiarowych wiatru
instalowanych na maszcie oraz odciggéw mocujgcych maszt do pomiaru
wiatru;

8) dopuszcza sie lokalizacje budowli, takich jak: drogi wewnetrzne, lokalizacja
urzagdzen i sieci infrastruktury technicznej, w tym réwniez niezwigzanej
budowg i funkcjonowaniem farmy wiatrowej.

2. Dla terenu zieleni lesnej oznaczonego symbolem ZL obowigzujg nastepujgce
ustalenia w zakresie ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu:

1) zakaz lokalizacji budynkdw.

3. Dla terenu infrastruktury technicznej elektroenergetycznej — lokalizacja staciji
elektroenergetycznej 110/SN oznaczonego symbolem 5.E obowigzujg
nastepujgce ustalenia w zakresie ksztaftowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy maksymalnie 80%;

2) dopuszcza sie 100% utwardzenia terenu;

3) nie ustala sie minimalnej powierzchni biologicznie-czynnej;

4) maksymalna wysokos¢ budynkéw 12m, nie ustala sie geometrii dachu;

5) dla budowli zwigzanych z przesytaniem i przetwarzaniem energii
elektrycznej nie ustala sie gabarytow obiektow i geometrii dachu;

6) teren urzgdzen stacji transformatorowej nalezy wyposazy¢ w rozwigzania
gwarantujgce zabezpieczenie gruntu oraz wod podziemnych przed
skutkami awarii, zabezpieczy¢ przed dostepem oséb postronnych oraz
uniemozliwi¢ kontakt srodkdw chemicznych z wodami opadowymi
przedostajgcymi sie do powierzchni glebowej;

7) ustala sie wykonanie zabezpieczen budowli zwigzanych z przesytaniem
| przetwarzaniem energii elektrycznej przed porazeniem pradem;

8) dopuszcza sie oswietlenie ochronne oraz ogrodzenie terenu;

9) dopuszcza sie lokalizacje budowli, takich jak: sieci i urzgdzenia
infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne;

10)w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg istniejgcych sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej, ewentualne kolizje z planowanym
zagospodarowaniem usungc.

4. Dla terenéw lokalizacji urzgdzen wytwarzajgcych energie ze zrédet odnawialnych
(elektrowni wiatrowych) oznaczonych symbolem PE obowigzujg nastepujgce
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ustalenia  w zakresie ksztattowania zabudowy oraz  wskaznikow
zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

7

8)
9)

w kazdym terenie dopuszcza sie lokalizacje jednej elektrowni wiatrowej,
powierzchnia zabudowy maksymalnie 100%;

nie ustala sie minimalnej powierzchni biologicznie-czynnej;;

maksymalna wysokosc¢ elektrowni wiatrowej w stanie wzniesionego smigta
150,0 m (+- 5m) ponad poziom terenu;

ustala sie wymdg zastosowania jednakowego koloru i zblizonej wielkosci
elektrowni wiatrowych dla catej farmy wiatrowej (tgcznie z elektrowniami
wiatrowymi  lokalizowanymi  na  podstawie = miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego uchwalonego Uchwatg Nr 58/92/03
Rady Gminy Gtéwczyce z dnia 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Gtoéwczyce w obrebach ewidencyjnych Drzezewo-Lipno, Zoruchowo,
Zgojewo, Zelkowo, Przebedowo — w sgsiedztwie obszaru opracowania
niniejszego planu);

elektrownie wiatrowe stanowig przeszkody lotnicze, ustala sie wymog
przeszkodowego oznakowania oraz witasciwego zgtoszenia przeszkod
zgodnie z przepisami odrebnymi;

ustala sie wykonanie zabezpieczehn konstrukcji wiezy przed porazeniem
pradem;

dopuszcza sie oswietlenie ochronne oraz ogrodzenie terenu;

w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg istniejgcych sieci
I urzgdzen infrastruktury technicznej, ewentualne kolizje z planowanym
zagospodarowaniem usungg.

5. Dla terenu infrastruktury technicznej elektroenergetycznej — lokalizacja masztu
do pomiaru wiatru oznaczonego symbolem 8.E obowigzujg nastepujgce ustalenia
w zakresie ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)

5)

6)
7

powierzchnia zabudowy maksymalnie 100%;

nie ustala sie minimalnej powierzchni biologicznie-czynnej;

maksymalna wysokosc¢ obiektu 120,0 m ponad poziom terenu;

maszt do pomiaru wiatru stanowi przeszkode lotniczg, ustala sie wymaog
przeszkodowego oznakowania oraz wiasciwego zgtoszenia przeszkod
zgodnie z przepisami odrebnymi;

ustala sie wykonanie zabezpieczen konstrukcji masztu przed porazeniem
pragdem;

dopuszcza sie oswietlenie ochronne oraz ogrodzenie terenu;

w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg istniejgcych sieci
i urzgdzen infrastruktury technicznej, ewentualne kolizje z planowanym
zagospodarowaniem usungc.

6. Dla terenu komunikacyjnego — drogi publicznej lokalnej oznaczonego symbolem
KDL obowigzujg nastepujgce ustalenia w zakresie ksztattowania zabudowy oraz
wskaznikéw zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)

zakaz lokalizacji budynkow;

lokalizacja zjazdéw na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,
lokalizacje zjazdow uzgodni¢ z zarzgdcg drogi;

lokalizowanie nowej infrastruktury technicznej uzgodni¢ z zarzgdcg drogi.

7. Dla terenow komunikacyjnych — drég wewnetrznych oznaczonych symbolem
KDW i KDWE obowigzujg nastepujgce ustalenia w zakresie ksztattowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
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1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) lokalizowanie nowej infrastruktury technicznej uzgodni¢ z zarzgdcg drogi.

§10

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw
gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

1. Na terenie obszaru opracowania nie wystepujg obszary i obiekty objete ochrong
w rozumieniu Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U. nr 92,
poz. 880, z pézniejszymi zmianami);.

2. Na obszarze opracowania planu znajduje sie obszary objete ochrong na
podstawie Ustawy z dn. 23.07.2003r o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(Dz. U. z 2003r. Nr 162 poz. 1568, z pdzniejszymi zmianami) poprzez objecie ich
ochrong ustaleniami niniejszego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego:

1) strefa W.Il czesciowej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej;
2) strefa W.1Il ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej;

3) zasady ochrony oraz sposoby zagospodarowania terenéw okreslono
w §7 niniejszej uchwaty.

3. W obszarze opracowania planu nie wystepujg tereny i obszary gérnicze zgodnie
z Ustawg Prawo geologiczne i gornicze z dnia 4 lutego 1994r. (Dz. U. Nr 27, poz.
96 z pdzniejszymi zmianami).

4. W obszarze planu nie wystepujg tereny szczegdlnego zagrozenia powodzig
wyznaczone zgodnie z Ustawg Prawo wodne z dn. 18 lipca 2001r. (Dz. U. nr 115
poz. 1229, z pdzniejszymi zmianami):

5. Na podstawie Ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesSnych (Tekst jednolity: Dz.
U. z 2004 r. Nr 121, poz. 1266, z pdzniejszymi zmianami) ustaleniami niniejszego
planu zmienia sie przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolnicze o tgcznej
powierzchni 0,3800 ha, w tym o powierzchni i w klasach:

1) 0,0394 ha nieuzytkdéw N;
2) 0,0691 ha gruntoéw rolnych klasy RIVa;
3) 0,2715 ha gruntéw rolnych klasy Rlllb.

6. Dopuszcza sie czasowe wytgczenie gruntdow z uzytkowania rolniczego dla potrzeb
realizacji przedsiewzie¢ i prac budowlanych ustalonych w planie, zgodnie
z przepisami odrebnymi, w szczegodlnosci Ustawy o ochronie gruntow rolnych
i lesnych (Tekst jednolity: Dz. U. z 2004 r. Nr 121, poz. 1266, z pOzniejszymi
Zmianami).
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§11

Zasady podziatu na dziatki

1. Zakaz podziatu terendw na dziatki budowlane, za wyjgtkiem wydzielenia
nieruchomosci dla lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drég
wewnetrznych lokalizowanych w terenach rolniczych.

2. Dopuszcza sie podziat nieruchomosci rolnych na potrzeby prowadzonej
gospodarki rolnej, normy obszarowej ani zasad dopuszczalnych podziatéw nie
ustala sie.

3. Dopuszcza sie podziat nieruchomosci rolnych w zwigzku z lokalizacjg w obszarze
planu obiektéw budowlanych farmy wiatrowej, wtym na dziatki o powierzchni
mniejszej niz 0,3 ha, zasad dopuszczalnych podziatow nie ustala sie.

§12
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej.

1. W zakresie zaopatrzenia w wode: nie przewiduje sie modernizacji, rozbudowy
| budowy urzgdzen wodociggowych w 2zwigzku 2z lokalizacjg obiektow
budowlanych w obszarze planu.

2. W zakresie gospodarki sciekami sanitarnymi: nie przewiduje sie modernizaciji,
rozbudowy i budowy urzadzen kanalizacyjnych w zwigzku z lokalizacjg obiektow
budowlanych w obszarze planu.

3. W zakresie odprowadzenia wod opadowych:

1) wody deszczowe z powierzchni nieutwardzonych Iub utwardzonych
tymczasowo odprowadzi¢ powierzchniowo do gruntu,

2) wody deszczowe z zanieczyszczonych terendw utwardzonych nalezy
podczysci¢ przed odprowadzeniem do wod lub gruntu zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie elektroenergetyki:

1) teren farmy wiatrowej wymaga uzbrojenia w sie¢ elektroenergetyczng,
zaopatrzenie w energie zistniejgcej sieci elektroenergetycznej na
podstawie warunkéw technicznych przytgczenia okreslonych przez
zarzadce sieci elektroenergetycznej; sieci realizowac jako podziemne;

2) dla potrzeb przesytu wytworzonej przez elektrownie wiatrowe energii
elektrycznej wybudowac odpowiednie sieci kablowe SN;

3) odbidr energii elektrycznej wytworzonej przez elektrownie wiatrowe liniami
kablowymi SN do stacji transformatorowej o roboczej nazwie ,Drzezewo”
(teren 5.E);

4) wigczenie wiatrowych wigczenie elektrowni wiatrowych i catej farmy
wiatrowej do krajowego systemu elektroenergetycznego linig kablowg lub
napowietrzng 110kV na warunkach uzgodnionych z zarzgdca sieci
(wlaczenie poza obszarem opracowania planu);

5) teren stacji transformatorowej o roboczej nazwie ,Drzezewo” (teren 5.E)
wymaga potgczenia z siecig krajowego systemu elektroenergetycznego
linig kablowg 110KkV; sieci realizowac jako podziemne.

5. W zakresie zasilania w ciepto: nie przewiduje sie modernizacji, rozbudowy
| budowy urzgdzen gospodarki cieplnej w zwigzku z lokalizacjg obiektow
budowlanych w obszarze planu.
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6. W zakresie zaopatrzenia w gaz: nie przewiduje sie modernizacji, rozbudowy
| budowy urzgdzen gazownictwa w zwigzku z lokalizacjg obiektow budowlanych
w obszarze planu.

7. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej:

1) teren farmy wiatrowej wymaga uzbrojenia w sie¢ telekomunikacyjng; sieci
niezbedne dla obstugi farmy wiatrowej realizowac jako podziemne;

2) dopuszcza sie w obszarze planu lokalizacje infrastruktury
telekomunikacyjnej i sieci szerokopasmowych ogoélnodostepnych, budowle
realizowa¢ jako podziemne — za wyjgtkiem lokalizacji obiektow
infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu.

8. W zakresie gospodarki odpadami dla obiektow farmy wiatrowej oraz stacji
transformatorowej 110/SN ustala sie wymdg okresowego usuwania i wywozu
zuzytego oleju transformatorowego oraz z przektadni elektrowni wiatrowych i ich
utylizacje zgodnie z przepisami odrebnymi oraz uchwalonymi przepisami
lokalnymi.

9. Dopuszcza sie budowe i przebudowe istniejgcych urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej stuzgcych obiektom budowlanym, zabudowie i prowadzeniu
gospodarki rolnej, w szczegolnosci niezwigzanej z budowg i funkcjonowaniem
farmy wiatrowej na catym obszarze planu, zgodnie z dopuszczalnymi sposobami
zagospodarowania okreslonymi dla poszczegolnych terendw w §4 niniejsze]
uchwaty.

§13
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji.

1. Obstuga komunikacyjna obszaru planu od strony drogi publicznej — powiatowej nr
1135G (teren 01.KDL) relacji droga wojewddzka nr 213— Damnica oraz drog
wewnetrznych wydzielonych w obszarze planu.

2. W okresie budowy obiektow budowlanych ustalonych niniejszym planem
dopuszcza sie budowe drég tymczasowych niezbednych dla realizacji inwestycji.

3. Szerokosc¢ drogi publicznej i drog wewnetrznych: 02.KDW, 03.KDW, 04.KDW
w liniach rozgraniczajgcych jak na rys. planu lub wedtug istniejgcych wydzielen
geodezyjnych.

4. Szerokos¢ drogi wewnetrznej 05.KDW oraz drogi wewnetrznej farmy wiatrowej
(06.KDWE) 3m w liniach rozgraniczajgcych.

5. Nie ustala sie minimalnych, wymaganych w urzgadzeniu terenu, wskaznikéw
parkowania.

§14
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenéw w obszarze planu

1. W terenach oznaczonych w planie symbolem R dopuszcza sie tymczasowe
zagospodarowanie, urzgdzanie i uzytkowania; terenu:
1) jako teren komunikacyjny — droga wewnetrzna, w szczegolnos¢ zjazdy
| skrzyzowania w promieniu skretu dla przewozéw ponadgabarytowych
2) jako teren komunikacyjny - place montazowe zwigzane z budowg lub
demontazem obiektéw farmy wiatrowej.

projekt planu miejscowego — wersja wyfozona do publicznego wgladu 13



2. Ustala sie termin tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu na
okres 3lat od momentu rozpoczecia prac budowlanych obiektow tymczasowych
zwigzanych z budowg Ilub demontazem farmy wiatrowej lub diuzej
z uwzglednieniem okreséw wstrzymania robdét budowlanych okreslonych
w decyzjach administracyjnych dla farmy wiatrowej wydanych na podstawie
przepisow odrebnych.

§15

Ustala sie stawke procentowg o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dla poszczegolnych terendw w nastepujgcej
wysokosci:
1) 30% dla terenéw oznaczonych symbolem 5.E, 6.PE, 7.PE, 8.E, 05.KDW,
06.KDWE
2) 0% dla terenéw oznaczonych symbolem: 1.R, 2.R, 3.R, 4.ZL, 01;KDL; plan
miejscowy nie zmienia dotychczasowego przeznaczenia tych terenow.

Rozdziat 3
Ustalenia koncowe
§16

1. Rozstrzygniecia dotyczgce sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu, wytozonego do publicznego wgladu, stanowig zatgcznik nr 2 do niniejszej
uchwaty.

2. Rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadah wlasnych gminy oraz o zasadach
ich finansowania stanowig zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§17

1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Giéwczyce.

2. Zobowigzuje sie Wojta do:

1) niezwlocznego przekazania niniejszej uchwaly wraz 2z dokumentacjg
planistyczng Wojewodzie Pomorskiemu w celu oceny jej zgodnosci z prawem
i skierowania do ogtoszenia uchwaty w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Pomorskiego;

2) umieszczenia niniejszej uchwaly wraz z zatgcznikami na stronie internetowej
gminy;

3) umozliwienia zainteresowanym osobom wglagdu do dokumentu planu
miejscowego oraz wydania na ich wniosek potrzebnych im wyrysoéw i wypisow
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.
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§18

Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 14 dni od dnia ogtoszenia je] w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego, z wyjgtkiem §17, ktory wchodzi w zycie
z dniem podjecia uchwaty.

Przewodniczacy Rady Gminy
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