UCHWALA NR 208/R/2013
RADY GMINY GLOWCZYCE

z dnia 8 maja 2013 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Gléwczyce w zakresie terenéw oznaczonych symbolami B07-ZL. oraz C29Z1-P i cz. C31-PU

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j.
Dz U. z 2012 roku, poz. 647, z pozn. zm.) oraz art. 18 ust.2 pkt.5 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym
(t.j.:Dz. U.z2001 r. Nr 142, poz. 1591, z pozn. zm.)

uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogoélne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Glowczyce” (uchwalonego Uchwata nr 93/R/2012 z dnia 23 stycznia 2012 r.), uchwala sig
zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Glowcezyce w zakresie terenow
oznaczonych symbolami B07-ZL oraz C29ZL-P i cz. C31-PU zwang dalej ,,planem”.

2. Granice terenu opracowania przedstawiaja zalaczniki graficzne do niniejszej uchwaly — Rysunek planu
w skali 1:1000 obejmujacy nastgpujace obszary:

1) obszar ,,A” — teren oznaczony w dotychczasowym planie miejscowym symbolem B07-ZL - zatacznik graficzny
nrl;

2) obszar ,,B” — teren oznaczony w dotychczasowym planie miejscowym symbolami C29ZL-P icz. C31-PU -
zalacznik graficzny nr 2.

3. Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni ok. 2,71 ha, w tym: obszar ,,A” - 1,45 ha, obszar ,,B” - 1,26 ha.
4. Celem opracowania planu miejscowego jest:

1) w obrebie obszaru ,,A” uporzadkowanie stanu prawnego w odniesieniu do faktycznego sposobu uzytkowania
terenu tj. istnienia Malej Elektrowni Wodnej i zbiornika retencyjnego, atakze dopuszczenie mozliwosci
realizacji stawow hodowlanych,

2) w obrgbie obszaru ,,B” umozliwienie zmiany przeznaczenia terenu zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinna
oraz ustalenie dojazdu do planowanej zabudowy droga wewngtrzna zlokalizowana w tym terenie,

3) ustalenie zasad zagospodarowania terenéw oraz form ochrony z zachowaniem warunkéw okre§lonych
w ustawach i przepisach odrgbnych,

§ 2. 1. Ustalenia planu zawarte sa w czesci tekstowej i graficznej planu.
2. Ustalenia tekstowe planu okreslaja:

1) przeznaczenie terendw i sposoby zagospodarowania terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi - §4
niniejszej uchwaty;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - §5 niniejszej uchwaty;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - §6 niniejszej uchwaty;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej, - §7 niniejszej uchwaty;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych - §8 niniejszej Uchwaly;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu - §9 niniejszej uchwaty;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow - §10 niniejszej uchwaty;

8) szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem - §11 niniejszej uchwaty;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej - §12 niniejszej uchwaty;
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10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji - §13 niniejszej uchwaty;

11) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow - §14 niniejszej
uchwaty;

12) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym - §15 niniejszej uchwaty.

3. Ustalenia graficzne zawarte sa na zatacznikach graficznych nr 1 i nr 2 - Rysunkach planu w skali 1:1000, na
ktérych obowiazujacymi ustaleniami planu sa:

1) granica opracowania planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) oznaczenia (literowo — cyfrowe) wydzielonych liniami rozgraniczajacymi terenow;
5) podstawowe przeznaczenie terendw, w tym:
a) R/ZL — tereny rolnicze i tereny lesne,
b) WS — tereny wod powierzchniowych,
¢) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
d) ZL/ZP — tereny zieleni lesnej — zabytkowy park,,
e) U/P — tereny zabudowy uslugowo-produkcyijnej,
f) KDW — tereny komunikacji wewngtrznej;
5) Granica obszaru wpisanego do rejestru zabytkow wojewddztwa pod nr A-1171;
6) Linia elektroenergetyczna §rednich napig¢ 15kV wraz z pasem ograniczen (po 7 m od osi linii);

7) Brak powiazania z droga wojewodzka nr 213; Pozostate oznaczenia na rysunku planu stanowia informacje lub
zalecenia i nie sa ustaleniami planu miejscowego

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) powierzchni zabudowy terenu — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ budynku/budowli, liczona po obrysie
zewngtrznym w stosunku do powierzchni dziatki, wyrazona w [%];

2) gléwnej kalenicy dachu — rozumie si¢ przez to kalenice na dachu przykrywajacym zasadnicza bryte budynku,
stanowiacym min 80% powierzchni dachu catego budynku; nie stanowia glownej kalenicy dachu
w szczegolnosci kalenice zadaszenia czesci wejsciowej, kalenice lukarn, zadaszen balkonow i tarasow, itp.;

3) gléwnej bryle budynku - rozumie si¢ przez to zasadnicza bryle budynku, najwyzsza inajwigksza pod
wzgledem powierzchni zabudowy cze$¢ budynku, nie stanowia gléwnej bryly budynku w szczegodlnosci
wejscia do budynku, garaze i czg$ci budynku dobudowane, np. oficyny, schody, ganki, itp.;

4) ustugach komercyjnych — rozumie si¢ przez to ustugi takie jak np. handel detaliczny i hurtowy, gastronomia,
ushugi zwiazane zrekreacja, kultura isportem, ushugi administracji tzw. biura, rézne formy dziatalno$ci
gospodarczej, a takze tzw. drobna wytworczos¢ (ustugi rzemiosta);

5) ustugach nieuciazliwych towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej - rozumie si¢ przez to ustugi komercyjne,
za wyjatkiem tzw. drobnej wytwoérczosci, oraz ustugi publiczne z zakresu ustug o$wiaty i wychowania za

wyjatkiem ushug swiadczonych przez jednostki samorzadu terytorialnego oraz zdrowia i opieki spotecznej, za
wyjatkiem ustug §wiadczonych w szpitalach i obiektach lecznictwa zamknigtego;

6) ustawie o ochronie zabytkéw — rozumie si¢ przez to ustawe z dn. 23 lipca 2003r o ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami (Dz. U. z 2003r. Nr 162 poz. 1568, z pdzniejszymi zmianami) obowiazujaca w dniu uchwalania
planu;

Rozdzial 2.
Ustalenia planu

§ 4. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 6. R/ZL (powierzchnia ok. 0,52ha) ustala si¢ nast¢pujace
przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
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1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze i lesne potozone w dolinie rzeki;
2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania:

a) uprawy rolnicze i lesne,

b) zakaz lokalizacji zabudowy zagrodowe;j,

c) lokalizacja budowli zwiazanych z funkcjonowaniem wod, ochrong przed podtopieniem, zalaniem
i powodzia,

d) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacja drég wewngtrznych stuzacych
obiektom budowlanym, zabudowie oraz prowadzeniu gospodarki rolnej i lesne;.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 5.MN (powierzchnia okoto 0,51ha) ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie
terenu i sposoby zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania:
a) lokalizacja budynkow mieszkalnych,
b) lokalizacja w budynkach mieszkalnych ushug nieuciazliwych towarzyszacych zabudowie mieszkaniowe;j,

c) lokalizacja zabudowy towarzyszacej budynkom mieszkalnym — garaze dla samochodow osobowych,
zabudowa gospodarcza, z wyjatkiem hodowli zwierzat gospodarskich,

d) lokalizacja urzadzen isieci infrastruktury technicznej niezbgednych dla funkcjonowania zabudowy,
lokalizacja drog wewngtrznych stuzacych obiektom budowlanym i zabudowie.

3. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1.U/P (powierzchnia okoto 0,71ha) oraz 2.U/P (powierzchnia okoto
0,05ha) ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa z zakresu ustug komercyjnych i/lub zabudowa produkcyjna,
2) Dopuszczalne sposoby zagospodarowania:

a) lokalizacja budynkow i budowli zwiazanych z produkcja energii ze zrodet odnawialnych, w szczegdlnosci
zwiazanych z energetyka wodna,

b) lokalizacja budynkéw i budowli ustugowych, za wyjatkiem budynkéw o powierzchni sprzedazowej powyzej
2000m2

¢) lokalizacja budynkow ibudowli zwiazanych z hodowla ryb, w szczegoélnosci budowli pigtrzacych wodg,
stawow hodowlanych, urzadzen wodnych, budynkéw gospodarczych (np. magazynowych), obiektow matej
architektury,

d) lokalizacja budynkéw mieszkalnych, wylacznie jako zabudowa towarzyszaca funkcji podstawowej (tzw.
mieszkanie dla wlasciciela),

e) lokalizacja urzadzen isieci infrastruktury technicznej niezbednych dla funkcjonowania zabudowy,
lokalizacja drog wewngtrznych shuzacych obiektom budowlanym i zabudowie;

4.Dla terenu oznaczonego symbolem 4. ZL/ZP (powierzchnia okoto 0,32ha) ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni lesnej, stanowiace cze$¢ zabytkowego parku wpisanego do rejestru
zabytkow wojewodztwa pod nr A-1171 jako zespot patacowo-parkowy;

2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania:
a) zakaz lokalizacji budynkow,
b) lokalizacja obiektow matej architektury i urzadzen rekreacji,

c) lokalizacja urzadzen isieci infrastruktury technicznej niezbednych dla funkcjonowania zabudowy,
lokalizacja drog wewnetrznych shuzacych obiektom budowlanym i zabudowie.

5. Dla terenu oznaczonego symbolem 3.WS — rzeka Struga Gtéwczycka (powierzchnia okoto 0,30ha) ustala si¢
nastgpujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
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1) przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych;
2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania:

a) obiekty budowlane zapewniajace prawidlowe funkcjonowanie wod oraz ochrong przed podtopieniem
i zalaniem sasiednich terenow,

b) lokalizacja obiektow matej architektury i urzadzen rekreacji
¢) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej niezb¢dnych dla funkcjonowania zabudowy.

6. Dla terenu oznaczonego symbolem 7. KDW (powierzchnia okoto 0,19ha) ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji wewnetrznej — droga w klasie technicznej dojazdowej;
2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania:
a) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej niezbednych dla funkcjonowania zabudowy,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje zjazdow.

§5.1. W obszarze planu znajduja si¢ elementy struktury przestrzennej o wartosciach historycznych,
kompozycyjnych i kulturowych — obszar wpisany do rejestru zabytkow wojewodztwa pod nr A-1171 jako zespot
patacowo-parkowy; granice obszaru uwidoczniono na rysunku planu zat. nr 1 do niniejszej Uchwaty — obszar ,,A”;
na ktory sktadaja si¢ nastepujace elementy struktury przestrzenne;.

1) czgs¢ zabytkowego parku;
2) dawny zespot mtyna w zespole patacowo-parkowym,;
3) czg$¢ cieku wodnego — Strugi Glowcezyckiej,
4) zasady ochrony okre$lono w §7 niniejszej Uchwaty.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) dla poszczegolnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi podstawowe zasady zostaly okreslone
poprzez zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustalone w §9 niniejszej Uchwaty, w tym
w szczegolnosci poprzez okreslenie wielko$ci powierzchni zabudowy, minimalnego procenta powierzchni
biologicznie czynnej, oraz gabarytow i geometrii dachu a takze wysokosci projektowanej zabudowy;

2) budynki lokalizowane w obszarze planu powinny kontynuowac historyczne gabaryty charakterystyczne dla
obiektow regionu kulturowego, w szczegolnosci w terenie 1.U/P (dawny historyczny zespot miyna),

3) wszelkie prace wykonywane na obszarze planu zawierajace si¢ w granicach zespolu patacowo-parkowego
wpisanego do rejestru zabytkow pod numerem A-1171 nalezy uzgadnia¢ z Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow.

§ 6. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska i ochrony przyrody:
1) przy realizacji inwestycji maksymalnie ograniczy¢ rozmiary terenow budowy;

2) przy realizacji iuzytkowaniu planowanego zagospodarowania obowiazuje nakaz stosowania rozwiazan
technicznych, technologicznych i organizacyjnych, ktére ogranicza negatywny wplyw na srodowisko,
w szczegllnosci nie zmienia w sposob trwaty dotychczasowych warunkow ochrony przeciwpowodziowej
W obszarze planu i w jego sasiedztwie;

3) uciazliwosci wynikajace z dziatalnosci ustugowej lub produkcyjnej nie moga przekraczaé¢ standardéw ochrony
srodowiska wykraczajacych poza granice terenu, do ktdrego inwestor posiada tytut prawny;

4) obiekty i pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi zabezpieczy¢ przed ucigzliwo$ciami spowodowanymi
wlasnym przedsigwzigciem inwestycyjnym,

5) obowiazuje wymoég zachowania poziomdéw hatasu okreslonych w przepisach odrgbnych dla terenow
polozonych w granicach oraz poza granicami opracowania planu miejscowego;

6) w pasie rob6t ziemnych wymagane jest zdjecie i zabezpieczenie humusu;
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7) przy realizacji ustalen planu miejscowego zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk chronionych zgodnie
z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony gatunkowej dziko wystgpujacych roslin, zwierzat i grzybow
objetych ochrona;

8) przy realizacji inwestycji obowiazuje nakaz uwzglgdnienia wplywu zmiany stosunkow wodnych na tereny
sasiednie, w przypadku natrafienia w trakcie realizacji robdt budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go
zachowac¢ lub przetozy¢, a w przypadku uszkodzenia - naprawi¢, zachowujac spdjnos¢ systemu melioracyjnego
calego obszaru;

9) przy odprowadzeniu wod opadowych z obszaru planu obowiazuje nakaz uwzgledniania uwarunkowan terenow
sasiednich i zakaz powodowania na nich szkod;

10) zmiana sposobu uzytkowania terenow objgtych planem nie moze powodowaé zagrozenia powodziowego dla
terenéw przylegtych, w szczegdlnosci terendw zabudowanych przylegtych do rzeki ponizej i w oddziatywaniu
istniejacego pigtrzenia;

11) lokalizacja zabudowy wymaga na etapie projektu budowlanego rozpoznania geotechnicznych warunkow
posadowienia obiektow budowlanych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
12) usunigcie drzew i krzewow kolidujacych z planowanym zainwestowaniem wg przepisow odregbnych.

2. Zasady zachowania rownowagi przyrodniczej oraz prawidtowych warunkéw zycia zostaty okreslone poprzez
zasady zagospodarowania terenu okre§lone w ustaleniach dotyczacych parametrow i wskaznikéw urbanistycznych
dla poszczegdlnych terenow zawartych w §9 niniejszej uchwaly oraz poprzez kompleksowe rozwigzanie systemow
infrastruktury technicznej okre§lone w §12 niniejszej uchwaty.

§ 7. 1. Czg$¢ obszaru opracowania planu w rejonie obszaru ,,A” znajduje si¢ w granicach obszaru wpisanego do
rejestru zabytkow nieruchomych wojewodztwa pod nr A-1171 jako zespdt patacowo-parkowy (patac murowany —
pol XIXw. 1910/11r/, park z pomnikowym drzewostanem, Il pot XIXw/przelom XIX i XXw.) — granice¢ obszaru
uwidoczniono na rys. planu — zat. nr 1 do niniejszej Uchwaly).

2. W obszarze wpisu do rejestru zabytkéw nieruchomych wojewoddztwa obowiazuja nastgpujace zasady
ochrony:

1) zachowanie i uczytelnienie historycznych podzialéw parcelacyjnych;
2) zachowanie historycznych proporcji i charakteru zabudowy;
3) kontynuacja tradycyjnych zasad zagospodarowania parceli (dziatki budowlanej);

4) zachowanie historyczne] zieleni zwigzanej z obiektami oraz zieleni naturalnej stanowiacej otoczenie rzeki
Struga Glowczycka (dopuszcza sig usuwanie zieleni naturalnej z koryta rzeki w celu wykonywanie prac
konserwacyjnych, w przypadku wystapienia zagrozenia powodziowego, zagrozenia zdrowia iZycia oraz
zagrozenia dla istniejacych urzadzen i obiektéw budowlanych);

5) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych,

6) lokalizacj¢ nowej zabudowy i nadziemnych urzadzen infrastruktury technicznej oraz przebudowe, rozbudowg
i modernizacje istniejacych budynkow, wycinke drzew i krzewow, nasadzenia roslinne, projekt rewaloryzacji
zatozenia patacowo-parkowego uzgadnia¢ z wlasciwym Konserwatorem Zabytkow; prace budowlane
wykonywa¢ zgodnie z uzyskanym zezwoleniem,

§ 8. Na obszarze objetym planem nie znajduja si¢ obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu definicji
zawartej w Ustawie z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2012, poz.
647, z pézn. zm.).

§9. 1. Dla terené6w rolniczych ilesnych oznaczonych symbolem R/ZL obowigzuja nastgpujace ustalenia
w zakresie ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

1) zakaz lokalizacji budynkéw;
2) zakaz lokalizacji budowli rolniczych;
3) wymog zachowania dostepnosci do sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

4) ustala si¢ wymdg zachowania dostgpu eksploatacyjnego do wod powierzchniowych o szerokosci wynikajacej
z przepisow odrgbnych;
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5) w zagospodarowaniu uwzgledni¢ lokalizacjg istniejacej infrastruktury technicznej; dopuszcza si¢ przebudowg
istniejacej infrastruktury technicznej na warunkach uzgodnionych z zarzadca sieci.

2. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolem MN obowiazuja nastgpujace
ustalenia w zakresie ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:

1) gabaryty zabudowy budynku gléwnego: rzut budynku gltéwnej bryly budynku prostokatny, dopuszcza sig
rozczlonkowanie bryly budynku w formie litery T, L, itp., wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 9,5m — dwie
kondygnacje nadziemne, w tym jedna w poddaszu uzytkowym, poziom posadowienia parteru maksimum 0,6m;

2) geometria dachu budynku gléwnego: ustala si¢ wymog realizacji gltéwnych potaci dachu jako dach
dwuspadowy w tym przecinajacy si¢ (kalenica w ksztalcie litery L), kat nachylenia gtéwnych potaci dachu od
35°do 45°,

3) gabaryty zabudowy towarzyszacej; wysokos¢ zabudowy max 5Sm, geometria dachu: ustala si¢ wymog realizacji
gtéwnych potaci dachu jako dach dwuspadowy lub jednospadowy, kat nachylenia gléwnych potaci dachu min
200,

4) obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy wzdtuz skarpy, zaznaczona na rysunku planu — zal. nr 2 do
niniejszej Uchwaly;

5) w pasie ograniczen od napowietrznej linii elektroenergetycznej $rednich napieé 15 kV, zaznaczonej na rys.
planu — zal. nr 2 do niniejszej Uchwaly (14m — po 7 m w kazda stron¢ od osi linii) obowigzuje wymog
uzgodnienia planowanej zabudowy i zagospodarowania terenu z zarzadca sieci; w przypadku skablowania
napowietrznej linii wskazany na rysunkach planu (zal. nr 2 do niniejszej uchwaly) pas ograniczen
nie obowiazuje;

6) ustala si¢ wymog zachowania dostgpu eksploatacyjnego do wod powierzchniowych o szerokosci wynikajace;j
Z przepisow odrebnych;

7) maksymalna powierzchnia zabudowy 25% powierzchni terenu;
8) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 50%;

9) w zagospodarowaniu uwzgledni¢ lokalizacje istniejacej infrastruktury technicznej; dopuszcza si¢ przebudowe
istniejacej infrastruktury technicznej na warunkach uzgodnionych z zarzadca sieci.

3. Dla terenu zabudowy ustugowo/produkcyjnej oznaczonego symbolem U/P obowiazuja nastgpujace ustalenia
w zakresie ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

1) gabaryty zabudowy, wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 12,0m, maksymalnie trzy kondygnacje naziemne;
2) nie ustala si¢ geometrii dachu;

3)nie ustala si¢ gabarytow obiektow ani geometrii dachu dla obiektow budowlanych zwigzanych
z funkcjonowaniem elektrowni wodnej, ani urzadzen zwiazanych z hodowla ryb, wynika ona z wymogow
technologicznych;

4) ustala si¢ wymodg zachowania dostgpu eksploatacyjnego do wod powierzchniowych o szerokosci wynikajacej
z przepisow odrebnych;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy 40% powierzchni terenu;
6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 25%;

7) w zagospodarowaniu uwzgledni¢ lokalizacje istniejacej infrastruktury technicznej; dopuszcza si¢ przebudowg
istniejacej infrastruktury technicznej na warunkach uzgodnionych z zarzadca sieci.

4.Dla terenow zieleni le$nej, stanowiacych czgs¢ zabytkowego parku oznaczonych symbolem ZL/ZP
obowiazuja nastgpujace ustalenia w zakresie ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sig lokalizacje zieleni urzadzonej w postaci: zieleni parkowej, zielencow i skwerow,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury;

3) ustala si¢ wymodg zachowania dostgpu eksploatacyjnego do wod powierzchniowych o szerokosci wynikajacej
z przepisdbw odrgbnych, zaleca si¢ pozostawienie pasa terenu o szeroko$ci co najmniej Sm wolnego od
zabudowy, ogrodzen i nasadzen drzew;
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4) w zagospodarowaniu uwzgledni¢ lokalizacje istniejacej infrastruktury technicznej; dopuszcza sig przebudowe
istniejacej infrastruktury technicznej na warunkach uzgodnionych z zarzadca sieci.

5.Dla terenéw oznaczonych symbolem WS obowiazuja nastgpujace ustalenia w zakresie ksztaltowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje zakaz lokalizacji budynkdw;

2) nie ustala si¢ gabarytow obiektéw ani geometrii dachu dla obiektéw budowlanych zwiazanych z ochrona
przeciwpowodziowa, wynika ona z wymogow technologicznych;

3) lokalizowanie sieci i obiektow infrastruktury technicznej oraz drog wewngtrznych — przejazdow uzgodnié
z zarzadca wod,

4) dopuszcza si¢ przebudowg istniejacej infrastruktury technicznej na warunkach uzgodnionych z zarzadca sieci.

6. Dla terenéw oznaczonych symbolem KDW obowiazuja nast¢pujace ustalenia w zakresie ksztaltowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje zakaz lokalizacji budynkow;

2) lokalizacja zjazdéw na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) lokalizowanie infrastruktury technicznej uzgodni¢ z zarzadca drogi,

4) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej infrastruktury technicznej na warunkach uzgodnionych z zarzadca sieci.

§ 10. 1. Na obszarze opracowania planu znajduje si¢ obszar objety ochrona na podstawie Ustawy o ochronie
zabytkow; granice obszaru zabytkowego zespotu patacowo-parkowego wpisanego rejestru zabytkow wojewodztwa
zaznaczono na zalaczniku nr 1 do niniejszej Uchwaly; zasady zagospodarowania okreslono w §7 niniejszej
Uchwaty.

5. Na podstawie Ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych (t. j. Dz. U. z 2004 r. Nr 121, poz. 1266, z pézn.
zm.) ustaleniami niniejszego planu zmienia si¢ przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolnicze o lacznej
powierzchni 1,0272ha, w tym w obszarze ,,A” 0,4532ha oraz w obszarze ,,B” 0,5740ha.

§ 11. 1. Dopuszcza sig podziat terenu mieszkaniowego (MN) na dziatki budowlane przy zachowaniu zasad:
1) podzial na maksymalnie sze$¢ dziatek,
2) kat potozenie granicy dzialek w stosunku do pasa drogowego drogi w przedziale 60-120 stopni;
3) minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki 1000m2,

4) powyzsze zasady wydzielenia nieruchomosci nie dotycza lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;
oraz drog wewnetrznych.

2. Dopuszcza si¢ dalszy podziat nieruchomos$ci w terenie U/P na dziatki budowlane, wynikajace z potrzeb
prowadzonych w obrebie terenu dziatalno$ci, normy obszarowej ani zasad dopuszczalnych podziatdow nie ustala

sig.

3. Dla pozostatych terenéw obowiazuje zakaz podziatu terenu na dziatki budowlane, za wyjatkiem wydzielenia
nieruchomosci dla lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drog wewngtrznych.

4. Dopuszcza si¢ taczenie dzialek.

5. Dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci rolnych na potrzeby prowadzonej gospodarki rolnej i le$nej, normy
obszarowej ani zasad dopuszczalnych podzialow nie ustala sig.

§ 12. Ustala sig¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy, przebudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania zabudowy:

1) obiekty budowlane w obszarze planu zaopatrzy¢ w wode z projektowanej sieci wodociagowej;

2) w zakresie gospodarki $ciekami sanitarnymi bytowymi odprowadzenie $ciekow do projektowanej sieci
kanalizacji sanitarnej;

3) w zakresie odprowadzenia wod opadowych:

a) wody deszczowe zdachéw ipowierzchni nieutwardzonych lub utwardzonych tymczasowo nalezy
odprowadza¢ powierzchniowo do gruntu,
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b) wody deszczowe =z zanieczyszczonych terendw trwale utwardzonych nalezy podczysci¢é przed
odprowadzeniem do wod lub gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi,

c)dla terenu 5.MN, ze wzgledu na okresowe podtopienia przez sptywy powierzchniowe z jednocze$nie
wystepujacymi wysokimi poziomami wod gruntowych, zaleca si¢ wybudowanie zbiorczej kanalizacji
deszczowej i odprowadzenie wod opadowych z tego terenu do projektowanej kanalizacji deszczowej;

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna z istniejacej sieci elektroenergetycznej na podstawie warunkow
technicznych przylaczenia okreslonych przez zarzadcg sieci elektroenergetyczne;j;

5) obiekty budowlane zaopatrzy¢ w ciepto z indywidualnych zroédet wg zapotrzebowania;

6) dopuszcza si¢ w obszarze planu lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej, sieci szerokopasmowych oraz
telekomunikacyjnych obiektow budowlanych;

7) w zakresie gospodarki odpadami:

a) odpady komunalne nalezy gromadzi¢ w pojemnikach sytuowanych na terenie wlasnym, w miejscu do tego
przeznaczonym i zagospodarowaé zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi oraz przepisami prawa
miejscowego,

b) gospodarowanie innymi odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.
8) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej infrastruktury techniczne;.

§ 13. 1. Obstuga komunikacyjna obszaru planu w rejonie obszaru A od strony drogi powiatowej nr 1128G (ul.
Stupska) — poprzez drogg wewnetrzng — dziatkg nr 516.

2. Obstluga komunikacyjna obszaru planu w rejonie obszaru B i od strony drogi gminnej (droga poza obszarem
opracowania planu) — poprzez wydzielona w obszarze planu droge wewngtrzna teren KDW;

3. W stanie istniejacym obowiazuje zakaz wlaczenia drogi wewngtrznej 7.KDW do drogi wojewodzkiej nr 213;
wlaczenie drogi wewngtrzne] bedzie mozliwe po przebudowie skrzyzowania z zastosowaniem ronda, po
uzgodnieniu i na warunkach Zarzadcy drogi.

4. Ustalenia dla terenu komunikacyjnego KDW sa nastepujace:
1) klasyfikacja funkcjonalno-techniczna: ulica dojazdowa;
2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych jak na Rysunku planu (zatacznik nr 1 do niniejszej Uchwaty);
3) zasady organizacji ruchu: dostgpnos¢ nieruchomosci przylegtych do drogi nieograniczona;

4) obowiazuje zakaz wiaczenia drogi do drogi wojewddzkiej nr 213, dopuszcza si¢ wlaczenie wylacznie ruchu
pieszego.

5. Ustala si¢ minimalng ilo$¢ miejsc parkingowych:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jedno miejsce postojowe na kazde mieszkanie;

2)dla zabudowy uslugowej iprodukcyjnej dwa miejsca postojowe na 100m2 ustug idwa miejsca na
6 zatrudnionych; miejsca parkingowe lokalizowa¢ na terenie bgdacym w dyspozycji wilasciciela obiektu
ustugowego w odleglosci nie wigkszej niz 300m od granicy prowadzonej dziatalnos$ci;

3) pozostale tereny wydzielone w obrgbie planu nie wymagaja ustalenia minimalnej ilo$ci miejsc parkingowych.

§ 14. Nie ustala si¢ sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
w obszarze planu.

§ 15. Ustala si¢ stawkeg procentowa o ktorej] mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1) 30% dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) i terenéw ustugowo-produkcyjnych (U/P)

2) Nie ustala si¢ stawki procentowej dla terenéw oznaczonych symbolami R/ZL, WS, ZL/ZP, KDW, plan
miejscowy nie zmienia dotychczasowego przeznaczenia terenu.
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Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 16. 1. Rozstrzygnigcia dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, wylozonego do
publicznego wgladu, stanowia zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania stanowia zatacznik nr 4 do niniejszej
uchwaty.

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Glowczyce

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie zuptywem 14dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Michal Matkowski
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Zmiana miejscowego planu zagospodarowania miejscowosci
Glowczyce w zakresie terenéw oznaczonych symbolami B07-ZL
oraz C29ZL-P i cz. C31-PU

Rysunek planu skala 1:1000

zafacznik nr 1 - obszar A do Uchwaty Nr 208/R/2013
Rady Gminy Giowczyce z dnia 8 maja 2013r.
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obszar B

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania miejscowosci Glowczyce
w zakresie terenow oznaczonych symbolami B07-ZL oraz C29ZL-P i cz.
C31-PU

Rysunek planu skala 1:1000

zatgcznik nr 2 - obszar B do Uchwaty Nr 208/R/2013

Rady Gminy Glowczyce z dnia 8 maja 2013r.
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