UCHWALA NR 217/R/2013
RADY GMINY GLOWCZYCE

z dnia 24 lipca 2013 1.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Izbica dla
obszaru obejmujacego dzialke nr 539, obreb Izbica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt Sustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t. j.
Dz. U.z2013r. p0z.594) iart. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z2012r. poz.647 z p6zn. zm.) po stwierdzeniu zgodnosci ustalen
niniejszej uchwaty ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Gtowczyce
oraz w zwiazku z Uchwata Nr 472/2010 Rady Gminy Gtoéwczyce z dnia 8 listopada 2010 roku o przystapieniu do
sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Izbica dla obszaru

obejmujacego dziatkg nr 539, obreb Izbica dziatajac na rzecz nowych technologii ekologicznych oraz wspierajac
innowacyjne zmagania 0s6b, instytucji

1 organizacji pracujacych na rzecz innowacji i nowych technologii ekologicznych, a takze budownictwa, kultury
1 edukacji ekologicznej, ustala nizej wymienione regulacje zmierzajace do urzeczywistnienia przedmiotowych idei,

uchwala sig, co nastepuje:
Rozdzial 1.

Przepisy ogolne

§ 1. Stosownie do Uchwaty Nr 472/2010 Rady Gminy Glowczyce z dnia 8 listopada 2010 roku o przystapieniu
do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Izbica dla obszaru
obejmujacego dziatke¢ nr 539, obrgb Izbica, uchwala si¢ przedmiotowa zmiang planu miejscowego dla wyzej
wymienione] dziatki, zwana dalej ,,zmiang planu” w granicach opracowania oznaczonych na zataczniku nr 1 do
niniejszej uchwaty, ktorej ustalenia wyrazone sa w postaci zasad isposobow zagospodarowania terenow
okreslonych niniejsza uchwata oraz rysunkiem zmiany planu bedacym integralna cz¢scia uchwaty.

§ 2. Ustalenia, wymienionej w §1 zmiany planu, nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Glowczyce.

§ 3. Granice obszaru objetego zmiang planu sa zgodne z granicami okre§lonymi w zataczniku graficznym do
uchwaty Nr 472/2010 Rady Gminy Glowczyce z dnia 8 listopada 2010 roku o przystapieniu do sporzadzania
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Izbica dla obszaru obejmujacego
dziatke nr 539, obreb Izbica.

§ 4. Integralna cz¢$¢ uchwaty stanowia:

1) zalacznik nr 1 - rysunek zmiany planu - bedacy integralng czgscia uchwaty w skali 1:1000,
stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Glowczyce.

2) zatacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji  zapisanych w planie inwestycji  z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu

§ 5. 1. Obowiazujacymi ustaleniami zmiany planu sa ,,USTALENIA OBOWIAZUJACE” okreslone
w oznaczeniach graficznych wskazanych na rysunku planu. Naleza do nich:

1) granica obszaru objetego planem,
2) oznaczenia okre$lajace przeznaczenie terenu,
3) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy.
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2. Obszar planu dzieli si¢ na JEDNOSTKI PLANU wydzielone liniami rozgraniczajacymi tereny o réznych
sposobach uzytkowania i zagospodarowania zgodnie z rysunkiem planu.

3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) zmianie planu - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu o ktorym mowa w §1 niniejszej uchwaly wraz
z zalacznikami.

2) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozdzielajaca tereny o réznym sposobie uzytkowania lub
r6znym sposobie zagospodarowania terenu.

3) jednostce zmiany planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar o jednolitym sposobie uzytkowania i funkcji
podstawowej wydzielony liniami rozgraniczajacymi zgodnie z rysunkiem planu, ktéremu przyporzadkowany
jest symbol liczbowo — literowy do ktérego odnosza si¢ ustalenia przedmiotowego planu zawarte na rysunku
planu oraz w czgsci tekstowe;.

4) zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ kompleks obiektéw budowlanych lub obiekt budowlany, ktory jest
trwale zwiazany z gruntem, wydzielony z przestrzeni za pomoca przegrod budowlanych oraz posiada
fundamenty idach, zgodnie z definicja poje¢ w obowiazujacym w dniu stosowania definicji prawem,
przeznaczony do realizacji funkcji przeznaczenia podstawowego lub funkcji towarzyszacych.

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore winno przewaza¢ w danej
jednostce planu wyznaczonej liniami rozgraniczajacymi.

6) funkcji podstawowej - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie podstawowe w jednostce planu.

7) przeznaczeniu towarzyszacym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu inny niz podstawowy,
ktory uzupelia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu i ktorego
powierzchnia uzytkowa, zabudowy lub czgséci terenu zajmuje w granicach jednostki mniej niz odpowiednia
powierzchnia zajmowana przez przeznaczenie podstawowe, nie za§ jako odrgbne, mogace wystgpowac
samodzielnie w danej jednostce,

8) funkcji towarzyszacej lub uzupetniajacej - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie towarzyszace.

9) Urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia, infrastruktury
technicznej, dojazdy i dojscia, parkingi i garaze, budynki gospodarcze, wiaty i zadaszenia, mata architekture,
oczka wodne o charakterze rekreacyjnym lub ozdobnym oraz inne obiekty i urzadzenia petniace stuzebna rolg
wobec funkcji okreslonych w przeznaczeniu podstawowym lub towarzyszacym,

10) Nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza
si¢ wznoszenie budynkéw oraz budowli naziemnych niebgdacych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia
terenu oraz zwigzanymi z nimi urzadzeniami Linia ta nie dotyczy w szczegdlnosci: balkondw, wykuszy, logii,
gzymsOw, okapow, zadaszen nad wejsciami, czgéci podziemnych obiektow budowlanych oraz elementow
wejscia do budynku jak rowniez inwestycji celu publicznego w zakresie infrastruktury telekomunikacyjne;.

11) Powierzchni zabudowy dzialki - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig zajeta przez budynek wyznaczona
przez rzut poziomy krawedzi budynku na powierzchnig terenu. Do powierzchni zabudowy dziatki nie wlicza

sig.
- powierzchni obiektow budowlanych ani ich czg$ci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu,

- powierzchni elementéw drugorzednych takich jak: schody zewngtrzne, rampy zewngtrzne, tarasy, daszki,
markizy itp

12) Przepisach szczegdlnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowiazujacych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace zprawomocnych decyzji
administracyjnych.

Rozdzial 2.

Przedmiot ustalen
§ 6. Przedmiotem ustalen zmiany planu jest dokonanie ustalen okreslonych w art. 15 ustawy, w szczego6lnosci:

1) ustalenie przeznaczenia podstawowego i towarzyszacego dla terenow objetych opracowaniem,
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2) okreslenie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

3) okreslenie przebiegu linii rozgraniczajacych tereny o réoznym sposobie uzytkowania lub réznych zasadach
zagospodarowania,

4) ustalenie zasad obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j,
5) okreslenie lokalnych warunkéw i zasad ksztattowania zabudowy oraz urzadzenia terenu,

6) okreslenie warunkéw zagospodarowania terenow.
Rozdzial 3.

Przeznaczenie terendw objetych granicami planu

§ 7. 1. Dozwala si¢ na dotychczasowy sposob uzytkowania terendw objetych planem do czasu wystapienia
okolicznos$ci formalno - prawnych wymagajacych prawnego okreslenia funkcji terenu (jego przeznaczenia).

2. Nizej wymienione ustalenia przeznaczenia terendow sa obowiazujace dla prawnego okreslenia funkcji terenu
(jego przeznaczenia).

3. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw, w granicach wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, oznaczonych na
rysunku planu:

1) Symbolem U — teren nowych technologii ekologicznych, o§rodek badawczo-edukacyjny;
2) Symbolem Zs — tereny naturalnej sukcesji roslinne;j;
3) Symbolem KD  —tereny pasa drogowego drogi dojazdowej;
4) Symbolem KP — tereny parkingu.

4. W ramach zagospodarowania wyzej wymienionych terenéw dopuszcza si¢ ponadto lokalizacje:
1) obiektow i urzadzen towarzyszacych funkcji przeznaczenia podstawowego
2) wyodrebnionych terendw zieleni urzadzonej w pasach drogowych.

3) urzadzen infrastruktury technicznej niezbgdnych do prawidlowego funkcjonowania obiektow przeznaczenia
podstawowego, w tym stacji transformatorowych oraz inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publiczne;j.

§ 8. 1. W planie nie wystepuja nizej wymienione obiekty lub tereny, w zwiazku z powyzszym nie okre§lono ich
granic oraz sposobow ich zagospodarowania

1) gomicze,
2) narazone na niebezpieczenstwo powodzi,
3) zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.
4) wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci
2. W planie nie wystgpuja réwniez tereny wymagajace okre§lenia sposobu iterminu ich tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania.

Rozdzial 4.

Obowiazujace zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego
§ 9. 1. Elementami ksztattujacymi tad przestrzenny na obszarze objetym przedmiotowym planem sa :
1) linie rozgraniczajace tereny o r6znym sposobie uzytkowania lub r6znych zasadach zagospodarowania;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) ustalenia w zakresie struktury funkcjonalno-przestrzennej obszaru planu zawarte na rysunku planu;

4) ustalenia w zakresie zasad ksztalttowania jednostek planu zawarte w ustaleniach szczegoétowych (kartach
terendw), w szczegolnosci:

Id: B377D1EE-1158-4AED-9CE1-9A9BA1D4B198. Podpisany Strona 3



a) ustalenia w zakresie parametrow i wskaznikow urbanistycznych zabudowy i zagospodarowania terenow;

b) ustalenia w zakresie ochrony elementéw $rodowiska przyrodniczego oraz zasad ksztaltowania terenow
zieleni.

2.Na obszarze objgtym opracowaniem nie wystgpuja elementy zagospodarowania przestrzennego, ktore
wymagaja rewaloryzacji i w zwiazku z tym nie wprowadza si¢ ustalen dla tych elementow.

Rozdzial 5.

Obowiazujace zasady ochrony §rodowiska i przyrody

§ 10. 1. Obszar planu przynalezy obszarowo do nizej wymienionych terendw podlegajacych ochronie ustalonej
na podstawie odrgbnych przepiséw

1) otulina rezerwatu przyrody ,,Bagna Izbickie”;
2) otulina Stowinskiego Parku Narodowego w zwiazku z czym wprowadza sig nizej wymienione ustalenia:

2. Zakazuje si¢ lokalizowania na obszarze planu wszelkich funkcji zwiazanych z uzytkowaniem obiektow badz
dziatalno$cia ushugowa mogacych naruszy¢ istniejace przepisy w zakresie ochrony srodowiska,

3. Zabrania si¢ podejmowania dzialan mogacych, osobno lub w potaczeniu z innymi dziataniami, znaczaco
negatywnie oddzialywaé na cele ochrony obszaru Natura 2000, w tym w szczeg6lno$ci mogacych pogorszy¢ stan
siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkow roslin i zwierzat, dla ktorych ochrony wyznaczono obszar Natura
2000 oraz wplyna¢ negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostal wyznaczony obszar Natura 2000;
przedsigwzigcia takie wymagaja przeprowadzenia odpowiedniej oceny oddziatywania na zasadach okre§lonych
w obowiazujacych w dniu stosowania zapisu normach prawnych, jako Zze obszar opracowania lezy w posrednim
sgsiedztwie obszaru Natura 2000.

4. W trakcie realizacji planowanego zainwestowania nalezy zabezpieczy¢ przed zniszczeniem wystgpujace
w granicach terenu elementy przyrody ozywionej iniecozywionej objete ochrona gatunkowa lub inne cenne
z punktu widzenia ochrony elementy przyrodnicze, w tym cenne zbiorowiska ro$linne.

5. Ustala sig, ze ustalone przedmiotowym planem funkcje isposob ich realizacji w jednostce planu
nie spowoduje:

a) przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu;

b) przekroczenia  dopuszczalnego  poziomu  pola  elektromagnetycznego  zwigzanego  z obiektami
elektroenergetycznymi i telekomunikacyjnymi ponad wartosci okre§lone w wymaganiach przepisow odrebnych;

¢) emisji substancji zanieczyszczajacych powietrze atmosferyczne w ilo§ciach ponadnormatywnych,

d) wystapienia wibracji o nat¢zeniu oddziatujacym szkodliwie na $rodowisko a zwlaszcza na zdrowie ludzi oraz
otaczajace obiekty budowlane,

¢) wystapienia promieniowania niejonizujacego, stwarzajacego zagrozenie zdrowia i zycia ludzi, badz uszkodzenia
albo zniszczenia Srodowiska,

f) zrzutu $ciekow ktore mogly by zaktocic istniejaca rownowage systemu ekologicznego najblizszego otocznie oraz
wywotac pogorszenie jakosci srodowiska przyrodniczego.

6. Maksymalny wskaznik procentowy powierzchni nowoustalonej zabudowy do powierzchni dziatek oraz
powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami szczegélowymi dla poszczegdlnych jednostek planu.

7. Realizacja inwestycji wymaga szczegOlowego rozpoznania geotechnicznych warunkéw posadowienia
fundamentoéw obiektéw budowlanych.

Rozdzial 6.

Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska kulturowego

§ 11. 1. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja chronione stanowiska archeologiczne.
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2. Prace ziemne nalezy prowadzi¢ z uwzglgdnieniem mozliwosci odkrycia nie zinwentaryzowanych zabytkow
archeologicznych oraz z uwzglednieniem wymogow wynikajacych z przepisow odrebnych dotyczacych ochrony
zabytkow.

Rozdzial 7.

Ustalenia dotyczace zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci oraz renty planistycznej
§ 12. 1. W obszarze opracowania nie ustala si¢ obowiazku wykonania procedury scalania i wtérnego podziatu.

2. Przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznym sposobie uzytkowania moze by¢ zmieniony w celu
dostosowania go do aktualnego stanu wlasnosci lub uzytkowania pod warunkiem, ze odlegto$¢ linii
nowopoprowadzonej od ustalonej na rysunku planu nie przekroczy 2m oraz, ze powierzchnia zadnego z obszarow
z podstawowym przeznaczeniem nie bgdzie pomniejszona o wigcej niz 5% powierzchni ustalonej na rysunku
planu.

3. Dozwala si¢ wydzielanie nowych dzialek zterenu przeznaczenia podstawowego zwigzane ze zmiana
wlasnosci zabudowy badz terenu. Na nowowydzielonych dzialkach bilansowac przestrzen niezbgdna dla
prawidtowego funkcjonowania zabudowy biorac pod uwage niezbedne funkcje towarzyszace (migdzy innymi
miejsce gromadzenia odpadéw statych oraz dojazd kotowy wraz zniezbedna iloScia miejsc parkingowych).
Szczegdlowe zasady w zakresie zasad ww podziatow geodezyjnych i parametrow dziatlek nowowydzielonych
okresla si¢ w ustaleniach szczegotowych dla jednostek (kartach terenow).

4. Ustala sig trzydziestoprocentowa (30%) stawke procentowa dla terendw objetych opracowaniem, stuzaca do
naliczenia jednorazowej optaty w stosunku do wzrostu warto$ci terenu w momencie obrotu nieruchomoscia.

Rozdzial 8.

Obowiazujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j
§ 13. 1. Ustalenia w zakresie komunikacji.

1) powiazanie komunikacyjne obszaru planu zuktadem zewngtrznym w oparciu o istniejaca gtowna droge
dojazdowa o charakterze publicznym

2) obstuga komunikacyjna terendow objetych planem z istniejacej gtownej drogi dojazdowej o charakterze
publicznym oraz drog wewngtrznych

3) przebieg linii rozgraniczajacych pasy drogowe drég wewngetrznych ustali¢ w dostosowaniu do planowanego
zamierzenia inwestycyjnego zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami.

4) wskazniki w zakresie komunikacji 1izasad organizacji miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla terenow.

2. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) zaopatrzenie w wodg dla potrzeb uzytkowych nowo powstatych obiektow nalezy zrealizowaé z projektowane;j
lub istniejacej gminnej sieci wodociagowej, sieciami magistralnymi w oparciu o istniejace ujecia wody
w miejscowosci Rzuszcze,

2) dla obstugi planowanej zabudowy wykonac sie¢ wodociagowa przebiegajaca w pasach drogowych, mozliwie
poza jezdnia. Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci w terenach poza drogami, w sposob nie kolidujacy z zabudowa.
Projektowane obiekty podtaczy¢ bezposrednio do projektowanej sieci wodociagowe;.

3) zaopatrzenie w ciepta wode uzytkowa - rozwigzania indywidualne w oparciu o niskoemisyjne czynniki grzejne
np. olej opatowy, gaz, energia elektryczna, biopaliwa lub centralne systemy grzewcze oparte na produkcji
ciepla i cieptej wody uzytkowej przez jednostki wyspecjalizowane.

3. Ustalenia w zakresie odprowadzenia $ciekow i wod opadowych:
1) Ustala si¢ zakaz stosowania przydomowych oczyszczalni Sciekéw lub bezodptywowych zbiornikoéw na Scieki
2) Dla odprowadzenia $ciekow bytowych z nowo powstalych obiektow, ustala sig:

a) budowe sieci kanalizacyjnej i wlaczenie jej w gminny system kanalizacyjny za posrednictwem rurociagu
tlocznego oraz oczyszczalni §ciekow w Gtowcezycach;
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b) ustala si¢ bezwzgledny obowiazek odprowadzenia $ciekéw sanitarnych planowana, systemowa siecia
kanalizacji sanitarnej do wysokosprawnej gminnej oczyszczalni $ciekdéw w Glowczycach

3) ustala si¢ przebieg kolektorow tlocznych i grawitacyjnych kanalizacji sanitarnej w pasach drogowych mozliwie
poza jezdnia. Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci w terenach poza drogami, w sposob nie kolidujacy z zabudowa.
Szczegblowy przebieg zostanie ustalony na etapie projektu budowlanego przedmiotowego zadania
inwestycyjnego.

4)ustala si¢ zakaz odprowadzania wod opadowych do sieci kanalizacji sanitarnej. Odprowadzenie wod
opadowych na tereny zielone w obrgbie granic wiasnych dzialek, dopuszcza si¢ odprowadzanie wod
opadowych zpotaci dachowych inawierzchni nieprzepuszczalnych poprzez indywidualne rozwiazania
umozliwiajace jej zagospodarowanie w granicach wtasnej dziatki (urzadzenia retencyjne odparowywalne lub
infiltracyjne oraz studnie chtonne w granicach wlasnych dziatek),

5) ustala si¢ zakaz powierzchniowego odprowadzenia wod opadowych w sposob niezorganizowany z terenow
utwardzonych o powierzchni wigkszych niz 30m?. Ustala si¢ obowiazek podczyszczania wod opadowych z ww
powierzchni w podziemnych osadnikach i separatorach produktow ropopochodnych.

4. Ustalenia w zakresie melioracji:
1) teren opracowania nie jest narazony na niebezpieczenstwo powodzi.

2) mozliwo$¢ realizacji zabudowy uwarunkowana jest zapewnieniem wlasciwego odwodnienia terenu
W powiazaniu z istniejacymi urzadzeniami melioracyjnymi i (lub) kanatami kierujacymi wody opadowe do
odbiornikéw zewngtrznych.

3) zagospodarowanie terenow zgodnie z funkcja przeznaczenia podstawowego nalezy wykona¢ z zachowaniem
stosunkow wodnych i w sposob zapobiegajacy powstaniu szkod na terenach przylegltych. W celu zachowania
droznosci istniejacego systemu odprowadzania wody nalezy wykonaé niezbedne przepusty i inne urzadzenia
melioracyjne.

5. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) Stosowa¢ rozwiazania indywidualne (zrodta lokalne) w oparciu o ekologiczne niskoemisyjne czynniki grzejne
np. olej opatowy, gaz, energia elektryczna, biopaliwa, pompy cieplne lub inne odnawialne zrédta energii
bezpieczne ekologicznie. Dopuszcza si¢ stosowanie drewna opatowego. Zakaz stosowania paliw statych,
nieekologicznych.

6. Ustalenia w zakresie zaopatrzenie w energig elektryczna:

1) Nowowznoszone obiekty realizujace funkcje ustalone planem zasila¢ liniami kablowymi niskiego napigcia
przez zintegrowane zlacza kablowe zuktadem pomiarowym zlokalizowanym na granicach dziatek.
W przypadku kolizji zistniejaca siecia napowietrzng ustala si¢ konieczno$¢ skablowania sieci istniejacej
W sposob umozliwiajacy realizacje zabudowy zgodnie z ustaleniami planu.

2) Planowana sie¢ elektroenergetyczna $redniego 1iniskiego napigcia powinna by¢é, w miar¢ mozliwosci
technicznych i ekonomicznych, realizowana jako kablowa (podziemna).

7. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) Dozwala si¢ budowg sieci gazowej w terenie objetym opracowaniem,

2) Sie¢ gazowa uklada¢ w pasach drogowych nowoprojektowanych drog wewngtrznych.
8. Ustalenia w zakresie gospodarki odpadami:

1) ustala si¢ bezwzgledny obowiazek selektywnego postgpowania zodpadami komunalnymi. Ustala si¢
gromadzenie i selektywna zbiorke odpadow statych, ich wywoéz przez specjalistyczne stuzby na wysypisko
komunalne; w ramach zorganizowanego, komunalnego systemu zbierania i usuwania odpadow statych oraz
zabezpieczenie mozliwosci segregowania ich w miejscu zbiorki, zgodnie z obowiazujacymi przepisami
odrgbnymi,

2) na obszarze planu zakazuje si¢ wykorzystywania i unieszkodliwiania odpadoéw technologicznych. Wykluczone
jest sktadowanie odpadow celem ich unieszkodliwiania. Dopuszcza si¢ gromadzenie w/w odpadow
w pojemnikach stuzacych do czasowego gromadzenia zuwzglednieniem mozliwosci ich segregacji
1 pozniejszy ich wywoz w celu utylizacji przez specjalistyczne jednostki;
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3) ustala si¢ zakaz wytwarzania odpadow niebezpiecznych w terenie objgtym opracowaniem.
9. Ustalenia w zakresie zaopatrzenie w sie¢ telekomunikacyjna:
1) Ustala sig zaopatrzenie w sie¢ telekomunikacyjna.

2) planowang sie¢ telekomunikacyjna nalezy wykona¢ jako kablowa; dopuszcza si¢ jej prowadzenie w obrgbie
pasow drogowych istniejacych i projektowanych drog,

3) na terenie objetym granicami planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej w rozumieniu przepisow odrgbnych.

Rozdzial 9.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
§ 14. 1. Dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu do czasu realizacji ustalen planu.
2. Zakazuje si¢ tymczasowego uzytkowania, zagospodarowania iurzadzania terenu w sposob niezgodny
z ustalonym w przedmiotowym planie.

Rozdzial 10.

Ustalenia szczegotowe (karty jednostek)
dla terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi r6zne sposoby uzytkowania

§ 15.

01 | OZNACZENIE FUNKCIJI
PRZEZNACZENIA U
PODSTAWOWEGO

FUNKCJA PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO IEONOSTKI TEREN NOWYCH TECHNOLOGII EKOLOGICZNYCH

PLANU OSRODEK BADAWCZO-EDUKACYINY
FUNKCIJE TOWARZYSZACE

Wszystkie funkcje zwiazane z funkcja przeznaczenia podstawowego badz zwiazane z uzytkowaniem

FUNKCJI PRZEZNACZENIA biektow funkcji przeznaczenia podstawow
PODSTAWOWEGO obiektow funkcji przeznaczenia podstawowego
Wszelkie funkcje nie zwiazane z funkcja przeznaczenia podstawowego badz zwigzane
FUNKCJE BEZWZGLEDNIE z uzytkowaniem obiektow funkcji przeznaczenia podstawowego mogace naruszyC przepisy
ZAKAZANE W JEDNOSTCE szczegOlowe okreslone w obowiazujacych, w okresie stosowania zapisu, przepisach szczegdtowych
PLANU dotyczacych ochrony $rodowiska w szczegdlnosci normy jakosci srodowiska okreslajace
dopuszczalne wartos$ci stezen substancji zanieczyszczajacych w powietrzu.
ZAGOSPODAROWANIE Zabudowa osrodka badawczo-edukacyjnego zwigzanego ze stosowaniem
PODSTAWOWE JEDNOSTKI i wykorzystaniem nowych technologii ekologicznych oraz zabudowa zwigzana
PLANU Z jego obstuga

02 | ZASADY OCHRONY I KSZTAL TOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO :

Przy sytuowaniu nowych kubatur funkcji przeznaczenia podstawowego zachowac odlegtosci migdzy budynkami i urzadzeniami terenowymi
oraz odlegtosci budynku i urzadzen terenowych od granic dzialek sasiednich i od zabudowy na sasiednich dziatkach budowlanych, okreslone
w obowiazujacych, w chwili stosowania zapisu, przepisach szczegétowych dotyczacych warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki iich usytuowanie.
Zachowa¢ parametr odlegtosci linii zabudowy od linii rozgraniczajacej pas drogowy drogi dojazdowej wskazany rysunkiem planu (20m).
Powierzchnie utwardzone na terenie (np. dojscia do obiektow budowlanych iinne w zaleznosci od sposobu zagospodarowania) wykonaé
z drobnowymiarowych elementéw budowlanych w sposob zapewniajacy penetracje wod opadowych w grunt w miejscu opadu zwigkszajac
tym samym zdolnosci retencyjne terenu.
Przewidzie¢ lokalizacjg miejsc gromadzenia odpadow statych.
Teren wolny od zabudowy i utwardzen zagospodarowacé zielenia urzadzona ze szczegdlnym, uwzglednieniem zieleni wysokiej.

03 | OGOLNE ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:

Zachowa¢ warto$ciowe elementy $rodowiska naturalnego .

Dojscia i dojazdy utwardza¢ drobnowymiarowymi elementami zapewniajacymi infiltracj¢ wod opadowych w glab gleby.

Unika¢ powierzchni gruntu bez utwardzen lub bez pokrycia roslinnoscia niska (trawa, kwiaty) w celu uniknigcia zapylenia, kurzu gruntowego,
zapiaszczania atmosfery,

W ramach zagospodarowania terenu dokona¢ nasadzen skupisk krzewow i pojedynczych drzew w miejscach podkreslajacych walory rzezby
terenu, stanowiacych korytarze biocenotycznego oddzialywania na tereny przylegte

Stosowaé ogrodzenia umozliwiajacych migracjg drobnych przedstawicieli fauny, w szczegdlnosci ptazow, gadow i matych ssakow.
Ogrodzenie winno spetnia¢ nast¢pujace warunki:

zakaz stosowania prefabrykatow betonowych do realizacji ogrodzen;

maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia 150 cm od poziomu terenu w miejscu jego lokalizacji;

obowiazuje zastosowanie minimum 50% azuru (stosunek powierzchni pustej do powierzchni catkowitej ogrodzenia) w odniesieniu do
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ogrodzen drewnianych oraz 60% azuru w odniesieniu do ogrodzen metalowych, z zachowaniem prze§witu o szerokosci min. 10 cm migdzy
cokotem a elementami ogrodzenia;

cokoty wyzsze niz 10 cm nalezy zaopatrzy¢é w otwory o $rednicy min. 12 cm w rozstawie co 1,5 m, umieszczone na wysokosci (dolnej
krawedzi otworu) poziomu terenu.

Zakaz stosowania cokotéw petnych (bez otworéw) o wysokosci wigkszej niz 10 cm od poziomu terenu;

Zaleca sie stosowanie ogrodzen naturalnych w formie zywoptotow oraz obsadzanie ogrodzen zielenia;

04

SZCZEGOLNE ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:

Obszar planu przynalezy obszarowo do otuliny rezerwatu przyrody ,.Bagna Izbickie” oraz otuliny Stowinskiego Parku Narodowego.
Zabrania si¢ podejmowania dziatan mogacych, osobno lub w polaczeniu z innymi dzialaniami, znaczaco negatywnie oddziatywac na cele
ochrony obszaru Natura 2000, w tym w szczeg6lnosci mogacych pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéow roslin
i zwierzat, dla ktorych ochrony wyznaczono obszar Natura 2000 oraz wptyna¢ negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony
obszar Natura 2000; przedsigwzigcia takie wymagaja przeprowadzenia odpowiedniej oceny oddzialywania na zasadach okreslonych
w obowigzujacych w dniu stosowania zapisu normach prawnych, jako ze obszar opracowania lezy w posrednim sasiedztwie obszaru Natura
2000.

W trakcie realizacji planowanego zainwestowania nalezy zabezpieczy¢ przed zniszczeniem wystgpujace w granicach terenu elementy
przyrody ozywionej i nicozywionej objgte ochrona gatunkowa lub inne cenne z punktu widzenia ochrony elementy przyrodnicze, w tym cenne

zbiorowiska roslinne.

05

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNELJ:

Na obszarze obje¢tym planem nie wystgpuja chronione obiekty dziedzictwa kulturowego oraz stanowiska archeologiczne.
Prace ziemne nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem mozliwosci odkrycia nie zinwentaryzowanych zabytkéw archeologicznych oraz
z uwzglednieniem wymogow wynikajacych z przepisoOw odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw i dziedzictwa kulturowego.

06

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

zasady umieszczania obiektow matej
architektury

w dostosowani do planowanego programu inwestycyjnego.

zasady umieszczania urzadzen
technicznych

W ramach zagospodarowania terenéw jednostek bilansowych dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen
infrastruktury technicznej niezbgdnych do prawidtowego funkcjonowania obiektow przeznaczenia
podstawowego i funkcji towarzyszacych.

okreslenie nakazow, zakazow,
dopuszczen i ograniczen

w zagospodarowaniu terenow

i realizacji obiektow budowlanych

zakaz stosowania szczelnych pokry¢ nawierzchni utwardzonych (np. wylewany beton, chodniki
asfaltowe)
zakaz stosowania w elewacji materialow z tworzyw sztucznych (np. oktadzin winylowych).

07

PRAMETRY I WSKAZNIKI KSZTAETOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU

charakter zabudowy

zabudowa o cechach regionalnych, nawiazujaca do oryginalnej zabudowy istniejacej we wsi Izbica.

wysokosci zabudowy funkcji
przeznaczenia podstawowego oraz
towarzyszacego

maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, w tym 2-ga kondygnacja w przestrzeniu wysokiego dachu
uzytkowego, jednak nie wyzej niz 9m liczone od poziomu posadowienia posadzki parteru do
najwyzszej kalenicy dachu.
poziom posadowienia posadzki parteru maksymalnie 0,45 m ponad poziom dziatki w geometrycznym
srodku obrysu parteru. Dotyczy rzgdnych po ostatecznym (projektowym) uksztaltowaniu powierzchni
dziatki.  Ustalenie  stosowa¢  do  dzialek  nowowydzielonych  jak i istniejacych.
Zakaz budowy kondygnacji podziemnych. .

wysoko$¢ zabudowy zwiazanej
z urzadzeniami telekomunikacyjnej
infrastruktury technicznej

ze wzgledu na potozenie obszaru planu w otulinie stowinskiego parku narodowego dozwala sig
maksymalna wysoko$¢ urzadzen telekomunikacyjnej infrastruktury technicznej nie powodujacej
negatywnego wptywu na awifaung parku.

geometria dachu,

ze wzgledu na usytuowanie obszaru planu ustala si¢ form¢ dachow nowowznoszonej zabudowy
funkcji przeznaczenia podstawowego oraz towarzyszacego.
dachy wysokie (strome), zachowujace symetri¢ w glownym przekroju poprzecznym. Dachy
ksztaltowa¢ jako dwuspadowe, symetryczne lub wielospadowe o nachyleniach od 35 do
50 z do$wietleniem poddasza uzytkowego w formie lukarn lub naczétkow. Dopuszcza si¢ nadbudowy
w dachu w formie lukarn, krytych symetrycznym dwuspadowym daszkiem; taczna szeroko$c¢
nadbudowy nie moze przekraczaé Y5 szerokosci elewacji.

linia zabudowy dla budowy obiektéw
funkcji przeznaczenia podstawowego
oraz towarzyszacego.

od strony pasa drogowego lub terenu o innym sposobie uzytkowania - nieprzekraczalna lini¢
zabudowy w odleglosci 4m od linii rozgraniczajacej pas drogowy lub teren o innym sposobie
uzytkowania.

od strony sasiada: - w odlegtosci okre§lonych w obowigzujacych, w okresie stosowania zapisu,
przepisach szczegotowych dotyczacych warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢
budynki i ich usytuowanie.

wielko$ci powierzchni zabudowy

w stosunku do powierzchni jednostki
bilansowej lub nowowydzielonej
dziatki

nie wigcej niz 25% powierzchni jednostki planu lub nowowydzielonej dziatki.

powierzchnia biologicznie czynna,

nie mniej niz 55% powierzchni jednostki planu lub nowowydzielonej dziatki.

08

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA LUB PODZIALU NIERUCHOMOSCI

wtorne podzialy geodezyjne

Dozwala si¢ na dokonywanie wtérnych podziatéw geodezyjnych w celu wydzielenia samodzielnych
dziatek budowlanych.
Na nowowydzielonych dziatkach bilansowa¢ przestrzen niezbgdna dla prawidlowego funkcjonowania
nowej zabudowy biorac pod uwagg niezbgdne funkcje towarzyszace (miejsce gromadzenia odpadéw
statych, dojazd kolowy wraz z niezbedna iloscia miejsc parkingowych wynikajaca z nowej funkcji).
Dojazdy do nowo wydzielonych dzialek wytyczy¢ w obrgbie obszaru wlasnosci jako stuzebne dla
nowowydzielonych z otaczajacych drog lokalnych.
Dozwala si¢ dokonywanie podzialow nieruchomosci niezaleznie od ustalen planu w trybie przepisow
dotyczacych przedmiotu ustalenia, obowigzujacych w chwili jego stosowania.
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09 | SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ

ZABUDOWY

Bezwzgledny nakaz utrzymania jakosci norm $rodowiskowych w zakresie powietrza i hatasu oraz innych czynnikéw mogacych stwarzaé
zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi
Bezwzgledny zakaz dziatalno$¢ powodujacej:
hatas, ponad poziom dopuszczalny okreslony obowiazujacymi przepisami

przekroczenie normy jakosci Srodowiska okreslonej w przepisach szczegdétowych dotyczacych dopuszczalnych wartoscei stezen substancji
zanieczyszczajacych w powietrzu

10 | ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J

Tereny jednostek wyposazy¢ w pelny zakres infrastruktury technicznej pozwalajacy na realizacje
ustalen planu w zakresie nowych inwestycji funkcji przeznaczenia podstawowego lub
towarzyszacych.

sieci infrastruktury technicznej,
parametry,

Dojazdy znowowydzielonych paséw drogowych potaczonych zistniejacym systemem drog
publicznych

Potrzeby w zakresie energii elektrycznej, telekomunikacji, kanalizacji sanitarnej i wody do celow
spozywczych zwiazane z uzytkowaniem nowych obiektow funkcji przeznaczenia podstawowego lub

warunki powiazah uktadu towarzyszacych zaspakaja¢ poprzez podiaczenie do istniejacych lub projektowanych sieci

komunikacyjnego i sieci infrastruktury

technicznej z uktadem zewngtrznym 1nfrastrukt}1ry . . . . . . . techmczng.
Ogrzewanie indywidualne w oparciu o niskoemisyjne czynniki grzejne np. olej opalowy, gaz, energia
elektryczna, biopaliwa, pompy cieplne

Dozwala si¢ ogrzewania systemowe z wykorzystaniem centralnego systemu grzewczego opartego
o produkcje ciepta przez jednostki wyspecjalizowane.

przewidzie¢ miejsca postojowe lub garazowe dla samochodow osobowych, wilosci 1 miejsce
parkingowe dla 50 m> powierzchni funkcji przeznaczenia podstawowego lub towarzyszacego.
wskazniki w zakresie komunikacji przewidzie¢ miejsca postojowe dla pojazdow samochodowych wykonujacych przewo6z osob w ilosci
dostosowanej do programu uzytkowego funkcji przeznaczenia podstawowego lub towarzyszacego
jednak nie mnie j niz 3 miejsca parkingowe.

01 | OZNACZENIE FUNKCIJI

PRZEZNACZENIA Zs
PODSTAWOWEGO
FUNKCJA PRZEZNACZENIA r
JEDNOSTKI PLANU TERENY NATURALNEJ SUKCESJI ROSLINNEJ

02 | WSKAZANIA DO KSZTALTOWANIA ZAGOSPODAROWANIA TERENU DLA FUNKCJI PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO:
Dozwala sig uzytkowanie rolnicze terenu
Teren wolny od dziatan inwestycyjnych zwigzanych z zabudowa trwata.

Utrzyma¢ dotychczasowe uzytkowanie w tym szczegolnie naturalng strukturg istniejacych uktadéw roslinnych zgodnie z naturalnym
potencjatem biocenozy i fizjonomia krajobrazowa. Ksztattowanie i pielggnacja krajobrazu polega¢ bedzie na utrzymaniu poszczegdlnych
stadiow sukcesji na etapie dojrzatym.
Utrzymac stosunki wodne, ograniczajac nadmierne odwodnienie obszaru.

03 | ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO (okreslenie nakazow, zakazow, oraz zalecen
w zagospodarowaniu terenow):

Zachowa¢ rezimy $rodowiskowe wynikajace z lokalizacji jednostki w otulinie rezerwatu przyrody ,,Bagna Izbickie” oraz w otulinie
Stowinskiego Parku Narodowego podlegajacych ochronie ustalonej na podstawie odrgbnych przepisow

Zabrania si¢ podejmowania dziatan mogacych, osobno lub w potaczeniu z innymi dziataniami, znaczaco negatywnie oddziatywacé na cele
ochrony obszaru Natura 2000, w tym w szczegdlnosci mogacych pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkow roslin

i zwierzat, dla ktorych ochrony wyznaczono obszar Natura 2000 oraz wptynac negatywnie na gatunki, dla ktorych ochrony zostat wyznaczony
obszar Natura 2000; przedsigwzigcia takie wymagaja przeprowadzenia odpowiedniej oceny oddziatywania na zasadach okreslonych

w obowiazujacych w dniu stosowania zapisu normach prawnych, jako ze obszar opracowania lezy w posrednim sasiedztwie obszaru Natura
2000

04 | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:
Na obszarze objetym planem nie wystepuja chronione obiekty dziedzictwa kulturowego oraz stanowiska archeologiczne.
05 | ZASADY I WARUNKI SCALANIA LUB PODZIALU NIERUCHOMOSCI

Dozwala si¢ dokonywanie podzialéw nieruchomosci niezaleznie od ustalen planu w trybie przepiséw
dotyczacych przedmiotu ustalenia, obowigzujacych w chwili jego stosowania.

06 | ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

wtorne podzialy geodezyjne

Obstuga komunikacyjna z drogi dojazdowej

01 [OZNACZENIE FUNKCIJI
PRZEZNACZENIA KDD
PODSTAWOWEGO

FUNKCJA
PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO
JEDNOSTKI PLANU

TERENY PASA DROGOWEGO DROGI DOJAZDOWEJ

Teren dla realizacji celow publicznych - rezerwa pasa drogowego dla
ZAGOSPODAROWANIE |poszerzenia pasa drogowego planowanej drogi dojazdowej wraz z zatokami

PODSTAWOWE postojowymi, ciagami pieszymi oraz trawnikami, drzewami i krzewami oraz
JEDNOSTKI PLANU urzadzeniami technicznymi zwiazanymi z prowadzeniem i zabezpieczeniem
ruchu.
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ZAGOSPODAROWANIE Funkcje stuzace utrzymaniu i obstudze funkcji przeznaczenia podstawowego,

W tym szczegoblnie:
ESTEVI?;% YSZACE zielen i elementy matej architektury,
PRZEZNACZENIA urzadzenia techniczne zwigzane z prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu,

dozwala si¢ przejscia niezbednych sieci uzbrojenia terenu, jesli warunki
PODSTAWOWEGO bezpieczenstwa na to pozwalaja.

Wszelkie funkcje nie zwigzane z funkcja przeznaczenia podstawowego oraz
éﬁg@;%?%gﬁ?gv ANIE zagospodarowaniem towarzyszacym badz zwiazane zuzytkowaniem pasa
7 AKAZANE drogowego mogace naruszy¢ obowiazujace w chwili stosowania ustalenia

W JEDNOSTCE PLANU przepisy szczegétowe dotyczace droég publicznych, wtym zakaz
odprowadzania wod opadowych do systemu odwadniania drogi.

02

POWIAZANIA UKEADU KOMUNIKACYJINEGO

Teren przeznaczony pod realizacj¢ drogi dojazdowej umozliwiajacej obstuge

KD komunikacyjna terenow do niej przylegtych,

03

ZASADY OCHRONY I KSZTAL TOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

Wyznaczyé przebieg zgodnie z rysunkiem planu.
Zakaz budowy obiektow kubaturowych.

kategoria ze wzgledu na stopien dostgpnosci i obshugi

przyleglego terenu droga publiczna, ogélnodostgpna.

dopuszczalne parkowanie na wydzielonych
parkowanie wzdtuznych miejscach postojowych w granicach
pasa drogowego.

04

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ:

Na obszarze objetym planem nie wyst¢puja chronione obiekty dziedzictwa kulturowego oraz stanowiska
archeologiczne

05

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

Zachowac¢ rezimy $rodowiskowe wynikajace z lokalizacji jednostki w otulinie rezerwatu przyrody
,.Bagna Izbickie” oraz w otulinie Stowinskiego Parku Narodowego podlegajacych ochronie ustalonej na
podstawie odrgbnych przepisow

Zabrania si¢ podejmowania dziatan mogacych, osobno lub w polaczeniu z innymi dziataniami, znaczaco
negatywnie oddziatywac na cele ochrony obszaru Natura 2000, w tym w szczegdlnosci mogacych
pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, dla ktérych ochrony
wyznaczono obszar Natura 2000 oraz wplynaé¢ negatywnie na gatunki, dla ktorych ochrony zostat
wyznaczony obszar Natura 2000; przedsigwzigcia takie wymagaja przeprowadzenia odpowiedniej oceny
oddziatywania na zasadach okreslonych w obowiazujacych w dniu stosowania zapisu normach
prawnych, jako Ze obszar opracowania lezy w posrednim sasiedztwie obszaru Natura 2000

06

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA LUB PODZIALU NIERUCHOMOSCI

wtdrne podziaty nie ustala sig

geodezyjne

01 | OZNACZENIE FUNKCIJI
PRZEZNACZENIA KP
PODSTAWOWEGO
FUNKCJA PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO JEDNOSTKI TERENY PARKINGU
PLANU
FUNKCJE TOWARZYSZACE Funkcje stuzace utrzymaniu i obstudze funkcji przeznaczenia podstawowego, w tym szczegoélnie:
FUNKCIJI PRZEZNACZENIA zielen ozdobna i elementy malej architektury lub reklamy,
PODSTAWOWEGO urzadzenia techniczne zwiazane z parkowaniem pojazddw oraz zabezpieczeniem ruchu,
ZAGOSPODAROWANIE . L .. .
PODSTAWOWE JEDNOSTKI Utwardzony tgwalle tereq, przeznaczony do postOJu lub ru_chu po.Jazdrow, wraz z drzewami i krzewami

oraz urzadzeniami technicznymi zwiazanymi z parkowaniem pojazdow.

PLANU
FUNKCIE BEZWZGLEDNIE Wszelkie funkcje nie zwiazane =z funkcja przeznaczenia podstawowego badz zwiazane
ZAKAZANE W JEDNOSTCE . . . A . . X
PLANU z uzytkowaniem parkingdw mogace naruszy¢ istniejace przepisy dotyczace drog publicznych.

02 | PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU DLA FUNKCII
PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO
Zakaz budowy obiektow kubaturowych.
Grupowa¢  miejsca  parkingowe  w zespoly maksymalnie S stanowiskowe  rozdzielajac  je elementami zieleni.
Strefa potencjalnego hatasu, potencjalnej emisji zapachowych substancji lotnych izanieczyszczen powietrza oraz wibracji o natgzeniu
oddzialujacym szkodliwie na srodowisko, a zwtaszcza na zdrowie ludzi oraz otaczajace obiekty budowlane.

03 [ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY
Potencjalne uciazliwosci realizacji funkcji przeznaczenia podstawowego ograniczy¢ poprzez zastosowanie technologii pochtaniajacych lub

Id: B377D1EE-1158-4AED-9CE1-9A9BA1D4B198. Podpisany
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thumiacych hatas i wibracje oraz redukujacych potencjalne emisje zapachowe o natgzeniach ponadnormatywnych.

Ustala sig zakaz powierzchniowego odprowadzenia wod opadowych w sposob niezorganizowany z terenéw utwardzonych o powierzchni
wigkszych niz 30m?. Ustala si¢ obowiazek podczyszczania wod opadowych z ww powierzchni w podziemnych osadnikach i separatorach
produktow ropopochodnych.

W granicach jednostki bilansowej obowigzuje zastosowanie rozwigzan technologicznych i technicznych eliminujacych mozliwo$¢ awarii
i skazenia Srodowiska naturalnego.

04

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA LUB PODZIALU NIERUCHOMOSCI

podziaty geodezyjne zakaz podzialdw geodezyjnych

Rozdzial 11.

Ustalenia koncowe

§ 16. 1. Traca moc ustalenia Uchwaty Nr 57/395/2006 Rady Gminy w Glowczycach z dnia 24 pazdziernika

2006 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Izbica
w obszarze przedmiotowego

2. Wykonanie uchwaty powierza sig¢ Wojtowi Gminy Gtowczyce.

Pomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Gtowczyce.

Przewodniczacy Rady Gminy

Michal Matkowski

Id: B377D1EE-1158-4AED-9CE1-9A9BA1D4B198. Podpisany

planu.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewoddztwa

Strona 11



ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

MIEJSCOWOSCI 1ZBICA DLA OBSZARU OBEJMUJACEGO DZIALKE NR 539
e e — w OBREB IZBICA

A e O\ Y A o
o N 3‘_\&
A 5,‘\a j\i‘_ REEE o RS

GMINA GLOWCZYCE

=

-
o o -

, —— -

OZNACZENIA

B, it - LY WYCINEK ZMIENIANEGO PLANU
T \ . MIEKSCOWEGO USTALENIA OBOWIAZUJACE

‘/v N . §
f_?"/ /4../ \\.vz -‘\ -,*" j
um\{(c‘{ NK \
\ 2 \\\"( tf \ /‘A&\\

Orientacja w skali 110000 LW ™

GRANICE OPRACOWANIA |jmes = =

USTALENIA DOTYCZACE PRZEZNACZENIA TERENOW

TEREN NOWYCH TECHNOLOGII EKOLOGICZNYCH

OSRODEK BADAWCZO-EDUKACYJNY _ -

TEREN NATURALNEJ SUKCESJI ROSLINNEJ Zs

LOKALIZACJA OBSZARU OPRACOWANIA

ZDJECIE LOTNICZE ZzZrédto: maps.google.pl
. \"‘-,‘L 4 '\ .

TEREN PASA DROGOWEGO DROGI DOJAZDOWEJ KD

TEREN PARKINGU KP

USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY
| KSZTAL TOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO

.| UZYTKI ZIELONE KLASY V i VI POCHODZENIA ORGANICZNEGO

i \ ] 7 =
STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO i \ ) - LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM
GMINY GLOWCZYCE N \ : . SPOSOBIE UZYTKOWANIA
Y Obszar opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego \

A\ miejscowosci IZBICA dla obszaru obejmujacego dzi 539 obren Izbica % NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY &
\n ? - D37
v7 \
. —T R R \
B EPTIIETE [ L] ressiRaseg es eee N
71' ‘ig %"' / g /p}“ g’ ,f'_ = UZYTKI ROLNE SZCZEGOLNIE CHRONIONE \
! 1, - 4"-‘,},'{—""‘ VA 7l T GRUNTY ORNE KLASY i \ \
o 4 L1 B /X / A » || |
b "%’;zg "; 7 \ .. UZYTKI ZIELONE KLASY Ill | IV, W TYM POCHODZENIA ORGANICZNEGO \, \)

GRUNTY ORNE KLASY IV

UZYTKI ROLNE POZOSTALE

USTALENIA O CHARAKTERZE INFORMACYJNYM

‘ REJONY SZCZEGOLNIE PREDYSPONOWANE
DO WYSOKOTOWAROWEJ PRODUKCJI ROLNEJ

4

el
ﬁf &‘! {/« LASY | ZADRZEWIENIA
AR

LASY OCHRONNE

REJONY PREFEROWANE DO ZALESIEN

PLANOWANE LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY
O ROZNYM SPOSOBIE UZYTKOWANIA

[T 2seesinnpamowane 1w remsenca

KIERUNKI ROZWOJU TURYSTYKI, SPORTU | REKREACJI
OBSZARY, MIEJSCA PREFEROWANE DO ROZWOJU TURYSTYKI | REKREACJI

________ MIEDZYNARODOWA TRASA ROWEROWA R10
Z WARIANTAMI ALTERNATYWNYMI

REGIONALNE TRASY ROWEROWE:
TRASANR 125

UWAGA:

CALY OBSZAR PLANU ZNAJDUJE SIE W GRANICACH
OTULINY REZERWATU PRZYRODY "BAGNA IZBICKIE"
ORAZ W OTULINIE SLOWIANSKIEGO PARKU NARODOWEGO

---------- TRASA "ZWINIETYCH TOROW"
........... TRASA “Z BIEGIEM LUPAWY™
------------ GLOWNE LOKALNE TRASY ROWEROWE

............ SZLAKI PIESZE

| SZLAK WODNY

MIEJSCA REKREACJI NADWODNEJ, OBSLUGA SZLAKU WODNEGO

MIEJSCA REKREACJI SPORTOWEJ

N "} OBSZAR PLANOWANY POD LOKALIZACJE OSRODKA BADAWCZEGO
Inousi o Z FUNKCJAMI TOWARZYSZACYMI

Uwaga! Granice dziatek wniesiono na mape na podstawie szkicow ze scalenia gruntow wsi Izbica z 1968 r.
i szkicow przebiegu granic Nadlesnictwa Damnica.

: o R ——— ' \
b ijacyeh projekidw siogi e W obszarze oznaczonym linig —m == === om==
zasobu powiatowego w dn'u;

W, Dokonano aktualizacji treéci mapy zasadniczej.
T cat iy etk z i zeewiden. pod nr

- . . STAROSTWO POWIATOWE W £LF
~ 0b3zan2 objgtym opracowaniem n'e m:
Dokumenty z pomiaru uzupetitie 4csgo prayjyto do - R K
S Ensiiikod Dintrowabi Ninlejsta mapa moze siutyé do celéw projektowych. \ - .
VaLsJ pipacs ke Projektowane cbiekty budowlune wymagajace pozwolenia "\ //'
; U 7GODNIENIA 2gaja wytyszeniu i i taryzacii /ko- . . .
—————————— zakres opracowanla W Y UZGODNIE 9 na budowg podlegaja wytyczeniu | inwentaryzacji powyko \ 16 -

N wykicn - islniéﬁi;w:[‘t;ﬁ- H ;mz{/ia;z;z‘.iucnom: upi Jwr;me do- wykonania piac '\\ /,./
Innych nie wykazanych na niniejs D.Z. nr ?O\f‘f Jgﬂ-r STY "\ e P (@) D Z | A ' K A
mapie urzadzer podziemnych, k! sapst 13 GRU. 2011~ “F- ¢ LW
nie byty zgtoszone do Inwentaryzacjl® T uiejzcowstt | date) "':’."E‘{{B‘ig’%ﬁ tliina o B — B
| | nomeer:  POINSEEKTOR roGRAF | Om 10m 50m 100 m
Wojewodztwo pomorskie 4
Powiat S /up Sk MAP /4 S YTUA C YJNO = W YS OK OS C/O W /4 Geodezyjny ukfad wspblrzednych ptaskich 2000 strefa 6.
NRPLANSZY | AUTORSKA PRACOWNIA PROJEKTOWA | |[FORUM
" . , ZAr ACZNIK NR 1 O S oraumionta trberistyane 143708
Gmina Gléwezyce Skala 11000 DO UCHWALY RADY GMINY GtOWCZYCE o S e EEE
Obreb Izbica ;BODETA UPREWHAONY NR: 217/R/2013 Z DNIA 24 LIPCA 2013 roku ZM.'QJNS’*C'S%%%?YZVE%%Etﬁ"%:s‘égﬁ‘:é:%’iﬁmﬁé"EAGERézE.iIRéEﬁ‘S'2?9" T
- W SPRAWIE UCHWALENIA ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PLANSZA
Dziatka nr 539 Wykona: PRZESTRZENNEGO MIEJSCOWOSCI IZBICA DLA OBSZARU OBEJMUJACEGO PODSTAWOWA GMINA GLOWCZYCE
. DZIALKE NR 539 OBREB IZBICA OPRACOWANO: SIERPIEN 2012 - LISTOPAD 2012 ROK SKALA 1: 1000
28112011 r.

Id: B377D1EE-1158-4AED-9CE1-9A9BA1D4B198. Podpisany Strona 12



Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 217/R/2013
Rady Gminy Glowczyce
z dnia 24 lipca 2013 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Izbica dla
obszaru obejmujacego dziatke nr 539, obreb Izbica

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku
(Dz. U.z 2012 roku poz. 647 zpdzniejszymi zmianami) w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasad ich finansowania Rada Gminy
Glowcezyce rozstrzyga co nastepuje:

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Glowczyce

§1.
Rada Gminy Glowczyce po zapoznaniu si¢ z dokumentacja formalno — prawna zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Izbica dla obszaru obejmujacego dziatkg nr 539, obreb Izbica oraz
rozwigzaniami w niej przedstawionymi - ustala co nastepuje:

1. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2012 roku poz. 647 z p6zniejszymi zmianami) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie
miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania jest zatacznikiem Nr 2 do niniejszej uchwaty.

. Wobszarze w/w zmiany planu nie przewiduje si¢ realizacji nowych uktadow drogowych inowej
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy, o ktorych mowa w art. 20 ust. 1 przywotanej
wyzej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przewodniczacy Rady Gminy

Michal Matkowski
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 217/R/2013
Rady Gminy Glowczyce
z dnia 24 lipca 2013 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Izbica dla
obszaru obejmujacego dziatke nr 539, obreb Izbica

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Izbica dla obszaru obejmujacego dziatkg nr 539, obreb Izbica

1. Rada Gminy Gloéwczyce po zapoznaniu si¢ z dokumentacja formalno-prawng oraz protokétem z dyskusji
publicznej z dnia 29 marca 2013 roku dotyczacej uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Izbica dla obszaru obejmujacego dziatke nr 539, obregb Izbica rozstrzyga, co
nastegpuje:

2. W okresie wylozenia projektu zmiany planu do publicznego wgladu w dniach od 18 marca 2013 roku do
8 kwietnia 2013 roku oraz w ciagu 14 dni po wylozeniu ustalen w/w projektu zmiany planu nie wniesiono uwag,
o ktorych mowa w art. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 roku poz.
647 z pdzniejszymi zmianami).

3. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22012 roku poz. 647 z pdzniejszymi zmianami) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych
do projektu zmiany planu jest zatacznikiem Nr 2 do niniejszej uchwaty.

Przewodniczacy Rady Gminy

Michal Matkowski
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