UCHWALA NR XVIl/136/2016
RADY GMINY GLOWCZYCE
z dnia 28 kwietnia 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu obejmujacego fragment miejscowosci
Gloéwcezyce

Na podstawie: art. 18 ust.2 pkt. 5, art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2016r. poz. 446), art. 20 ust.1, w zwigzku z art. 15, 16 ust 1, art.27
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.
z 2015r. poz. 199 z pbézn. zm.) oraz w zwigzku z uchwatg Nr IV/18/2015 Rady Gminy
Gfowczyce z dnia 27.01.2015r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu obejmujgcego fragment migjscowosci
Gfowczyce

uchwala sie, co nastepuje:

§1.

1. Stwierdza sie, iz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
obejmujacego fragment miejscowosci Gtéwczyce, zwany dalej planem, nie narusza
ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Gtéwczyce, uchwalonego uchwatg Nr 93/R/2012 Rady Gminy Giéwczyce z dnia
23.01.2012r.

2. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu obejmujgcego
fragment miejscowosci Gtéwczyce, w granicach okreslonych na rysunku planu.

3. Plan obejmuje obszar o fgcznej powierzchni ok. 4,09 ha.

§ 2.
Integralng czescig uchwaly sa:
1) rysunek planu, opracowany w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaly;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zatacznik nr 2 do niniejsze;j
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

§3.
Na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia:
1) zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych;
2) zasad ochrony dobr kultury wspétczesnej;

3) zasad i warunkdéw scalania i podzialu nieruchomosci w rozumieniu ustawy
0 gospodarce nieruchomosciami;
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4) granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,

ustalonych na podstawie odrebnych przepisow;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenow;

6) sposobdw zagospodarowania terenéw gdérniczych;
7) sposobdw zagospodarowania obszardéw szczegoélnego zagrozenia powodzia;
8) sposobdw zagospodarowania obszardw osuwania sie mas ziemnych.

§ 4.

Na rysunku planu, o ktéorym mowa w § 2 ust. 1 pkt. 1, nastepujgce oznaczenia graficzne sg
obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1)
2)

3)
4)

o)

granica opracowania planu;

linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

nieprzekraczalna linia zabudowy;

oznaczenie literowe terenu w liniach rozgraniczajgcych, identyfikujace teren, gdzie
litera ,O0” oznacza przeznaczenie terenu — teren infrastruktury technicznej z zakresu
gospodarowania odpadami;

pas zieleni izolacyjno - krajobrazowej wymagany w urzadzeniu terenu.

§ 5.

llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé obowigzujace w dniu uchwalenia
planu miejscowego przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

pasie zieleni izolacyjno-krajobrazowej — nalezy przez to rozumieé pas zieleni petniacy
funkcje ochronng i krajobrazowsa, stanowiacy ostone od zanieczyszczen $rodowiska dla
terenéw sasiednich (funkcja izolacyjna), oraz petnigcy role maskujaca obiekty
o potencjalnym negatywnym oddziatywaniu na krajobraz (funkcja krajobrazowa); pas
zieleni sktada sie z przynajmniej jednego pasa zieleni wysokiej (drzewa) uzupetnionego
zielenig $rednig (krzewy)

terenie — nalezy przez to rozumieé¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, o okreslonym przeznaczeniu, oznaczony symbolem literowym,
odpowiadajgcym temu przeznaczeniu, zgodnie z § 5 ust. 1 pkt. 4;

powierzchni zabudowy— nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie budynkdw, liczong po
obrysie zewnetrznym w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu (jak zostato to
okres$lone w ustaleniach szczegdtowych), wyrazona w [%];

nieprzekraczalnych liniach zabudowy — rozumie sie przez to linie, poza ktére nie mogg
wykracza¢ $ciany zewnetrzne gtdwnej bryty budynkdéw, linie nie dotycza takich
drugorzednych elementéw budynkoéw jak np. wykusze, wiatrotapy, schody zewnetrzne,
podjazdy i balkony; linie dotyczg réwniez budowli takich jak: wiaty, reklamy
wolnostojace;

stawce procentowej — rozumie sie przez to wysoko$¢ stawki, wyrazong w procentach
[%], stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartoSci nieruchomosci w zwigzku
z uchwalaniem planu, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;




§ 6.
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

Podstawowe zasady ksztaltowania tadu przestrzennego (nakazy, zakazy, dopuszczenia
i ograniczenia w zagospodarowaniu terendéw) dla wydzielonego liniami rozgraniczajacymi
terenu zostaty okreslone w § 12 poprzez ustalenie przeznaczenia terendéw, parametrow
i wskaznikéw zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym w szczegdlnosci linii
zabudowy, wielkoéci powierzchni zabudowy, udziatu terendw biologicznie czynnych,
intensywnosci zabudowy.

§7.
Zasady ochrony srodowiska i przyrody.

1. W terenie oznaczonym symbolem O dopuszcza sie usuniecie drzew ikrzewdw na
podstawie przepisow odrebnych w niezbednym zakresie dla celdw pielegnacyjnych,
bezpieczenstwa ludzi imienia oraz realizacji przedsiewzie¢ i prac budowlanych
ustalonych w planie.

2. Dopuszcza sie realizacje przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko.

2. Ustala sie nakaz prowadzenia prac budowlanych w sposéb, kitéry nie spowoduje zmiany
stosunkéw wodnych na terenie objetym inwestycjg ani na terenach sagsiednich poza
obszarem objetym planem.

3. Na obszarze objetym planem, przy wdrazaniu jego ustalen, nalezy uwzglednié
obowigzujace prawo dotyczace ochrony dziko wystepujacych zwierzat, roslin i grzybow
objetych ochrong na podstawie przepiséw odrebnych.

4. Wprowadza sie nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terenu oznaczonego
symbolem O zieleni izolacyjno — krajobrazowej w miejscach wskazanych na rysunku
planu.

5. Lokalizacja zabudowy wymaga na etapie projektu budowlanego rozpoznania
geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

6. Ustala sie nakaz stosowania nieprzepuszczalnych (szczeinych) nawierzchni do
utwardzania drég wewnetrznych, drég dojazdowych, miejsc postojowych dla pojazdéw
samochodowych, maszyn i urzgdzen wykorzystywanych w terenie O.

§8.
Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
W przypadku odkrycia, podczas prowadzenia prac ziemnych, przedmiotu posiadajacego
cechy zabytku, zastosowanie maja przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkéw i opieki
nad zabytkami.

§9.
Zasady modernizacii, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j.
1. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) dopuszcza sie modernizacje, budowe, przebudowe irozbudowe urzadzen i sieci
wodociggowych  magistralnych irozdzielczych oraz przytaczy do obiektow
budowlanych;

2) ustala sie nakaz witaczenia budynkéw wymagajacych zaopatrzenia w wode do sieci
wodociggowe;.

2. W zakresie gospodarki $ciekami komunalnymi:




1) dopuszcza sie modernizacje, budowe, przebudowe irozbudowe urzadzen i siec
kanalizacji sanitarnej grawitacyjnych i ttocznych oraz przytgczy do obiekidw
budowlanych;

2) wyklucza sie zrzut Sciekdéw sanitarnych, przemystowych, technicznych i innych do
gruntu i wéd powierzchniowych;

3) obowigzuje nakaz odprowadzenia $ciekéw sanitarnych do systemu kanalizacji
sanitarnej.

3. W zakresie gospodarowania wodami opadowymi ustala sie:

1) wody opadowe z dachoéw i powierzchni nieutwardzonych dopuszcza sie odprowadzié¢

powierzchniowo do gruntu;

2) zabezpieczy¢ odplyw wod opadowych w sposéb chronigey obszar planu przed erozjg

wodng oraz przed zaleganiem wod opadowych

3) zanieczyszczone wody opadowe z terenéw utwardzonych, w szczegdlnosci z drég,

dojazddéw, placéw, parkingdw, terendéw o charakterze przemystowym nalezy przed
odprowadzeniem do odbiornika podczyscié do stopnia wymaganegoe przepisami
odrebnymi;

Planowane budynki wymagajace zasilania w ciepto zaopatrzy¢ z lokalnych
niskoemisyjnych, nieemisyjnych badz odnawiainych zrédet energii.

W zakresie zasilania w energie elektryczng ustala sie:

1) dopuszcza sie lokalizacje sieci elektroenergetycznych $rednich iniskich napiec,
dopuszcza sie mozliwos¢ przebudowy i kablowania linii napowietrznych;

2) zaopatrzenie z istnigjacych  sagsiedziwie sieci  energetycznych i stacji

transformatorowych,

3) dopuszcza sig lokalizacje podziemnych i napowietrznych sieci
elektroenergetycznych 1 urzadzeh z nimi  zwigzanych w tym stacji
transformatorowych

W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej dopuszcza sie budowe, przebudowe
i rozbudowe istniejacych urzadzen i sieci infrastruktury telekomunikacyjnej i sieci
szerokopasmowych oraz przytaczy do zabudowy.

Zaopatrzenie w gaz:

dopuszcza sie modernizacje, budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci
gazowych wysokiego ci$nienia, podwyzszonego $redniego ciSnienia, Sredniego cisnienia
i niskiego cisnienia oraz przylgczy obiektéw budowlanych;

dopuszcza sie zasilanie obiektow budowlanych w gaz poprzez projektowane gazociggi
$redniego i niskiego cisSnienia lub gazu zbiornikowego, zgodnie z obowigzujgcymi w tym
zakresie przepisami odrebnymi.

Dopuszcza sie budowe nowych, przebudowe, rozbudowe lub likwidacje istniejgcych
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, w szczegoinosci niewymienionych w ust 1-7
niniejszego paragrafu wynikajacych z technicznych warunkéw realizacji inwestycji, badz
wynikajacych z przepiséw odrebnych.

W zagospodarowaniu terenu obowigzuje nakaz uwzgledniania istniejacych
i projektowanych urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej.

§ 10.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji oraz minimaina ilo§¢

miejsc parkingowych dla terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi

1.

2.

Powigzania obszaru planu z zewnetrznym ukfadem transportowym zapewnia droga
powiatowa numer 1126G relacji Gtdéwczyce - Skérzyno.

Ustala sie minimalne wskazniki miejsc parkingowych w terenie oznaczonym symbolem
O, stosownie do programu uzytkowego, z zachowaniem wskaznikéw:




1)  dla oséb zatrudnionych — min. 1 na kazdg rozpoczetg grupe 5 oséb zatrudnionych;

2) dla towarzyszacych funkcji produkcyjnych, magazynowych i sktadowych 1 miejsce
postojowe na 50m2 powierzchni uzytkowej budynkéw;

3) zrealizowa¢ min 1 miejsce postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingows;

4) miejsca postojowe nalezy przewidzie¢ w granicach dziatki przynaleznej do budynku
lub terenu objetego inwestycja; wskaznik obejmuje budowe garazu w ramach
zabudowy gospodarczej Ilokalizowanej na wiasnym terenie, na warunkach
okreslonych w zasadach zagospodarowania - § 12.

§11.
Stawka procentowa
Ustala sie stawke procentowag w wysokosci 1 %.

§12.
Przeznaczenie terenu oraz zasady i wskazniki zagospodarowania terenu i zasady
ksztaltowania zabudowy

1. Dla terenu oznaczonego symbolem O ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu oraz
sposoby zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu — teren infrastruktury technicznej z zakresu gospodarowania
odpadami;
2) sposoby zagospodarowania:

a) lokalizacja punktu selektywnego zbierania odpaddw komunalnych, w ktérym
ma by¢ prowadzona zbidrka zuzytego sprzetu elektrycznego
i elektronicznego pochodzacego z gospodarstw domowych,

b) lokalizacja budynkéw produkcyjnych, magazynowych i ustugowych, wiat,
placéw sktadowych na wolnym powietrzu,

c) lokalizacja budynkéw ustugowych pomocniczych, w szczegoélnosci z zakresu
administracji, ratownictwa, obstugi socjalno bytowej, oraz budynkéw
ustugowych z zakresu instytucji otoczenia infrastruktury dla przedsiebiorstw
produkcyjnych, ,

d) lokalizacja garazy dla potrzeb wiasnych | zabudowy gospodarczej
towarzyszacej,

e) lokalizacja doj$¢ i dojazdow, placéw manewrowych oraz miejsc postojowych,

f) obiekty infrastruktury technicznej.

2. Zasady i wskazniki zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem O:
1) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy od drogi powiatowej nr 1126G

w odlegtosci 20m od linii rozgraniczajacej teren pasa drogowego;
nieprzekraczalng linie zabudowy zaznaczono na rysunku planu;

2) powierzchnia zabudowy maksymalnie 30%;

3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10%;

4) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 0,6;

5) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ zieleh izolacyjng - krajobrazowg
wskazang na rysunku planu, gatunki drzew | krzewéw stosowane

w nasadzeniach pasa nalezy dobra¢ z gatunkéw rodzimych; przy projektowaniu
zieleni izolacyjno-krajobrazowej od strony drogi powiatowej nr 1126G (droga
poza obszarem planu) uwzgledni¢ konieczno$¢ lokalizacji zjazdu oraz zasady
bezpieczenstwa ruchu na drodze.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymaina wysokos¢ budynkéw: 10 m;
2) geometria dachu dowolna.




§13.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Gtéwczyce.

§ 14.

W granicach objetych ustaleniami niniejszego planu ftraci moc miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego w obrebie geodezyjnym Gtéwczyce, uchwalony Uchwatg
Nr 79/112/2003 Rady Gminy Gtowczyce z dnia 28.11.2003 r.

§ 15.

1. Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 14 dni od ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

2. Uchwata podlega réwniez publikacji na stronach internetowych Gminy.
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