UCHWALA NR XXXTI1/332/2017
RADY GMINY GLOWCZYCE
z dnia 30 listopada 2017r.

w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Gléwezyce oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t. j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1875) oraz na podstawie art. 32 ust. 2 i 3 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2017 r. poz.
1073)

uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. W wyniku przeprowadzonej przez Wojta Gminy Gloéwczyce analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy stwierdza si¢, ze:

1) studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego nalezy uznaé za
wymagajace aktualizacji w granicach administracyjnych, w szczegdlnosci ze wzgledu na:
a) zmieniony stan prawny z zakresu gospodarki przestrzennej — nowe wymogi dla

dokumentu studium okreSlone w Ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wprowadzone Ustawa o rewitalizacji (niezbedne jest sporzadzenie
bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe, ktory okresli realne dla gminy
zapotrzebowanie na rézne funkcje inwestycyjne i pozwoli racjonalnie ksztaltowaé
rozw0j nowych terenéw inwestycyjnych);

b) wejscie w zycie nowych przepisow prawa, np. Ustawy z dnia 20 maja 2016 r.
o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. 2016, poz. 961), Ustawa
z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem
narzgdzi ochrony krajobrazu (Dz. U. poz. 774 ze zm.), ktére w istotny sposéb
wplywaja na ksztalt kierunkéw rozwojowych gminy w niektorych jej fragmentach,

c) nowg sytuacj¢ uwarunkowan ponadlokalnych (nowy plan zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa 2030 uchwalony w grudniu 2016r., nowa strategia
rozwoju wojewddztwa pomorskiego 2020), niezbednych do uwzglednienia
w dokumencie studium;

d) zmiany w zakresie polityki lokalnej np. w zakresie przyjecia strategii rozwoju gminy
na lata 2015-2020, czy przyjecia Gminnego Programu opieki nad zabytkami albo
zmiany granic aglomeracji $ciekowej, niezbednych do uwzglednienia w dokumencie
studium;

2) generalnie gmina posiada w dokumencie studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy wystarczajace rezerwy terenow inwestycyjnych
na wszystkie funkcje, ktore zabezpieczaja rozwoj gminy w perspektywie kilkudziesieciu
lat; wymagajg one jednak sumiennego zbilansowania, poréwnania z rzeczywistym
zapotrzebowaniem oraz dookreslenia funkcjonalnego;

3) termin wykonania opracowania aktualizacji, calo$ciowej zmiany dokumentu studium
uzalezniony jest od mozliwosci finansowych budzetu gminy;

4) okoto 15% powierzchni gminy Gléwezyce posiada pokrycie planami miejscowymi (13
planéw miejscowych); w tym az ok. 9 % to plany zwiazane z lokalizacjg elektrowni
wiatrowych i ich oddzialywaniem (strefa ochronna); pozostale plany dotycza terenow
rozwojowych gminy w zakresie dwoch miejscowoscei: Glowezyce i Izbica (glownie




w zakresie mieszkalnictwa i funkcji rekreacyjnych), infrastruktury technicznej z zakresu
elektroenergetyki, gazownictwa i telekomunikacji oraz lokalizacji PSZOK-u; na
pozostalym obszarze gminy wystepuje sytuacja braku planu;

5) 8 planéw miejscowych obowigzujagcych na obszarze gminy zachowuje w catosci
aktualno$¢ (wykonane zostaly zgodnie z aktualnie obowigzujacymi wymogami
prawnymi, tj. na podstawie obowigzujgcej ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, lagcznie z procedura strategicznej oceny
oddzialywania na $rodowisko okre$long w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko):

a) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miejscowosci
Gloéwcezyce uchwalony Uchwatg Nr XVII/136/2016 z dnia 28 kwietnia 2016 r.,

b) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Izbica
dla obszaru obejmujacego dz.nr 539 uchwalona Uchwalag Nr 217/R/2013 z dnia 24
lipca 2013 1.,

¢) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Gléwezyce w zakresie terenow ozn. symbolami B07-ZL. oraz C29ZL-P i cz. C31-PU
uchwalona Uchwala Nr 208/R/2013 z dnia 8 maja 2013 r.,

d) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie Farmy wiatrowej
Drzezewo II uchwalony Uchwalg Nr 186/12/2013 z dnia 28 stycznia 2013 r.,

€) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie Farm Wiatrowych
Drzezewo 1 i Drzezewo III uchwalony Uchwatg Nr 154/R/2012 z dnia 09 pazdziernika
2012r.,

f) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Ww rejonie planowanej Farmy
Wiatrowej Drzezewo I uchwalony Uchwalg Nr 155/R/2012 z dnia 09 paZdziernika
2012r.,

g) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Gltéwczyce dot.
budowy gazociggu DN 700 wraz z urzadzeniami infrastruktury technicznej uchwalony
Uchwalg Nr 471/2010 z dnia 08 listopada 2010 .,

h) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Gléwcezyce, dziatki
nr 79, 80/1; 80/2; 81 c¢z.71 uchwalony Uchwata Nr 348/2010 z dnia 24 lutego 2010 r.;

6) 5 plandw miejscowych, ktére sporzadzone zostaly do pazdziernika 2008 r. nie byly
poddane strategicznej ocenie oddzialywania na §rodowisko w rozumieniu obecnych
przepisOw ustawy, w tym 4 sporzadzone zostaly wg ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 07 lipca 1994 r., jednak z formalnego punktu widzenia jest nadal
aktualnych tj.:

a) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Izbica uchwalony
Uchwalg Nr 57/395/2006 z dnia 24 pazdziernika 2006 r.,

b) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Glowczyce
uchwalony Uchwatg Nr 79/112/2003 z dnia 28 listopada 2003 r.,

¢) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Rzuszcze fragment
dziatki nr 374/5 uchwalony Uchwalg Nr 84/216/2004 z dnia 28 wrzesnia 2004 r.,

d) Zmiana w miejscowym planie ogbélnym zagospodarowania przestrzennego, gminy
Gléwcezyce w obrebie ewidencyjnym Wykosowo uchwalona Uchwatg Nr 59/92/03
z dnia 30 pazdziernika 2003 r.,

e) Zmiana w miejscowym planie ogdlnym zagospodarowania przestrzennego Gminy
Glowczyce w obrebach  Drzezewo-Lipno, Zoruchowo, Zgojewo, Zelkowo,
Przebgdowo uchwalona Uchwalg Nr 58/91/03 z dnia 30 pazdziernika 2003 r.;

7) zalecana jest kontynuacja dotychczasowych dzialan gminy polegajacych na
opracowywaniu planéw miejscowych dla obszaré6w catych miejscowosci w gminie dla




kolejnych wsi, poczgwszy od najwigkszych, w ktorych wydaje si¢ najwiecej decyzji
o warunkach zabudowy; sytuacja ta pozwoli znaczaco zmniejszy¢é ich ilo§¢ oraz
przyczyni si¢ do ksztalttowania tadu przestrzennego w tych rejonach;

) po wejsciu w zycie Ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni
wiatrowych (15 lipca 2016r.) nalezy rozwazy¢ opracowanie planow miejscowych
w strefie zakazu lokalizacji budynkéw mieszkalnych lub budynkéw o funkcji mieszane;,
w skiad ktérej wehodzi funkcja mieszkalna wyznaczonej poprzez planowane elektrownie
wiatrowe, posiadajgce pozwolenie na budowe;

9) kolejne plany miejscowe powinny by¢ sporzadzone dla obszarow przewidywanych pod
zabudowe, okreslonych, jako rozwojowe w zaktualizowanym dokumencie studium
uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Glowcezyce,
w dostosowaniu do potrzeb oraz mozliwosci gminy, sukcesywnie, w miare
wyczerpywania si¢ dotychczas przygotowanych prawnie terenéw inwestycyjnych oraz
zgodnie z wnioskami potencjalnych inwestoréw tych terenow.

§ 2. Zalacznikiem do niniejszej uchwaly jest ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Gloéwczyce™ (czgs¢ tekstowa i graficzna) wykonana w okresie lipiec,
sierpient 2016 r. — pazdziernik 2017 r.

§ 3. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Gloéwczyce.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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1. Cze$¢ ogolna
1.1. Cel opracowania, podstawy prawne

Niniejsze opracowanie wykonano na podstawie:
e umowy nr PP.6723.1.2016 z dnia 04.04.2016 r. zawartej pomiedzy Gming
Gtéwczyce a Przedsiebiorstwem Projektowo-Realizacyjnym ,DOM” Sp. z 0. o.
w Starogardzie Gdarnskim, na opracowanie analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Gtéwczyce.

e przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zgodnie z art. 32 (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, z pdzn. zm.)

Art 32. 1. W celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych wojt, burmistrz
albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy,
ocenia postepy w opracowywaniu planéw migjscowych i opracowuje wieloletnie programy ich
sporzgdzania w nawigzaniu do ustaleni studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych
w rejestrach, o ktérych mowa w art. 57 ust 1-3 | art. 67, oraz wnioskéw w sprawie
sporzgdzenia lub zmiany planu miejscowego.

2. Wéjt, burmistrz albo prezydent miasta przekazuje radzie gminy wyniki analiz,
o ktérych mowa w ust. 1, po uzyskaniu opinii gminnej lub innej wtasciwej, w rozumieniu art.
8, komisji urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji rady. Rada
gminy podejmuje uchwale w sprawie aktualno$ci studium i planéw miejscowych,
a w przypadku uznania ich za nieaktualne, w cafosci lub w czesci, podejmuje dziatania,
0 ktérych mowa w art. 27.

3. Przy podejmowaniu uchwaly, o ktérej mowa w ust. 2, rada gminy bierze pod uwage
w szczegblnosci zgodnos$é studium albo planu miejscowego z wymogami wynikajgcymi
z przepisow art. 10 ust. 1i 2, art. 15 oraz art. 16 ust. 1.

Opracowanie jest obowigzkowo sporzgdzane minimum raz w kadencji, wyniki analizy
powinny by¢ przekazane Radzie Gminy.

Celem opracowania jest przedstawienie wnioskow wynikajgcych z analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy oraz ocena aktualnosci dokumentéw
planistycznych gminy. Jest to pierwsza analiza sporzadzana przez Wéjta Gminy
Gtéwcezyce dla obszaru gminy.

Analiza dotyczy¢ bedzie ewentualnego uwzglednienia w pracach planistycznych
zebranych wnioskéw dotyczgcych zmian w obowigzujacych studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, w planach miejscowych Ilub
dotyczacych sporzadzenia nowych opracowan.

Opracowanie zawiera¢ ma takze ocene aktualnosci dotychczasowych opracowan
planistycznych i ewentualne sugestie dotyczace ich zmiany, uwzgledniajace aktualny
stan prawny, a takze przewidywane zmiany w prawie. Wyniki opracowania pozwolg
takze na odpowiedz, w jakim zakresie wymagana jest aktualizacja w/w opracowan.

Opracowanie ma wskaza¢ mozliwosci i zasadno$¢ sporzadzania ewentualnych
zmian w obowiazujgcych dokumentach planistycznych.

Zgodnie z zapisami ustawowymi opracowanie i wnioski z niego wynikajace zostang
przedstawione Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej — organowi doradczemu
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Woéjtowi Gminy, a nastepnie Radzie Gminy celem podjecia wynikajacej z oceny
i analizy uchwaty/ uchwat.

1.2. Materiafy wyj$ciowe

W opracowaniu wykorzystano miedzy innymi nastepujace materiaty:
1) Strategia rozwoju gminy Giéwczyce na lata 2015 — 2022, opracowanie —
czerwiec 2015r.

2) ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Gidwezyce” (uchwalonego Uchwata Nr 93/R/2012 Rady Gminy Gidéwcezyce
zdnia 23 stycznia 2012 r. w sprawie uchwalenia zmiany studium
uwarunkowann i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Gtéwczyce, jako aktualizacja wczesniej obowigzujacego dokumentu),
opracowane przez Wojewdédzkie Biuro Planowania Przestrzennego w Stupsku

3) Obowigzujace plany miejscowe zagospodarowania przestrzennego -
materialy witasne Urzedu Gminy Giéwczyce oraz opublikowane plany wg
Dziennikéw Urzedowych Wojewddziwa Pomorskiego i Wojewédztwa
Gdanskiego w latach 2003 — 2016.

4) Wydane decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania oraz o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego dot. obszaru gminy w latach 2010 -2015
- rejestr wydanych decyzji.

5) Wykaz wniesionych wnioskéw w indywidualnych sprawach dotyczacych
zmiany w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz w
studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Glowczyce w okresie od 2008 r. wraz z tre$cig tych wnioskow.

1.3. Zawartos$¢ opracowania

Czesc¢ tekstowa zawiera:
1) analize obowigzujacego studium dwukierunkowo:

a. od strony formalnej, czyli analizy nowych izmienionych przepisow
prawa, nowych dokumentéw gminnych, nowych dokumentéw polityki
ponadiokalnej majgcych wplyw na ksztattowanie gminnej polityki
przestrzennej

b. od strony praktycznej, czyli analizy zapiséw obowiazujgcego
dokumentu zwtaszcza terenéw rezerwowanych w studium pod rozwdj,
ale nie objetych planami miejscowymi,

2) zestawienie wraz z analizg obowigzujacych planéw miejscowych,
3) procent pokrycia powierzchni gminy planami miejscowymi,

4) zestawienie i analize wnioskéw w indywidualnych sprawach, w zakresie
zagospodarowania przestrzennego ztozonych w badanym okresie — 8 szt.
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5) analize wydanych w badanym okresie decyzji o warunkach zabudowy pod
wzgledem zaréwno ilosciowym, przedmiotowym jak i lokalizacyjnym.

Cze$é graficzna zawiera rozmieszczenie przestrzenne wynikéw  analiz
przedstawionych w czeéci tekstowej, wykonana na tresci rysunku ,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego” w skali 1:20 000.

2. Stan planistyczny w gminie, aktualno$¢ opracowarn

2.1. Uwagi ogéline.

Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy nalezy do zadarn
wilasnych gminy (art. 3 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym), a gtéwne instrumenty tej polityki to wta$nie oceniane dokumenty —
Studium gminne (akt kierownictwa wewnetrznego - nie jest prawem miejscowym)
i plany miejscowe (akty prawa miejscowego).

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zmian w obowigzujgcych dokumentach planistycznych (studium, plany miejscowe)
dokonuje sie na podstawie uchwat Rady Gminy podejmowanych przez nig z wiasnej
inicjatywy badz na wniosek Woéjta Gminy. Wnioskowaé o zmiang gminnych
dokumentéw planistycznych poza Rada oraz samym Woéjtem moga takze inne
podmioty, ich wnioski nie majg jednak charakteru wszczynajgcych procedure
legislacyjna, a jedynie przedstawiajg intencje autorow i dopiero po ich uwzglednieniu
przez Wéjta oraz sporzadzeniu analizy zasadnos$ci przystapienia do sporzadzania
planu miejscowego i stopnia zgodnosci z obowigzujagcym dokumentem studium (art.
14 ust. 5 ustawy) moga by¢ podstawg podjecia odpowiedniej uchwaty o przystapieniu
do sporzadzania planu lub jego zmiany.

Wojt Gminy zgodnie z art. 31 ustawy prowadzi rejestry planéw miejscowych (w tym
nieobowigzujgcych i uchylonych), a takze rejestr wnioskéw o ich sporzadzenie lub
zmiane.

Zmiana w obowigzujacych dokumentach planistycznych moze byc takze
uwarunkowana zmianami przepiséw prawa — wg art. 33 ustawy

Art. 33. Jezeli w wyniku zmiany ustaw zachodzi konieczno$c¢ zmiany studium lub planu
miejscowego, czynno$ci, o ktorych mowa w art. 11 [dot. studium] / 77 [dot. planéw
miejscowych], wykonuje sie odpowiednio w zakresie niezbgdnym do dokonania tych zmian.

Od 2012r. (moment uchwalenia zmiany studium- aktualizacji calego dokumentu) do
dzisiaj zmianom podlegaly liczne przepisy prawa. Najistotniejsze dia
zagospodarowania przestrzennego (uwzgledniajac specyfike gminy) przepisy
prawne, zmienione w ostatnim okresie oraz nowe akty prawne to:

» Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. 2017 poz. 1073, z p6zn. zm.)

» Ustawa z 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t. j. Dz. U. 2016 poz. 290 ze zm.)

» Ustawa z dnia 14 marca 1985 r. o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej (tj. Dz. U.
2015 poz.1412 ze zm.)
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> Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t. j. Dz. U. 2017
poz. 519 ze zm.)

» Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (t. j. Dz. U. 2015 poz. 469 ze
zm.)

> Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t. j. Dz. U. 2016 poz.
2134 ze zm.)

» Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lednych (t. j. Dz.
U. 2015 poz.909 ze zm.)

> Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(t.j. Dz. U. 2014 poz.1446 ze zm. )

> Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t. j. Dz. U.
2016 poz.2147 ze zm.)

» Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t. j. Dz. U. z 2016
poz.1440, ze zm.)

> Ustawa z dn.03 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (t. j. Dz. U. 2017 poz. 1405 ze zm.)

> Ustawa z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania
i inwestycji w zakresie drog publicznych (t. j. Dz. U. 2015 poz. 2031 ze zm.)

» Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. prawo geologiczne i gbrnicze (t. j. Dz. U.
2016 poz. 1131 ze zm.)

> Ustawa z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej (Dz.
U. z 2010 nr 76, poz. 489 ze zm.)

» Ustawa z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze
wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. 2015 poz. 774 ze zm.)

» Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. 2017 poz. 1023)

> Ustawa z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni
wiatrowych (Dz. U. 2016 poz. 961)

W szczegolnosci trzy ostatnie wymienione powyzej ustawy wprowadzajg szereg

Zmian w gospodarowaniu przestrzenia.

1. USTAWA z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektdrych ustaw w zwiazku ze

wzmochieniem narzedzi ochrony krajobrazu wprowadza mozliwo$¢ okreslania
w drodze Uchwaly Rady Gminy, stanowigcej przepisy prawa lokalnego zasad

i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje
materiatéw budowlanych, z jakich mogg byé wykonane, a takze zasad pobierania
optaty reklamowej na tych obszarach. Ponadto w studium uwarunkowar
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego uwzglednia sie uwarunkowania
wynikajgce mi?dzy innymi z ,rekomendacji i wnioskéw zawartych w audycie
krajobrazowym' lub okreslenia przez audyt krajobrazowy granic krajobrazéw
priorytetowych”.

' Audyt krajobrazowy sporzadza Zarzad Wojewddziwa nie rzadziej niz raz na 20 lat — pierwszy audyt
powinien zostaé sporzadzony w ciggu trzech lat od wejscia w zycie ustawy (obecnie dla wojewddztwa
pomorskiego nie sporzadzono audytu krajobrazowego)
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2. USTAWA z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji okre$la zasady oraz tryb
przygotowania, prowadzenia i oceny rewitalizacji; W przypadku gdy gmina
zamierza realizowa¢ zadania wlasne, polegajace na przygotowaniu,
koordynowaniu i tworzeniu warunkéw do prowadzenia rewitalizacji, a takze jej
prowadzeniu wyznacza, w drodze uchwaly, z wlasnej inicjatywy albo na wniosek
wdjta, burmistrza albo prezydenta miasta, obszar zdegradowany i obszar
rewitalizacji. Gmina Gfiéwczyce nie wyznaczyta dotychczas obszaréw
zdegradowanych ani obszaréw rewitalizacji. Ponadto wprowadzone niniejszg
ustawg zmiany do Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
nakazuja wykonanie w trakcie sporzadzania projektu studium uwarunkowan
i kierunkbw  zagospodarowania przestrzennego gminy bilansu terenéw
przeznaczonych pod zabudowe; wykonanie takiego bilansu wymaga dokonania
uzupetnienn, zmian studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy w nastepujacym zakresie:

1. w uwarunkowaniach, w zakresie potrzeb i mozliwo$ci rozwoju gminy nalezy
wykonac lub zweryfikowaé/uzupetni¢ wykonane wczesniej:

a. analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne,

b. prognozy demograficzne,

c. mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej
i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych
realizacji zadan wiasnych gminy,

d. bilanse terenéw przeznaczonych pod zabudowe;

2. nalezy okresli¢, na podstawie wykonanych analiz, maksymalne w skali gminy
zapotrzebowanie na nowa zabudowe, wyrazone w ilosci powierzchni
uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy;

3. nalezy oszacowa¢ chionno§é¢ terenéw, rozumiang jako mozliwosé
lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, w podziale na funkcje
zabudowy, w tym odrebnie dla:

a. terenéw potozonych w obrebie zwartych jednostek osadniczych,

b. terenéw potozonych na terenie gminy, poza obszarami zwartej
zabudowy jednostek osadniczych, przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe;

4. nalezy dokonaé poréwnania maksymalnego w skali gminy zapotrzebowanie
na nowg zabudowe z oszacowang chtonno$cia terenéw i na tej podstawie
dokona¢é weryfikacji terenéw wskazanych w projekcie studium pod zabudowe,
w tym z uwzglednieniem w szczegélnos$ci:

a. mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnych
i infrastruktury technicznej oraz spotecznej, stuzacych realizacji zadan
wiasnych gminy,

b. potrzeby inwestycyjnych gminy wynikajacych z koniecznosci realizaciji
zadan wlasnych, zwigzane z lokalizacja nowej zabudowy, w tym, np.
wyznaczania terenéw niezbednych dla realizacji infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej oraz infrastruktury spotecznej, w tym
przedszkoli i szkét;

5. jesli zaprojektowana wielko$¢ nowych terenéw inwestycyjnych w studium
przewyzsza zapotrzebowanie gminy na nowg zabudowe, biorac pod uwage:

a. perspektywe nie dtuzszg niz 30 lat,

b. niepewnos¢ proceséw rozwojowych wyrazajagcg sie mozliwoscig
zwickszenia zapotrzebowania w stosunku do wynikéw analiz nie wigcej
niz o 30%,
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nalezy dokonaé¢ powtérzenia analizy zapotrzebowanie na nowa zabudowe, na
zasadzie analizy wariantéw, takze w potaczeniu z innymi czynno$ciami
przeprowadzanymi w ramach prac nad projektem studium;

6. nalezy zweryfikowacé/zmieni¢ wskazane w studium kierunki zagospodarowania
przestrzennego, w szczegdlnosci w zakresie terenéow wskazanych jako
przeznaczone dla rozwoju nowej zabudowy

3. Ustawa z dnia_20 maja 2016 r. o inwestyciach w zakresie elektrowni
wiatrowych, takze stanowi istotng przestanke dla dokonania aktualizacji
dokumentéw planistycznych, zwlaszcza dokumentu studium oraz sporzadzenia
planéw miejscowych. Ustawa dotyczy okre$lenia warunkéw, zasad i trybu
lokalizacji oraz realizacji elektrowni wiatrowych; a takze warunkdéw lokalizacji
zabudowy mieszkaniowej w sasiedztwie elektrowni wiatrowych; wprowadzenia
obowigzku uzyskania przez inwestora decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie,
wprowadzenia obowigzku uzyskania decyzji zezwalajgcej na eksploatacje, objecia
elektrowni wiatrowych dozorem technicznym. Kiuczowym elementem w/w ustawy
jest zapis dotyczacy minimalnej odleglosci, w ktérej mogg by¢ lokalizowane
i budowane elektrownie wiatrowe od budynkéw mieszkainych lub budynkow
o funkcji mieszanej, w sktad ktérej wchodzi funkcja mieszkaniowa oraz odwrotnie.
Wiasnie to drugie zagadnienie, czyli lokalizacja budynkéw mieszkalnych lub
budynkéw o funkcji mieszanej, w sklad ktérej wchodzi funkcja mieszkaniowa w
stosunku do istniejgcych elektrowni wiatrowych Ilub elektrowni wiatrowych
posiadajgcych pozwolenie na budowe ma istotne znaczenie dla gminy Gtéwczyce.
Ustalona w ustawie odlegto$¢ ma by¢ réwna lub wigksza od dziesieciokrotnosci
catkowitej wysokosci elektrowni wiatrowej mierzonej od poziomu gruntu do
najwyzszego punktu budowli, przy czym odlegto$é te mierzy sie od skrajnego
punktu elektrowni wiatrowej, nalezy zatem do okreslonej odlegtosci doliczyé
jeszcze maksymalny zasieg obracajacych sie topat wiatraka - promien $migta
elektrowni wiatrowej. W gminie Gtéwczyce aktualnie nie jest eksploatowana zadna
farma wiatrowa, natomiast farmy wiatrowe w rejonie miejscowosci Drzezewo-
Lipno, Zgojewo, Rumsko, Siodionie, Bedziechowo, Wykosowo o roboczych
nazwach ,Drzezewo I”, ,Drzezewo II’, ,Drzezewo lII" uzyskaty w latach 2013-2015
pozwolenie na budowe. Wysoko$§é catkowita projektowanych elektrowni wiatrowej
wynosi¢ moze maksymalnie (wedtug ustalert planéw miejscowych) 176 m, za$
promien $migta ok. 50m. Przyjmujac zatem maksymalng wysoko$¢é x 10 + promien
$migta 50m otrzymujemy zasieg strefy zakazu lokalizacji budynkéw mieszkalnych
lub budynkéw o funkcji mieszanej, w sktad ktorej wchodzi funkcja mieszkaniowa
w odlegto$ci 1800m, liczona od linii rozgraniczajgcej terenu przeznaczonego pod
lokalizacje elektrowni wiatrowych. Jezeli Inwestor nie zrealizuje przedsigwzigcia
(tzn. nie odda do uzytkowania elektrowni wiatrowych) w ciggu 36 miesiecy od dnia
wejscia w zycie ustawy strefa przestanie obowigzywaé. Wedtug zapiséw ustawy
w ciggu 36 miesiecy od dnia wejscia w zycie ustawy dopuszcza sie uchwalanie
planéw miejscowych przewidujacych lokalizacje budynkéw mieszkalnych lub
budynkéw o funkcji mieszanej, w sktad ktérej wchodzi funkcja mieszkaniowa na
podstawie przepiséw dotychczasowych.

Ze wzgledu na okres sporzadzania obowigzujacego Studium gminy Gtéwczyce
nie moglo ono uwzglednia¢ wymogéw zapisanych w powyzszych przepisach prawa,
z tego wzgledu dokument ten wymaga aktualizacji/uzupetnienia w zakresie
wymaganych nowymi przepisami prawa elementéw.
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Zmiana planéw miejscowych lub konieczno$¢ czy potrzeba sporzadzania nowych
opracowan moga wynikaé takze z samego dokumentu studium, o ile zawiera ono
dyspozycje w tym zakresie.

Zgodnie z art. 3 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ksztattowanie jak i prowadzenie polityki przestrzennej gminy jest jej zadaniem
wiasnym, wykonywanym samodzieinie, zatem o potrzebie czy koniecznosci
zmian dokumentow planistycznych gmina decyduje samodzielnie.

2.2. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego nie jest
przepisem gminnym i nie stanowi podstawy prawnej wydawanych decyzji
administracyjnych. Stanowi jednak wykladnie - zapis polityki przestrzennej
gminy i wg obowigzujacej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
jest jedynym dokumentem, w ktérym gmina okres$la zasady rozwoju przestrzennego
jako cato$ci w swoich granicach administracyjnych. Studium stuzy¢ ma takze jako
material koordynujacy w zakresie gospodarowania przestrzenig, zwtaszcza dla
planéw miejscowych sporzadzanych dla fragmentéw gminy. Jest to dokument
sporzadzany obligatoryjnie dla kazdej gminy w granicach administracyjnych.

Polityka przestrzenna to wyraz generalnych zasad rozwoju i kierunkéw,
w jakich zmienia¢ sie bedzie funkcjonowanie gminy w zakresie uzytkowania
i zagospodarowania terenéw. Wiadze samorzagdowe musza same rozstrzygnac, jak
najefektywniej wykorzystac i powickszac trwatg baze materialng rozwoju oraz zasoby
naturalne gminy. Okreslone w studium zasady polityki przestrzennej stanowig
deklaracje dziatar wtadz Gminy w poszczegdélnych dziedzinach.

Pierwszy dokument studium uwarunkowan i kierunkébw zagospodarowania
przestrzennego, obejmujacy obszar administracyjny catej gminy zostat sporzadzony
w 2002 r., uchwalony Uchwatg Nr 41/466/2002 Rady Gminy w Gtéwczycach z dnia
28 sierpnia 2002 r. na podstawie obowigzujacej wéwczas Ustawy z dnia 07 lipca
1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139, ze
zm.). Uchwalone w 2002 roku Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Gtéwczyce, zostato zmienione dwukrotnie,
w czeéci odnoszacej sie do terenu polozonego w miejscowosci Gtéwcezyce oraz dla
terenu pod trase gazociggu DN700, zgodnie z uchwatami:
e Uchwata Nr 346/2010 Rady Gminy Gtéwczyce z dnia 24 lutego 2010 roku
w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowari i Kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Gtéwczyce dla terenu
w miejscowosci Gtéwcezyce;
¢ Uchwata Nr 381/2010r Rady Gminy Gtéwczyce z dnia 30 czerwca 2010 r.
w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan | kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Gtéwczyce.
W 2010 r. Rada gminy trzeci raz podjeta uchwalte o przystapieniu do zmiany
Studium, tym razem, jako cato$ciowa aktualizacja dokumentu studium w granicach
administracyjnych gminy. Uchwalenie zmiany nastapito:
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e  Uchwatg Nr 93/R/2012 Rady Gminy Giéwczyce z dnia 23 stycznia 2012 r.
w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowarn i Kkierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Gtéwczyce.

W 2015 r. Rada Gminy po raz czwarty przystgpita do zmiany Studium w czesci
odnoszacej sie do terenéw pofozonych w czesci obrebéw geodezyjnych Zoruchowo,
Zgojewo, Drzezewo — Lipno, Zelkowo, Wielka Wie$, Siodionie, Klecino, Warblino,
Wielka Wies PGR, Gltéwczyce, Szczypkowice, Wykosowo, Przebedowo, Dargoleza,
Podole Wielkie, Stowecino i Gérzyno. Teren objety zmiang ma byé przeznaczony na
lokalizacje urzadzen technicznych niezbednych do budowy i prawidtowego
funkcjonowania zespotu elektrowni wiatrowych za ktére uznaje sie:

1) elektrownie wiatrowe wraz z placami montazowymi i serwisowymi

2) infrastrukture towarzyszacg np. wewnetrzne sieci elektroenergetyczne,
telekomunikacyjne oraz pomiarowe taczace poszczegdlne elektrownie
wiatrowe a takze zewnetrzne sieci kablowe stuzace do wyprowadzenia mocy
z farmy wiatrowe;j,

3) pasy komunikacji kotowej, niezbedne na czas budowy i eksploatacji zespotu
elektrowni wiatrowych, dla prawidtowej komunikacji kotowej pomiedzy
istniejacymi drogami a miejscami lokalizacji elektrowni wiatrowych.

W przedmiotowym obszarze na terenie gminy Gtéwczyce planowana jest lokalizacja
do trzydziestu czterech sztuk elektrowni wiatrowych w czterech zespotach.

Uchwata Nr 1X/54/2015 Rady Gminy Giéwczyce z dnia 16 lipca 2015 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebéw geodezyjnych Zoruchowo,
Zgojewo, Drzezewo - Lipno, Zelkowo, Wielka Wie$, Siodionie, Klecino, Warblino,
Wielka Wie§ PGR, Gtéwczyce, Szczypkowice, Wykosowo, Przebedowo, Dargoleza,
Podole Wielkie, Stowiecino i Gdérzyno w gminie Gtéwczyce dotychczas nie byta
realizowana — nie przystapiono do prac proceduralnych ani projektowych. Biorac pod
uwage zmieniony stan prawny wynikajacy z Ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o
inwestycijach w zakresie elektrowni wiatrowych, a w szczegélnosci zapis dotyczacy
minimalnej odlegtosci, w ktérej moga byé¢ lokalizowane ibudowane elektrownie
wiatrowe od budynkéw mieszkalnych lub budynkéw o funkcji mieszanej, w sktad
ktorej wchodzi funkcja mieszkaniowa, przedmiotowa Uchwala nie moze by¢
realizowana, gdyz planowana wcze$niej inwestycia w takim ksztalcie nie bedzie
mogta zostaé¢ zrealizowana. Rekomenduje sie podjecie uchwaly w sprawie
odstgpienia od realizacji zmiany Studium w czesci odnoszacej si¢ do terenow
polozonych w czeséci obrebéw geodezyjnych Zoruchowo, Zgojewo, Drzezewo —
Lipno, Zelkowo, Wielka Wie$, Siodionie, Klecino, Warblino, Wielka Wie§ PGR,
Gioéwcezyce, Szczypkowice, Wykosowo, Przebedowo, Dargoleza, Podole Wielkie,
Stowecino i Gérzyno wszczetej Uchwata Nr 1X/54/2015 Rady Gminy Giowczyce z
dnia 16 lipca 2015 r.

Obecnie  obowigzujacy dokument Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Gtéwczyce sporzadzono w latach 2010 —
2012 r., zostato uchwalone Uchwatg Nr 93/R/2012 Rady Gminy Giéwczyce z dnia 23
stycznia 2012 r.
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Celami przeprowadzenia zmiany studium, jako catosciowej aktualizacji dokumentu,
byty:

o weryfikacja i aktualizacja ustalen studium w odniesieniu do dokumentow
planistycznych ponadlokalnych, w tym w szczegélnosci strategii rozwoju
wojewddztwa pomorskiego, planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa, koncepciji polityki przestrzennej zagospodarowania kraju oraz
uwarunkowania wynikajgce z zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych
celéw publicznych — zgodnie z art. 9 ust.2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

o weryfikacja i dostosowanie ustalen studium do obowigzujacych przepiséw
prawnych ze szczegdlnym uwzglednieniem przepiséw ochrony srodowiska
i przyrody,
Uchwalone w 2012 r. studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Gloéwczyce stanowito catosciowag aktualizacje dokumentu
i zastgpito dotychczasowy dokument z roku 2002 r. wraz z pézniejszymi zmianami.
W ramach opracowania przeprowadzono wielobranzowe analizy przestrzenne,
wykonano studium sfery spoteczno-gospodarczej, zweryfikowano prognozy
demograficzne. W dokumencie tym uwzgledniono takze aktualne dokumenty polityki
ponadlokalnej oraz strategie rozwoju gminy Gtéwczyce.

W okresie opracowania zmiany studium czes$é gminy posiadata juz pokrycie planami
miejscowymi (ok. 11%), w tym réwniez planami o znacznej powierzchni: mpzp
w obrebach geodezyjnych Drzezewo-Lipno, Zoruchowo, Zgojewo, Zelkowo,
Przebedowo (ok. 1270 ha) oraz mpzp w obrebie Giéwczyce (ok. 960 ha), w obrebie
Izbica (0k.930 ha), w obrebie Wykosowo (ok. 401 ha). Przeznaczenie ustalone
w tych planach zostalo wpisane w polityke przestrzenng gminy, a dla pozostatej
czesSci zaprojektowano giéwne kierunki zmian w strukturze przestrzennej
odzwierciedlajgce dotychczasowe trendy rozwojowe gminy oraz wnioskowane
zmiany struktury przestrzennej gminy.

Kierunki zmian struktury funkcjonalno przestrzennej gminy oraz kierunki zmian
w przeznaczeniu terendéw zostaly okreSlone w nastepujacej strukturze ustalen
studium:

1. poprzez wyznaczenie stref funkcjonalno-przestrzennych wraz z okresleniem
kierunkéw i zasad rozwoju w kazdej strefie,

2. poprzez wskazanie generalnych kierunkdw zmian w przeznaczaniu terenéw dla
obszaru catej gminy,

3. poprzez wskazanie kierunkéw rozwoju sieci o$rodkéw osadniczych wraz
z infrastrukturg spoteczng, w tym w podziale na:

a. osrodek gtéwny,

b. osrodki wspomagajace,

c. osrodki uzupetniajgce,

d. osrodki podstawowe i pozostate
4. poprzez wskazanie kierunkéw rozwoju funkcji mieszkaniowej,
5. poprzez wskazanie kierunkéw rozwoju funkcji gospodarczych,
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6. poprzez wskazanie kierunkéw i zasad ksztattowania rolniczej przestrzeni
produkcyjne;j,

7. poprzez wskazanie kierunkéw i zasad ksztattowania lesnej przestrzeni
produkcyjnej,

8. poprzez wskazanie kierunkéw rozwoju turystyki, sportu i rekreac;ji,

9. poprzez wskazanie obszaréw rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 400 m?,

10.poprzez wskazanie obszaréw przestrzeni publiczne;j,

11. poprzez wskazanie rozmieszczenia obszaréw pod lokalizacje urzadzen
wytwarzajacych energie ze zrédet odnawialnych.

Do wskazanych kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dotgczono schematy
graficzne w tekscie oraz podstawowy zatgcznik graficzny studium — mapa w skali
1:10000 obrazujace kierunki i zasady zagospodarowania przestrzennego w zakresie
rozwoju nowych funkcji, w tym obszarébw nowej zabudowy i zainwestowania.
W dokumencie studium nie przeprowadzono bilansu terenéw planowanej nowej
zabudowy, nie zestawiono takze wielko$ci terendéw przeznaczonych pod nowa
zabudowe, np. wedlug poszczegélnych funkcji terenéw. Bilansowanie terenéw nie
jest takze mozliwe na podstawie zatgcznika graficznego studium, bowiem dla
wiekszosci miejscowosci wskazano kierunek wielofunkcyjnego rozwoju ze
wskazaniem preferencji rozwojowych poszczegélnych o$rodkow, przy czym
preferencje rozwojowe dotyczg w wieku przypadkach kilku kierunkéw. Decyzje na
temat konkretnego kierunku rozwojowego gminy w odniesieniu do przestrzeni
odlozono na etap sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego poszczegdinych fragmentédw gminy. Z jednej strony takie dziatanie
pozwala na dosc¢ elastyczne ksztattowanie kierunkéw rozwojowych poszczegoinych
miejscowosci, z drugiej za$ nie precyzujac kierunkéw rozwojowych w bardzo duzych
obszarach tatwo doprowadzi¢ do konfliktu funkcji, np. funkcji mieszkaniowej z funkcja
produkcyjng. Brak takiego doprecyzowania uniemozliwia np. sporzadzenie
corocznych bilanséw statystycznych gminy w zakresie zagospodarowania
przestrzennego, za$ w przypadku sporzadzania planéw miejscowych dla nowych
terenéw rozwojowych moze okazac¢ sie ryzykowne, gdyz watpliwe jest w tej sytuacji
stwierdzenie zgodnosci ze studium tych rozwigzan, w szczegélnosci w sprawach
spornych, przy lokalizacji potencjalnie konfliktowych funkcji. Przy sporzadzaniu
ewentualnej zmiany/aktualizacji studium zastanowié sie nalezy nad rezygnacja
z czesci terendéw inwestycyjnych wyznaczonych w polityce przestrzennej gminy — tzn.
ograniczy¢ zasiegi wyznaczonych obszaréw koncentracji irozwoju zabudowy
i zainwestowania na rzecz ich doprecyzowania funkcjonalnego, w dostosowaniu do
rzeczywistych potrzeb gminy. Sprzyjaé¢ takiemu podejsciu bedzie z pewnosciag
obowiazek sporzadzenia bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe, zgodnie
z treScig przepisow ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
obowigzujacymi od listopada 2015r.

Takze tereny wyznaczone pod lokalizacje elekirowni wiatrowych, ktére nie znalazty
dotychczas potencjalnych inwestoréw powinny ulec weryfikacji, niektére nie maja
racji bytu ze wzgledu na sasiedziwo istniejacej zabudowy mieszkaniowej
uniemozliwiajgce rozwéj odnawialnych zrédet energii pozyskujacych energie z wiatru.

Ze wzgledu na uplyw czasu od momentu uchwalenia obowigzujacego studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Giéwcezyce
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i zaistniale w tym okresie czasu zmiany przepisow prawa zwigzanych
z gospodarowaniem przestrzenia wymaga ono aktualizacji. Dotyczy to
w szczegolnosci  zagadniern  krajobrazowych, rewitalizacyjnych, racjonalizacji
wielkosci oraz rozmieszczenia, a takze doprecyzowania funkcjonalnego terenéw
przeznaczonych pod zabudowe oraz lokalizacji elektrowni wiatrowych.

Ponadto w okresie od uchwalenia obowigzujgcego studium uwarunkowarn
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, w zakresie polityki ponadiokalne;j,
zmieniono strategie rozwoju wojewoddztwa pomorskiego — uchwata 458/XXII/12
Sejmiku Wojewodziwa Pomorskiego z dnia 24 wrze$nia 2012 roku w sprawie
przyjecia Strategii Rozwoju Wojewddztwa Pomorskiego 2020. Uzasadniona jest
zwlaszcza catosciowa aktualizacja Studium w aspekcie sporzadzenia i uchwalenia
nowego planu zagospodarowania przestrzennego wojewo6dztwa pomorskiego , ktéry
uchwalony zostat Uchwatg Nr 318/XXX/16 Sejmiku Wojewédztwa Pomorskiego
z dnia 29.12.2016 r. (wszedt w zycie z dniem 01.03.2017).

Takze w zakresie polityki lokalnej nastgpily zmiany w gminie — w czerwcu 2015r.
przyjeto strategie rozwoju gminy na lata 2015-2020 oraz uchwalono dokumenty
branzowe/sektorowe poszczeg6inych polityk przestrzennych, np. Gminny Program
opieki nad zabytkami (grudzien 2015 r.).

Podsumowujac; obowigzujace studium... wymaga aktualizacji, zaréwno ze
wzgledéw formalnych (ilo§¢ zmienionych i nowych waznych przepiséw prawa,
dokumentéw gminnych i dokumentéw ponadlokalnych) oraz ze wzgledéw
celowosciowych (uszczegotowienia i jednoznacznego okreslenia ilosci
i rozmieszczenia przestrzennego terenéw rozwojowych oraz okreslenia
kierunkéw zmian w przeznaczeniu w tych terenach). Oczywiscie termin
przystapienia do opracowania takiej aktualizacji studium... nalezy do wytacznej
kompetencji samorzadu gminnego, uzaleznionej takze od jej mozliwosci
finansowych.

2.3. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Ze wzgledu na zmieniony w 2003 r. stan prawny wszelkie plany sporzadzone przed
01.01.1995 r. przestaly obowigzywa¢. W Gminie Gtéwczyce plany miejscowe
sporzgdzane od 1995 r. realizowane sg etapowo, zazwyczaj na wniosek
zainteresowanych zagospodarowaniem wiascicieli nieruchomosci badz inwestorow.
Najwieksze obszarowo plany miejscowe zwigzane sa gtéwnie z funkcjg produkgiji
energii ze zrédet odnawialnych — lokalizacjg elektrowni wiatrowych, plany dla
inwestycji infrastruktury technicznej (lokalnej i ponadiokalnej) oraz plany dla catych
miejscowosci, jak plan miejscowy dla czesci obrebu geodezyjnego Gtéwczyce
obejmujacy wies Giéwczyce lub plan miejscowy dla miejscowosci Izbica.

Obecnie na terenie gminy uchwalono 13 planéw miejscowych. Sg to bardzo rézne
opracowania, dla zréznicowanych obszaréw obejmujgcych np. pojedyncze dziatki
geodezyjnej az po obszary kilkusethektarowe. Obszarowo najwigksze plany,
z wyjatkiem planéw dla wsi Giéwczyce i Izbica, sporzadzone sg w celu wyznaczenia
lokalizacji farm wiatrowych, wyznaczaja nowe tereny przemystowe i lokalizacje
infrastruktury technicznej.
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Rozmieszczenie przestrzenne obowigzujacych planéw miejscowych przedstawiono
na zatgczniku graficznym do niniejszej analizy w skali 1:20000 sporzadzonym na
planszy Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.
Numeracja obszaréw jak w ponizszej tabeli zawierajacej wykaz planow.

W niniejszym zestawieniu ujeto wylacznie plany obowigzujgce, to znaczy, ze jesli
jakié plan miejscowy uchwalony po 1995 r. stracit wazno$¢ poprzez przyjecie nowego
planu nie jest uwidoczniony w ponizszej tabeli.

Tab. 1

WYKAZ

OBOWIAZUJACYCH

MIEJSCOWYCH

PLANOW

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA TERENIE GMINY GLOWCZYCE
ORAZ BEDACYCH W TRAKCIE OPRACOWANIA

stan na czerwiec 2016 r.

Po 1995 r. sporzadzono nastepujace plany miejscowe:

Lp.* | Nazwa planu Powierzchn | przeznaczenie terenéw, Nr uchwaly Miejsce
fa planu funkcja, wiodaca Rady Miejskiej publikacji
uchwalajacej plan
Zmiana w miejscowym 1269,45 ha | Przeznaczenie czesqi ter_enéw Uchwata Nr 58/91/03 Dz. Urz. Woj.
planie ogéinym rolnych pod realizacje 2 dnia 30.10.2003r Pom
1. |zagospodarowania zespotu urzgdzen elektrowni o ) Nr 119. poz
przestrzennego Gminy wiatrowych 207,7p ’
Giéwczyce w obrebach
Drzezewo-Lipno,
Zoruchowo, Zgojewo,
Zelkowo, Przebedowo
2. Zmiana w miejscowym 400,76 ha | Przeznaczenie czesci terendw Uchwata Nr Dz. Urz. Woj.
planie ogélnym rolnych pod realizacje 59/92/03 Pom.
zagospodarowania zespolu urzadzen elektrowni 2 dnia 30.10.2003r Nr 119, poz
przestrzennego, gminy wiatrowych o ’ 207,8p '
Glowczyce w obrebie
ewidencyjnym Wykosowo
3. - - Stacja bazowa telefonii Uchwata .
“R"fuzszc’;'ee#f?r‘:;’gﬁf' 0,08 ha komérkowej, droga Nr84/216/2004 | DZ g{)’;ﬂ Woj.
dzialki nr 37 4?5 dojazdowa wewnetrzna, z dnia 28.09.2004 )
tereny rolnicze Nr 159, poz.
3337
MPZP miejscowosci - Uchwata .
., |Goveae oS5E1Na | Teren chejriscechs | werantianoos | 0% U W
' d Y z dnia 28.11.2003r. '
Nr 119, poz.
2079
5. - " Tereny przeznaczone ha cele Uchwata .
:\gl';iap MiejScowosCi 930ha rozwoju funkcji Nr 57/395/2006 | D% oz Wol
mieszkaniowej, ustugowej, | z dnia 24.10. 2006r. )
wykorzystywane rolniczo, wéd Nr 25, poz. 458
powierzchniowych, zieleni,
komunikacji drogowe;.
6. MPZP miejscowosci 5,08 ha Przeznaczenie terenu dla ngggg 3" Dz. Urz. Woj.
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Glowcezyce, dziakki nr 79, funkgcji zabudowy z dnia 24.02.2010r Pom.
80/1; 80/2; 81 cz.71 mieszkaniowo- ustugowej Nr 77. poz
wraz z funkcjami 1 358 ’
towarzyszacymi
7. |MPZP na terenie gminy 45 ha Tereny przeznaczone pod Uchwata Nr Dz. Urz. Woi
Gléwezyce trase gazociggu wraz z 471/2010 ’ Pon.1 J-
Budowa gazociggu DN urzgdzeniami infrastruktury | z dnia 08.11.2010r. ’
700 wraz z urzgdzeniami towarzyszacej Nr 9, poz. 248
infrastruktury technicznej
8. |MPZP w rejonie 98,25 ha Dla terenow obejmujacych Uchwata Nr Dz. Urz. Woi
planowanej Farmy obszar w rejonie planowanej | 155/R/2012 z dnia ’ Pon.1 J-
Wiatrowej Drzezewo | Farmy Wiatrowej DrzeZzewo | 09.10.2012. ’
p0oz.3940
9. |MPZP w rejonie Farm 357 ha Dla terenéw obejmujacych Uchwata Nr Dz Urz. Woi
Wiatrowych Drzezewo | i obszar strefy ochronnej w 154/R/2012 z dnia ’ Pon-1 J-
Drzezewo llI zakresie Farm Wiatrowych 09.10.2012r. '
Drzezewo li lll poz. 3897
10. |MPZP w rejonie Farmy 709 ha Dla terenéw obejmujgcych Uchwata
wiatrowej Drzezewo obszar w zakresie lokalizacji Nr 186/12/2013
Farmy Wiatrowej Drzezewo Il | z dnia 28.01.2013r | Dz. Urz. Woj.
Pom.
poz. 1994
11. |Zmiana MPZP 2,71 ha Przeznaczenie terenéw pod Uchwata Nr Dz. Urz. Woi
miejscowosci Gtéwcezyce zabudowe mieszkaniowa 208/R/2013 : Pon.1 I-
w zakresie terendw ozn. jednorodzinng oraz z dnia 8 maja 2013r )
symbolami BO7-Zt oraz ukazanie istnienia Matej poz.3067
C29ZL-Picz. C31-PU elektrowni wodnej i zbiornika
retencyjnego
12. |Zmiana MPZP 6,20 ha |Wyznaczenie terenéw nowych Uchwata Nr Dz. Urz. Woi
miejscowosci I1zbica dla technologii ekologicznych - 217/R/2013 ) Pon.1 )-
obszaru obejmujgcego osrodek badawczo - z dnia 24 lipca '
dz.nr 539 edukacyjny 2013r. poz.3337
13. |Miejscowy plan 4,08ha przeznaczenie terenu- teren Uchwata Dz. Urz. Woi
zagospodarowania infrastruktury technicznej z Nr XV11/136/2016 ’ Pon.1 J-
przestrzennego dla zakresu gospodarowania z dnia 28.04.2016r. )
fragmentu miejscowosci odpadami poz. 2046
Gléwcezyce

*numeracja planéw zgodna z zatgcznikiem graficznym

Tab. Zestawienie obowigzujacych planéw miejscowych w gminie Gléwczyce

Obowigzujgce plany miejscowe ujete w powyzszej tabeli sporzadzone byly w ré6znych
latach, wg réznych uregulowarn prawnych:

e pierwsze cztery wymienione w tabeli to plany sporzadzane wg Ustawy
0 zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 07 lipca 1994 r.

¢ kolejne opracowania to plany sporzadzane wg ustawy z 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Dla planéw sporzadzonych na podstawie Ustawy o0 zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 07 lipca 1994 r. nie wymagano prognozy skutkéw finansowych
uchwalenia planu, wiec nie wiadomo jakie szacunkowe koszty wigzaty sie i beda sie
wigzaly z realizacja ustalen tych planow zwlaszcza w zakresie niezbgdnych
naktadéw gminy na budowe drég publicznych i komunalng infrastrukture techniczna.

Z kolei wszystkie obowigzujgce plany sporzadzone do pazdziernika 2008 r. nie byty
poddane strategicznej ocenie oddziatywania na srodowisko w rozumieniu obecnych
przepisow Ustawy z dnia 03 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na $rodowisko.

Wsréd opracowanych planéw miejscowych wiekszo$é dotyczy konkretnych
inwestycji, w tym:

e dwa plany zwigzane s3 z infrastrukturg techniczng z zakresu elektroenergetyki
i gazownictwa, telekomunikaciji,

e pie¢ planéw dotyczy lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz stref ochronnych
zwigzanych z ich funkcjonowaniem,

e jeden plan zwigzany jest z lokalizacjg gazociagu wysokiego ci$nienia,
¢ jeden plan zwigzany jest z lokalizacjg stacji bazowej telefonii komérkowe;j,

e jeden plan zwigzany jest z lokalizacjg Punktu Selektywnej Zbiérki Odpadéw
Komunalnych

e jeden plan zwigzany jest z lokalizacja o$rodka badawczo-edukacyjnego
w zakresie nowych technologii.

Pozostate dwa plany miejscowe dotyczg terenéw dwéch miejscowosci: wsi gminnej
Giowezyce i wsi lzbica. Opracowania te byly poprzedzone szerokimi analizami
przestrzennymi, np. dziedzictwa kulturowego czy srodowiska przyrodniczego, a ich
zakres przestrzenny ustala zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy
zarowno dla istniejacej juz zabudowy, jak i w zakresie wyznaczenia nowych terenéw
inwestycyjnych. Plany te w sposéb jednolity dla calych wsi wskazuja zasady
ksztattowania fadu przestrzennego i porzadkujg strukture przestrzenna miejscowosci.
Maja takze praktyczne znaczenie w aspekcie gospodarowania przestrzenig na
podstawie indywidualnych decyzji o warunkach zabudowy - ograniczajg rozwdj
zabudowy w chaotyczny sposob wytgcznie ,przez dyktat” indywidualnych inwestorow
W zakresie wyznaczenia nowych terenoéw inwestycyjnych plany miejscowe dotyczyty
gtéwnie mieszkalnictwa (Gtéwczyce) i funkcji rekreacyjnych (lzbica). Oczywiscie
zrozumiatym jest, iz plany o takim zasiegu przestrzennym wymagaja pewnego
uogdlnienia w zakresie' ustalen i podlega¢ bedg zmianom we fragmentach, co miato
juz miejsce w przypadku obu planéw (dwie zmiany w Gtéwczycach i jedna zmiana
w lzbicy, kolejne dwie zmiany w Gléwczycach w trakcie sporzadzania)

Na podstawie Ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych (Dz. U. z 2016 r., poz. 1537, ze zm.), aktualizacji, zmiany
wymagaja wszystkie plany miejscowe, w ktérych zapisano zakazy dotyczace
lokalizowania obiektéw {gcznosci publicznej, np. stacji bazowych telefonii
komorkowej.
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Art. 46. ust. 1 Miegjscowy plan zagospodarowania przestrzennego zwany dalej ,planem miejscowym”,
nie moze ustanawia¢ zakazéw, a przyjmowane w nim rozwigzania nie moga uniemozliwia¢
lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej w rozumieniu przepisow
Ustawy o gospodarce nieruchomosciami, jeZeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Art. 75. ust. 1. Przepis art. 46 i art. 48 stosuje sie fakze do planéw miejscowych obowigzujgcych
w dniu wejcia w Zycie ustawy.

Do dnia dzisiejszego nie dokonano zmiany obowigzujacych planéw miejscowych pod
katem dostosowania ich do wymogéw Ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu
rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych, podejmowanie inicjatywy zmiany tych
planéw nie lezy w interesie gminy.

Generalnie obowigzujace plany miejscowe na terenie gminy Gtéwczyce nie
wymagaja aktualizacji. Plany miejscowe sporzadzane dla potrzeb konkretnych
inwestycji zostaly juz w wiekszosci zainwestowane. Rezerwy terenowe pod
nowe funkcje inwestycyjne wskazane w planach miejscowych dla
miejscowosci Gtéwczyce i Izbica zabezpieczajg potrzeby mieszkaricéw gminy
i 0sOb z zewnatrz na najblizsze kilkadziesiat lat.

Analiza wielko$ci powierzchni obowigzujacych planéw miejscowych w gminie
pokrytych jest okoto 4800 ha co stanowi ok. 15% procent powierzchni gminy.

Dla poréwnania wg danych statystycznych na koniec roku 2010 $rednio w Polsce
objetych planami miejscowymi byto ok. 26,4 % powierzchni gmin.

Wg danych opublikowanych w ,Analizie stanu i uwarunkowar prac planistycznych
w gminach w 2013 roku”, Polska Akademia Nauk instytut Geografii i Przestrzennego
Zagospodarowania w Warszawie (2015r.) na koniec roku 2013 (informacje
opublikowano w formie raportu wlutym 2013 r.) planami pokryte byto 28,6%
powierzchni kraju, przy czym ok. 16,1 % to pokrycie planami sporzadzonymi wg
ustawy z 2003 r.

W woj. pomorskim planami w 2013 r. pokryte bylo 17,9 % powierzchni
wojewoddztwa, przy czym 12,4 % stanowiag plany sporzadzane wg ustawy z 2003 r.
Statystyke poprawiajg przede wszystkim miasta na prawach powiatu, w woj.
pomorskim w szczegoélnosci miasto Gdansk, z wilasnym duzym zespotem
projektantéw. Szereg gmin, zwlaszcza wiejskich, nawet w sytuacji posiadania
stosunkowo duzej liczby planéw miejscowych ma plany o niewielkich
powierzchniach, rozdrobnione (przykladowo gmina Gardeja ma az 24 plany
miejscowe, ale obejmujgce tacznie ledwie ok. 6,6 % pow. gminy, a Srednia pow.
planu jest bardzo niewielka).

Generalnie wojewddztwo pomorskie nalezy do regionéw charakteryzujacych sig duzg
liczbg planéw miejscowych, przy jednoczesnej niskiej powierzchni pokrycia
planistycznego. Przyczyng jest sporzadzanie duzej liczby planéw miejscowych na
cele zabudowy mieszkaniowej, rekreacyjnej w obszarze metropolitalnym i w
obszarach atrakcyjnych rekreacyjnie (nadmorskich).

Gmina Gtéwczyce nie odbiega od przecietnej sytuacji gmin w woj. pomorskim, lecz
statystyki pokrycia planami obszaru gminy znaczaco poprawiajg plany miejscowe
sporzadzane dla potrzeb lokalizacji farm wiatrowych, ktére z racji rozlegtej strefy
ochronnej obejmujg znaczace obszary.

ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY GLOWCZYCE
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Przedsiebiorstwo Projektowo-Realizacyjne "DOM” Sp. z o.0.
Starogard Gdariski

3. Wydane decyzje o warunkach zabudowy i o lokalizacji
inwestycji celu publicznego

Po utracie waznosci planu miejscowego tzw. ogélnego (sporzadzonego
i uchwalonego wg ustawy z dnia 12 lipca 1984 r. o planowaniu przestrzennym), tj. od
1 stycznia 2004 r. dla wiekszos$ci obszaru gminy wystepowata sytuacja tzw. ,braku
planu”, gdzie inwestowanie odbywato sie na podstawie indywidualnie wydawanych
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu (decyzje o warunkach
zabudowy oraz decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego). Decyzje
takie wydaje Wéjt Gminy w oparciu o projekty decyzji sporzadzane przez uprawnione
osoby.

Na potrzeby mniejszej analizy przeanalizowano decyzje wydane w ostatnich 6 latach
— tj. od 2010 do 2016 r. W gminie Gtéwczyce w analizowanych 6 latach wydano
okolo 220 decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenéw, co stanowi
$rednig okofo 37 sztuk na rok. Najwiecej — ok 35% wszystkich wydawanych decyz;ji
dotyczy budynkow mieszkalnych, ok. 22% dotyczy przebudowy i rozbudowy
budynkéw petnigcych rézne funkcje, ok. 12% to decyzje zwiazane z infrastrukturg
techniczng, drogowa, fotowoltaikg i biogazownie. Jesli chodzi o rozmieszczenie
przestrzenne to najwiecej decyzji wydawanych jest dla obszaréw miejscowosci:
Klecino, Poblocie, Zelkowo, Rumsko. Brak jest decyzji w najwiekszych
miejscowosciach gminy, tj. Gléwczycach i lzbicy, gdyz obowiazuja tu plany
miejscowe uchwalone w 2004 i 2007r.

Zestawienia tabelaryczne przedstawiajg rozktad ilosciowy wydanych od 2010r.
decyzji z podziatem na gtéwne funkcje planowane do realizacji.

ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY GLOWCZYCE
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Przedsiebiorstwo Projektowo-Realizacyjne “DOM” Sp. z o.0.
Starogard Gdariski

Inwestycje dotycza réznych terenédw w gminie Gtéwczyce, skupiajg sie w terenach
juz istniejacego zainwestowania (Dec. wz z racji swego charakteru prawnego
dotyczg lokalizacji potozonych w sasiedztwie terenéw zabudowanych o podobnej
funkcji, czy sposobie zabudowie), a inwestycje celu publicznego to gtéwnie
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej.

Mimo iz teoretycznie naiezy speini¢ tgcznie kilkka warunkéw (Art. 61.1. Ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) to praktycznie czesto trudno
odméwi¢ ustalenia warunkéw zabudowy dla indywidualnego zamierzenia
inwestycyjnego. Dla tego samego terenu mozna uzyska¢ kilka decyzji o warunkach
zabudowy, czasami réznigcych sie od siebie. Niewiele bowiem mozna wymagaé od
inwestycji lokalizowanej na podstawie decyzji przy zapisach ustawowych: ,Nie mozna
uzalezni¢ wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego od zobowigzania
sie wnioskodawcy do spetnienia nieprzewidzianych odrebnymi przepisami swiadczeri lub
warunkéw” (Art 52 ust 3.). W zatozeniach ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z 2003r. decyzje administracyjne w postaci warunkéw zabudowy
mialy by¢ wydawane incydentalnie, tylko w okreslonych okoliczno$ciach. Niestety,
narzedzie to w praktyce wielu gmin stato sie instrumentem naduzywanym, na
dodatek bedacym zagrozeniem dia tadu przestrzennego. Takze orzecznictwo
Samorzadowego Kolegium Odwotawczego i sadéw powszechnych utrwala te
niekorzystne tendencje. Nastepuje niekorzystne rozpraszanie zabudowy i swoiste
zawlaszczanie na cele prywatne przestrzeni o funkcjach i zadaniach zdecydowanie
publicznych czy nawet ponadlokalnych - np. obszaréw cennych krajobrazowo
i przyrodniczo, chronionych i predestynowanych do ochrony przed zainwestowaniem.

llo$é wydawanych decyzji 0 warunkach zabudowy oraz decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego w ostatnich 5 latach jest corocznie podobna i ksztattuje
si¢ na poziomie okoto 37szt./rok. Stosunkowo mata ilosci rocznie wydawanych
decyzji jest zapewne wynikiem funkcjonowania duzych powierzchniowo planéw
miejscowych najwiekszych miejscowosci w gminie, dla Gtéwczyc i Izbicy, a procesy
inwestycyjne w tych wsiach sg najintensywniejsze w skali gminy. jesli chodzi o rodzaj
zabudowy to przewazajgca ilo$¢ decyzji zwiazana jest z zabudowg mieszkaniowg
(ok.34%), za$ decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego to gtéwnie
inzynieryjne uzbrojenie terenu.

Zaznaczy¢ nalezy takze, ze cze$¢ z wydawanych decyzji o w.z. dotyczyta zmian
parametréw zabudowy okreslonych w decyzjach, przepisania decyzji na inng osobe
lub odmowy ustalenia warunkéw zabudowy, zatem faktyczny poziom spodziewanych
inwestycji bedzie jeszcze nizszy.

W ponizszej tabeli zestawiono wydane decyzje wz 2z podzialem na funkcje,
przeznaczenie ustalone w decyzji.

Zestawienie ilosciowe wydanych decyzji o warunkach zabudowy w latach 2010
— 2016 z podzialem na rodzaj inwestycji z wylaczeniem przebudowy,
rozbudowy | zmiany sposobu uzytkowania przedstawia ponizsza tabela.

ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY GEOWCZYCE
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Przedsiebiorstwo Projektowo-Realizacyjne “DOM” Sp. z 0.0.

Starogard Gdariski
Rodzaj inwestycji
wehgows, po bty
handlowa, zabudowa nirastrukiury
Rok zabudowa obiekty Zabudowa zabu::wa o produkeyjna, | Ustugidla t%‘::mcz:?]’ R
mieszkaniowa | uzytecznosci zagrodowa gospocarczo- magazynéw i | rolnictwa F togovlltaj"ka g
w tym uslugi garazowa skiadow Olowoltaiia,
sportu | blog.a.zowma
rekreacji Linne.

2010 1 0 2 1 1 0 1 16
2011 1 1 5 2 3 2 3 27
2012 14 0 2 2 1 0 6 25
2013 10 1 5 1 1 2 7 27
2014 10 0 2 2 0 0 2 16
2015 8 5 6 1 0 1 5 26
2016 14 6 2 1 3 26
Razem: 78 7 28 11 7 § 27 163

Tab. Zestawienie wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu
w gminie Giéwczyce w latach 2010 - 2016 z podziatem na rodzaj inwestyciji.

Analiza rozmieszczenia przestrzennego wydanych w analizowanym okresie decyzji
o warunkach zabudowy i decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego wskazuje,
iz najwiecej decyzji wydawanych jest w Klecinie, Zelkowie i Poblociu sg to gtéwnie
inwestycje dotyczace budowy budynkéw mieszkalnych, przebudowy, zmiany
sposobu uzytkowania istniejgcych obiektoéw.

4. Ztozone wnioski do studium lub planu miejscowego

W okresie od sporzadzania dokumentu studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Giéwczyce (2012r.) ztozono 5 wnioskéw
w indywidualnych sprawach dotyczacych zmiany kierunkéw studium oraz od 2008r
ztozono 5 wnioskéw windywidualnych sprawach dotyczacych zmiany
obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

W ponizszej tabeli zestawiono wszystkie wnioski, ktére wplynely do Urzedu we
wskazanym okresie czasu.
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Zestawienie wnioskéw ztozonych do studium lub planow miejscowych od roku

2008 r.
L.p. Data Nazwisko, Imie, Tresé wniosku Oznaczenie Rekomendacje
wplywu nazwa jednostki nieruchomo$
wniosku organizacyjnej ci, ktérej
iadres wniosek
dotyczy
1. 08.06.2015 | Megawatt Polska Sp. Zmiana ustalen studium Rejon wsi: Na skutek zlozonego
z 0.0, Al. Wojska uwarunkowan i kierunkéw Zoruchow, wniosku gmina przystapita
Polskiego 70, zagospodarowania Zgojewo, do opracowania zmiany
70-479 Szczecin przestrzennego i przystapienie do Wielka Wies, studium oraz planéw
opracowania mpzp dla ustalenia Warblino, miejscowych obszaréw
lokalizacji inwestytcji polegajacej Przebedowo, objetych wnioskiem,
na budowie farmy wiatrowej Podole Wik., jednakze wejscie w zycie
“Kukowo” Gorzyno ustawy o inwestycjach w
zakresie elektrowni
wiatrowych powoduje
koniecznos¢ weryfikaciji
zasadno$ci opracowali, cow
konsekwenciji wskazuje na
brak mozliwosci kontynuagii
prac nad tymi tematami
2. 30.03.2015 Depofarm Sp. z 0.0. Zmiana ustalen studium Zgojewo, cz. Gmina ma obowigzek
ul. Borchardta 79, uwarunkowati i kierunkéw dz. nr 11/1 ujawnienia w studium
76-200 Stupsk zagospodarowania uwarunkowan i kierunkéw
Jan Reichert przestrzennego w celu zagospodarowania
ul. Borchardta 79, umozliwienia eksploatacji zt6z przestrzennego
76-200 Stupsk kruszyw naturalnych oraz budowy udokumentowanych zi¢z
obiektéw produkgiji, sktadow i surowcéw haturalnych
magazynow, a takze farmy w celu ich ochrony, zas
fotowoltaicznej powyzej 100kW z gospodarczego punktu
widzenia zasadnym jest ich
eksploatacja;
W zakresie budowy
obiektéw produkciji, skiadéw
i magazynéw oraz lokalizacji
farmy fotowoltaicznej nie
koliduje to istnieniem
terenéw eksploatacji zl6z
kopalin, pod warunkiem
dokonania wyprzedzajacej
rekultywaciji terenow
poeksploatacyjnych
3. 04.12.2014 ERCON Sp. z 0.0. Zmiana ustalerh studium Zgojewo, cz. Gmina ma obowigzek
Kczewo 80 uwarunkowarni i kierunkéw dz. nr 111 ujawnienia w studium
83-304 Przodkowo zagospodarowania Drzezewo — uwarunkowart i kierunkow
przestrzennego i przystapienie do Lipno, cz. dz. zagospodarowania
opracowania mpzp dla inwestycji nr12 przestrzennego
polegajacej na eksploatacji ztoz udokumentowanych zt6z
kruszyw naturalnych oraz budowy surowcow naturalnych
obiektéw produkciji, sktadow i w celu ich ochrony, zas
magazynéw z gospodarczego punktu
widzenia zasadnym jest ich
eksploatacja;
W zakresie budowy
obiektéw produkgiji, sktadow
i magazynéw nie koliduje to
istnieniem terenéw
eksploataciji zt6z kopalin,
pod warunkiem dokonania
wyprzedzajgcej rekultywaciji
terenéw poeksploatacyjnych
4. 08.03.2013 Andrzej Turek Przeznaczenie terenu pod Gléwezyce, Istotna kwestig w sprawie
ul. Skérzynska 2 fotowoltaike cz.dz.nr15 jest wyjasnienie czy
76-220 Gtéwezyce planowana inwestycja

stanowi urzadzenia
produkujgce energie ze
Zrédet odnawialnych o mocy
powyzej 100kW, czy
stanowig tzw.
mikroinstalacje.
W przypadku tych
pierwszych wymagane jest
wskazanie rozmieszczenia
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urzgdzen oraz stref

ochronnych w studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego gminy oraz
sporzgdzenie planu
miejscowego. Natomiast
w drugim przypadku
urzgdzenia stanowi¢ moze
lokalne Zrédio energii.

Kochanowski Soltys
solectwa lzbica
Izbica 45

wyznaczenia miejsca odpoczynku
i obstugi turystycznej a
sgsiedztwie szlaku rowerowego R-
10, dopuszczenie zabudowy na
terenach zagrozonych
podtopieniem, dopuszczenie
budowy pomostéw i taraséw
widokowych nad jéziorem tebsko,
umozliwienie budowy urzgdzen
wytwarzajacych energie
odnawialng o mocy do 100 kW,
dopuszczenie budowy miejsc
wypoczynku na prywatnych
posesjach nad brzegiem jeziora
tebsko,

16.02.2013 Jozefa Borysiewicz Przywrécenie funkcji rolniczej Zelkowo, cz. Whiosek dotyczy terenéw
Halina Borysiewicz dz. nr1/1, 172, hodowili rybackiej
Czarny Miyn 20/3, 336/18, wywolujacych, zdaniem
76-220 Gléwezyce 19/5, 19/6, wnioskodawcy, szkody
19/7, 19/8 w gruntach rolnych
potozonych w bezpoérednim
sgsiedztwie. Przywrécenie
funkgji rolniczej - upraw
polowych mogtoby jednak
narazi¢ gming na
konieczno$¢ odszkodowari
z tytutu obnizenia wartosci
nieruchomosci na ktérych
prowadzona jest obecnie
dziatalno$¢ hodowlana
6. 24.03.2010 | Wojciech Beczyczko Zmiany w obowigzujgcym planie Izbica, cz. dz. Uzasadnione jest wzigcie
ul. Powstariscow W- miejscowym dot. Zmiany linii nr 191 pod uwage wniosku
wy 35 zabudowy i rozwaznie zasadnosci
84-360 teba dokonania zmian
7. 27.03.2009 Renata i Wojciech Zmiany w obowigzujgcym planie Izbica, cz. dz. parametréw planu
Beczyczko miejscowym dot. Zmiany linii nr 191 miejscowego, w
ul. Powstanscow W- zabudowy szczegblnosci w aspekcie
wy 35 ochrony dziedzictwa
84-360 Leba kulturowego
8. 27.10.2008 Alfons Krywald Przeznaczenie terenu Dargoleza, cz. Prawdopodobnie dziatka,
Dargoleza budowlanego na ogréd dz. nr 8/1 mimo, iz przeznaczona pod
76-220 Gtéwcezyce budownictwo jest
wykorzystywana jako teren
rolniczy — ogréd
przydomowy; do czasu
docelowego zainwestowania
teren moze byé¢
wykorzystywany
w dotychczasowy sposob.
9 01.08.2016 Mariusz Kostrzak Zmiana terenu oznaczonego w Izbica dz. nr W nawigzaniu do wnioskow
Wielka Wie$ 36 obowiazujgcym mpzp dla m. Izbica 235 gmina wystapita o opinie do
76-220 Glowczyce symbolem 22.Ri 21.MN/U Stowiriskiego Parku
10 25.10.2016 Andrzej Zmiana mpzp dotyczaca: m. lzbica Narodowego. Wniosek
2aopiniowano negatywnie

{wniosek — pismo nr
PP.6724.1.2016 z
16.09.2016 r.) Opinia
dotyczyta dopuszczenia
budowy budynkéw i
obiektéw tymczasowych w
granicach Stowiriskiego
Parku Narodowego,
zwigkszenia parametréw
zabudowy, lokalizaciji
urzgdzen\ do pozyskiwania

energii ze zrédet
odnawialnych (wptyw do
UG 03.10.2016 r.).
Biorgc pod uwage opinie
Stowinskiego Parku
Narodowego mozliwe jest
tylko rozwaznie niektoérych
zmian parametréw planu
miejscowego.

Tab. Zestawienie wnioskéw ztozonych do studium lub planéw miejscowych.

Na planszy Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym tereny o ktérych
mowa w powyzej zamieszczonej tabeli oznaczone zostaty od | do X.
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Jeden wniosek dotyczy lokalizacji elektrowni wiatrowych (tereny potozone czesciowo
w obowigzujacych planach miejscowych zwiazanych z energetyka wiatrows),
jednakze ze wzgledu na wejScie w Zycie nowych przepisow regulujgcych
zagadnienia lokalizacji elektrowni wiatrowych w stosunku do zabudowy o funkgciji
mieszkalnej wykonanie podjetych juz uchwat Rady Gminy w sprawie zmiany studium
i opracowania planéw miejscowych staje si¢ niemozliwe.

Czes¢ ztozonych wnioskéw dotyczy wprowadzenia do studium informacii
o istniejgcych ztozach kruszyw naturalnych, przy jednoczesnym wprowadzeniu
zapis6w umozliwiajacych ich eksploatacje. Tereny wskazane we wnioskach nie sg
obecnie wskazane do rozwoju funkcji zwigzanych z wydobywaniem kruszyw
w obowigzujgcym studium. Nie s3 takze objete miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego, z przeznaczeniem na takg funkcje. Szczegdéinie
sytuacja nabiera cech obowiazku dla samorzadu w przypadku udokumentowania
zt6z kopalin, bowiem zgodnie z Ustawag Prawo geologiczne i gérnicze:

Art. 95. 1. Udokumentowane zioza kopalin oraz udokumentowane wody podziemne, w granicach
projektowanych stref ochronnych uje¢ oraz obszaréw ochronnych zbiorikow wéd podziemnych,
a takze udokumentowane kompleksy podziemnego skfadowania dwutlenku wegla, w celu ich
ochrony ujawnia sie w studiach uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gmin, migjscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa.

2 W terminie do 2 lat od dnia zatwierdzenia dokumentacji geologicznej przez wilasciwy
organ administracji geologicznej obszar udokumentowanego zfoza kopaliny oraz obszar
udokumentowanego kompleksu podziemnego skladowania dwutlenku wegla obowigzkowo
wprowadza sie do studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy.

{...)

Art. 96. 1. Wojewoda wprowadza obszar udokumentowanego zioZza kopaliny albo obszar
udokumentowanego kompleksu podziemnego skiadowania dwutlenku wegla do studium
uwarunkowarn i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy i wydaje w tej sprawie
zarzadzenie zastepcze:

1) po uplywie terminu okreslonego w art. 95 ust. 2 albo
2) w terminie 6 miesiecy od uplywu terminu, o ktérym mowa w art. 95 ust. 3.

2. Zmiana studium sporzadzona w trybie, o ktorym mowa w ust. 1, wywoluje skutki prawne
takie jak studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Realizacja inwestycji zwigzanych z eksploatacja kruszyw w nowych lokalizacjach
wymaga wprowadzenia tych lokalizacji do studium gminy. Tylko wéwczas, zgodnie
procedurg prawa geologicznego i gérniczego organ samorzadowy moze wydacé
pozytywna opinie niezbedng dla uzyskania koncesiji na wydobycie.

art. 10 ust. 1 Minister Srodowiska przesyta wniosek wraz z projektem koncesji do wlasciwego
wdéjta, burmistrza, prezydenta miasta celem uzgodnienia w zakresie zgodnosci zamierzonej

dzialalnosci z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego (a w przypadku jego
braku na podstawie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

gminy).

Whioskowane funkcje zabudowy produkcyjnej, magazynéw i sktadéw oraz lokalizacja
farm solarnych mozliwe beda po ustaleniu takiego kierunku rekultywacji terenéw po
zakonczeniu eksploatacji kruszywa.

Pozostate wnioski dotyczg indywidualnych spraw, o bardzo ograniczonym zasiegu
przestrzennym i ich uwzglednienie nie wymaga najczesciej dokonania zmiany
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studium (z wyjatkiem lokalizacji elektrowni fotowoltaicznych o mocy powyzej 100kW),
lecz wymagac¢ moze zmiany obowigzujgcych planéw miejscowych lub sporzadzenia
nowych planéw.

Nie jest koniecznym spetnianie wszystkich wnioskéw o zmiane studium badz
sporzadzanie mpzp, pamietaé¢ nalezy, ze to gmina ksztaltuje samodzielnie swoja
polityke przestrzenna (studium) i samodzielnie (ale w granicach przepiséw prawa)
przesgdza w planach miejscowych o sposobach i zasadach zagospodarowywania
i zabudowy terenéw. Zazwyczaj tez to wtasnie gmina ponosi nhajwieksze koszty
skutkéw uchwalenia planu miejscowego (zobowigzania dot. infrastruktury
komunalnej, ew. roszczenia o odszkodowania, wykupy, zamiany gruntéw), nie liczac
samych bezpos$rednich kosztéw ich sporzadzania (mapy, opracowania wyjsciowe np.
ekofizjografia, koszt planu i prognoz), kiére wprost obcigzajg budzet gminy.

Nawet tzw. renta planistyczna rzadko pozwala na uzyskanie korzysci
przewyzszajacych poniesione lub niezbedne do poniesienia nakiady.

Nalezy zatem z ostroznoscig podchodzi¢ do zyczen wiascicieli terenéw czy
inwestoréw, o ile nie jest to korzystne dla gminy, z punktu widzenia jej celow
dziatania.

5. Podsumowanie

Whioski z przeprowadzonych analiz w zakresie zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta i gminy Gtéwczyce sg nastepujace:

e studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego nalezy
uzna¢ za wymagajace aktualizacji w granicach administracyjnych,
w szczegolnosci ze wzgledu na zmieniony stan prawny z zakresu gospodarki
przestrzennej oraz ze wzgledu na nowag sytuacje uwarunkowan
ponadlokalnych; przy okazji aktualizacji nalezy w szczegétach rozpatrzyé
zlozone dotychczas wnioski z zakresu zagospodarowania przestrzennego,
ktére wymagajg zmiany polityki przestrzennej gminy;

e w szczegOllnoSci zmiany studium wymaga dostosowanie dokumentu do
wspétczesnych wymogdéw wprowadzonych Ustawa o rewitalizacji, tzn.
sporzadzenie bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe, ktory okresli
realne dla gminy zapotrzebowanie na rézne funkcje inwestycyjne i pozwoli
racjonalnie ksztattowa¢ rozwdj nowych terenéw inwestycyjnych;

e generalnie gmina posiada w dokumencie studium uwarunkowan i Kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy wystarczajace rezerwy terenéw
inwestycyjnych na wszystkie funkcje, ktére zabezpieczaja rozwdj gminy
w perspektywie kilkudziesieciu lat; wymagajg one jednak sumiennego
zbilansowania, poréwnania z rzeczywistym zapotrzebowaniem oraz
dookreslenia funkcjonalnego — zagadnienie to jest przedmiotem bilansu
terené6w przeznaczonych pod zabudowe, ktéry wykonuje sie w toku
sporzadzania projektu zmiany studium,

e zmiany przepiséw prawa w zakresie lokalizacji elektrowni wiatrowych niosg
powazne skutki dla polityki przestrzennej gminy oraz koniecznosci dokonania
zmian planéw miejscowych i sporzadzenia nowych planéw; okreslona bowiem
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w Ustawie z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni
wiatrowych (Dz. U. 2016, poz. 961) minimalna odlegto§¢ od istniejgcych
elektrowni wiatrowych (10 x ich wysoko$¢) dia zabudowy o funkcji mieszkalnej
powoduje wytgczenie z lokalizacji nowych budynkéw catych miejscowosci;
nalezy zatem sporzadzi¢é plan miejscowy dla tych obszaréw celem
uregulowania zasad inwestowania (przez 36 miesiecy od wejScia w zycie
ustawy stosuje sie przepisy dotychczasowe),; jezeli uzyskane dotychczas
pozwolenia na budowe elektrowni wiatrowych nie zostang ,skonsumowane” w
ciggu 36 miesiecy (poprzez oddanie do uzytkowania) moze zaistnie¢ sytuacja,
w ktérej na terenie gminy nie powstang zadne elektrownie wiatrowe;

nalezy rozwazy¢ przystgpienie do opracowania planéw miejscowych w strefie
zakazu lokalizacji budynkéw mieszkalnych lub budynkéw o funkcji mieszanej,
w skiad ktérej wehodzi funkcja mieszkalna wyznaczonej poprzez planowane
farmy wiatrowe, posiadajace pozwolenie na budowe;

okoto 15% powierzchni gminy Giéwczyce posiada pokrycie planami
miejscowymi; w tym az ok. 9 % to plany zwigzane z lokalizacjg elektrowni
wiatrowych i ich oddziatywaniem (strefg ochronna); na pozostalym obszarze
wystepuje sytuacja braku planu miejscowego;

obowigzujace plany miejscowe wykonane byly najczesciej dla potrzeb
realizacji konkretnych inwestycji (np. infrastruktury technicznej czy elektrowni
wiatrowych) i czesciowo zostaly juz ,skonsumowane” na ten cel lub inwestycje
sg w trakcie realizacji;

wszystkie obowigzujagce plany miejscowe wymagajg aktualizacji/zmiany
w dostosowaniu do wymogdéw Ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu
rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych;

zalecana jest kontynuacja dotychczasowych dziatari gminy polegajacych na
opracowywaniu planéw miejscowych dla obszaréw calych miejscowosci
w gminie, jak dla wsi Giéwczyce i Izbica dla kolejnych wsi, poczawszy od
najwiekszych, w ktérych wydaje sie najwiecej decyzji o warunkach zabudowy;
sytuacja ta pozwoli znaczgco zmniejszyé ich ilo§¢ oraz przyczyni sie do
ksztattowania tadu przestrzennego w tych rejonach.
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UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

L 11l

OBSZARY KONCENTRACJI ROZWOJU ZABUDOWY | ZAINWESTOWANIA, W TYM:

ISTNIEJACE ZAINWESTOWANIE TERENU

OBSZARY KONTYNUACJI | DOGESZCZENIA ZABUDOWY

_.l.n«g H_ _uczxo._mHmmzoé_zs\mmioézéz:uxm_ummmzo.hmmogo;oémv_éign
- - M- ZABUDOWA MIESZKANIOWA

- MU - ZABUDOWA MIESZKANIOWO-USLUGOWA

- RM - ZABUDOWA ZAGRODOWA

- ML - ZABUDOWA REKREACY.NA

- UIP - ZABUDOWA USLUGOWO-PRODUKCY.JNA

OBSZAR LOKALIZACJI FARM WIATROWYCH WRAZ ZE STREFAMI OCHRONNYM!

OBSZARY ROZWO.JU FUNKCJI GOSPODARCZYCH, W TYM :

g OBSZARY ROLNICZEJ | POZAROLNICZE DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ (DAWNE PGR)

OBSZARY DZIALALNOSCI USLUGOWEJ | PRODUKCY.JNEJ

OBSZARY POZYSKIWANIA | POSZUKIWANIA KOPALIN

OBSZARY | MIEJSCA ROZWOJU TURYSTYKI, SPORTU | REKREACJI, W TYM:

PREFEROWANE OBSZARY DO ROZWOJU TURYSTYKI, SPORTU | REKREACJI
PREFEROWANEMIEJSCA DO ROZWOJU TURYSTYK! | REKREACJ!

PLANOWANY OSRODEK BADAWCZY Z FUNKCJAMI TOWARZYSZACYMI
INWESTYCJE INFRASTRUKTURALNE, W TYM:

PLANOWANA NAPOWIETRZNA LINIE ELEKTROENERGETYCZNE 110kV
WRAZ Z PASEM TECHNOLOGICZNYM 40M

STACJA TRANSFORMATOROWA 400/110kV
GLOWNY PUNKT ZASILANIA

GRANICA OBSZARL AGLOMERACJ! SCIEKOWEJ (WERYFIKACJA ZASIEGU W 2013 R.)

V. SYTUACJA PLANISTYCZNA
OBOWIAZUJACE PLANY MIEJSCOWE (NUMERACJA ZGODNA Z TABELA W TEKSCIE)
MU o5s7AR OPRACOWANIA ZMIAN STUDIUM

VI. WYDANE DECYZJE O WARUNKACH ZABUDOWY W LATACH 2010 - 2016

P:2, rp.1 OZNACZENIE LITEROWE WSKAZUJE PRZEZNACZENIE TERENU NATOMIAST CYFRA ILOSC WYDANYCH DECYZJI, W TYM:
G e - MN - ZABUDOWA MIESZKANIOWA

in.:1 - U - ZABUDOWA USLUGOWA

- UIUS - ZABUDOWA USLUGOWA, SPORTU | REKREACUI

- P - ZABUDOWA PRZEMYSLOWA, MAGAZYNY | SKLADY

- RM - ZABUDOWA ZAGRODOWA, OBIEKTY ZWIAZANE Z ROLNICTWEM

- RU - OBIEKTY ZWIAZANE Z OBSLUGA PRODUKCJI W GOSPODARSTWACH ROLNYCH, HODOWLANYCH, OGRODNICZYCH
- g - BUDYNKI GOSPODARCZO - GARAZOWE

- .p. - OBIEKTY DO ROZBUDOWY, PRZEBUDOWY

- 2.s.u. - OBIEKTY ZMIENIAJACE SPOSOB UZYTKOWANIA

- in. - FOTOWOLTAIKA, BIOGAZOWNIE, ZJAZDY Z DROGI, WIEZE P.POZ., STUDNIE, ZBIORNIKI BEZODPLYWOWE, ZALESIENIE, MALA ARCHITEKTURA

VH. WNIOSKI DO STUDIUM ORAZ PLANOW MIEJSCOWYCH
(NUMERACJA ZGODNA Z TABELA W TEKSCIE)

_.n.. + ) WNIOSKI DOTYCZACE LOKALIZACJI ELEKTROWNI WIATROWYCH - OBSZARY OZNACZONE SYMBOLEM |

j + )
T 1
B .  WNIOSKI DOTYCZACE EKSPLOATACU ZLOZ KRUSZYW NATURALNYCH - OBSZARE OZNACZONE SYMBOLEM I, i ,

POZOSTALE WNIOSKI - OBSZARY OZNACZONE SYMBOLEM IV - X /

VHI. OGRANICZENIA ROZWOJU FUNKC.JI MIESZKALNEJ W ZWIAZKU Z LOKALIZACJA ELEKTROWNI WIATROWYCH

IO' ORIENTACYJNA LOKALIZACJA ELEKTROWNI WIATROWYCH WG. POZWOLEN NA BUDOWE

GRANICA STREFY ZAKAZU LOKALIZACJI NOWEJ ZABUDOWY O FUNKCJI MIESZKALNE.J
(POZA OBSZARAMI WSKAZANYMI W PLANACH M’~ “SCOWYCH)



