UCHWALA NR XVI11/142/20
RADY GMINY GLOWCZYCE

z dnia 30 stycznia 2020 r.

w sprawie Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Gléwczyce na lata 2020-2025

Na podstawieart. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2019 1. poz. 506, poz. 1309, poz. 1696 i poz. 1815) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1, ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t. j. Dz. U.
z 2019 r. poz. 1182 i poz.1309)

uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2020-2025, stanowiacy
zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Gtowczyce.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Arkadiusz Kwiatkowski
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Zatgcznik

do uchwaty Nr XV11/142/20
Rady Gminy Gtowczyce

z dnia 30 stycznia 2020r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Gléwczyce na lata 2020-2025

Rozdzial 1
Postanowienia ogolne

§1
Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Glowczyce
opracowany zostat stosownie do postanowien art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(t.j. Dz. U. 22019 1. poz. 1182 z p6zn. zm.).

§2
Celem wieloletniego Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Gtowczyce
na lata 2020-2025 jest okreslenie zasad racjonalnej polityki gospodarowania zasobem
mieszkaniowym oraz zaspokojenie mieszkaniowych potrzeb Gminy Glowczyce.

§3
Program swoim zakresem obejmuje:

1) prognoze dotyczacg wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach;

2) analiz¢ potrzeb oraz planéw remontdow 1 modernizacji wynikajacych ze stanu
technicznego budynkow 1 lokali z podziatem na kolejne lata;

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;

4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposoby 1 =zasady =zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezace eksploatacii,
koszty remontdw oraz koszty modernizacji lokali 1 budynkéw wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy a takze wydatki inwestycyjne;

8) opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegdlnosci:

a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali
b) planowang sprzedaz lokali.

Rozdzial 11
Prognoza dotyczaca wielkosSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
Gléwczyce w poszczegolnych latach

§4
1. Zasoby mieszkaniowe Gminy Glowczyce tworza lokale mieszkalne potozone
w budynkach, ktore stanowig wlasnos¢ 1 wspotwiasnos¢ Gminy Glowcezyce. Sg to budynki
o zréznicowanym wieku, konstrukcji, standardzie oraz wyposazeniu w instalacje.
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2. Aktualny stan wielkos$ci zasobu przedstawia tabela nr 1. Gmina Gléwczyce w latach
objetych programem nie przewiduje budowy nowych lokali mieszkalnych. Zaspokojenie
potrzeb 0so6b oczekujacych na lokale mieszkalne nastagpi poprzez najmowanie lokali
zwalnianych przez dotychczasowych najemcéw. Aktualnie Gmina posiada 41 lokali

mieszkalnych.

Tabelanrl

Zestawienie iloSci lokali w zaleznoSci od ich lokalizacji i rodzaju

Miejscowosé Ilos¢ lokali bedacych Rodzaj lokalu
wlasnoscia Gminy
Cecenowo 2 Komunalny
Dochowo 4 Komunalny
Zoruchowo 2 Komunalny
Drzezewo 2 Komunalny
Izbica 7 Komunalny
Gorzyno 1 Komunalny
Glowczyce 6 Komunalny
Pobtocie 3 Komunalny
Stowigcino 2 Komunalny
Szczypkowice 5 Komunalny
Wykosowo 4 Komunalny
Zgierz 1 Komunalny
Zgojewo 1 Komunalny
Zelkowo 1 Komunalny
Razem 41
§5

Prognoze wielkos$ci zasobu mieszkaniowego w poszczegdlnych latach przedstawia ponizsza

tabela.

Tabelanr 2

Prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego w poszczegolnych latach

Lp. Rok Laczna ilos¢ lokali mieszkalnych
1 2020 41
2 2021 40
3 2022 39
4 2023 38
5 2024 37
6 2025 36

§6

Prognoze stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy w kolejnych latach przedstawia

tabela nr 3.
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Tabela nr 3
Prognoza stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy w kolejnych latach

Lp Adres Tytul Pow. Stan techniczny lokali w poszczegélnych latach
budynku | prawny Uitk | 2020 | 2021 [202] 2023 2024 | 2025
2

1 |Dochowo 3 |Wtasnosé Dost. Dost. Dost. |Dost. Dost. Dost.
- lokal nr 1 Gminy 66,27
- lokal nr 3 66,27
- lokal nr 4 66,27

2 |Dochowo4 |Wtasnosc Dost. Dost. Dost.  |Dost. Dost. Dost.
- lokal nr 3 Gminy 65,80

3 |Drzezewo 22 |Wtlasnos¢ Dost. Dost. Dost. |Dost. Dost. Dost.
- lokal nr 1 Gminy 60,04
- lokal nr 4 54,60

4 |Poblocie 31 |Wlasnosc¢ Dost. Dost. Dobry |Dobry |Dobry Dobry
- lokal nr 1 Gminy 74,45
- lokal nr 2 45,70
- lokal nr 6 56,67

5 |lzbica 38 Wiasnos¢ Dost. Dost. Dost. |Dost. |Dost. Dost.
- lokal nr 1 Gminy 21,00
- lokal nr 2 35,00
- lokal nr 3 27,09
- lokal nr 4 24,50
- lokal nr 5 44,02
- lokal nr 6 40,00
- lokal nr 7 42,00

6 |Wykosowo 32 | Whasnosc¢ Niedost. |Niedost. |Dost. |Dost. |Dost. Dost.
- lokal nr 1 Gminy 63,05
-lokal nr 2 54,32
-lokal nr 4 45,75
-lokal nr 5 54,10

7 |Zgojewo 16 | Wiasnosé 49,10| Dost. Dost. Dost.  |Dost. Dost. Dost.

Gminy

8 |Szczypkowice | Whasnosé¢ Niedost. |Niedost. |Dost. [Dost. |Dost. Dost.
18 Gminy 54,90
- lokal nr 2

9 |Szczypkowice |Wtasnosc¢ Niedost. |Dost. Dost. |Dost. Dost. Dost.
35 Gminy 45,59
- lokal nr 1

10 |Szczypkowice | Wiasnosé Dost. Dost. Dost. |Dost. |Dost. Dost.
27 Gminy 39,10
- lokal nr 4

11 |Szczypkowice | Wiasnosé Niedost. |Dost. Dost. |Dost. Dost. Dost.
28 Gminy
- lokal nr 1 41,00
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- lokal nr 2 41,00

12 |Stowigcino 37 | Wiasno$é Dobry |[Dobry |Dobry |Dobry |Dobry dobry
-lokal nr 1 Gminy 44,38
- lokal nr 2 61,28

13 |Cecenowo Wilasnos¢ 167,51 |Dost. Dost. Dost.  |Dost. Dost. Dost.

13b Gminy

14 |Cecenowo 30 |Wtasnosé Niedost. |Niedost. |Niedost [Dost. | Dost. Dost.

- lokal nr 1 Gminy 35,60
15 |Gorzyno 7 Wiasnos¢ Dost. Dost. Dost. |Dost Dost. Dost.
-lokal nr 2 Gminy 101,32
16 |Zgierz 16 Wiasnos¢ 75,68 | Dost. Dost. Dost. |Dost.  |Dost. Dost.
Gminy
17 |Zoruchowo 1 |Wtasno$é Dost. Dost.  |Dost. |Dost |Dost. Dost.
- lokal nr13  |Gminy 54,05
18 |Zoruchowo 13 | Wtasno$é Dost. Dost. Dost. |Dost. |Dost Dost.
- lokal nr 2 Gminy 40,95
19 |Zelkowo 34  |Wtasno$é Niedost. |Niedost. |Niedost [Dost. | Dost. Dost
-lokal nr 3 Gminy 37,00
20 |Gléwezyce Wilasnos¢ Dost. Dost. Dost.  |Dost. Dost. Dost.
ul. Gminy 110,86
Skorzynska 5
21 |Gléwezyce Wiasnos$¢ Dost. Dost. Dost.  |Dost. Dost. Dost.
ul. Dworcowa |Gminy
17
- lokal nr 4 42,38
22 |Glowcezyce Wtasnos¢ Dost. Dost. Dobry |Dobry |Dobry Dobry
ul.Mickiewicz |Gminy
all
- lokal nr 1 54,84
- lokal nr 2 37,28
- lokal nr 3 125,23
23 |Gléwezyce Wiasnos$¢ Dost. Dost. Dost. |Dost. Dost. Dost.
ul Stupska 9 |Gminy 37,00
Oznaczenie:
— dobry stan — lokal nie wymaga napraw
— dostateczny — lokal wymaga wykonania prac remontowych, np. wymiany pokrycia
dachowego, naprawy uszkodzen, otynkowania
— niedostateczny — lokal wymaga kapitalnego remontu.

3. Wszystkie lokale podlaczone sg do sieci elektrycznej, wodociggowej, do kanalizacyjnej
miejscowosci Gtowcezyce, Szczypkowice, Stowigcino, Wykosowo, Dochowo. Lokale
zasilane sg instalacjg centralnego ogrzewania zasilang z indywidualnych kotlowni oraz
piece kaflowe. W cze$ci lokali zostala wymieniona stolarka okienna i drzwiowa. Stan
techniczny zasobu mieszkaniowego szacuje si¢ w gtdéwnej mierze jako zly.
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4. Stan techniczny budynkéw mieszkalnych, w ktorych znajduja si¢ lokale mieszkalne
wskazuje na konieczno$¢ przeprowadzenia remontdow w zakresie: pokrycia dachow
przemurowania komindéw, docieplenia wymiany piondéw wodno-kanalizacyjnych oraz
remontow klatek schodowych wraz z wymiang stolarki okienne;.

Rozdzial 111
Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego
budynkow i lokali z podzialem na kolejne lata

§7

1. Wigkszos¢ lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Gloéwcezyce usytuowane sg w budynkach wybudowanych w okresie powojennym.

2. Wiek oraz stopien zuzycia technicznego wymaga przeprowadzenia remontoéw z podziatem
na priorytetowe oraz docelowe.

3. Analiza posiadanych informacji z przegladow technicznych wykonywanych na podstawie
ustawy Prawo budowlane wykazata, iz jako priorytetowe bedg przeprowadzone remonty
wynikajace z wymogoéw bezpieczenstwa dla zycia i zdrowia ludzi, mienia i Srodowiska,
a w szczeg6lnosci remonty instalacji elektrycznych, odgromowych, przewodow
dymowych i wentylacyjnych.

4. Docelowo uznaje si¢ przeprowadzenie remontow zmierzajagcych do poprawy warunkow
technicznych lokali i budynkow mieszkalnych, a w szczegdlnos$ci remont pokrycia dachu,
docieplenie elewacji i wymiana stolarki okiennej.

5. Plan remontoéw i modernizacji wynikajacej ze stanu technicznego budynkéw i lokali
przedstawia tabela nr 3.

Tabelanr 3
Plan remontow z podzialem na kolejne lata

Ilos¢ budynkow lub lokali w ktorych zostana wykonane

Prace remontowe prace remontowe w poszczegolnych latach
2020 2021 2022 2023 2024 2025

Przemurowanie i uszczelnienie 2 2 2 3 3 3
kominow

Remont klatki schodowej 1 1 2 2 2 2
Wymiana pionéw wodno- 0 1 1 1 1 1
kanalizacyjnych

Wymiana instalacji elektrycznej 0 1 1 1 1 1
Wymiana stolarki okiennej 2 1 1 2 2 2

6. Remonty budynkéw, w ktoérych Gmina posiada udziaty beda finansowane proporcjonalnie
do udziatu w danej wspolnocie.

7. Ponadto Gmina Glowczyce w latach objetych programem, powyzej wskazanymi
remontami, bedzie dazy¢ w ramach swoich mozliwosci finansowych, do statej poprawy
warunkéw mieszkaniowych lokatorow, poprzez biezaca realizacj¢ zglaszanych potrzeb
remontowych.
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8. Planowane i wykonane remonty pozwolga na utrzymanie zasobu w stanie co najmniej nie
pogorszonym, a przy ich systematycznej realizacji doprowadzi do poprawy stanu
technicznego zasobu i poprawi komfort Zycia mieszkancom.

Rozdzial IV
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§8
Gmina w latach objetych programem planuje sprzedaz 1 lokalu rocznie, jednakze faktyczna
sprzedaz uzalezniona jest od zainteresowania najemcow wykupem.

Rozdzial V
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§9
1. Polityka czynszowa Gminy Glowczyce powinna polega¢ na dostosowaniu stawek czynszu
w latach 2020-2025 do potrzeb wynikajacych z gospodarowania mieszkaniowym zasobem
na poziomie pozwalajacym na pokrycie kosztow utrzymania i remontéw lokali i budynkow
mieszkalnych oraz zapewnienia na sukcesywne pozyskiwanie srodkow na remonty.
2. Stawka bazowa czynszu moze by¢ podwyzszana nie czg¢sciej niz raz w roku. Jej wysokos$¢
ustala Wojt Gminy Gléwcezyce w drodze zarzadzenia.
3. Stawka bazowa w wysokosci 100% zostanie przyjeta dla lokalu mieszkaniowego
wyposazonego w instalacje wod. — kan., wc, tazienke, instalacje centralnego ogrzewania
zbiorowego.
Termin oraz sposob zaplaty czynszu okresla umowa najmu.
Stawka czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali stanowigcych mieszkaniowy zasob
Gminy Gléwczyce ustalana jest na podstawie stawki bazowej czynszu z uwzglednieniem
czynnikow obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokali.

o~

§10
Dla mieszkan o nizszych standardach stawke bazowa obniza sig:
a) za lokal bez cieptej wody w lokalu -20%
b) za lokal bez instalacji centralnego ogrzewania (tradycyjne - piec kaflowy) - 10%
C) za lokal bez tazienki - 5%

Rozdzial VI
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§11
1. Czynnosci z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem Gminy realizuja:
1) Gmina w zakresie:
a) prowadzenia spraw zwigzanym z przydziatem lokali komunalnych najemcom
b) sprzedazy lokali mieszkalnych;
2) Zaktad Ustug Publicznych Sp. z 0. 0. w zakresie biezacego administrowania, w tym:
a) zawierania umow najmu w imieniu Gminy,
b) modernizacji i biezacych remontow ,
C) pobierania oraz windykacji naleznosci czynszu z tytulu najmu.
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2. W latach objetych niniejszym programem nie przewiduje si¢ zmian w sposobie i zakresie
zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy Glowczyce.

] Rozdzial VII
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§12
Finansowanie gospodarki mieszkaniowej Gminy Gtéwczyce w latach 2020-2024 odbywac si¢
bedzie w nastepujacy sposob:
a) z wplywow czynszow za lokale wechodzgce w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Gltowcezyce,
b) ze srodkow budzetu Gminy,
c) ze srodkow finansowych pozyskanych przez Gming Glowczyce w ramach dostepnych
programoéw 1 funduszy pozabudzetowych.

Rozdzial VIII
Wysokos$¢ wydatkow w kolejnych latach z podzialem na koszty biezgcej eksploatacji,
koszty remontow modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy

§13
1. Wysokos$¢ wydatkow w kolejnych latach z podziatem na koszty przedstawia tabela nr 4.
2. Niezbedne wydatki na remonty, modernizacje oraz wydatki inwestycyjne realizowane beda
w ramach posiadanych $rodkéw w budzecie Gminy na dany rok.

Tabela nr 4
Koszty w zl

ROK Biezaca Remonty i Wydatki Razem

eksploatacja modernizacja inwestycyjne koszty
2020 50.596,00 15000,00 0,00 65.596,00
2021 51.532,00 15375,00 0,00 66.907,00
2022 52.486,00 15760,00 0,00 68.246,00
2023 53.457,00 16154,00 0,00 69.611,00
2024 54.445,00 16558,00 0,00 71.003,00
2025 55.452,00 16972,00 0,00 72.424,00

Rozdzial IX

Opis innych dzialan majacych na cele poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegolnosci niezbedny zakres
zamian lokali zwigzanych z remontami budynkéw i lokali oraz planowang sprzedazg

lokali

§ 14
1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Gléwczyce wyznacza si¢ nastepujace zasady dziatania:
a) staly nadzor nad stanem technicznym lokali oraz budynkéw mieszkalnych bedacych
w zasobie mieszkaniowym oraz systematyczne wykonanie niezbgdnych prac
remontowych;
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b) biezaca kontrola terminowosci regulowania optat czynszowych oraz skuteczne
prowadzenie windykacji zalegto$ci w optatach;

C) biezace analizowanie stanu i sposobu wykorzystania zasobu mieszkaniowego Gminy
Gtowczyce.

2. Nie przewiduje si¢ w czasie trwania programu zamian lokali zwigzanych z remontami
budynkow 1 lokali, gdyz nie planuje si¢ remontdow wymagajacych czasowego
wykwaterowania mieszkancow zwigzanych umowsg najmu.

3. Gmina Glowczyce podejmie dziatania zachecajagce do wykupu mieszkan z zasobow
zgodnie z prognoza.
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