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Rozdziat 4
Postepowanie poprzedzajace rozpoczecie robot budowlanych

Art. 28. 1. Roboty budowlane mozna rozpocza¢ jedynie na podstawie decyzji
0 pozwoleniu na budowe, z zastrzezeniem art. 29-31.

2. Stronami w postgpowaniu w sprawie pozwolenia na budowe¢ s3: inwestor
oraz wiasciciele, uzytkownicy wieczysci lub zarzadcy nieruchomosci znajdujacych
si¢ w obszarze oddziatywania obiektu.

3. Przepisu art. 31 Kodeksu postgpowania administracyjnego nie stosuje si¢ w
postepowaniu w sprawie pozwolenia na budowe.

4. Przepisow ust. 2 i 3 nie stosuje si¢ w postgpowaniu w sprawie pozwolenia na
budowe wymagajacym udzialu spoteczenstwa zgodnie z przepisami ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na

srodowisko (Dz. U. z 2013 r. poz. 1235, z p6zn. zm.?).

Art. 29. 1. Pozwolenia na budowe nie wymaga budowa:
1) obiektow gospodarczych zwigzanych z produkcja rolng i uzupeiniajacych
zabudowg zagrodowa w ramach istniejgcej dziatki siedliskowe;j:
a) parterowych budynkéw gospodarczych o powierzchni zabudowy do 35 m?,
przy rozpi¢tosci konstrukeji nie wiekszej niz 4,80 m,
b) plyt do sktadowania obornika,
¢) szczelnych zbiornikdw na gnojowke lub gnojowice o pojemnosci do
25 m’,
d) naziemnych silosow na materiaty sypkie o pojemnosci do 30 m’ i
wysokosci nie wigkszej niz 4,50 m,
e) suszarni kontenerowych o powierzchni zabudowy do 21 m?;
la) wolno stojacych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, ktorych obszar
oddziatywania miesci si¢ w catosci na dziatce lub dziatkach, na ktérych zostaty
zaprojektowane;
2) wolno stojacych parterowych budynkéw gospodarczych w tym garazy, altan

oraz przydomowych gankéw i oranzerii (ogrodéw zimowych) o powierzchni

9 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2013 r. poz. 1238,
22014 1. poz. 587, 822, 850, 1101 i 1133 oraz z 2015 r. poz. 200 i 277.
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2a)

2b)

2¢)

3)
3a)
4)

5)
6)

7)
8)
9)
10)
11)

12)

zabudowy do 35 m’ przy czym laczna liczba tych obiektow na dzialce nie
moze przekraczaé dwoch na kazde 500 m* powierzchni dzialki;

wolno stojacych parterowych budynkéw rekreacji indywidualnej, rozumianych
jako budynki przeznaczone do okresowego wypoczynku, o powierzchni
zabudowy do 35 m’ przy czym liczba tych obiektow na dzialce nie moze
przekraczaé jednego na kazde 500 m* powierzchni dziatki;

wolno  stojacych  parterowych budynkow stacji  transformatorowych
i kontenerowych stacji transformatorowych o powierzchni zabudowy do 35 m*;
wiat o powierzchni zabudowy do 50 m’, sytuowanych na dzialce, na ktorej
znajduje si¢ budynek mieszkalny Ilub przeznaczonej pod budownictwo
mieszkaniowe, przy czym 1aczna liczba tych wiat na dzialce nie moze
przekraczaé¢ dwoch na kazde 1000 m® powierzchni dziatki;

przydomowych oczyszczalni $ciekdw o wydajnosci do 7,50 m® na dobe;
zbiornikdéw bezodptywowych na nieczystosci ciekle o pojemnosci do 10 m?;
altan dziatkowych i obiektow gospodarczych, o ktérych mowa w ustawie z dnia
13 grudnia 2013 r. orodzinnych ogrodach dziatkowych (Dz.U. z2014r.
poz. 40);

wiat przystankowych i peronowych;

parterowych budynkéw o powierzchni zabudowy do 35 m’, stuzacych jako
zaplecze do biezacego utrzymania linii kolejowych, potozonych na terenach
stanowigcych wlasno$¢ Skarbu Panstwa;

wolno stojacych kabin telefonicznych, szaf i stupkow telekomunikacyjnych;
parkometrow z wlasnym zasilaniem;

boisk szkolnych oraz boisk, kortéw tenisowych, biezni stuzacych do rekreac;ji;
miejsc postojowych dla samochodéw osobowych do 10 stanowisk wlacznie;
zjazdow zdrog wojewddzkich, powiatowych 1gminnych oraz zatok
parkingowych na tych drogach;

tymczasowych obiektow budowlanych, niepotaczonych trwale z gruntem i
przewidzianych do rozbiorki lub przeniesienia w inne miejsce w terminie
okreslonym w zgltoszeniu, o ktorym mowa w art. 30 ust. 1, ale nie pdzniej niz

przed uptywem 120 dni od dnia rozpoczgcia budowy okreslonego w zgloszeniu;
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13)

14)

15)

16)

17)

18)
19)

gospodarczych obiektow budowlanych o powierzchni zabudowy do 35 m?, przy
rozpigtosci konstrukcji nie wigkszej niz 4,80 m, przeznaczonych wylacznie na
cele gospodarki lesnej i potozonych na gruntach lesnych Skarbu Panstwa;
obiektoéw budowlanych pigtrzacych wode 1 upustowych o wysokos$ci pietrzenia
ponizej 1 m poza rzekami zeglownymi oraz poza obszarem parkow
narodowych, rezerwatow przyrody i1 parkow krajobrazowych oraz ich otulin;
przydomowych basendéw i oczek wodnych o powierzchni do 50 m?;

pomostow o dlugosci catkowitej do 25 m 1 wysokosci, liczonej od korony
pomostu do dna akwenu, do 2,50 m, stuzacych do:

a) cumowania niewielkich jednostek ptywajacych, jak todzie, kajaki, jachty,
b) uprawiania wedkarstwa,

c) rekreacji;

opasek brzegowych oraz innych sztucznych, powierzchniowych lub liniowych
umocnien brzegow rzek 1 potokow gorskich oraz brzegu morskiego, brzegu
morskich wod wewnetrznych, niestanowigcych konstrukcji oporowych;
pochylni przeznaczonych dla 0séb niepelnosprawnych;

instalacji zbiornikowych na gaz plynny z pojedynczym zbiornikiem o
pojemnoéci do 7 m’, przeznaczonych do zasilania instalacji gazowych w

budynkach mieszkalnych jednorodzinnych;

19a) sieci:

20)

a) elektroenergetycznych obejmujacych napigcie znamionowe nie wyzsze niz
1 kV,

b) wodociggowych,

¢) kanalizacyjnych,

d) cieplnych,

e) telekomunikacyjnych;

przylaczy:  elektroenergetycznych,  wodociggowych,  kanalizacyjnych,

gazowych, cieplnych i telekomunikacyjnych;

20a) telekomunikacyjnych linii kablowych;

20b) kanalizacji kablowej;

21)

urzagdzen pomiarowych, wraz z ogrodzeniami i1 drogami wewng¢trznymi,
panstwowej stuzby hydrologiczno-meteorologicznej i panstwowej shuzby

hydrogeologicznej:
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22)
23)
24)

25)

26)

27)

28)

29)

a) posterunkéw: wodowskazowych, meteorologicznych, opadowych oraz
waod podziemnych,

b) punktéw: obserwacyjnych stanow wod podziemnych oraz monitoringu
jako$ci wod podziemnych,

c) piezometréw obserwacyjnych i obudowanych zrédet;

obiektow matej architektury;

ogrodzen;

obiektéw przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizacji robot

budowlanych, potozonych na terenie budowy, oraz ustawianie barakowozow

uzywanych przy wykonywaniu robot budowlanych, badaniach geologicznych 1

pomiarach geodezyjnych;

tymczasowych obiektéw budowlanych stanowigcych wylacznie eksponaty

wystawowe, niepetnigcych jakichkolwiek funkcji uzytkowych, usytuowanych

na terenach przeznaczonych na ten cel;

znakow geodezyjnych, a takze obiektéw triangulacyjnych, poza obszarem

parkéw narodowych i rezerwatow przyrody;

instalacji elektroenergetycznych, wodociggowych, kanalizacyjnych, cieplnych

1 telekomunikacyjnych wewnatrz budynku;

obiektow budowlanych stuzacych bezposrednio do wykonywania dziatalnosci

regulowanej ustawg z dnia 9 czerwca 2011 r. — Prawo geologiczne i gornicze

(Dz. U. z 2014 r. poz. 613, ze zm.”) w zakresie poszukiwania i rozpoznawania

76z weglowodorow;

poligonowych obiektow budowlanych, w szczegdlnosci: stanowisk obronnych,

przepraw, budowli ziemnych, budowli fortyfikacyjnych, instalacji

tymczasowych oraz obiektow kontenerowych, lokalizowanych na terenach

zamknietych wyznaczonych przez Ministra Obrony Narodowej do prowadzenia

¢wiczen wojskowych z wykorzystaniem obozowisk polowych oraz umocnien

terenu do pozoracji bezposredniego prowadzenia walki.

2. Pozwolenia na budowe¢ nie wymaga wykonywanie robdt budowlanych

polegajacych na:

1))

remoncie obiektow budowlanych;

7 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2014 r. poz. 850 i
1133. Tekst jednolity nie uwzglednia zmian ogtoszonych w Dz. U. z 2014 r. poz. 587.
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la)
1b)

Ic)
2)
3)
4)
S)
6)

7)
8)
9)
10)
1)

12)

przebudowie obiektow, o ktorych mowa w ust. 1;

przebudowie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, o ile nie prowadzi do
zwigkszenia dotychczasowego obszaru oddziatywania tych budynkows;
remoncie lub przebudowie urzadzen budowlanych;

(uchylony);

(uchylony);

dociepleniu budynkéw o wysokosci do 25 m;

utwardzeniu powierzchni gruntu na dziatkach budowlanych;

instalowaniu tablic 1 urzadzen reklamowych, z wyjatkiem usytuowanych na
obiektach wpisanych do rejestru zabytkdw w rozumieniu przepiséw o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami oraz z wyjatkiem reklam S$wietlnych i
podswietlanych usytuowanych poza obszarem zabudowanym w rozumieniu
przepisoOw o ruchu drogowym;

(uchylony);

(uchylony);

wykonywaniu i przebudowie urzadzen melioracji wodnych szczegdtowych;
wykonywaniu obudowy uje¢ wod podziemnych;

przebudowie sieci gazowych oraz elektroenergetycznych innych niz
wymienione w ust. 1 pkt 19a lit. a;

przebudowie drog, toréw i urzadzen kolejowych;

12a) budowie kanaloéw technologicznych, w rozumieniu art. 4 pkt 15a ustawy z dnia

13)
14)
15)

16)

17)

21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2013 r. poz. 260 1 843), w
pasie drogowym w ramach przebudowy tej drogi;

(uchylony);

instalowaniu krat na obiektach budowlanych;

instalowaniu urzadzen, w tym antenowych konstrukcji wsporczych i instalacji
radiokomunikacyjnych, na obiektach budowlanych,;

montazu pomp ciepta, urzadzen fotowoltaicznych o zainstalowanej mocy
elektrycznej do 40 kW oraz wolno stojacych kolektoréw stonecznych;
(uchylony).

3. Pozwolenia na budowg¢ wymagaja przedsigwzigcia, ktore wymagaja

przeprowadzenia oceny oddziatywania na S$rodowisko, oraz przedsigwzigcia

wymagajace przeprowadzenia oceny oddzialywania na obszar Natura 2000, zgodnie
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z art. 59 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o
srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko.

4. Pozwolenia na budowe¢ wymagaja roboty budowlane wykonywane przy
obiekcie budowlanym wpisanym do rejestru zabytkow lub na obszarze wpisanym do

rejestru zabytkow.

Art. 29a. 1. Budowa przylaczy, o ktorych mowa w art. 29 ust. 1 pkt 20,
wymaga sporzadzenia planu sytuacyjnego na kopii aktualnej mapy zasadniczej lub
mapy jednostkowej przyjetej do panstwowego zasobu geodezyjnego i
kartograficznego.

2.Do budowy, o ktéorej mowa w ust. 1, stosuje si¢ przepisy prawa
energetycznego albo o zbiorowym zaopatrzeniu w wode 1 zbiorowym
odprowadzaniu $ciekoéw.

3. Przepisow ust. 1 1 2 nie stosuje si¢, jezeli inwestor dokonat zgloszenia, o

ktérym mowa w art. 30.

Art. 30. 1. Zgloszenia wlasciwemu organowi wymaga, z zastrzezeniem art. 29

ust. 314:

1) budowa, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1-2b, 3, 3a, 9, 11, 12, 14-17, 19,
19a, 20b oraz 28;

la) budowa, o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 20 — z zastrzezeniem art. 29a;

1b) budowa obiektéw, o ktorych mowa w art. 29 ust. 1 pkt 6, 10 1 13, sytuowanych
na obszarze Natura 2000;

2) wykonywanie robot budowlanych, o ktérych mowa w art. 29 ust. 2 pkt 1b, 6, 9
oraz 11-12a;

2a) wykonywanie remontu, o ktérym mowa w art. 29 ust. 2 pkt 1, z wyjatkiem
remontu obiektow budowlanych, ktérych budowa nie wymaga uzyskania
pozwolenia na budowe;

2b) wykonywanie przebudowy obiektow, o ktorych mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1-2b,
3, 3a, 11, 12, 14-17, 19, 19a, 20b 128 oraz przebudowy, o ktorej mowa
wart. 29 ust. 2 pkt 111 12;

2¢) docieplenie budynkoéw o wysoko$ci powyzej 12 m i nie wyzszych niz 25 m;
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3) budowa ogrodzen o wysokosci powyze] 2,20m 1wykonywanie robot
budowlanych polegajacych na instalowaniu:

a) krat na budynkach mieszkalnych wielorodzinnych, uzytecznosci
publicznej i zamieszkania zbiorowego oraz obiektach wpisanych do
rejestru zabytkow,

b) urzadzen o wysokosci powyzej 3 m na obiektach budowlanych,

¢) (uchylona);

4)  budowa obiektéw matej architektury w miejscach publicznych.

la. Inwestor zamiast dokonania zgloszenia dotyczacego robot budowlanych,
o ktorych mowa wust. 1, moze wystgpi¢ =z wnioskiem o wydanie decyzji
0 pozwoleniu na budowe.

2. W zgloszeniu nalezy okresli¢ rodzaj, zakres i sposob wykonywania robot
budowlanych oraz termin ich rozpoczgcia. Do zgloszenia nalezy dotaczyc
oswiadczenie, o ktorym mowa w art. 32 ust. 4 pkt 2, oraz, w zaleznos$ci od potrzeb,
odpowiednie szkice lub rysunki, a takze pozwolenia, uzgodnienia 1 opinie wymagane
odrebnymi przepisami.

3. Do zgloszenia budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 19 i 20, nalezy
ponadto dotgczy¢ projekt zagospodarowania dziatki lub terenu wraz z opisem
technicznym instalacji, wykonany przez projektanta posiadajgcego odpowiednie
uprawnienia budowlane. Projekt zagospodarowania dziatki lub terenu, w przypadku
budowy instalacji gazowej, o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 19, powinien by¢
uzgodniony z podmiotem wtasciwym do spraw zabezpieczen przeciwpozarowych.

4. W zgtoszeniu budowy, o ktéorej mowa w ust. 1 pkt 4, nalezy ponadto
przedstawi¢ projekt zagospodarowania dziatki lub terenu, wykonany przez
projektanta posiadajacego wymagane uprawnienia budowlane.

4a. W zgloszeniu przebudowy drogi w transeuropejskiej sieci drogowej nalezy
ponadto przedstawic:

1)  wynik audytu bezpieczenstwa ruchu drogowego, o ktorym mowa w art. 241 ust.

1 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych;

2) uzasadnienie zarzadcy drogi, o ktorym mowa w art. 241 ust. 4 ustawy z dnia 21

marca 1985 r. o drogach publicznych.
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4b. Do zgloszenia budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt la, 2b i 19a
nalezy dofaczy¢ dokumenty, o ktorych mowa w art. 33 ust. 2 pkt 1-4. Przepis art. 35
ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.

4c. Do zgloszenia przebudowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 2 pkt 1b, nalezy
dotaczy¢ dokumenty, o ktorych mowa w art. 33 ust. 2 pkt 1, 2 14. Przepis art. 35
ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.

5. Zgloszenia, o ktérym mowa wust. I, nalezy dokona¢ przed terminem
zamierzonego rozpoczecia robot budowlanych. Wihasciwy organ, w terminie 30 dni
od dnia dorgczenia zgloszenia, moze, w drodze decyzji, wnie$¢ sprzeciw. Do
wykonywania robot budowlanych mozna przystgpi¢, jezeli organ nie wnidst
sprzeciwu w tym terminie.

5a. (uchylony).

S5b. W przypadku nierozpoczgcia wykonywania robot budowlanych przed
uptywem 3 lat od okreslonego w zgloszeniu terminu ich rozpoczgcia, rozpoczecie
tych robdt moze nastgpi¢ po dokonaniu ponownego zgtoszenia.

5c. W razie konieczno$ci uzupetnienia zgtoszenia wlasciwy organ naklada na
zglaszajacego, w drodze postanowienia, obowigzek uzupelnienia, w okreslonym
terminie, brakujacych dokumentow, a w przypadku ich nieuzupelnienia — wnosi
sprzeciw w drodze decyz;ji.

5d. Natozenie obowigzku, o ktorym mowa w ust. Sc, przerywa bieg terminu,
o ktérym mowa w ust. 5.

Se. W przypadku gdy organ nie wnidst sprzeciwu, projekt budowlany
dotyczacy budowy, o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1a, 2b i 19a, oraz przebudowy,
o ktérej mowa w art. 29 ust. 2 pkt 1b, podlega ostemplowaniu. Organ dokonuje
ostemplowania niezwlocznie po uplywie terminu na wniesienie sprzeciwu.

6. Wlasciwy organ wnosi sprzeciw, jezeli:

1) zgloszenie dotyczy budowy lub wykonywania robot budowlanych objetych
obowigzkiem uzyskania pozwolenia na budowe;

[2) budowa lub wykonywanie robot budowlanych objetych zgloszeniem narusza
ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, decyzji

o warunkach zabudowy lub inne przepisy;]
<2) budowa lub wykonywanie robdt budowlanych objetych zgloszeniem

narusza ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
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decyzji o warunkach zabudowy, inne akty prawa miejscowego lub inne

przepisy;>
3) zgloszenie dotyczy budowy tymczasowego obiektu budowlanego, o ktorym

mowa w art. 29 ust. 1 pkt 12, w miejscu, w ktérym taki obiekt istnieje.

6a. Za dzien wniesienia sprzeciwu uznaje si¢ dzien nadania decyzji w placoéwce
pocztowej operatora wyznaczonego Ww rozumieniu art. 3 pkt 13 ustawy zdnia
23 listopada 2012r. — Prawo pocztowe (Dz.U. poz. 1529) albo w przypadku,
o ktorym mowa wart. 39" Kodeksu postepowania administracyjnego, dzien
wprowadzenia do systemu teleinformatycznego.

7. Wihasciwy organ moze natozy¢, w drodze decyzji, o ktérej mowa w ust. 5,
obowigzek uzyskania pozwolenia na wykonanie okre§lonego obiektu lub robot
budowlanych objetych obowigzkiem zgloszenia, o ktorym mowa w ust. 1, jezeli ich
realizacja moze narusza¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, decyzji o warunkach zabudowy lub spowodowac:

1) zagrozenie bezpieczenstwa ludzi lub mienia;

2) pogorszenie stanu sSrodowiska lub stanu zachowania zabytkow;

3) pogorszenie warunkow zdrowotno-sanitarnych;

4) wprowadzenie, utrwalenie badz zwigkszenie ograniczen lub ucigzliwosci dla

terenow sasiednich.

Art. 30a. W przypadku zgloszenia budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1
pkt la, 2b i 19a, wlasciwy organ zamieszcza w Biuletynie Informacji Publicznej na
stronie podmiotowej obstugujacego go urzedu w terminie 3 dni od dnia:

1) doreczenia zgloszenia — informacj¢ o dokonaniu zgloszenia, zawierajaca imi¢

1 nazwisko albo nazwe inwestora oraz adres 1 opis projektowanego obiektu;

2) wniesienia sprzeciwu — informacje¢ o dacie jego wniesienia;
3) uptywu terminu, o ktéorym mowa wart.30 ust.5— informacj¢ o braku

wniesienia sprzeciwu.

Art. 31. 1. Pozwolenia nie wymaga rozbiorka:
1) budynkoéw i budowli — niewpisanych do rejestru zabytkow oraz nieobjetych
ochrong konserwatorska — o wysoko$ci ponizej 8 m, jezeli ich odlegtos¢ od

granicy dzialki jest nie mniejsza niz potowa wysokosci;
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