Uchwata Nr .............. 21
Rady Gminy Giéwczyce

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu obejmujacego fragment miejscowosci Izbica w gminie
Gioéwczyce

Na podstawie: art.18 ust.2 pkt. 5, art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzgdzie
gminnym (Dz. U. 2021.1372 j.t.), art. 20 ust.1, w zwigzku z art. 15, 16 ust 1 oraz art. 27
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
2021.741 j.t.,, z pézn. zm.) oraz W zwigzku z uchwatg Nr XXIV/214/2020 z dnia 17 grudnia
2020r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania terenu obejmujgcego fragment miejscowoS$ci Izbica, gmina Gtéwczyce

Rada Gminy Gtéwczyce
uc hwalaco nastepuje:

§1

1. Stwierdza sie, iz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
obejmujgcego fragmenty miejscowosci Izbica w gminie Gtéwczyce, zwany dalej planem,
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Gtéwczyce, uchwalonego uchwatg Nr 93/R/2012 Rady Gminy
Gtéwcezyce z dnia 23.01.2012 r.

2. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu obejmujgcego
fragment obrebu geodezyjnego lzbica, dziatki ewidencyjne lub ich czesci: 172, 173/1,
173/2, 191 o tgcznej powierzchni ok. 1,72 ha.

3. Granice planu przedstawia zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty — rysunek planu w skali
1:1000.

§2.
Integralng czescig uchwaty sa:
1) rysunek planu, opracowany w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3 do
niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne stanowigce zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 3.

Na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia:

1) zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych okreslonych w Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gtéwczyce;

2) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;
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3.

3.

3)
4)

5)
6)
7

1)
2)

3)
4)
5)
6)

zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci w rozumieniu ustawy
0 gospodarce nieruchomosciami;

sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow;

sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych;
sposobow zagospodarowania obszarow osuwania sie mas ziemnych;

stawki procentowej, stuzacej naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwalaniem planu.

§4.
Na rysunku planu, o ktérym mowa w § 2 ust. 1 pkt. 1, nastepujgce oznaczenia
graficzne sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

granica opracowania planu miejscowego;

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

oznaczenie terenu w liniach rozgraniczajgcych - symbol identyfikujgcy teren,

przeznaczenie terenu: U/ZP — teren zabudowy ustugowej z zielenig parkowg

granice historycznego zatozenia parkowego figurujgcego w wojewddzkiej ewidencji

zabytkéw

Na rysunku planu, o ktérym mowa w § 2 ust. 1 pkt. 1, nastepujgce oznaczenia
graficzne sg obowigzujgcymi ustaleniami planu, wynikajgcymi z przepiséw odrebnych:

1) potozenie obszaru planu w granicach otuliny Stowiskiego Parku Krajobrazowego;
2) pomniki przyrody.

1)
2)

3)

Pozostate oznaczenia na rysunku planu, o ktérym mowa w § 2 ust. 1 pkt. 1 stanowig
informacje.

§5.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

W obszarze planu elementem struktury przestrzennej o wartosciach historycznych,
kompozycyjnych i kulturowych wymagajgcym ochrony jest historyczne zatozenie
parkowe wraz z lokalizacjg dawnego patacu, ktory planowany jest do odbudowy.

W zakresie wykonczenia obiektow budowlanych ustala sie wymog zharmonizowania
ich kolorystyki oraz rozwigzan materiatowych, poprzez:

wykonczenie elewacji z materiatbw o charakterze mineralnym lub naturalnym, np.
tynk, cegtfa, drewno, kamien, wyklucza sie stosowanie jaskrawych kolorow;

ujednolicong kolorystyke pokrycia dachdéw, ograniczong do naturalnej tonacji
dachéwki ceramicznej, brgzow, szaroéci i czerni;

zaleca sie nawigzanie forma budynkow i geometrig dachu, wykonczeniem elewacji
i pokrycia dachu do tradycyjnych budynkow wsi pomorskiej i architektury regionu.

Podstawowe zasady ksztattowania tadu przestrzennego (nakazy, zakazy,
dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenu) dla wydzielonego liniami
rozgraniczajgcymi terenu zostaly okreslone w § 13 poprzez ustalenie przeznaczenia
terenow, parametrow i wskaznikdw zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
w szczegolnodci linii zabudowy, wielkos$ci powierzchni zabudowy, udziatu terenéw
biologicznie czynnych, intensywnos$ci zabudowy.
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§ 6.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

Ze wzgledu na istniejgce funkcje w terenie oraz planowang odbudowe zabytkowego
patacu ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej, zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych z
zakresu ochrony srodowiska.

W obszarze planu dopuszcza sie usuniecie drzew i krzewdw na podstawie przepiséw
odrebnych w niezbednym zakresie dla celdw pielegnacyjnych, bezpieczenstwa ludzi
i mienia oraz realizacji przedsiewzie¢ i prac budowlanych ustalonych w planie.

Ustala sie nakaz prowadzenia prac budowlanych w sposéb, ktory nie spowoduje zmiany
stosunkéw wodnych na terenie objetym inwestycjg ani na terenach sgsiednich poza
obszarem objetym planem.

Prowadzona zgodnie z ustaleniami planu dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowaé
ucigzliwosci dla terenéw sasiednich, w ktorych lokalizowana jest lub moze by¢ zabudowa
o funkcji mieszkalnej lub zabudowa o funkcji mieszanej, w skfad ktorej wchodzi funkcja
mieszkalna, a zasieg ucigzliwosci dla $rodowiska prowadzonej dziatalnosci gospodarczej
winien by¢ ograniczony do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny
(granice objete inwestycjg).

Na obszarze objetym planem, przy wdrazaniu jego ustalen, nalezy uwzgledni¢
obowigzujgce prawo dotyczgce ochrony dziko wystepujgcych zwierzat, roslin i grzybéw
objetych ochrong na podstawie przepiséw odrebnych.

Planowane zainwestowanie nie moze stanowi¢ Zzrodta skazenia gruntowo-wodnego.

Lokalizacja zabudowy wymaga na etapie projektu budowlanego rozpoznania
geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§7.

Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturoweqo i zabytkéw

Chronione ustaleniami planu jest historyczne zatozenie parkowe figurujgce w wojewddzkiej
ewidencji zabytkéw, dla ktérego obowigzujg nastepujgce zasady ochrony:

1) przedmiotem ochrony jest historyczna zielen i uktad kompozycyjny zieleni oraz
alei parkowych, a takze historyczna lokalizacja zabudowy - dworu;

2) przed wykonaniem uporzgdkowania terenu parku nalezy wykonac analize stanu
zachowania historycznego obiektu i opracowaé plan zakresu dziatan
porzadkujacych obiekt;

3) dopuszcza sie wycinke drzew i krzewdw w uzasadnionych przypadkach ztego
stanu sanitarnego zieleni, jednak nalezy braki te uzupeti¢ nasadzeniami tego
samego gatunku w przypadku starodrzewu lub innymi gatunkami zgodnie
z historycznymi wskazaniami; wycinka bgdz wykonywanie nowych nasadzen
powinno by¢ poprzedzone dziataniami zawartymi w ponizszym punkcie;

4) dla nowego zagospodarowania parku lub rewaloryzacji nalezy opracowac
dokumentacje zawierajgcg analize zrdédet historycznych obiektu, analize stanu
istniejgcego obiektu z okresleniem jego stanu zachowania oraz plan
zagospodarowania obejmujgcy elementy zieleni, uktadu komunikacyjnego itp.;
nowe zagospodarowanie lub rewaloryzacje parku nalezy wykona¢ w oparciu
o zalecenia konserwatorskie;

5) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy w miejscu historycznej lokalizacji dworu
(wskazano nieprzekraczalnymi liniami zabudowy na rysunku planu) — nowg
zabudowe nalezy ksztaltowa¢ w nawigzaniu do historycznej zabudowy dworu
w oparciu o dostepne zrédta historyczne i materiaty ikonograficzne;
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6) zakaz lokalizacji w bezposrednim otoczeniu parku inwestycji dysharmonizujgcych
przestrzennie i kompozycyjnie z historycznym parkiem oraz jego elementami
chronionymi;

7) zaleca sie uczytelnienie parku w krajobrazie poprzez odpowiednie oznakowanie
obszaru oraz ochrone jego otoczenia i ekspozyciji.

§ 8.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw

1. Caty obszar planu jest potozony na terenie otuliny Stowinskiego Parku Narodowego,
gdzie obowigzujg zasady zagospodarowania okreslone w przepisach odrebnych
Z zakresu ochrony przyrody oraz zadania ochronne ustanowione Zarzgdzeniem Ministra
Srodowiska.

2. W granicach obszaru planu znajdujg sie pomniki przyrody ustanowione uchwatg Nr
28/381/98 Rady Gminy Gtéwczyce z dnia 18 marca 1998r. w sprawie uznania drzew za
pomniki przyrody, figurujgce w centralnym rejestrze form ochrony przyrody Generalnej
Dyrekcji Ochrony Srodowiska (obiekty zaznaczono na rysunku planu), tj.:

1) klon pospolity (klon zwyczajny), drzewo — grupa dwoch drzew (jedno drzewo, jeden
pien drzewa);

2) kasztan jadalny, grupa czterech drzew;

3) klon pospolity (klon zwyczajny), drzewo

obowigzujg przepisy okreslone w akcie ustanawiajgcym pomnik przyrody oraz przepisy
ustawy z zakresu ochrony przyrody.

§09.
Szczeqgolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

Caly obszar planu jest potozony w otoczeniu Bazy systemu obrony przed rakietami
balistycznymi w Redzikowie gdzie obowigzujg ograniczenia w uzytkowaniu terenéw oraz
przestrzeni powietrznej wokét Bazy okreslone w porozumieniu wykonawczym zawartym
pomiedzy Rzgdem Rzeczpospolitej Polskiej a Rzgdem Stanéw Zjednoczonych Ameryki?, tj.:
zabronione jest uzywanie nadajnikow elektromagnetycznych, ktére generujg pole
elektromagnetyczne przekraczajgce natezenie 3 V/m wartosci skutecznej dla wszystkich
czestotliwosci od 9 kHZ do 300 GHz, mierzonych 2 m nad poziomem gruntu w punkcie
0 wspétrzednych 54°28'46,354°’N oraz 17°06’°38,046’E, w ukfadzie odniesienia WGS-84
i wysokosci 64 m n.p.m.

§ 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej.
1. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) dopuszcza sie modernizacje, budowe, przebudowe irozbudowe urzgdzen i sieci
wodociggowych  magistralnych irozdzielczych oraz przytaczy do obiektow
budowlanych;

2) ustala sie nakaz wigczenia budynkow wymagajgcych zaopatrzenia w wode do sieci
wodociggowe.

1 Zarzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 lutego 2017 r. w sprawie zadan ochronnych dla Stowinskiego Parku
Narodowego (poz. 10) wraz ze zmiang Zarzgdzeniem Ministra Srodowiska z dnia 31 grudnia 2018r.
zmieniajgcym zarzgdzenie w sprawie zadan ochronnych dla Stowinskiego Parku Narodowego (poz. 78)

2 Opublikowane Dz. U. z 2016 r. poz. 234
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2. W zakresie gospodarki sciekami komunalnymi:

1) dopuszcza sie modernizacje, budowe, przebudowe irozbudowe urzadzen i sieci
kanalizacji sanitarnej grawitacyjnych i ttocznych oraz przytgczy do obiektow
budowlanych;

2) Scieki sanitarne odprowadzi¢ do systemu kanalizacji sanitarnej.

3. W zakresie gospodarowania wodami opadowymi, roztopowymi ustala sie odprowadzenie
wod zgodnie z wymogami przepisdow odrebnych w zakresie ich oczyszczania, przy
zastosowaniu systemow:

1) powierzchniowych w ramach wiasnych dziatek poprzez tereny powierzchni

biologicznie czynnej;

2) podziemnych, w tym z wykorzystaniem zbiornikdw retencyjnych i systeméw

retencyjno-chfonnych;

3) kanalizacji deszczowej;

4) podczyszczania wod opadowych =z terendow komunikacyjnych i innych
utwardzonych;
5) zaleca sie projektowanie zagospodarowania terenu w sposob umozliwiajgcy
infiltracje  wod opadowych poprzez wszelkiego rodzaju potprzepuszczalne
i przepuszczalne powierzchnie chtonne, umozliwiajgce wsigkanie oraz wykorzystanie
zgromadzonych waod przez rosliny (np. ogrody deszczowe, ptyty azurowe stosowane
na dojazdach i parkingach).
4. Budynki wymagajgce zasilania w ciepto zaopatrzy¢ z lokalnych niskoemisyjnych,
nieemisyjnych badz odnawialnych zrédet energii.
5. W zakresie zasilania w energie elektryczng ustala sie:
1) dopuszcza sie lokalizacje sieci elektroenergetycznych s$rednich iniskich napieé,
dopuszcza sie mozliwos¢ przebudowy i kablowania linii napowietrznych;

2) zaopatrzenie z istniejgcych sieci energetycznych i stacji transformatorowych;

3) dopuszcza sie lokalizacje podziemnych i napowietrznych sieci
elektroenergetycznych i urzgdzen 2z nimi zwigzanych w tym stacji
transformatorowych;

4) w celu zachowania bezpieczenstwa funkcjonowania sieci elektroenergetycznych
nalezy zachowa¢ pas ochronny wolny od zabudowy, o szeroko$ci liczonej w obie
strony od osi linii dla poszczegdlnych sieci:

a) 15m dla linii napowietrznych $rednich napie¢ — 7,5 m w kazdg strone od linii,
b) 3 m dla linii kablowych srednich napie¢ — 1,5 m w kazdg strone od linii,
¢) 3m dla linii napowietrznych niskich napie¢ — 1,5 m w kazdg strone od linii,
d) 2m dla linii kablowych niskich napie¢ — 1 m w kazdg strone od linii.
6. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej dopuszcza sie budowe, przebudowe

i rozbudowe istniejgcych urzadzen i sieci infrastruktury telekomunikacyjnej i sieci
szerokopasmowych oraz przytgczy do zabudowy.
7. Zaopatrzenie w gaz:

1) dopuszcza sie modernizacje, budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci
gazowych wysokiego cisnienia, podwyzszonego Sredniego cisnienia, sredniego
cisnienia i niskiego cisnienia oraz przytgczy obiektow budowlanych;

2) dopuszcza sie zasilanie obiektow budowlanych w gaz =z przytagczy
poprzez projektowane gazociggi sSredniego i niskiego cisnienia lub gazu
zbiornikowego.

8. Dopuszcza sie budowe nowych, przebudowe, rozbudowe lub likwidacje istniejgcych
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci niewymienionych w ust 1-7
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niniejszego paragrafu wynikajgcych z technicznych warunkow realizacji inwestycji, badz
wynikajgcych z przepisow odrebnych.

W  zagospodarowaniu terenu obowigzuje nakaz uwzgledniania istniejgcych
i projektowanych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej.

§ 11.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji oraz _minimalna ilo$¢

miejsc parkingowych dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi

1.

4.

Powigzania obszaru planu z zewnetrznym uktadem transportowym zapewnia droga
powiatowa numer 1127G relacji Lisia Gora — Gac.

Obstuga komunikacyjna zabudowy lokalizowanej w obszarze planu bezpo$rednio
z drogi powiatowej lub z drogi wewnetrznej potozonej w sgsiedztwie terenu
wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi (drogi potozone sg poza granicami planu),
a takze za posrednictwem dojs¢ i dojazdéw wydzielonych w ramach zagospodarowania
poszczegdlnych nieruchomosci.

Ustala sie minimalne wskazniki miejsc parkingowych:

1) dla funkcji mieszkaniowej 2 miejsca parkingowe na kazdy lokal mieszkalny;
2) dla funkcji ustugowej, wedtug potrzeb programu uzytkowego, lecz nie mniej niz:

a) ustugi obstugi rekreacji: 1 miejsce parkingowe na 1 pokdj z miejscami
noclegowymi;
b)  gastronomia: 1 miejsce parkingowe na 8 miejsc konsumpcyjnych,
c) inne ustugi 1 miejsce parkingowe na 50 m? uzytkowej ustug, nie mniej niz 1
miejsce parkingowe dla kazdej ustugi,
d) oraz dla pracownikdw nie mniej niz 1 miejsce parkingowe przy minimum 4
osobach zatrudnionych,
e) przy lokalizacji minimum 4 miejsc parkingowych nalezy przewidzie¢ 1
miejsce parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa.
Przez miejsce parkingowe rozumie sie miejsce na samochdd wydzielone na terenie
nieruchomosci, w budynku (garaz wolnostojgcy, przybudowany lub wbudowany), wiate
garazowg; wymagane ustaleniami miejsca postojowe nalezy przewidzie¢ w granicach
dziafki przynaleznej do budynku lub terenu objetego inwestycja.

§ 12.

Przeznaczenie terenu oraz zasady i wskazniki zagospodarowania terenu i zasady
ksztattowania zabudowy

1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu oraz sposoby zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa z zielenig parkowa;
2) sposoby zagospodarowania:

a) lokalizacja budynkow ustugowych — ustugi z zakresu turystyki i rekreacji,
dopuszcza sie ustugi z zakresu handlu, rzemiosta, gastronomii, oraz ustug
spotecznych typu ustugi: kultury, oswiaty i wychowania, administracji, opieki
spotecznej, stuzby zdrowia, z wyjatkiem lecznictwa zamknietego, itp.,

b) dopuszcza sie funkcjonowanie budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych
istniejgcych w dniu uchwalenia planu,

c) dopuszcza sie lokalizacje lokali mieszkalnych w budynkach ustugowych
towarzyszgcych funkcji ustugowej,

d) lokalizacja zabudowy towarzyszacej,
e) wielowarstwowa zieleh komponowana,
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f) Sciezki piesze i rowerowe,

g) nhaturalna zielen ekologiczna.

h) lokalizacja urzadzenh i sieci infrastruktury technicznej,
i) lokalizacja dojs¢ i dojazdow oraz miejsc parkingowych.

2. Zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:

1)

2)
3)

4)

5)
6)

7
8)

nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona na rysunku planu okresla lokalizacje
planowanego do odbudowy budynku patacu, przy czym dopuszcza sie w obrysie
nieprzekraczalnych linii zabudowy jeden budynek;

maksymalna powierzchnia zabudowy dla budynku odbudowywanego patacu 600m?;
wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie wiecej niz
10%;

dopuszcza sie funkcjonowanie istniejgcych budynkow i lokalizacje nowych (oprocz
planowanego do odbudowy budynku patacu) wylgcznie poza granicami
historycznego zatozenia parkowego - sytuowanie nowej zabudowy zgodnie
z przepisami odrebnymi;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — min. 80%;

w granicach historycznego zatozenia parkowego figurujgcego w wojewddzkiej
ewidencji zabytkow obowigzuje:

a) zakaz lokalizacji zabudowy towarzyszacej w postaci obiektéw wolnostojgcych;

b) zakaz lokalizacji zabudowy tymczasowej;

intensywnos$¢ zabudowy: minimum — 0, maksimum 0,2;

Sciezki piesze, rowerowe nalezy wykona¢ w nawierzchni z materiatéw naturalnych —
kruszywa naturalnego, mineralnego.

3. Zasady ksztattowania zabudowy:

1)

2)

dla istniejgcej zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw: dla budynkéw mieszkalnych - 9,0m, dla
budynkow towarzyszgcych — 5m,

b) geometria dachu nad gtéwng brytg budynku mieszkalnego dach dwuspadowy
o0 kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu nie mniej niz 35° i nie wiecej niz 45°;
dopuszcza sie okna pofaciowe i lukarny,

c) dla budynkéw towarzyszgcych dach ptaski lub spadzisty o kacie nachylenia
gtéwnych pofaci dachu nie mniej niz 20°;

dla budynku odbudowywanego patacu:

a) rzut budynku podstawowej bryly prostokatny;

b) dopuszcza sie elementy budynku, takie jak wykusz, wystawka, weranda, ganek,
itp.;

c) maksymalna wysoko$¢ budynku — 12m, trzy kondygnacje nadziemne;

d) geometria dachu podstawowej bryly budynku: dach dwuspadowy Iub
czterospadowy kopertowy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu nie mniej
niz 30° i nie wiecej niz 50°; dopuszcza sie dach tamany (tzw. polski) i elementy
dachu: naczdétki, okna potaciowe i lukarny,

e) dla elementéw budynku nie okresla sie ich geometrii, obowigzuje wymodg
zharmonizowania rozwigzan z geometrig dachu podstawowej bryty budynku.

§ 13.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Gtéwczyce.
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§ 14.

W granicach objetych ustaleniami niniejszego planu traci moc miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Izbica uchwalony Uchwatg Nr 57/395/2006
Rady Gminy w Gtéwczycach z dnia 24 pazdziernika 2006 r.

§ 15.

1. Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 14 dni od ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

2. Uchwata podlega réwniez publikacji na stronach internetowych Gminy.

Przewodniczgcy Rady Gminy Gtowczyce
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ZALACZNIKI

ZALACZNIK Nr 1

do Uchwaly Nr ...... l...... 12021
Rady Gminy Gtéwczyce

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu obejmujacego fragment miejscowosci Izbica w gminie
Gioéwczyce

RYSUNEK PLANU- w skali 1:1000
(odrebna plansza)
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ZALACZNIK Nr 2

do Uchwaly Nr ...... l...... 12021
Rady Gminy Gtéwczyce
zdnia............ 2021r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu obejmujacego fragment miejscowosci Izbica w gminie
Gioéwczyce

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego

na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741, z p6zn. zm.)

Rada Gminy Gtéwczyce, po zapoznaniu sie z dokumentacjg formalno-prawng dotyczacy
uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
obejmujgcego fragment miejscowosci Izbica w gminie Gléwczycerozstrzygaco
nastepuje:

1. Udokumentowano, ze w czasie wytozenia projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego tj. w dniach od ....................... oraz w terminie
obligatoryjnym oczekiwania na uwagi, tj. do dnia ................. do projektu planu nie
zgtoszono uwag.

Przewodniczacy Rady Gminy
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ZALACZNIK Nr 3

do Uchwaty Nr ...... l...... 12021
Rady Gminy Gtéwczyce
zdnia............ 2021 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu obejmujacego fragment miejscowosci Izbica w gminie
Gioéwczyce

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich
finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 roku, poz. 741, z pozn. zm.), art. 7 ust.1, pkt. 2 i 3 ustawy z dnia
8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1372) art.216 ust 2 pkt lustawy
Z dnia 27 sierpnia o finansach publicznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 305)

Rada Gminy Gtéwczyce rozstrzyga, co nastepuje:

Uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
obejmujacego fragment miejscowosci lzbica w gminie Gléwczyce nie wigze sie
z konieczno$cig realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych do
zadan wtasnych gminy.

Przewodniczgcy Rady Gminy
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ZALACZNIK Nr 4

do Uchwaty Nr ...... l...... 12021
Rady Gminy Gtéwczyce
zdnia............ 2021r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu obejmujacego fragment miejscowosci Izbica w gminie
Gioéwczyce

Na podstawie art. 67a, ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 roku, poz. 741, z pézn. zm.)

Dane przestrzenne (dokument elektroniczny)

12
Uchwala do wyfozenia do publicznego wgladu 10.2021 r.



Uzasadnienie do:

zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
obejmujacego fragment miejscowosci Izbica w gminie Gtéwczyce

1. Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzah przyjetych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu obejmujgcego fragment miejscowosci Izbica
w gminie Gtéwczyce. W granicach objetych ustaleniami planu obowigzywat dotychczas
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Izbica uchwalony Uchwatg
Nr 57/395/2006 Rady Gminy w Gioéwczycach z dnia 24 pazdziernika 2006 r. - teren
opracowania oznaczony byt symbolem 9ZP/UT - tereny zieleni urzgdzonej towarzyszgcej
obiektom budowlanym o funkgji turystyczne;j.

Wszczecie procedury opracowania zmiany planu miejscowego nastgpito na skutek Uchwaty
Nr XXIV/214/2020 z dnia 17 grudnia 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu obejmujgcego fragment
miejscowosci Izbica w gminie Gtowczyce.

Celem dokonania zmiany obowigzujgcego planu miejscowego jest niewielka modyfikacja
ustalen dotychczasowego dokumentu w zakresie zasad zagospodarowania terenu
i ksztattowania zabudowy, w szczegdlnosci poprzez korekty obszaru przeznaczonego do
zabudowy, z mozliwoscig odtworzenia bryty budynku patacu na starych fundamentach,
zgodnie z uwarunkowaniami historycznymi zabytkowego zespotu patacowo-parkowego.
W dotychczasowym planie miejscowy btednie zaznaczono lokalizacje dawnego patacu, ktory
ma zosta¢ odbudowany.

Plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Gtdéwczyce, uchwalonego uchwatg Nr 93/R/2012 Rady Gminy
Gtéwcezyce z dnia 23 stycznia 2012 r.

2. Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym
2.1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Plan miejscowy, w § 5 zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego, w tym w zakresie wykonczenia obiektéw budowlanych oraz w § 12 poprzez
ustalenie przeznaczenia terenu oraz zasad ksztattowania zabudowy i okreslenie wskaznikow
zagospodarowania terenu.

2.2. Walory architektoniczne i krajobrazowe

Plan miejscowy, w § 5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego, w § 6 zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu, za$ w § 7 zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony krajobrazu kulturowego,
dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

Na terenie objetym planem zlokalizowane s3g elementy struktury przestrzennej o wartosciach
historycznych, kompozycyjnych i kulturowych wskazane do ochrony, obejmujgce historyczne
zatozenie parkowe figurujgce w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw Odpowiednie zapisy planu
zapewniajg W sposob precyzyjny i mozliwie petny zachowanie i ochrone obszaru
podlegajgcego ochronie.

Realizacja ustalen projektu planu skutkowa¢ bedzie zmiang fizjonomii krajobrazu, gtéwnie

w zwigzku z realizacjg nowej zabudowy — jednak sg to zmiany oczekiwane, przywracajgce
pierwotne walory historycznej przestrzeni poprzez odtworzenie budynku dawnego patacu.
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Dotychczas nie sporzadzono w woj. pomorskim audytu krajobrazowego i nie wskazano
krajobrazéw priorytetowych, stad brak ustalen w tym zakresie.

2.3. Wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami
i ochrony gruntéw rolnych i leSnych

Plan miejscowy, w § 6 zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu, natomiast w §12 uchwatly okreslono wskazniki i zasady zagospodarowania
terendw oraz zasady ksztattowania zabudowy i gabaryty obiektow.

Obszar planu jest potozony na terenie otuliny Stowihskiego Parku Narodowego, gdzie
obowigzujg zasady zagospodarowania okreslone w przepisach odrebnych z zakresu ochrony
przyrody oraz zadania ochronne ustanowione Zarzgdzeniem Ministra Srodowiska w sprawie
zadan ochronnych dla Stowinskiego Parku Narodowego.

W granicach obszaru planu znajdujg sie pomniki przyrody ustanowione uchwatg Nr
28/381/98 Rady Gminy Gtdéwczyce z dnia 18 marca 1998r. w sprawie uznania drzew za
pomniki przyrody, figurujgce w centralnym rejestrze form ochrony przyrody Generalnej
Dyrekcji Ochrony Srodowiska, tj.:

o klon pospolity (klon zwyczajny), drzewo — grupa dwoch drzew (jedno drzewo, jeden
pien drzewa);

o kasztan jadalny, grupa czterech drzew;

o klon pospolity (klon zwyczajny), drzewo.

Nie przewiduje sie wptywu na istniejgce w najblizszym otoczeniu obszaru opracowania
i planowane obszary podlegajgce ochronie, w tym obszary Natura 2000. Nie nastgpig takze
negatywne oddziatywania na powigzania przyrodnicze. Dokument w sposob nalezyty
uwzglednia aktualne cele ochrony s$rodowiska wyznaczone na szczeblu krajowym
i miedzynarodowym, realizuje cele rozwoju przestrzennego zawarte w planach i strategiach
opracowanych na szczeblu krajowym, regionalnym i lokalnym.

2.4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspoétczesnej

W § 7 zawarte sg ustalenia w zakresie zasad ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw. Chronione ustaleniami planu jest historyczne zatozenie parkowe
figurujgce w wojewodzkiej ewidencji zabytkdéw.

Wdrozenie zasad ochrony zapisanych w ustaleniach planu miejscowego spowoduje poprawe
stanu materialnego dziedzictwa kulturowego na obszarze objetym opracowaniem. Realizacja
ustalen planu miejscowego umozliwi lokalizacje nowego zainwestowania - z uwzglednieniem
ochrony obszaru zabytkowej zieleni.

Projekt planu miejscowego uzyskat wymagane przepisami prawa uzgodnienie Pomorskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Na obszarze opracowania nie wystepujg chronione dobra kultury wspotczesne;.

2.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby osoéb niepetnosprawnych
Wptyw na warunki zycia cztowieka moze mie¢ nowa zabudowa o charakterze ustugowym,
jednak przewidywana jest ona w minimalnym zakresie jako odtworzenie historycznego
patacu, zatem wptyw na Srodowisko nie bedzie znaczacy.
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Obszar opracowania nie jest potozony w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, na
terenach zagrozonych ruchami masowymi, ani w bezpos$rednim sgsiedztwie obiektow
stwarzajgcych zagrozenie powaznych awarii.

W celu poprawy warunkéw ochrony zdrowia dla poszczegoélnych rodzajow terenéw ustalono
odpowiednie standardy akustyczne w § 6 uchwaty.

W § 11 wskazano minimalne wskazniki miejsc parkingowych, w tym okreslono miejsca do
parkowania dla pojazdéw wyposazonych w karty parkingowe.

2.6. Walory ekonomiczne przestrzeni

Plan miejscowy ustala przeznaczenie terenu umozliwiajgce wprowadzenie nowej zabudowy,
jednak ma to by¢ zabudowa, ktéra dotychczas byta dopuszczalna ustaleniami planu.
Lokalizacja nowej zabudowy w miejscu faktycznego wystepowania kiedy$ budynku
historycznego patacu pozwoli na bardziej efektywne wykorzystanie nieruchomosci,
a jednoczesnie podniesie wartos¢ historycznej przestrzeni zieleni parkowej.

Na skutek ustalonego w planie przeznaczenia terenéw warto$¢ nieruchomosci w obrebie
planu nie wzro$nie, nie ustalono zatem stawki procentowej dotyczacej optat z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci, o ktérych mowa w art.36 ust 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Grunty nie zmieniajg przeznaczenia w stosunku do
dotychczas ustalonych w obowigzujgcym planie.

2.7. Prawo wiasnosci

Ustalenia planu oraz sposob wyznaczenia terenow wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi
okreslono majg na uwadze poszanowanie prawa wiasnosci terenéw. W granicach obszaru
objetego planem znajdujg sie grunty nalezgce do podmiotéw prywatnych, a zmiana planu
jest zgodna z wnioskami sktadanymi przez potencjalnych inwestoréw terenu.

W ramach odrebnej od procedowanego planu procedury, inwestor obowigzany jest do
pozyskania tytutu prawnego do nieruchomosci na ktérych planowane s3g inwestycje
budowlane.

2.8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa

Ustalenia planu miejscowego dotyczg zagadnien o zasiegu lokalnym i nie stojg
w sprzecznosci z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, w tym dla obszaréw
potozonych w otoczeniu Bazy systemu obrony przed rakietami balistycznymi w Redzikowie,
w obrebie ktérego potozony jest obszar planu.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu podlegat
uzgodnieniom z organami wojskowymi odpowiedzialnymi za ochrone granic
i bezpieczenstwo. Organy te uzgodnity rozwigzania projektowe bez uwag.

2.9. Potrzeby interesu publicznego

Dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego zgodnie z dopuszczalnymi sposobami
zagospodarowania okreslonymi dla poszczegolnych terendw wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi w ustaleniach szczegotowych.

2.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci
sieci szerokopasmowych

15
Uchwala do wyfozenia do publicznego wgladu 10.2021 r.



Plan miejscowy, w § 10 i zawiera ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow infrastruktury technicznej. Plan nie ogranicza mozliwosci realizaciji
infrastruktury sieci szerokopasmowej.

2.11. Udziat spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu sSrodkéw komunikacji
elektronicznej. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Wejt Gminy Gléweczyce na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu
miejscowego zapewnit jawnos¢ i przejrzystosé ww. procedury. W szczegdlnosci dotyczy to
etapdw zwigzanych z udziatem spoteczenstwa, sktadania wnioskow, uczestniczenia
w dyskusji publicznej nad rozwigzaniami w trakcie wytozenia projektu do publicznego wgladu
oraz mozliwosci sktadania uwag.

1 lutego 2021 r. Wojt gminy Gtéwczyce ogtosit o przystgpieniu do sporzgdzania planu
miejscowego w lokalnej prasie, na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy oraz na stronie
internetowej Urzedu Gminy, wyznaczajgc termin sktadania wnioskéw do projektu planu do
dnia 1 marca 2021 r. Po zawiadomieniu i obwieszczeniu o przystgpieniu do sporzgdzania
planu nie ztozono wnioskow indywidualnych w wyznaczonym terminie. Pisma z wnioskami
ztozyly niektére z zawiadomionych organow i instytuciji.

Ponadto projekt planu miejscowego zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od
.................... , po uprzednim ogtoszeniu o ww. wylozeniu. Ogtoszenie zamieszczono w
lokalnej prasie, na tablicy ogtoszeh Urzedu Gminy oraz na stronie internetowej Urzedu
Gminy. W ogtoszeniu zostat wyznaczony termin wytozenia projektu wraz z prognozg, termin
dyskusji publicznej dnia ..................... oraz ustalono termin sktadania uwag — do dnia
.................... W terminach wyznaczonych przez Wojta Gminy Gtowczyce, kazdy kto
kwestionowat ustalenia przyjete w projekcie zmiany planu miejscowego moégt wnies¢ uwagi.
Uwagi mogty by¢ wnoszone w formie papierowej lub elektronicznej.

W wyznaczonym terminie nie wniesiono uwag.

2.12. Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia
ludnosci

Plan miejscowy, w § 10 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow infrastruktury technicznej. Ustalenia te przetozg sie na zapewnienie
odpowiedniej ilosci i jakosci wody. Obszar opracowania jest potozony w zasiegu obstugi
wodociggow gminnych. Plan miejscowy nakazuje wigczenie projektowanej zabudowy
wymagajgcej zaopatrzenia w wode do celdéw bytowych, do sieci wodociggowej. Ze wzgledu
na specyfike obszaru opracowania i cel regulacji planistycznej, zagadnienie to ma znaczenie
marginalne, gdyz w granicach planu nie ustala sie nowych, nieprzewidywanych dotychczas
funkciji.

2.13. Przeznaczenie terenéw w odniesieniu do interesu publicznego
i intereséw prywatnych

Ustalenia przyjete w planie miejscowym réwnowazg interes publiczny z interesem witascicieli
prywatnych.

2.14. Wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej
zabudowy
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Plan miejscowy, w § 5 zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego, a w § 12 zawiera zasady ksztattowania zabudowy i okreslenie wskaznikéw
zagospodarowania terenu.

Przedmiotem zmiany planu miejscowego sg korekty obszaru przeznaczonego do zabudowy,
z mozliwoscig odtworzenia bryly budynku patacu na starych fundamentach, zgodnie z
uwarunkowaniami historycznymi zabytkowego zespotu patacowo-parkowego.
W dotychczasowym planie miejscowy btednie zaznaczono lokalizacje dawnego patacu, ktéry
ma zosta¢ odbudowany.

Umozliwi to szybsze i efektywniejsze zagospodarowanie nieruchomosci.

3. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly
rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2

W biezgcej kadencji Wojt Gminy Giéwczyce nie dokonat jeszcze analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy, a Rada Gminy Gtéwczyce nie podejmowata
uchwaty w sprawie oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Gléwczyce oraz miejscowych planédw zagospodarowania
przestrzennego stwierdzita miedzy innymi:

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Oceny skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dokonano w Prognozie skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ktéra wykazata iz uchwalenie planu bedzie miato
neutralne skutki finansowe — nie bedzie skutkowalo mozliwoscig pozyskania przez Gmine
dochoddéw ani koniecznoscig poniesienia kosztow. Prognozowane dochody i koszty
w analizowanym okresie to kwota 0 zt.

W planie miejscowym nie wystepujg uwarunkowania dla ustalenia stawki renty planistycznej.
Ustalenia planu przewidujg mozliwos¢ lokalizacji zabudowy w takim zakresie jak dotychczas,
lecz w nieco innym miejscu. Nie przewiduje sie natomiast nowych terenéw inwestycyjnych o
odmiennych od dotychczasowych funkcjach. Uchwalenie planu nie bedzie zatem wigzato sie
ze wzrostem atrakcyjnosci terendw; nie wystgpig zatem uwarunkowania do naliczenia i
pobrania optaty planistyczne;.

5. Przebieg dotychczasowej procedury planistycznej

Projekt planu zostat poddany procedurze planistycznej zgodnie z przepisami ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym; Wojt gminy Gtéwczyce
dokonat nastepujagcych czynnosci:

— ogtosit w prasie miejscowej oraz poprzez obwieszczenie na tablicy ogtoszen i na
stronach BIP o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, okreslajgc forme, miejsce i termin sktadania
whioskoéw do planu,

— powiadomit na pismie instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania
planu,

— uzyskat zgode wiasciwych organdéw na odstgpienie od procedury strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko

— rozpatrzyt wnioski do planu zlozone przez osoby fizyczne, organy i instytucje
wiasciwe do uzgadniania i opiniowania planu,

— sporzadzit prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu,

— uzyskat opinie o projekcie planu i dokonat jego uzgodnien,
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— ogtosit w prasie, na stronach BIP, a takze poprzez obwieszczenie o terminie
wytozenia projektu zmiany planu, informujac osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nie posiadajgce osobowosci prawnej o mozliwosci sktadania uwag
dotyczacych projektu planu,

— wytozyt projekt zmiany planu do publicznego wgladu i przeprowadzit dyskusje
publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami,

— przyjmowat uwagi do zmiany planu, uwag nie wniesiono.

Wobec wyczerpania procedury sporzgdzenia projektu planu okreslonej w art. 17 pkt 1-14
przedktada sie Radzie Gminy Gidwczyce projekt planu, wraz z ustawowo okreslonymi
zatgcznikami — do uchwalenia.

Wjt Gminy Gtowczyce
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