UCHWALA NR XX?(VI/306/22
RADY GMINY GLOWCZYCE
z dnia 3 marca 2022 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu obejmujacego fragment miejscowosci Izbica w gminie Gléwezyce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1372, poz. 1834), art. 20 ust. 1, w zwigzku z art. 151 16 ust. 1
oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2021 1. poz. 741 z pozn. zm."”) oraz w zwigzku z uchwalg Nr XX1V/214/2020 Rady
Gminy Gléwczyce z dnia 17 grudnia 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania terenu obejmujgcego fragment miejscowosci Izbica
w gminie Glowczyce,

uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1.1. Stwierdza si¢, iz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
obejmujgcego fragmenty miejscowosci Izbica w gminie Gléwcezyce, zwany dalej planem, nie
narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Glowezyce uchwalonego uchwatg Nr 93/R/2012 Rady Gminy Gléwezyce z dnia 23 stycznia
2012 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu obejmujacego
fragment obrgbu geodezyjnego Izbica, dziatki ewidencyjne lub ich czesci: 172, 173/1, 173/2,
191, o 1acznej powierzchni ok. 1,72 ha.

3. Granice planu przedstawia zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly — rysunek planu w skali
1:1000.

§ 2. Integralna czgscia niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu, opracowany w skali 1:1000, stanowiacy zalgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, stanowiace zatgcznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania, stanowiace zatgcznik nr 3 do
niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne stanowiace zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaly.

§ 3. Na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia:
1) zasad ksztattowania przestrzeni publicznych okreslonych w Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gtoéwczyce;
2) zasad ochrony dobr kultury wspétczesnej;

b Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2021 r., poz. 784, poz. 922, poz. 1873 i poz. 1986.
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3) zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci w rozumieniu ustawy
o gospodarce nieruchomog$ciami;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenéw;

5) sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych;

6) sposobow zagospodarowania obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych;

7) stawki procentowej, stuzacej naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwalaniem planu.

§ 4. 1. Na rysunku planu, o ktérym mowa w § 2 ust. 1 pkt 1, nastepujgce oznaczenia graficzne
sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica opracowania planu miejscowego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenie terenu w liniach rozgraniczajacych - symbol identyfikujacy teren,
5) przeznaczenie terenu: U/ZP — teren zabudowy ustugowe;j z zielenig parkows,
6) granice historycznego zalozenia parkowego figurujacego w wojewddzkiej ewidencji
zabytkéw.
2. Na rysunku planu, o ktérym mowa w § 2 ust. 1 pkt 1, nastepujgce oznaczenia graficzne sg
obowigzujacymi ustaleniami planu, wynikajacymi z przepiséw odrebnych:
1) potozenie obszaru planu w granicach otuliny Stowiniskiego Parku Narodowego;
2) pomniki przyrody.
3. Pozostate oznaczenia na rysunku planu, o ktérym mowa w § 2 ust. | pkt 1, stanowig
informacje.

§ 5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

1. W obszarze planu elementem struktury przestrzennej o wartosciach historycznych,
kompozycyjnych i kulturowych wymagajacym ochrony jest historyczne zatozenie parkowe
wraz z lokalizacjg dawnego patacu, ktéry planowany jest do odbudowy.

2. W zakresie wykoniczenia obiektow budowlanych ustala sie wymoég zharmonizowania ich
kolorystyki oraz rozwigzan materiatowych, poprzez:

1) wykonczenie elewacji z materialtéw o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk,
cegla, drewno, kamien, wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych koloréw;

2) ujednolicong kolorystyke pokrycia dachow, ograniczong do czerwieni, brazéw, szarosci
1 czerni;

3) zaleca si¢ nawigzanie forma budynkéw i geometrig dachu, wykonczeniem elewacji
i pokrycia dachu do tradycyjnych budynkéw wsi pomorskiej i architektury regionu.

3. Podstawowe zasady ksztaltowania fadu przestrzennego (nakazy, zakazy, dopuszczenia
i ograniczenia w zagospodarowaniu terenu) dla wydzielonego liniami rozgraniczajacymi
terenu, zostaly okreslone w § 13 poprzez ustalenie przeznaczenia terenéw, parametrow
i wskaznikéw zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym w szczegdlnosci linii
zabudowy, wielkosci powierzchni zabudowy, udziatu terenéw biologicznie czynnych,
intensywnosci zabudowy.




§ 6. Zasady ochrony $rodowiska. przyrody i krajobrazu.

1.

Ze wzgledu na istniejace funkcje w terenie oraz planowana odbudowe zabytkowego patacu
ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej, zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych z zakresu ochrony
srodowiska.

. W obszarze planu dopuszcza si¢ usuni¢cie drzew ikrzewéw na podstawie przepiséw

odrgbnych w niezbednym zakresie dla celéw pielggnacyjnych, bezpieczefistwa ludzi
i mienia oraz realizacji przedsigwzie¢ i prac budowlanych ustalonych w planie.

. Ustala si¢ nakaz prowadzenia prac budowlanych w sposob, ktéry nie spowoduje zmiany

stosunk6w wodnych na terenie objetym inwestycja ani na terenach sgsiednich poza
obszarem obj¢tym planem.

Prowadzona zgodnie z ustaleniami planu dzialalno$¢ ustugowa nie moze powodowaé
ucigzliwosci dla terenéw sasiednich, w ktorych lokalizowana jest lub moze by¢ zabudowa
o funkcji mieszkalnej lub zabudowa o funkcji mieszanej, w sktad ktérej wechodzi funkcja
mieszkalna, a zasigg ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dzialalnosci gospodarczej
winien by¢ ograniczony do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytul prawny
(granice objete inwestycja).

. Na obszarze objetym planem, przy wdrazaniu jego ustalen, nalezy uwzglednié

obowigzujace prawo dotyczace ochrony dziko wystepujacych zwierzat, rodlin i grzybow
objetych ochrong na podstawie przepis6w odrebnych.

. Planowane zainwestowanie nie moze stanowi¢ zrédla skazenia gruntowo-wodnego.

Lokalizacja zabudowy wymaga na etapie projektu budowlanego rozpoznania
geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 7. Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

Chronione ustaleniami planu jest historyczne zalozenie parkowe figurujace w wojewddzkie;
ewidencji zabytkow, dla ktérego obowigzuja nastepujgce zasady ochrony:

1) przedmiotem ochrony jest historyczna zielen i uklad kompozycyjny zieleni oraz alei
parkowych, a takze historyczna lokalizacja zabudowy - dworu;

2) przed wykonaniem uporzadkowania terenu parku nalezy wykona¢ analize stanu
zachowania historycznego obiektu i opracowaé plan zakresu dzialan porzadkujacych
obiekt;

3) dopuszcza si¢ wycinke drzew i krzewéw w uzasadnionych przypadkach zlego stanu
sanitarnego zieleni, jednak nalezy braki te uzupetni¢ nasadzeniami tego samego gatunku
w przypadku starodrzewu lub innymi gatunkami zgodnie z historycznymi wskazaniami;
wycinka badZz wykonywanie nowych nasadzen powinno byé poprzedzone dziataniami
zawartymi w ponizszym punkcie;

4) dla nowego zagospodarowania parku lub rewaloryzacji nalezy opracowa¢ dokumentacije
zawierajacg analize Zrodet historycznych obiektu, analize stanu istniejacego obiektu
z okresleniem jego stanu zachowania oraz plan zagospodarowania obejmujacy elementy
zieleni, uktadu komunikacyjnego itp.; nowe zagospodarowanie lub rewaloryzacje parku
nalezy wykonaé w oparciu o zalecenia konserwatorskie;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w miejscu historycznej lokalizacji dworu
(wskazano nieprzekraczalnymi liniami zabudowy na rysunku planu) — nows zabudowe
nalezy ksztaltowa¢ w nawiagzaniu do historycznej zabudowy dworu w oparciu
o dostepne Zrédta historyczne i materialy ikonograficzne;



6) zakaz lokalizacji w bezposrednim otoczeniu parku inwestycji dysharmonizujgcych
przestrzennie i kompozycyjnie z historycznym parkiem oraz jego elementami
chronionymi;

7) zaleca si¢ uczytelnienie parku w krajobrazie poprzez odpowiednie oznakowanie obszaru
oraz ochrong jego otoczenia i ekspozycji.

§ 8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw

1. Caly obszar planu jest polozony na terenie otuliny Stowinskiego Parku Narodowego,
gdzie obowigzujg zasady zagospodarowania okres$lone w przepisach odrebnych z zakresu
ochrony przyrody oraz zadania ochronne ustanowione Zarzadzeniem Ministra
Srodowiska?.

2. W granicach obszaru planu znajduja si¢ pomniki przyrody ustanowione uchwalg Nr
28/381/98 Rady Gminy Gléwczyce z dnia 18 marca 1998r. w sprawie uznania drzew za
pomniki przyrody, figurujace w centralnym rejestrze form ochrony przyrody Generalne;
Dyrekcji Ochrony Srodowiska (obiekty zaznaczono na rysunku planu), tj.:

1)  klon pospolity (klon zwyczajny), drzewo — grupa dwdch drzew (jedno drzewo, jeden
pien drzewa);
2) kasztan jadalny, grupa czterech drzew;
3) klon pospolity (klon zwyczajny), drzewo
obowigzujg przepisy okreslone w akcie ustanawiajagcym pomnik przyrody oraz przepisy
ustawy z zakresu ochrony przyrody.

§ 9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

Caly obszar planu jest polozony w otoczeniu Bazy systemu obrony przed rakietami
balistycznymi w Redzikowie, gdzie obowigzujg ograniczenia w uzytkowaniu terenéw oraz
przestrzeni powietrznej wokot Bazy, okre§lone w porozumieniu wykonawczym zawartym
pomigdzy Rzadem Rzeczpospolitej Polskiej a Rzadem Stanéw Zjednoczonych Ameryki®, tj.:
zabronione jest uzywanie nadajnikow elektromagnetycznych, ktére generujg pole
elektromagnetyczne przekraczajace natezenie 3 V/m wartosci skutecznej dla wszystkich
czgstotliwosci od 9 kHZ do 300 GHz, mierzonych 2 m nad poziomem gruntu w punkcie
o wspolrzednych 54°28°46,354”N oraz 17°06°38,046”E, w ukladzie odniesienia WGS-84
1 wysokosci 64 m n.p.m.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;.
1. W zakresie zaopatrzenia w wodeg:

1) dopuszcza si¢ modernizacj¢, budowg, przebudowe irozbudowe urzadzen i sieci
wodociggowych magistralnych irozdzielczych oraz przylaczy do obiektow
budowlanych;

2) ustala si¢ nakaz wiaczenia budynkéw wymagajacych zaopatrzenia w wode do sieci
wodociggowe;.

2 Zarzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 lutego 2017 r. w sprawie zadan ochronnych dla Stowiriskiego
Parku Narodowego (poz. 10) wraz ze zmiang Zarzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 31 grudnia 2018 .
zmieniajgcym zarzadzenie w sprawie zadan ochronnych dla Stowiniskiego Parku Narodowego (poz. 78).

% Opublikowane w Dz. U. z 2016 1. poz. 234.



2. W zakresie gospodarki sciekami komunalnymi:

1) dopuszcza si¢ modernizacjg, budowe, przebudowe irozbudowe urzadzen i sieci
kanalizacji sanitarnej grawitacyjnych i tlocznych oraz przylagczy do obiektow
budowlanych;

2) Scieki sanitarne odprowadzi¢ do systemu kanalizacji sanitarne;j.

3. W zakresie gospodarowania wodami opadowymi, roztopowymi ustala si¢ odprowadzenie
wod zgodnie z wymogami przepisdbw odrebnych w zakresie ich oczyszczania, przy
zastosowaniu systemow:

1) powierzchniowych w ramach wlasnych dziatek poprzez tereny powierzchni
biologicznie czynnej;

2) podziemnych, w tym z wykorzystaniem zbiornikéw retencyjnych i systeméw
retencyjno-chtonnych;

3) kanalizacji deszczowej;

4) podczyszczania wod opadowych z terenéw komunikacyjnych i innych utwardzonych;

5) zaleca si¢ projektowanie zagospodarowania terenu w spos6b umozliwiajgcy infiltracje
wod opadowych poprzez wszelkiego rodzaju potprzepuszczalne iprzepuszczalne
powierzchnie chlonne, umozliwiajace wsiakanie oraz wykorzystanie zgromadzonych
wod przez rosliny (np. ogrody deszczowe, ptyty azurowe stosowane na dojazdach i
parkingach).

4. Budynki wymagajace zasilania w cieplo zaopatrzy¢ z lokalnych niskoemisyjnych,
nieemisyjnych badz odnawialnych Zrodet energii.

5. W zakresie zasilania w energi¢ elektryczng ustala sie:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci elektroenergetycznych $rednich iniskich napigé,
dopuszcza si¢ mozliwos¢ przebudowy i kablowania linii napowietrznych;

2) zaopatrzenie z istniejacych sieci energetycznych i stacji transformatorowych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje podziemnych i napowietrznych sieci elektroenergetycznych i
urzadzen z nimi zwigzanych w tym stacji transformatorowych;

4) w celu zachowania bezpieczenstwa funkcjonowania sieci elektroenergetycznych
nalezy zachowa¢ pas ochronny wolny od zabudowy, o szerokosci liczonej w obie
strony od osi linii dla poszczegoélnych sieci:

a) 15m dla linii napowietrznych $rednich napie¢ — 7,5 m w kazdg strone od linii,
b) 3 m dla linii kablowych $rednich napie¢ — 1,5 m w kazdg strone od linii,

¢) 3m dla linii napowietrznych niskich napieé¢ — 1,5 m w kazdg strone od linii,
d) 2m dla linii kablowych niskich napig¢ — 1 m w kazdg strone od linii.

6. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej dopuszcza sie budowe, przebudowe
irozbudowe istniejacych urzadzen i sieci infrastruktury telekomunikacyjnej i sieci
szerokopasmowych oraz przytaczy do zabudowy.

7. Zaopatrzenie w gaz:

1) dopuszcza si¢ modernizacje, budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci
gazowych wysokiego cisnienia, podwyzszonego s$redniego cisnienia, $redniego
ciSnienia i niskiego ci$nienia oraz przylaczy obiektow budowlanych;

2) dopuszcza si¢ zasilanie obiektow budowlanych w gaz =z przylgczy
poprzez projektowane gazociagi Sredniego 1 niskiego ci$nienia lub gazu
zbiornikowego.



8. Dopuszcza si¢ budowe nowych, przebudowe, rozbudowe lub likwidacje istniejacych

urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, w szczeg6lnosci niewymienionych w ust 1-7
niniejszego paragrafu wynikajacych z technicznych warunkow realizacji inwestycji, badz
wynikajacych z przepiséw odr¢bnych.

W zagospodarowaniu terenu obowiazuje nakaz uwzgledniania istniejacych
i projektowanych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej.

§ 11. Zasady modernizacji. rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji oraz minimalna ilo$é
miejsc parkingowych dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

1.

Powigzania obszaru planu z zewngtrznym ukladem transportowym zapewnia droga
powiatowa numer 1127G relacji Lisia Géra — Ga¢.

Obstuga komunikacyjna zabudowy lokalizowanej w obszarze planu bezposrednio z drogi
powiatowej lub z drogi wewnetrznej potozonej w sasiedztwie terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajgcymi (drogi polozone sa poza granicami planu), a takze za posrednictwem
dojs¢ i dojazdow wydzielonych w ramach zagospodarowania poszczegdlnych
nieruchomosci.

. Ustala si¢ minimalne wskazniki miejsc parkingowych:

1) dla funkcji mieszkaniowej 2 miejsca parkingowe na kazdy lokal mieszkalny;
2) dla funkcji ustugowej, wedtug potrzeb programu uzytkowego, lecz nie mniej niz:

a) ustugi obstugi rekreacji: 1 miejsce parkingowe na 1 pokéj zmiejscami
noclegowymi;

b) gastronomia: 1 miejsce parkingowe na 8 miejsc konsumpcyjnych,

c) inne ushigi 1 miejsce parkingowe na 50 m’ uzytkowej ustug, nie mniej niz
1 miejsce parkingowe dla kazdej ushugi,

d) oraz dla pracownikéw nie mniej niz 1 miejsce parkingowe przy minimum
4 osobach zatrudnionych,

e) przy lokalizacji minimum 4 miejsc parkingowych nalezy przewidzie¢ 1 miejsce
parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa.

Przez miejsce parkingowe rozumie si¢ miejsce na samochéd wydzielone na terenie
nieruchomosci, w budynku (garaz wolnostojacy, przybudowany lub wbudowany), wiate
garazowg, wymagane ustaleniami miejsca postojowe nalezy przewidzie¢ w granicach
dzialki przynaleznej do budynku lub terenu objetego inwestycja.

§ 12. Przeznaczenie terenu oraz zasady i wskazniki zagospodarowania terenu i zasady
ksztattowania zabudowy

1.

Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie terenu oraz sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa z zielenig parkowa;
2) sposoby zagospodarowania:

a) lokalizacja budynkéw ushuigowych — ustugi z zakresu turystyki i rekreacii,
dopuszcza si¢ ushugi z zakresu handlu, rzemiosta, gastronomii, oraz ustug
spotecznych typu ushugi: kultury, oswiaty i wychowania, administracji, opieki
spotecznej, shuzby zdrowia, z wyjatkiem lecznictwa zamknietego, itp.,

b) dopuszcza si¢ funkcjonowanie budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych
istniejacych w dniu uchwalenia planu,



c) dopuszcza si¢ lokalizacje lokali mieszkalnych w budynkach ustugowych
towarzyszacych funkcji ustugowe;j,

d) lokalizacja zabudowy towarzyszacej zabudowie ustugowej i mieszkaniowe;j,

e) wielowarstwowa zielen komponowana,

f) Sciezki piesze i rowerowe,

g) naturalna zielen ekologiczna.

h) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j,

i) lokalizacja dojs$¢ i dojazdow oraz miejsc parkingowych.

2. Zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)
4)
5)

6)
7

8)
9

nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczono na rysunku planu, w tym:

a) dla lokalizacji planowanego do odbudowy budynku patacu, przy czym dopuszcza
si¢ w obrysie nieprzekraczalnych linii zabudowy jeden budynek’

b) dla lokalizacji nowej zabudowy towarzyszacej, przy czym dopuszcza sie
lokalizacje maksymalnie dwoch budynkow;

dopuszcza si¢ funkcjonowanie istniejacych budynkéw, budynki towarzyszace

istniejgcej zabudowie mieszkaniowej wskazanej na rysunku planu na dziatce

ewidencyjnej nr 173/1 nalezy lokalizowa¢ poza granicami historycznego zalozenia

parkowego — sytuowanie nowej zabudowy, linie zabudowy zgodnie z przepisami

odrebnymi;

wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki nie wigcej niz

10% dla dziatki ewidencyjnej nr 191 oraz nie wigcej niz 20% dla dziatki ewidencyjnej

nr 173/1;

maksymalna powierzchnia rzutu dla budynku odbudowywanego patacu 860m?;

maksymalna powierzchnia rzutu pojedynczego nowego budynku towarzyszacego

100m?;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70%;

w granicach historycznego zalozenia parkowego figurujacego w wojewddzkiej

ewidencji zabytkéw obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy tymczasowej;

intensywnos$¢ zabudowy: minimum — 0, maksimum 0,3;

Sciezki piesze, rowerowe nalezy wykona¢ w nawierzchni z materialéw naturalnych —

kruszywa naturalnego, mineralnego.

3. Zasady ksztattowania zabudowy:

)

2)

dla istniejacej zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw: dla budynkéw mieszkalnych - 9,0m, dla
budynkéw towarzyszacych — 5m,

b) geometria dachu nad gléwna bryla budynku mieszkalnego dach dwuspadowy
o kacie nachylenia gléwnych potaci dachu nie mniej niz 35° i nie wiecej niz 45°;
dopuszcza si¢ okna potaciowe i lukarny,

¢) dla budynkéw towarzyszacych dach ptaski lub spadzisty o kacie nachylenia
gléwnych potaci dachu nie mniej niz 20°;

dla budynku odbudowywanego patacu:

a) rzut budynku podstawowej bryty prostokgtny;

b) dopuszcza si¢ elementy budynku, takie jak wykusz, wystawka, weranda, ganek,
itp.;



¢) maksymalna wysokos$¢ budynku — 12m, trzy kondygnacje nadziemne;

d) geometria dachu podstawowej bryly budynku: dach dwuspadowy lub
czterospadowy kopertowy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu nie mniej
niz 25° i nie wigcej niz 50°; dopuszcza si¢ dach tamany (tzw. polski) i elementy
dachu: naczéiki, okna potaciowe i lukarny,

e) dla elementéw budynku nie okre§la si¢ ich geometrii, obowigzuje wymoég
zharmonizowania rozwigzan z geometrig dachu podstawowej bryly budynku;

3) dlanowej zabudowy towarzyszacej:

a) maksymalna wysoko$¢ budynku — 5m,

b) geometria dachu: dach plaski lub spadzisty o kgcie nachylenia gtéwnych potaci
dachu nie mniej niz 20°.

§ 13. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Gléwezyce.

§ 14. W granicach objetych ustaleniami niniejszego planu, traci moc miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Izbica uchwalony uchwatg Nr 57/395/2006
Rady Gminy w Gléwczycach z dnia 24 pazdziernika 2006 r.

§ 15. 1. Uchwala wchodzi w Zzycie po uptywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego.

2. Uchwata podlega rowniez publikacji na stronach internetowych Gminy.



ZAY.ACZNIKI

ZALACZNIK Nr 1

do Uchwaly NR XXXV1/306/22
Rady Gminy Gléwczyce
z dnia 3 marca 2022 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu obejmujacego fragment miejscowosci Izbica w gminie Gléwezyce

RYSUNEK PLANU- w skali 1:1000
(odr¢bna plansza)




GOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
EJSCOWOSCI IZBICA W GMINIE GEOWCZYCE

Zalacznik Nr 1 do Uchwaty Nr .25 .‘(.’,/.%Qﬁ S
Rady Gminy Glowczyce z dnia ....:2...0300%%. 29% r

LEGENDA:

GRANICE OPRACOWANIA ZMIANY PLANU MIEJSCOWEGO
LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

OZNACZENIE TERENU W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH - SYMBOL IDENTYFIKUIACY TEREN

PRZEZNACZENIE TERENU:
U/ZP - TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ Z ZIELENL{ PARKOW A

GRANICA HISTORYCZNEGO ZAZOZENIA PARKOWEGO FIGURUJACEGO W WOJEWODZKIE] EWIDENCII ZABYTKOW
CALY OBSZAR OPRACOWANIA POEOZONY JEST W GRANICACH OTULINY SEOWINSKIEGO PARKU NARODOWEGO

POMNIKI PRZYRODY

ISTNIEJACY BUDYNEX MIESZKALNY

KSZTAL STRUKTURY PRZI ) ORAZ
ZASIEG STREF FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNYCH
# - STREFA W

OCHRONA PRZYRODY | KRAJOBRAZU :
H!l_ § PARII W EWIDENC Wiz /
7277 ceszant onuere osompzusacn wiesscovn \_./
777 vereny i
e okalizacja teveny opracowania zimiany MPZP
_‘t * DOM BIURO URBANSTYCZE ;
.'¢ «7e KIELB-STANCZUK, JASZCZUK-SKOLIMOWSKA 2. 1,
UL. CBOINICKA 61, 83290 STARGGARD GDAKSKI |
O m 1L 5856 20 57, o-mefl: peden@prrdorapl I

ZMIANA MIEISCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENU OBETMUIACEGO FRAGMENT MIEISCOWOSCT IZBICAW GMINIE GEOWCZYCE

RYSUNEK PLANU

| stz opracovanis: MAJ - GRUDZIEN 2021 r

Aukor apracowenla: dr in, arch, Barbara Jasacauk - Skokmowslka ~ _ B N
(uprawnienta urbanistyezna nr 1540) Barbara b-m% 1k-Skolimowsky
- ) iyl areh.
Opracowank:  mgr Karina Harkowsia Jor. uffe 99% nr 1540



Zalacznik nr 2

do uchwaly NR XXXV1/306/22
Rady Gminy Gléwczyce

z dnia 3 marca 2022 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, z pézn. zm.)

Rada Gminy Gléwczyce, po zapoznaniu si¢ z dokumentacja formalno-prawng dotyczaca

uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu

obejmujacego fragment miejscowosci Izbica w gminie Gléwezycerozstrzy g a, co

nastgpuje:

1. Udokumentowano, ze w czasie wylozenia projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego tj. w dniach od 18.10.2021r. do 17.11.2021 r. oraz
w terminie obligatoryjnym oczekiwania na uwagi, tj. do dnia 01.12.2021 . do projektu
planu zgloszono jedng uwagg.

2. Uwaga zgloszona dnia 25.11.2021r. przez Firm¢ VERDECO Domy Ekologiczne Sp. z o.
0. z Kolbud dotyczyla nastepujacych zagadnien projektu planu miejscowego:

1)

)

P

3)

4

5)

powigkszenia obszaru dopuszczalnej lokalizacji budynku dworu w zwiazku
z wykonang geodezyjng inwentaryzacjg drzewostanu i pomiarami obrysu istniejacego
fundamentu historycznego obiektu;

korekty maksymalnej powierzchni zabudowy;

umozliwienia  lokalizacji zabudowy towarzyszgcej w postaci obiektow
wolnostojacych, np. budynek obstugujagcy kampery, przechowalnia sprzetu
plywajacego, rowerownia, sanitariaty, itp.;

zmiany geometrii dachu — umozliwienie realizacji dachu dwuspadowego lub
czterospadowego kopertowego o kacie nachylenia gléwnych potaci dachu nie mniej
niz 25° i nie wigcej niz 50°

rozszerzenia zapiséw dotyczacych kolorystyki dachu, poprzez umozliwienie realizacji
dachowki ceramicznej w kolorze réznych odmian czerwieni.

3. Wojt Gminy rozstrzygngl zlozong uwagg i postanowil ja uwzglednié, korygujac
odpowiednio projekt planu i ponawiajac uzgodnienia dokumentu z whasciwymi
organami.

4. Brak uwag nieuwzglednionych.
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Zalacznik nr 3

do Uchwaly NR XXXV1/306/22
Rady Gminy Glowczyce

z dnia 3 marca 2022 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich
finansowania

Na podstawie art. 20 wust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r, poz. 741 z pozn. zm.), art. 7 ust.1, pkt 2
i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1372, z pozn.
zm.), art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z
2021 r. poz. 305 z pozn. zm.)

Rada Gminy Gléwczyce
rozstrzyga, co nastegpuje:

uchwalenic zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
obejmujacego fragment miejscowosci Izbica w gminie Gléwcezyce nie wigze sig
z koniecznoscig realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan
wlasnych gminy.
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Zalacznik nr 4

do uchwaly NR XXXV1/306/22
Rady Gminy Gléwczyce

z dnia 3 marca 2022 r.

Na podstawie art. 67a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741 z pézn. zm.)

Dane przestrzenne (dokument elektroniczny)
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