UCHWALA NR L’IV/449/23
RADY GMINY GLOWCZYCE
z dnia 22 czerwca 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru obejmujacego cz¢sé obrebu geodezyjnego
Zelkowo w gminie Glowczyce

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2023 . poz. 40 1 poz. 572), art. 20 ust 1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2023r. poz. 977) oraz
w zwigzku z uchwala Nr XXVI11/240/21 Rady Gminy Gloéwczyce z dnia 29 kwietnia 2021 .
w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru obejmujacego czg$¢ obrebu geodezyjnego Zelkowo w gminie
Glowczyce

uchwala sie, nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy wprowadzajace

§ 1. 1. Stwierdza sie, iz przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru obejmujgcego czes¢ obrebu geodezyjnego Zelkowo w gminie Glowcezyce nie narusza
ustalei Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Gtowczyce, uchwalonego Uchwalg Nr 93/R/2012 Rady Gminy Gléwcezyce z dnia 23 stycznia
2012 r. wraz z zarzadzeniem zastepczym Wojewody Pomorskiego z dnia 9 sierpnia 2022r.
w sprawie wprowadzenia udokumentowanych zi6z kopalin do Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Glowczyce.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujgcego
czes¢ obrebu geodezyjnego Zelkowo w gminie Gltowczyce.

3. Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni ok. 822 ha.

§2.1. Integralnymi czesciami uchwaty sa:
1) zalgcznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:2000, zawierajacy ustalenia graficzne planu;

2) zalgcznik nr 2 - rozstrzygnigcia dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu, wylozonego do publicznego wgladu;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz
o zasadach ich finansowania;

4) zalgcznik nr 4 — dane przestrzenne.
2. Na obszarze objetym planem nie zachodza przestanki do okreslenia:
1) zasad ochrony débr kultury wspoélczesnej;



2) wymagan wynikajagcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
wyznaczonych ~ wstudium  uwarunkowan  ikierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego gminy;

3) granic i sposobow zagospodarowania obszarGw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

3. Ustalenia tekstowe planu zawieraja dwustopniowy uklad ustalen, tj. ustalenia ogolne

obowiazujgce na calym obszarze planu, zawarte w rozdziale 2 niniejszej uchwaly oraz
ustalenia szczegblowe — Kkarty terenéw dla poszczegdlnych wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi terendw zawarte w rozdziale 3 niniejszej uchwaty; dla kazdego
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi terenu obowiazuja jednoczesnie ustalenia ogdlne

1 szczegdlowe.

4. Ustalenia tekstowe planu, w czgsci og6lnej, okreslaja:

1)
2)
3)

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - §4;
zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - §5;
zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow - §6;

4) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw - §7;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz minimalna ilosé
miejsc parkingowych dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi - §8;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej - §9;

7) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem -
§10;

8) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - §11.

. Ustalenia tekstowe w czesci szczegélowej sg zapisane w postaci kart terenéw dla
poszczeg6lnych rodzajéw terenéw (wedlug ustalonego w planie przeznaczenia terenu)
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, z podzialem na tereny nie bedace terenami
komunikacyjnymi oraz tereny stanowiace tereny komunikacyijne.

. Ustalenia szczegélowe dla terendéw, nie bedacych terenami komunikacyjnymi okreslaja:

1) przeznaczenie terenéw i sposoby zabudowy i zagospodarowania terendw
wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi;

2) wskazniki i zasady zagospodarowania terenu;

3) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

4) zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow.
. Ustalenia szczegélowe dla terenéw, bedacych terenami komunikacyjnymi okreslaja:

1) przeznaczenie terenéw i sposoby zagospodarowania terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi,

2) parametry techniczne, wyposazenie, dostepnos¢;

3) zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow.

. Nastepujgce oznaczenia graficzne wskazane na rysunku planu stanowig ustalenia planu:
1) granica opracowania planu miejscowego;



8.

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenie liczbowo - literowe terenow, gdzie liczba dotyczy kolejnego numeru
porzadkowego terenu a oznaczenie literowe dotyczy przeznaczenia terenu, w tym;

5)
6)

7

8)
9

10)

a)
b)

c)

d)
€)
f)

g)

h)
i)
i)
k)
D

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,

MN,U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy
ustugowe;j,

U — tereny zabudowy ustugowe;j,
US - tereny ustug sportu i rekreacji,

PG — teren zabudowy produkcyjno-technicznej — teren powierzchniowej
eksploatacji surowcéw naturalnych,

PE/MW — tereny lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrodet energii — elektrowni wodnej lub zabudowy wielorodzinnej,

ZP — tereny zieleni urzadzone;j,

ZC- cmentarz,

ZE — tereny zieleni ekologiczne;j,
RM - tereny zabudowy zagrodowe;j,

RU - tereny obslugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
rybackich,

m) R - tereny rolnicze,

n)
0)
P

qQ)

1)
s)

ZL - tereny laséw,
WS — tereny wod powierzchniowych srodladowych,

tereny infrastruktury technicznej, w tym: W — wodociggi, E -
elektroenergetyka, T — telekomunikacja,

tereny komunikacyjne drég publicznych, w tym: KDZ - klasy technicznej
zbiorczej, KDL - klasy technicznej lokalnej, KDD - klasy technicznej
dojazdowej,

KDW - tereny dr6g wewn¢trznych,
KDX — tereny komunikacyjne ciagdw pieszo-jednych lub pieszo-rowerowych;

obiekty zabytkowe ujete w ewidencji zabytkow;

strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji
zabytkow;

lokalne obiekty kultu religijnego do zachowania i ochrony (krzyze i kapliczki
przydrozne);

aleje i szpalery drzew przydroznych;

pas ograniczen napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15kV: 14 m — po 7m
od osi linii;

przenoski na szlaku kajakowym rzeki Lupawy;

Nastg¢pujace oznaczenia graficzne wskazane na rysunku planu stanowig ustalenia planu,
wynikajgce z wystgpowania obszar6w i obiektow objetych ochrong na podstawie
przepisow odrebnych (oznaczenia obszaréw i obiektow poza granicami opracowania
planu majg charakter informacyjny):



1

2)
3)

4)
3)
6)
7)
8)

10.

§3.1.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

obszary szczegélnego zagrozenia powodzig od rzeki Lupawy (obszary nie obejmuja
obszaru rzeki), w tym:

a)  obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig o wysokim prawdopodobienstwie
wystepowania powodzi raz na 10 lat (10%),

b)  obszary szczegélnego zagrozenia powodzig o $rednim prawdopodobienistwie
wystepowania powodzi raz na 100 lat (1%);

obiekty wpisane do rejestru zabytkéw nieruchomych wojew6dztwa pomorskiego;
granica obszaru Natura 2000 — Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk PLH220036
»Dolina Lupawy”;

uzytki ekologiczne;

pomnik przyrody;

granica 50m od czynnego cmentarza;

udokumentowane zloze kopaliny ,,Zelkowo I”;

granica obszaru i terenu gorniczego ,,Zelkowo I”.

Oznaczenia graficzne znajdujgce si¢ na rysunku planu, niewymienione w ust. 7 i 8,
maja charakter informacyjny.

Oznaczenia granic obszar6w biegnace wzdhuz linii rozgraniczajacych, nalezy traktowaé
jako biegnace w osi tych linii.

llekro¢ w.niniejszej uchwale jest mowa o:

przepisach odr¢bnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace w dniu uchwalenia
planu miejscowego przepisy ustaw wraz zaktami wykonawczymi oraz przepisy
prawa lokalnego (np. uchwaly sejmiku wojewddztwa, rozporzadzenia wojewody);

rysunku planu — nalezy przez to rozumieé¢ rysunek, sporzadzony na odpowiednim
podkladzie geodezyjnym w skali 1:2000, zawarty w granicach obszaru objetego
planem wraz z informacjami i oznaczeniami obrazujacymi ustalenia niniejszego
planu, stanowigcy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, o okreslonym przeznaczeniu, oznaczony symbolem cyfrowo-
literowym,;

glownej bryle budynku — nalezy przez to rozumie¢ zasadniczg bryle budynku
stanowigcg min 80% powierzchni zabudowy budynku; nie stanowig gltéwnej bryty
budynku w szczegoélnosci wejscia do budynku (wiatrotapy), garaze dobudowane,
schody, ganki, itp., a w wyzszych kondygnacjach: wykusze, loggie, balkony i inne
podobne elementy bryly budynku;

glownych polaciach dachu — nalezy przez to rozumieé¢ dach przykrywajacy gléwna
bryle budynku, stanowigcy min 80% powierzchni dachu calego budynku; gtéwnych
polaci dachu nie stanowig w szczegodlnosci zadaszenia wiatrotapu, lukarny, zadaszenia
balkonow i taraséw, itp.;

dachach dwuspadowych - nalezy przez to rozumie¢ dach o dwdch przeciwleglych
potaciach polaczonych w kalenicy; przy czym przy zlozonych rzutach budynkéw (np.
w ksztalcie litery L, T lub przy wystgpowaniu takich elementoéw budynku jak ryzality,
skrzydta) dach dwuspadowy moze posiadaéwigcej jak dwie polacie;

ustugach spolecznych — nalezy przez to rozumieé¢ ustugi $wiadczone dla ludnosci
z zakresu os$wiaty, wychowania, zdrowia (z wyjatkiem obiektow lecznictwa
zamknigtego), opieki spolecznej, kultury, sportu i rekreacji, administracji;



8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni rzutéw
kondygnacji nadziemnych budynkéw, liczong po obrysie zewngtrznym do
powierzchni dziatki, wyrazong w [%];

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczong na
rysunku planu, poza ktora wyklucza sig¢ lokalizacje zewnetrznej $ciany glownej bryly
budynku (nie dotyczy drugorzednych elementéw budynku, takich jak: ganki,
wiatrolapy, schody zewnetrzne, itp.); nieprzekraczalna linia zabudowy dotyczy
rowniez obiektéw budowlanych, takich jak: wiaty, zabudowa towarzyszaca;

10) miejscu parkingowym — nalezy przez to rozumie¢ miejsce na samochdd osobowy
wydzielone na terenie nieruchomo$ci, w budynku (garaz wolnostojacy,
przybudowany lub wbudowany), wiate garazows.

. Pojecia i okreSlenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie

z obowigzujacymi przepisami prawa, a w przypadku ich braku zgodnie zich ogélnym

rozumieniem stownikowym.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne planu

§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. W obszarze planu znajduja si¢ elementy struktury przestrzennej o wartosciach
historycznych, kompozycyjnych i kulturowych wymagajgce ochrony, sg to:

1)  obiekty wpisane do rejestru zabytkéw nieruchomych wojewodztwa,

2)  obiekty zabytkowe ujete w ewidencji zabytkow;

3)  stanowiska archeologiczne ujete w ewidencji zabytkow;

4)  lokalne obiekty kultu religijnego do zachowania i ochrony (krzyze i kapliczki
przydrozne);

5)  alejei szpalery drzew przydroznych o znaczeniu kulturowym.

. Szczegélowy opis elementdw chronionych oraz zasady ich ochrony okreslono
w ustaleniach § 6 ,,Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego
i zabytkow”.

. W obszarze planu nie znajduja si¢ obszary przestrzeni publicznej, wyznaczone w studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gléwezyce.

. Nowe zagospodarowanie i zabudowa terenu objetego planem powinno przede wszystkim
spelni¢ wymagania charakteryzujace zabudowe miejscowosci o podstawowym programie
ustug dla ludnosci i umozliwiaé rozwdj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w

postaci nowych zespotow.
5. Podstawowe zatozenia kompozycji obszaru planu sg nastepujace:

1) ochrona elementdw struktury przestrzennej o wartosciach przyrodniczych i kulturowych;

2)preferencja dla projektowania nowej zabudowy jako uzupelnienie istniejgcej struktury
przestrzenne;;

3)wykorzystanie potencjalu inwestycyjnego terendw stanowigcych obszar koncentracji
rozwoju zabudowy i zainwestowania, wskazywany w polityce przestrzennej gminy,
w szczegOlnosci  w  kierunku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
mieszkaniowo-ustugowej, przy czym wielkosci wyznaczonych terendéw powinna



uwzglednia¢ skale rozwoju miejscowosci i przeciwdziata¢ dezintegracji jednostki
osadniczej;

4)okreslenie jednolitych zasad ksztaltowania formy architektonicznej budynkow dla catego
obszaru, w szczegOlnosci w zakresie ksztaltowania bryly architektonicznej nowej
zabudowy w nawigzaniu do historycznych proporcji rzutu budynkéw i geometrii
dachéw, a takze kolorystyki obiektow i materiatéw wykonczeniowych;

S)utrzymanie oraz wzmocnienie systemu komunikacji drogowej, pieszej irowerowe;j
poprzez stworzenie powigzan terenéw przeznaczonych pod zainwestowanie z istniejgca
strukturg przestrzenng miejscowosci oraz z otoczeniem;

6)okreslenie terendw o ograniczeniach dla zabudowy i zagospodarowania w zwigzku
z przebiegiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej ikomunikacyjnej lub
wystepowaniem obszaré6w i obiektow objetych ochrong na podstawie przepiséw
odrebnych, w tym wskazanie obszaréw wylgczonych z zabudowy.

6. W zakresie wykonczenia obiektéw budowlanych ustala si¢ wymég zharmonizowania ich
kolorystyki oraz rozwigzan materiatowych, poprzez:

1) wykoficzenie elewacji z materialéw o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk,
cegla, drewno, kamien;

2) ujednolicong kolorystyke pokrycia dachéw, ograniczong do tonacji naturalnej dachéwki
ceramicznej, brgzoéw, grafitu lub czerni;

3) wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych koloréw (. koloréw o zintensyfikowanym
nasyceniulub z potyskiem).

7. Dla obszaru planu maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi 15m; wysoko$¢ zabudowy nie
dotyczy istniejgcych oraz planowanych obiektow infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej i telekomunikacyjne;.

8. Dla poszczegdlnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi podstawowe zasady
ksztaltowania ladu przestrzennego zostaly okreslone poprzez zasady ksztaltowania
zabudowy i okreslenie wskaznikéw zagospodarowania terenu ustalone dla kazdego
z wydzielonych terendw w ustaleniach szczegétowych.

§ 5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

1. W granicach terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi o podstawowym
przeznaczeniu okreslonym w niniejszym planie ustala sie dopuszczalne poziomy halasu jak
dla nastepujacych rodzajéw terenow okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu
ochrony $rodowiska:

1) dla teren6w oznaczonych numerem porzadkowym i symbolem MNjak dla terenéw
przeznaczonych na cele mieszkaniowe jednorodzinne;

2) dla terenéw oznaczonych numerem porzgdkowym i symbolem MWjak dla terenéw
przeznaczonych na cele mieszkaniowe wielorodzinne

3) dlaterendw oznaczonych numerem porzgdkowym i symbolem MN,Ujak dla terenéw
przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe

4) dla terenéw oznaczonych numerem porzagdkowym i symbolem RMjak dla terenéw
przeznaczonych na cele zabudowy zagrodowej;

5) dla terenu zabudowy ustugowej oznaczonego symbolem 88.U jak dla terenéw
zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i milodziezy
(w przypadku niewykorzystywania tych terenéw, zgodnie z ich funkcja, w porze
nocy, nie obowiazuje na nich dopuszczalny poziom hatasu w porze nocy);



6.

7.

6) dla terenu ustug sportu i rekreacji oznaczonego symbolem 89.US, jak dla terenéw
rekreacyjno — wypoczynkowych (w przypadku niewykorzystywania tych terendw,
zgodnie z ich funkcja, w porze nocy, nie obowigzuje na nich dopuszczalny poziom
halasu w porze nocy);

7) pozostale tereny, nie wymienione w punktach 1)-6), nie wymagaja ustalenia
dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku.

. Ustalenia planu nalezy realizowa¢ w sposOb nienaruszajgcy stosunkéw gruntowo —

wodnych, zachowujgc spdéjnosé systemu calego obszaru, zgodnie 2z wymogami
obowigzujacych w tym zakresie przepiséw odrebnych.

. Dopuszcza si¢ usunigcie drzew i krzewow w zakresie niezbednym dla celow

pielegnacyjnych, bezpieczenstwa i realizacji przedsiewzie¢ oraz prac budowlanych
ustalonych w planie. Zaleca si¢ odtworzenie drzew usunigtych.

. Przy projektowaniu zieleni towarzyszacej zabudowie i zagospodarowaniu terendow

stosowa¢ gatunki drzew dopasowane siedliskowo.

. W zakresie gospodarowania wodami opadowymi ustala sie odprowadzenie wod

opadowych, roztopowych i gruntowych zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych
w zakresie ich oczyszczania, przy zastosowaniu systemow:

1) powierzchniowych w ramach wlasnych dzialek poprzez tereny powierzchni
biologicznie czynnej;

2) podziemnych, w tym z wykorzystaniem zbiornikéw retencyjnych i dotéw chtonnych;

3) kanalizacji deszczowej;

4) podczyszczania wod opadowych z terendw komunikacyjnych i innych
utwardzonych, np. przeznaczonych do parkowania pojazdow;

5) zagospodarowania terendéw projektowaé z uwzglednieniem uksztaltowania terenu na
dzialce objetej inwestycja oraz na dziatkach sgsiednich w celu ograniczania
wielkosci  odptywu wod opadowych oraz wydluzenia czasu ich odplywu
z uwzglednieniem:

a) systemOw zbierania, oczyszczania 1 ponownego wykorzystania wody
deszczowej,

b) infiltracji wod opadowych poprzez wszelkiego rodzaju polprzepuszczalne
iprzepuszczalne powierzchnie chlonne, umozliwiajgce wsigkanie oraz
wykorzystanie zgromadzonych wod przez rosliny oraz przez wprowadzenie
urzadzen ograniczajacych ilosé odprowadzanych wéd na rzecz ewaporacji.

Istniejgce i projektowane budynki wymagajace zasilania w cieplo zaopatrzyé w ciepto
z lokalnych niskoemisyjnych, nieemisyjnych zrodet lub z sieci gazowe;j.

Ustala si¢ zasady gospodarowania odpadami zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrgbnymi oraz ustalonymi przepisami lokalnymi.

. Przy realizacji ustalen planu nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace ochrony gatunkowej

chronionych rolin, zwierzat i grzybow, zgodnie z przepisami odrebnymi.

. Prowadzona zgodnie z ustaleniami planu dziatalno$é, lokalizowana w szczegdlnosci

w terenie powierzchniowej eksploatacji surowcOdw naturalnych (oznaczonego symbolem
101.PG) nie moze powodowaé ucigzliwosei dla terenow sasiednich, w ktorych
lokalizowana jest lub moze by¢ zabudowa o funkcji mieszkalnej lub zabudowa o funkcji
mieszanej, w sklad ktorej wchodzi funkcja mieszkalna, a zasieg ucigzliwoéci dla
srodowiska prowadzonej dziatalnosci gospodarczej winien by¢ ograniczony do granic
obszaru, do ktérego inwestor posiada tytul prawny.



10. Dla przedsigwzie¢ chowu ihodowli zwierzat lokalizowanych w obszarze planu
obowigzuje ograniczenie produkcji do 60 duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza
(DJP).

11. Zasady gospodarowania w obszarach cennych przyrodniczo chronionych na podstawie
przepisow odrgbnych okreslono w §7 niniejszej uchwaly ,,Granice i sposoby
zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw”.

§ 6. Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

1. Chronione ustaleniami planu s3 nastgpujace elementy struktury przestrzennej
o wartosciach historycznych, kompozycyjnych i kulturowych (obszary i obiekty
zaznaczono na rysunku planu):

1) obiekty wpisane do rejestru zabytkéw nieruchomych wojewddztwa pomorskiego:

a) kosciot filialny p.w. Sw. Antoniego wraz z dziatkg (ewidencyjnie oznaczona nr 159)
- nr rejestru A-1825;

b) park dworski wraz z cmentarzem zlokalizowanym na terenie parku - nr rejestru A-
1198

2) stanowiska archeologiczne ujete w ewidencji zabytkéw w granicach wyznaczonych
stref ochrony konserwatorskiej (strefy oznaczono na rysunku planu);

3) obiekty zabytkowe ujete w ewidencji zabytkéw(obiekty oznaczono na rysunku planu):

a) zespot elektrowni wodnej wraz z budynkiem elektrowni wodnej z lat 1908r., 1951 r.,
1988 .,

b) dawny dworzec kolejowy (obecnie budynek mieszkalny) z konca XIX w.,
¢) dom mieszkalny, Zelkowo 5 z konca XIX w.,
d) dom mieszkalny, Zelkowo 12z 1913 r.,
) budynek gospodarczy przy budynku mieszkalnym Zelkowo 22 (dz. 30/5),
f) cmentarz ewangelicki z II potowy XIX w.;
4) aleje i szpalery drzew przydroznych(zaznaczone na rysunku planu);
5) lokalne obiekty kultu religijnego do zachowania i ochrony (krzyze i kapliczki
przydrozne).
2. Ustala si¢ nastgpujgce zasady ochrony poszczegdlnych elementéw struktury przestrzennej
wymienionych w ust. 1:

1) dla obiektu wpisanego do rejestru zabytkéw nieruchomych wojewddztwa wskazanego
w ust 1, pkt 1, litera a ustala si¢:

a) nakaz zachowania historycznych elementéw budynkéw, w tym: formy
architektonicznej, materialéw budowlanych, detalu architektonicznego, wnetrza;

b) zakaz lokalizacji nowych obiektéw kubaturowych w terenie 90.U stanowigcym
otoczenie zabytku wpisanego do rejestru zabytkow,

¢) zakaz umieszczania elementow dysharmonizujgcych w otoczeniu zabytkowego
obiektu;

d) obowigzuje petna i $cista ochrona konserwatorska, zasady ochrony regulujg
przepisy odrebne z zakresu ochrony i opieki nad zabytkami.

2) dla obiektu wpisanego do rejestru zabytkow nieruchomych wojewddztwa wskazanego
w ust. 1, pkt 1, litera b ustala si¢ petna i $cista ochrone konserwatorska na podstawie
przepiséw odrebnych z zakresu ochrony i opieki nad zabytkami;



3)

4)

5)

dla stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji
zabytkow ustala si¢ - roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej
dzialalnosci w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
moggce doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia, wymagaja
przeprowadzenia niezbednych badan archeologicznych, ktorych zakres i rodzaj ustala
wojewodzki konserwator zabytkow w trybie przepisow odrebnych z zakresu ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami;

dla budynkoéw ujetych w ewidencji zabytkéw — wskazanych w ust. 1 pkt 3, litera od
a do e ustala sig:

a) przedmiotem ochrony sa historyczne: bryta budynku, forma architektoniczna,
wysokos¢, ksztatt dachu, w tym kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych,
pokrycie dachowe, podzialy architektoniczne elewacji, w tym wielko$¢ i ksztalt
otwordw okiennych idrzwiowych, podziaty stolarki okiennej i drzwiowej, jak
rowniez uskoki i zmiany w plaszczyznach elewacji, detal architektoniczny, w
tym: elementy dekoracji, fryzow, gzymséw, lizen herb (na budynku elektrowni),
opasek otworéw, plycin, szczytow dekoracji dachu, materialy wykofczeniowe
elewacji (np. cegla, szachulec, deskowanie, tynki), kolorystyka,

b) zakaz nadbudowy,

c) zakaz rozbudowy budynku od strony frontowej lub najbardziej eksponowanej;
dopuszcza si¢ rozbudowe w glab dzialki, od strony tylnej elewacji o taras lub
ogrdd zimowy,

d) dopuszcza si¢ wymiang pokrycia dachowego na wzdr historycznego lub w
przypadku braku materiatéw zrédlowych, ktére pozwolg jasno okreslajgcego
rodzaj dopuszcza si¢ zastosowanie dachéwki ceramicznej lub blachodachowki w
kolorze czerwonym lub w skali odcieni szarosci,

e) dopuszcza si¢ wprowadzenie okien potaciowych,
f) zakaz ocieplania budynkow od zewnatrz,
g) wykonczenie elewacji z materiatdw naturalnych: cegta, kamien, drewno;

dla zabytkowego cmentarza ujetego w ewidencji zabytkow — wskazanych w ust 1, pkt
3, litera f ustala sie:

a) ochronie podlega: historyczny uklad przestrzenny cmentarza, w tym historyczny
uktad kwater oraz historyczny przebieg drog i Sciezek; historyczne uksztattowanie
terenu, historyczne zainwestowanie terenu, zachowane historyczne nagrobki,
ogrodzenia, bramy, kaplice i inne elementy malej architektury, historyczna zielen
wysoka,

b) wylaczenie z wszelkiej dziatalnosci inwestycyjnej niezwigzanej z rewaloryzacja; w
przypadku potrzeby nowego zagospodarowania w ramach rewaloryzacji nalezy
opracowa¢ dokumentacje zawierajaca analizg Zrédet historycznych obiektu, analize
stanu istniejacego obiektu -z okresleniem jego stanu zachowania oraz plan
zagospodarowania obejmujacy elementy matej architektury, zielen, uktad
komunikacyjny, itp.

c) zakaz lokalizacji w bezposrednim otoczeniu inwestycji dysharmonizujgcych
przestrzennie i kompozycyjnie z historycznym cmentarzem oraz jego elementami,

d) uczytelnienie cmentarza w krajobrazie poprzez odpowiednie oznakowanie obszaru
oraz ochrong jego otoczenia i ekspozycji,

€) dzialania inwestycyjne i budowlane w granicach zabytkowego cmentarza ujetego
w ewidencji zabytkéw oraz dzialania ingerujgce w wymienione elementy



chronione, wymagaja stosowania przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony
1 opieki nad zabytkami;

6) dlaalei i szpaleréw drzew przydroznych zaznaczonych na rysunku planuobowigzuje:

a) przedmiotem ochrony jest historyczna zieleh wysoka o charakterze zieleni
komponowane;j, jako element wspottworzacy krajobraz kulturowy,

b) wymég ochrony drzew niekolidujacych z wymogami bezpieczenstwa ruchu oraz
realizacji przedsigwzie¢ i prac budowlanych ustalonych w planie; zaleca sie
odtworzenie drzew usunigtych po realizacji przedsiewzieé¢ i prac budowlanych
ustalonych w planie; w nowych nasadzeniach stosowa¢ gatunki drzew dopasowane
do wystepujacych w historyczne;j zieleni,

¢) ochrona zieleni przydroznej na terenach 01.KDZ i 02.KDZ zgodnie z przepisami
odrebnymi;

7) dla obiektow kultu religijnego - krzyzy i kapliczek przydroznych obowigzuje ochrona

w zakresie ich lokalizacji oraz zabytkowej formy.

§ 7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow

1.

W obszarze planu zlokalizowane sa obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow
wojewddztwa wymienionew § 6 ust 1 pkt. 1 oraz wskazane na rysunku planu; dla
obiektoéw obowigzujg ustalenia okreslone w § 6 ust 2 pkt. 1 i pkt 2 uchwaty.

W obszarze opracowania znajduje si¢ udokumentowane zloze kopaliny ,,Zelkowo 17, dla
ktorego Marszatek Wojewodztwa Pomorskiego wydal koncesje na wydobywanie piaskoéw
i zwirdéw; dla zloza ustanowiono takze w tych samych granicach obszar i teren gérniczy
wZelkowo I”. Dla przedmiotowego obszaru ustalono w planie miejscowym przeznaczenie
terenu teren zabudowy produkcyjno-technicznej — teren powierzchniowej eksploatacji
surowcOw naturalnych, teren wydzielony liniami rozgraniczajagcymi oznaczony na
rysunku planu symbolem 101.PG.

W granicach obszaru planu polozonego w strefie ochronnej 50m od czynnego cmentarza
(granicg strefy wskazano na rysunku planu), obowiazujg przepisy odrebne dotyczace
zasad gospodarowania na cmentarzach oraz wymogéw jakie powinny speliaé tereny
odpowiednie na cmentarze, regulujagce zasady lokalizowania nowej zabudowy
o okreslonej funkcji w tej strefie, tj. zabudowan mieszkalnych, zakladéw produkujacych
artykuty zywnodci, zakladéw zywienia zbiorowego badZz zakladéw przechowujacych
artykuly zywnosci oraz studzien, Zrédet i strumieni, stuzacych do czerpania wody do picia
i potrzeb gospodarczych.

W granicach obszaru planu wystgpuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig od
rzeki Lupawy, w tym:

1) obszary szczegolnego zagrozenia powodzia o wysokim prawdopodobienstwie
wystepowania powodzi raz na 10 lat (10%);

2) obszary szczegélnego zagrozenia powodzia o $rednim prawdopodobienstwie
wystepowania powodzi raz na 100 lat (1%);

3) obszary szczego6lnego zagrozenia powodzig nie obejmujgobszaru rzeki;

4) zasady zagospodarowania, w tym =zasady uzyskiwania odstepstw od zakazéw
lokalizacji obiektow budowlanych okreslaja przepisy odrebne Prawa wodnego;

5) w obrgbie obszaréwszczegélnego zagrozenia powodzig plan miejscowy nie
przewiduje lokalizacji zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi, zatem nie



stanowi zagrozenia dla ich zdrowia i bezpieczefistwa oraz nie stanowi zagrozenia
réwniez dla srodowiska.

. Dla czgsci obszaru planu potozonego w granicach obszaru Natura 2000 PLH220036

Dolina Lupawy (granice obszaru zaznaczono na rysunku planu), obowigzujg przepisy
odrebne z zakresu ochrony przyrody.

W granicach obszaru planu, w terenie 56.R znajduje si¢ pomnik przyrody ustanowiony
przez Rad¢ Gminy w Glowczycach Uchwala Nr 28/381/98 z dnia 18 marca 1998 r., tj.
cyprysik blotny; obowiazuja przepisy okreSlone w akcie ustanawiajagcym pomnik
przyrody oraz przepisy ustawy z zakresu ochrony przyrody

W granicach dziatki ewidencyjnej nr 325/1 znajduja si¢ dwa uzytki ekologiczne — bagna
(zasigg obszaréw zaznaczono na rysunku planu) uzytki ustanowione Uchwalg Rady
Gminy Glowczyce Nr 30/383/98 z dnia 20 kwietnia 1998 r. zmieniong Uchwalg Nr
70/103/2003 zdnia 30 pazdziernika 2003 r.;obowigzujg przepisy odrebne z zakresu
ochrony przyrody.

Na podstawie Ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych ustaleniami niniejszego planu
zmienia si¢ przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze, w klasach bonitacyjnych
IV-VL

§ 8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji oraz minimalna
ilos¢ miejsc parkingowych dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

1.

Powigzania obszaru planu z zewngtrznym ukladem transportowym zapewnia droga
wojewddzka nr 213 relacji Shupsk— Celbowo (przez Wicko, Zelazno, Sulicice) w klasie
technicznej zbiorczej oraz droga powiatowa nr 1135G relacji Zelkowo — Damnica przez
Zgojewo w klasie technicznej zbiorcze;j.

Obstuga komunikacyjna zabudowy lokalizowane]j w obszarze planu odbywa sie
bezposrednio z drég publicznych (KDZ, KDZ, KDD) lub za posrednictwem drog
wewnetrznych (KDW) i ciagéow pieszo-jezdnych (KDX) i dojazdéw wydzielonych
w ramach zagospodarowania poszczegélnych terenéw, dopuszcza sie bezposrednie
zjazdy na dziatki budowlane.

Ustala si¢ minimalne wskazniki miejsc postojowych w zaleznosci od przeznaczenia
terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej (MN, MW) 1 miejsce parkingowena kazdy
wydzielony lokal mieszkalny,

2) tereny zabudowy mieszanej: mieszkaniowo - ustugowej (MN,U):

a) dla funkcji mieszkalnej 1 miejsce parkingowe na kazdy wydzielony lokal
mieszkalny,

b) dla funkcji ustugowe;j:
~ uslugi obstugi rekreacji: 1 miejsce parkingowe na 4 miejsca noclegowe; nie
mniej niz 3 miejsca parkingowe,
— gastronomia: 1 miejsce parkingowe na 4 miejsca konsumpcyjne,
— inne ushugi 1 miejsce parkingowe na 50 m* uzytkowe]j ustug, nie mniej niz 1
miejsce parkingowe dla kazdej ustugi;
3) teren zabudowy ustugowej (U):

a) ushugi obstugi rekreacji: 1 miejsce postojowe na 1 pokdj noclegowy i3 miejsca
postojowe dla pracownikéw,

b) gastronomia: 1 miejsce postojowe na 4 miejsca konsumpcyjne,



4)

5)
6)

7)

¢) ushugi spoleczne nie mniej niz 4 miejsca postojowych dla kazdego obiektu;

d) inne ushugi 1 miejsce postojowe na 50 m? uzytkowej ushug, nie mniej niz 1 miejsce
postojowe dla kazdej ushugi;

tereny zabudowy zagrodowej (RM), zabudowa zagrodowa lokalizowana w terenach

rolniczych (R): 1 miejsce parkingowe / kazdy wydzielony lokal mieszkalny, nie

okresla si¢ minimalnej ilosci miejsc parkingowych dla maszyn rolniczych, produkcji

rolniczej czy hodowli zwierzat — wedlug programu uzytkowego gospodarstwa

rolnego;

tereny ustug sportu i rekreacji: nie mniej niz 4 miejsca parkingowe;

w ramach wskazanych powyzej ilosci miejsc parkingowych w terenach o symbolach

U, ushug lokalizowanych w terenach MN,U w terenach oznaczonych symbolem US,

a takze w pasach drogowych ulic publicznych nalezy przewidzie¢ miejsca parkingowe

przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie

wynikajacej z przepiséw odrebnych;

pozostale tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi, nie wymienione w pkt 1-5,

nie wymagajg okreslenia minimalnych wskaznik6w miejsc parkingowych.

6. Wymagane ustaleniami ust. 5 miejsca postojowe nalezy przewidzie¢ w granicach dzialki
przynaleznej do budynku lub terenu objgtego inwestycja; wskaznik obejmuje budowe
garazu w ramach zabudowy gospodarczej lokalizowanej na wilasnym terenie, na
warunkach okreslonych w zasadach zagospodarowania dla poszczegdlnych terenéw.

7. Nie sa miejscami postojowymi w rozumieniu przepiséw niniejszego paragrafu publiczne
lub ogélnodostepne miejsca postojowe ani parkingi zlokalizowane w pasach drogowych
ulic publicznych.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

1.

W zakresie zaopatrzenia w wode:

1y

2)

3)

4)

na calym obszarze planu dopuszcza si¢ modernizacje, budowe, przebudowe
irozbudowe urzadzen i sieci wodociaggowych magistralnych irozdzielczych oraz
przylaczy do obiektow budowlanych;

nakazuje si¢ wigczenie projektowanej zabudowy wymagajacej zaopatrzenia w wode
do celéw bytowych, do sieci wodociggowej;

zapewni¢ odpowiednig ilos¢ wody do celéw przeciwpozarowych shuzacej do
zewnetrznego gaszenia pozaru dla nowo powstajgcych obiektéw zgodnie
Z przepisami odrebnymi

zapewni¢ dla ludnosci dostgp do wody pitnej i technologicznej, w tym

z uwzglednieniem okresu ograniczonych dostaw zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu obrony cywilne;j.

W zakresie gospodarki Sciekami sanitarnymi:

1)

2)

3)

na calym obszarze planu dopuszcza si¢ modernizacje, budowe, przebudowe
i rozbudowe urzadzen i sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnych i ttocznych oraz
przylaczy do obiektow budowlanych;

do czasu rozbudowy sieci kanalizacji sanitarnej w gminie, odprowadzenie $ciekow
komunalnych w indywidualny sposéb: do zbiornikéw bezodplywowych lub
przydomowych oczyszczalni $ciekow;

odprowadzenie $ciekéw z produkcji rolniczej w indywidualny sposéb, zgodnie
z przepisami odrebnymi.



3.

o

W  zakresie gospodarowania wodami opadowymi ustala sie¢ odprowadzenie wod
opadowych, roztopowych i gruntowych zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych
w zakresie ich oczyszczania, przy zastosowaniu systemow:

1) powierzchniowych w ramach wlasnych dzialek poprzez tereny powierzchni

biologicznie czynnej;

2) podziemnych, w tym z wykorzystaniem zbiomik6w retencyjnych i dotéw chtonnych;

3) kanalizacji deszczowej;

4) podczyszczania wod opadowych z terenéw komunikacyjnych i innych utwardzonych;

5) zaleca si¢ projektowanie zagospodarowania terenéw w celu wydluzenia czasu

odpltywu i ograniczania wielkosci odptywu wod opadowych z uwzglednieniem:

a) systemOw zbierania, oczyszczania i ponownego wykorzystania wody deszczowe;j,

b) infiltracji wod opadowych poprzez wszelkiego rodzaju polprzepuszczalne
i przepuszczalne powierzchnie chlonne, umozliwiajagce wsigkanie oraz
wykorzystanie zgromadzonych wod przez ro§liny oraz przez wprowadzenie
urzadzen ograniczajacych ilo$¢ odprowadzanych wéd na rzecz ewaporacji;

W zakresie elektroenergetyki:

1) na calym obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje podziemnych i napowietrznych
sieci niskich, srednich i wysokich napigé a takze urzadzen infrastruktury techniczne;j,
w tym budowg stacji transformatorowych;

2) wzdluz napowietrznych linii elektroenergetycznych SN-15kV obowigzuje pas
ograniczen w zagospodarowaniu zwigzany z polem elektromagnetycznym linii oraz
zabezpieczeniem  prawidlowego  funkcjonowania sieci, pas ograniczen
w zagospodarowaniu o szerokosci 15 m — po 7,5 m od osi linii;

3) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych i projektowanych sieci

elektroenergetycznych lub zlokalnych zrédel, w tym produkujgcych energie ze
zrédet odnawialnych;

. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) na calym obszarze planu dopuszcza si¢ modernizacje, budowe, przebudowe
irozbudowe urzadzen i sieci gazowych wysokiego cisnienia, podwyzszonego
sredniego cisnienia, Sredniego cisnienia i niskiego cisnienia oraz przylgczy obiektow
budowlanych;

2) dopuszcza si¢ zasilanie obiektéw budowlanych w gaz poprzez projektowane
gazociagi Sredniego i niskiego cisnienia lub gazu zbiornikowego.

W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej: dopuszcza si¢ budowe, przebudowe
i rozbudowe istniejacych urzadzen i sieci infrastruktury telekomunikacyjnej i sieci
szerokopasmowych oraz przylaczy do zabudowy.

. Istniejace i projektowane budynki wymagajace zasilania w ciepto zaopatrzyé w ciepto

z lokalnych niskoemisyjnych lub nieemisyjnych Zrodel.

. W zakresie gospodarowania odpadami ustala si¢ zasady segregowania i gromadzenia oraz

wywozu do miejsc przetwarzania i unieszkodliwiania odpadéw, zgodnié z obowigzujgcymi
przepisami odrgbnymi oraz uchwalonymi przepisami prawa miejscowego.

Dopuszcza si¢ w obszarze planu budowe nowych, przebudowg, rozbudowe Ilub
likwidacje istniejagcych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, wynikajacych
z technicznych warunkéw realizacji inwestycji (takze lokalizowanych poza obszarem
planu), badZ wynikajacych z przepiséw odrebnych.



10. W zagospodarowaniu terenéw obowigzuje nakaz uwzgledniania istniejacych
i projektowanych urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;.

§ 10. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

1. Ustala si¢ nastgpujace parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 20 m, jesli nie
okreslono inaczej w ustaleniach szczegdtowych;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 900 m?, jesli nie
okreslono inaczej w ustaleniach szczegdtowych;

3) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego (dotyczy takze dojazdu
wydzielonego w ramach terenu przeznaczonego pod zabudowe) — od 70 do 110
stopni;

4) minimalna szeroko$¢ wydzielonych doj$¢ i dojazdéw do dziatek budowlanych — 5 m,
aprzej$¢ pieszych i Sciezek pieszo-rowerowych niestanowigcych dojazdéw do
zabudowy 2,5 m, w przypadku nieprzelotowego zakonczenia dojazdu obowiazuje
zakonczenie dojazdu placem do zawracania 0 minimalnej wielkosci 12,5x12,5 m.

2. Parametry dzialek uzyskiwane w wyniku podzialow nie dotyczg wydzielen pod
infrastrukture techniczng oraz powiekszenia nieruchomosci sgsiednich.

3. Jako zgodne z ustaleniami planu uznaje si¢ dzialki istniejace w dniu uchwalenia planu.

§ 11. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

1. Ustala si¢ stawke procentowa o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, dla poszczegdlnych terendéw w nastepujacej wysokosci:

1) 30% - dla terenéw oznaczonych numerem porzadkowym i symbolami: MN, MN, U,
PG;

2) 0% - dla terenéw oznaczonych numerem porzgdkowym i symbolami: U, US, MW,
PE/MW, ZC, ZP, ZE, RM, R, ZL, WS,W, E, T,KDZ, KDD, KDW, KDX - nie
wystgpuja uwarunkowania wymagajace ustalenia stawki (plan miejscowy nie
zmienia dotychczasowego przeznaczenia terenow lub nie zmienia faktycznego
sposobu uzytkowania albo grunty stanowig grunt bedacy wiasnoscia komunalng

gminy Gloéwczyce).
Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe — karty terenow dotyczace terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi

§ 12. Karta terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — dla terenéw oznaczonych
na rysunku planu numerem porzadkowym i symbolem MN

1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendéw i sposoby zabudowy i zagospodarowania
terenow:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne,



b) lokalizacja zabudowy towarzyszacej, w tym garazy,
c) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
d) dojscia i dojazdy oraz miejsca parkingowedla potrzeb wiasnych.

2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 30%;

2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 50%;

3) intensywnos¢ zabudowy:

4)

5)
6)

a) minimalna: 0,1;

b) maksymalna: 0,9;

sytuowanie zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi, dopuszcza si¢ lokalizowanie
budynkéw w odleglosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy dzialki lub bezposrednio
przy granicy dziatki — w szczegdlno$ci dotyczy to zabudowy towarzyszaces;
nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczono na rysunku planu;

zabudowa w formie budynkow wolnostojacych, zakaz lokalizacji budynkéow w formie
blizniaczej lub szeregowej; na kazdej dzialce budowlanej dopuszcza sie lokalizacje
wylacznie jednego budynku o funkcji mieszkalne;.

3. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

4.

1)

2)

3)

1)

2)

3)

czes¢ terenu 107.MN polozona jest w granicach historycznego parku dworskiego (wraz
z cmentarzem zlokalizowanym na terenie parku) wpisanym do rejestru zabytkow
wojewddztwa pomorskiego - nr rejestru A-1198, obowigzujg ustalenia okreslone w § 6,
ust. 2 niniejszej uchwaly Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa
kulturowego i zabytkow;

tereny 75.MN i 76.MN polozone sa w granicach obszaru Natura 2000, obowigzuja
ustalenia okreslone w § 7 niniejszej uchwaly Granice i sposoby zagospodarowania
terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow;

wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych $rednich napigé SN obowigzuje pas
ograniczenn w zagospodarowaniu zwigzanyz polem elektromagnetycznym linii oraz
zabezpieczeniem prawidlowego funkcjonowania sieci obowigzujg ustaleniaokreslone w
§ 9niniejszej uchwaly Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury techniczne;.

Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) dlabudynkéw mieszkalnych —9,5 m,
b) dlabudynkow towarzyszacych — 6m;
geometria dachu:

a)  nad gléwng bryla budynku mieszkalnego dach dwuspadowy o kacie nachylenia
gléwnych potaci dachu nie mniej niz 35° i nie wiecej niz 45°; dopuszcza sie
okna potaciowe, lukarny lub naczoiki,

b) dla budynkéw towarzyszacychdach plaski lub dach spadzisty jedno- lub
dwuspadowy o kacie nachylenia gléwnych potaci dachu nie wiecej niz 45°;

w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy Ilub remontu istniejacych

budynkéw o gabarytach innych niz okreslone w ustaleniach planu dopuszcza si¢

pozostawienie gabarytow budynkoéw i geometrii dachu jak w stanie istniejacym,



jednak nie moze to powodowa¢ zwigkszenia powierzchni zabudowy i dopuszczalnej
maksymalnej wysokosci budynkéw ponad parametry okreSlone w niniejszych
ustaleniach.

§ 13. Karta terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — dla terenéw oznaczonych
na rysunku planu numerem porzadkowym i symbolemMW

1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendéw i sposoby zabudowy i zagospodarowania
terenOw:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
b) lokalizacja budynkéw towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej - gospodarczych
1 garazowych oraz wiat garazowych i rekreacyjnych,
c) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j,
d) dojscia i dojazdy oraz miejsca parkingowedla potrzeb wlasnych.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu,:
1) sytuowanie zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 40% dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,1,
b) maksymalna: 1,2, w tym dla kondygnacji nadziemnych — 0,9;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu.

3. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy:

1) wzdhuz napowietrznych linii elektroenergetycznych $rednich napie¢ SN obowiazuje pas
ograniczen w zagospodarowaniu zwigzany z polem elektromagnetycznym linii oraz
zabezpieczeniem prawidlowego funkcjonowania sieci obowigzujg ustalenia okreslone w
§ 9niniejszej uchwaly Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
infrastruktury technicznej;

2) teren 74.MW polozony jest w granicach obszaru Natura 2000, obowigzujg ustalenia
okreslone w § 7 niniejszej uchwaty Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) dla budynkéw mieszkalnych:

a) wysoko$¢ budynkow: nie wigksza niz 12m,

b) geometria dachu nad gtéwna bryta budynku: dach ptaski lub dwuspadowy o kacie
nachylenia glownych potaci dachu nie mniej niz 20° i nie wigcej niz 35°, dopuszcza
si¢ okna polaciowe i lukarny;

2) dla zabudowy towarzyszacej: budynkow gospodarczych i garazowych oraz wiat:

a) wysokos¢ nie wieksza niz 6m,

b) geometria dachu: dach plaski lub dach spadzisty dwuspadowy lub jednospadowy o
kacie nachylenia gléwnych potaci dachu nie wiecej niz 45°;



3)

w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy Ilub remontu istniejacych
budynkéw o gabarytach innych niz okreslone w ustaleniach planu dopuszcza sig
pozostawienie gabarytow budynkéw i geometrii dachu jak w stanie istniejacym,
jednak nie moze to powodowac zwigkszenia powierzchni zabudowy i dopuszczalnej
maksymalnej wysokosci budynkéw ponad parametry okreslone w niniejszych
ustaleniach.

§ 14. Karta terenéw zabudowy mieszkaniowo — uslugowej— dla terenéw oznaczonych na
rysunku planu numerem porzadkowym i symbolem MN,U

1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow i sposoby zabudowy i zagospodarowania
terenow:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowo - ustugowa;

2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

b) lokalizacja budynkow ustugowych =z zakresu handlu, gastronomii, obstugi
rekreacji, rzemiosla nieucigzliwego,

c) lokalizacja budynkow o funkcji mieszanej mieszkaniowo-ustugowej, bez
okreslania proporcji powierzchni zabudowy miedzy zabudowsa mieszkaniowa
a uslugowa,

d) lokalizacja budynkéw towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej iustugowej -
gospodarczych i garazowych,

¢) zielen urzadzona,
f) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
g) dojscia i dojazdy oraz miejsca parkingowedla potrzeb wlasnych.

2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)

powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — nie wiecej niz 40%;

powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,0;
b) maksymalna: 1,0;

4)nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczono na rysunku planu — zalgcznik nr 1 do

niniejszej uchwaty;

5)zakaz lokalizacji budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych w formie blizniaczej lub

szeregowe;j;

6)minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1000m?.

3. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1) w terenach 85.MN,U i 93.MN,U znajduja si¢ obiekty ujete w ewidencji zabytkéw

(budynki zaznaczono na rysunku planu); podlegajace ochronie zgodnie z § 6 niniejsze;
uchwaly Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

2) teren 106.MN,U polozony jest w granicach historycznego parku dworskiego (wraz

z cmentarzem zlokalizowanym na terenie parku) wpisanym do rejestru zabytkow
wojewodztwa pomorskiego - nr rejestru A-1198, obowigzujg ustalenia okreslone w § 6,



3)

ust. 2 niniejszej uchwaly Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa
kulturowego i zabytkow;

wzdhuz napowietrznych linii elektroenergetycznych $rednich napie¢ SN obowiazuje pas
ograniczen w zagospodarowaniu zwigzany z polem elektromagnetycznym linii oraz
zabezpieczeniem prawidtowego funkcjonowania sieci obowigzujg ustalenia okre$lone w
§ 9niniejszej uchwaly Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury techniczne;j.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) dla budynkéw o funkeji mieszkaniowej, ustugowej lub mieszane;:

2)

a) wysokos¢ budynkow: nie wigcej niz 10,5 m,;

b) geometria dachu: nad glowng bryta budynku dach dwuspadowy o kacie nachylenia
glownych potaci dachu nie mniej niz 25° i nie wiecej niz 45°, dopuszeza si¢ okna
potaciowe i lukarny; dopuszcza si¢ dach plaski;

dla budynkow towarzyszacych:

a) wysokos¢ budynkow: nie wicksza niz 6m;

b) geometria dachu: dach plaski lub dach dwuspadowy lub jednospadowy o kacie
nachylenia gtéwnych polaci dachu nie mniej niz 20°,

3) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejgcych budynkéw

§ 15.

o gabarytach innych niz okreslone w ustaleniach planu dopuszcza si¢ pozostawienie
gabarytow budynkow i geometrii dachu jak w stanie istniejacym, jednak nie moze to
powodowa¢ zwigkszenia powierzchni zabudowy i dopuszczalnej maksymalnej
wysokosci budynkéw ponad parametry okreslone w niniejszych ustaleniach.

Karta terenu zabudowy uslugowej —dla terenéw oznaczonych na rysunku planu

numerem porzadkowym i symbolem U

1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zabudowy i zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja budynkéw ustugowych z zakresu ustug spotecznych, w tym: o$wiaty i
wychowania (przedszkole i szkota) oraz sportu i rekreacji (hala sportowa) w terenie
88.U, kultury i kultu religijnego(kosciot) w terenie 90.U, kultury i administracji
(Swietlica wiejska) w terenie 86.U,

b) lokalizacja innych budynkow ustugowych z zakresu handlu, kultury, administracji,
rzemiosta nieucigzliwego,

¢) lokalizacja budynkéw towarzyszacych zabudowie ustugowej - gospodarczych
i garazowych,

d) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

e) dojscia i dojazdy oraz miejsca parkingowe dla potrzeb wlasnych.

2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)

powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 50%;
powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 20%;
intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,0,

b) maksymalna: 1,2.



3. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych,
lokalizowanych na czas organizacji krétkotrwalych imprez plenerowych, festynow
1 spotkan (na okres maksymalnie 3 dni);

2) teren 90.U stanowi obiekt wpisany do rejestru zabytkéw wojewddztwa pomorskiego
jako kosciét filialny p.w. Sw. Antoniego wraz z dziatka (ewidencyjnie oznaczona nr
159) - nr rejestru A-1825, obowigzuja ustalenia okreslone w § 6, ust. 2 niniejszej
uchwaly Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

3) terenie 88.U wystepuje lokalny obiekt kultu religijnego - krzyz przydrozny podlegajacy
ochronie zgodnie z § 6 niniejszej uchwaly Zasady ochrony krajobrazu kulturowego,
dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1)  dla obiektow lokalizowanych w terenie 90.U obowigzujg przepisy odrebne z zakresu
ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami; bryla architektoniczna ksztaltowana
indywidualnie, z zachowaniem historycznych elementéw; wszelkie dziatania
inwestycyjne w obrebie obiektu zabytkowego wpisanego do rejestru zabytkéw
nieruchomych wojewddztwa nalezy prowadzi¢ w porozumieniu z wlasciwym
organem do spraw ochrony zabytkow;

2)  dla zabudowy o funkcji ustugowej (z wyjatkiem zabudowy w terenie 90.U):
a) wysokos¢ budynkdw nie wigcej niz 12,0m;
b) geometria dachu: nad gléwna bryla budynku dach placi lub dach dwuspadowy
o kacie nachylenia gléwnych potaci dachu nie wiecej niz 45°, dopuszcza sie okna
potaciowe i lukarny;
3)  dla budynkéw towarzyszacych (z wyjatkiem zabudowy w terenie 90.U):
a) wysoko$¢ budynkéw: nie wieksza niz 6m;
b) geometria dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia gtéwnych polaci dachu nie
wiegcej niz 35°, dopuszcza sie dach ptaski

4) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejgcych
budynkéw o gabarytach innych niz okreslone w ustaleniach planu dopuszcza si¢
pozostawienie gabarytow budynkow i geometrii dachu jak w stanie istniejacym,
jednak nie moze to powodowaé zwigkszenia powierzchni zabudowy i dopuszczalne;j
maksymalnej wysokosci budynkéw ponad parametry okreslone w niniejszych
ustaleniach.

§ 16. Karta terenu uslug sportu i rekreacji — dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
numerem porzgdkowym i symbolemUS

1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) przeznaczenie terenu — teren uslug sportu i rekreacji;,
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren aktywnego spedzania czasu — sportu i rekreacji,

b) lokalizacja obiektow i urzadzen sportu i rekreacji typu sitownie zewnetrzne, place
zabaw, pola do gier zespotowych i indywidualnych,

c) ogolnodostgpne miejsca spotkan mieszkancdéw, w tym place, skwery, zielence,



d) lokalizacja obiektow budowlanych typu wiaty rekreacyjne i altany oraz obiektéw
stuzacych rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku,

) lokalizacja budynkow towarzyszacych podstawowej funkcji terenu, w tym szatnie,
sanitariaty,

f) zielen urzgdzona towarzyszaca,

g) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j,

h) dojscia i dojazdy oraz miejsca parkingowe dla potrzeb wlasnych.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: sytuowanie obiektéw budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi
oraz zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;

2) powierzchnia zabudowy— nie wiecej niz 5%;
3) powierzchnia biologicznie czynna:
a) nie mniej niz 80% powierzchni dziatki w sytuacji lokalizacji boisk o nawierzchni
naturalnej (trawiastej),

b) nie mniej niz 10% powierzchni dziatki w sytuacji lokalizacji boiska o nawierzchni
sztucznej;

4) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,0,
b) maksymalna: 0,05;

3. SzczegOlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: nie dotyczy.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) maksymalna wysokos$é budynkdw i wiat 5my;
2) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 1;

3) geometria dachu: dach plaski lub dach dwuspadowy o dowolnym kacie nachylenia
potaci.

§ 17. Karta terenu zieleni urzadzonej — dla terenu oznaczonego na rysunku planu
numerem porzgdkowym i symbolemZP

1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1) Przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona — skwer zieleni, zielen urzadzona -
parkowa;

2) Sposoby zagospodarowania:
a) zielen urzadzona,
b) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) sytuowanie obiektéw budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) wskazniki zagospodarowania terenu — nie dotyczy.

3. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1) zakaz lokalizacji budynkow.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektéw — nie dotyczy.



§ 18. Karta teren6w zieleni ekologicznej — dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
numerem porzadkowym i symbolem ZE

1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen ekologiczna, pasy zieleni izolacyjno-
krajobrazowe] wzdtuz drogi wojewddzkiej;
2) sposoby zagospodarowania:
a) zielen izolacyjno-krajobrazowa, ksztalttowana o charakterze ekologicznym,
b) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j.
2. Wskazniki 1 zasady zagospodarowania terenu:
1) sytuowanie obiektéw budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) wskazniki zagospodarowania terenu — nie dotyczy.

3. Szczegbélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: zakaz lokalizacji budynkow.

4. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow — nie dotyczy.

§ 19. Karta terenu cmentarza — dla terenu oznaczonego na rysunku planu numerem
porzadkowym i symbolem ZC

1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie podstawowe: cmentarz;
2) sposoby zagospodarowania:
a) lokalizacja zieleni towarzyszacej,
b) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j.
2. WskazZniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) sytuowanie obiektéw budowlanych zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
2) wskazniki zagospodarowania terenu — nie dotyczy.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:

1) zakaz lokalizacji budynkow;

2) teren 103.ZC polozony jest w granicach historycznego parku dworskiego (wraz z
cmentarzem zlokalizowanym na terenie parku) wpisanym do rejestru zabytkow
wojewodztwa pomorskiego - nr rejestru A-1198, obowigzuja ustalenia okre$lone w §

6, ust. 2 niniejszej uchwaly Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa
kulturowego i zabytkoéw

3) teren stanowi obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw — cmentarz komunalny
podlegajacy ochronie zgodnie z § 6 niniejszej uchwaly Zasady ochrony krajobrazu
kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow — nie dotyczy.

§20. Karta terenu zabudowy produkcyjno-technicznej — teren powierzchniowej
eksploatacji surowcéw naturalnych — dla terenu oznaczonego na rysunku planu
numerem porzadkowym i symbolem PG

1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy produkcyjno-technicznej - tereny
powierzchniowej eksploatacji surowcéw naturalnych;



2)

sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) eksploatacja kruszywa metodg odkrywkowsa bez stosowania materiatéw
wybuchowych,

b) obiekty niezbedne do sortowania urobku i kruszenia kamieni,
¢) obiekty zaplecza socjalnego i administracji,

d) obiekty gospodarcze zwiazane z podstawowa funkcjg terenu — sanitariaty, wiaty,
barakowozy, obiekty kontenerowe, itp.,

€) lokalizacja urzadzen i obiektéw infrastruktury techniczne;j,
f) lokalizacja dojazd6éw i miejsc parkingowych,
g) lokalizacja placow sktadowych i manewrowych.

2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 1%;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna terenu — nie dotyczy ze wzgledu na
charakter przeznaczenia terenu;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna: 0,00, maksymalna: 0,01;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw zgodnie z rysunkiem planu;
3. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:
1) w granicach terenu 101.PG znajduje si¢ udokumentowane zloze kopaliny wraz

4.

2)

3)

4

5)

6)

7)

z terenem i obszarem goérniczymobowigzuja zasady okreslone w § 7 niniejszej uchwaty
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odr¢bnych przepisow;

w granicach terenu 101.PG znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, obowigzuja zasady zagospodarowania zgodnie z § 6 niniejszej
uchwaty Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw;

nalezy zabezpieczy¢ wyrobisko przed mozliwoscia nielegalnego skladowania odpadéw,
wylewania nieczystosci oraz wtargnigciem zwierzat;

podczas eksploatacji wyrobisk utrzymywaé odpowiedni dla warunkéw naturalnych
terenu kat nachylenia skarp w celu zachowania ich statecznosci i ograniczenia procesow
erozyjnych, zabezpieczy¢ teren przed osuwaniem si¢ mas ziemnych;

kierunek rekultywacji terenéw poeksploatacyjnych: lesny, lesno-wodny lub rolniczy;
w celu ograniczenia skutkéw srodowiskowo-krajobrazowych eksploatacji i zapewnienia
efektywnej rekultywacji terenéw poeksploatacyjnych rekultywacje wyrobisk
poeksploatacyjnych przeprowadza¢ sukcesywnie z postepem prac gorniczych;

masy ziemne lub skalne skladowane lub przemieszczane w granicach obszaru
eksploatacji nie stanowia odpadéw w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu
gospodarki odpadami; wydobyta kopalina, ktéra nie zostanie wywieziona z kopalni,
w szczegolnosci tzw. nadklad winna by¢ wykorzystana do rekultywacji wyrobiska
poeksploatacyjnego;

rozbudowa kopalni kruszywa nie powinna powodowa¢ zmian w lokalnym obiegu wody,
szczegdlnie nie moze powodowaé obnizenia poziomu wod gruntowych.

Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych nie bedgcych budynkami,
a zwigzanych z przeznaczeniem terenu do 20 m npt,



b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw zaplecza socjalnego i administracji, budynkéw
gospodarczych (towarzyszacych) 6,0m; geometria dachu dowolna,

c) dla obiektow infrastruktury technicznej oraz dojazdow, placéw i miejsc
parkingowych gabaryty obiektow i geometria dachdw nie wymagaja okreslenia.

§ 21. Karta terenu lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédel
energii (elektrowni wodnej) oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — dla terenu
oznaczonego na rysunku planu numerem porzadkowym i symbolemPE/MW

1.
1)

2)

2.
1)
2)
3)
4)

5)

Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:

przeznaczenie terenu — lokalizacja urzadzen wytwarzajacych energie ze zrédet
odnawialnych - elektrowni wodnej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;

sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja budynku elektrowni wodnej,
b) lokalizacja budynku mieszkaniowego wielorodzinnego,
¢) lokalizacja budynkéw towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej - gospodarczych
1 garazowych,
d) lokalizacja urzadzen elektrowni wodnej,
€) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci obiektéw
elektroenergetyki (stacje transformatorowe, sieci niezbedne do przetworzenia
1 przesylu energii, magazyny energii),
f) lokalizacja dojs¢ i dojazdow,
g) obiekty infrastruktury rekreacyjnej oraz urzadzenia turystyczne zwigzane
z obstugg szlaku kajakowego rzeki Lupawy — przenoska na szlaku.
Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
sytuowanie zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi;
maksymalna powierzchnia zabudowy dla budynkdw, wiat i obiektow kontenerowych
- 50%;
powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 10% powierzchni terenu;
intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,00,
b) maksymalna 0,7;
w ramach zagospodarowania przenoski na szlaku kajakowym rzeki Lupawy

(orientacyjng  lokalizacje wskazano na rysunku planu) dopuszcza sie
zagospodarowanie niezbgdne dla funkcjonowania miejsc obstugi kajakarzy, w tym:

a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow infrastruktury rekreacyjnej zwigzanych
z obstugg szlaku kajakowego, w szczegdlnosci obiektow niezbednych do
przenoszenia kajakow przez przeszkode,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wiat rekreacyjnych i innych obiektow, stuzgcych do
odpoczynku turystéw Iub stanowigcych zaplecze sanitarne,

c¢) maksymalna powierzchnia zainwestowania 10% powierzchni terenu.

3. Szczegblne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1y

czgs¢ terenu 32.PE/MW znajduje si¢ w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig
obowiazujg zasady obowiazuja zasady okreslone w § 7 niniejszej uchwaty Granice



isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow;

2)  teren polozony jest w granicach obszaru Natura 2000, obowigzuja ustalenia
okreslone w § 7 niniejszej uchwaty Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow;

3)  w terenie 32.PE/MW znajduje si¢ obiekt ujety w ewidencji zabytkéw (budynek
zaznaczono na rysunku planu); podlegajacy ochronie zgodnie z § 6 niniejszej
uchwaly Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego
1 zabytkéw;

4)  w terenie 32.PE/MW znajduja si¢ napowietrzne linie SN, wzdtuz ktorych obowiazuje
pas ograniczen w zagospodarowaniu zwigzany z polem elektromagnetycznym linii
oraz zabezpieczeniem prawidlowego funkcjonowania sieci, obowigzuja ustalenia
okreslone w § 9 niniejszej uchwaly Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1)  dlabudynkéw o funkcji mieszkaniowej lub budynku elektrowni wodne;:

a) wysoko$¢ budynkdéw: nie wiecej niz 12,0 m,;

b) geometria dachu: nad gtéwna bryta budynku dach dwuspadowy o kacie
nachylenia gléwnych potaci dachu nie mniej niz 35° i nie wiecej niz 45°,
dopuszcza si¢ okna potaciowe i lukarny;

2)  dla budynkéw towarzyszacych, urzadzen elektroenergetyki, magazynéw energii:

a) wysoko$¢ budynkow: nie wieksza niz 8m;

b) geometria dachu: dach ptaski lub dach dwuspadowy lub jednospadowy o kacie
nachylenia glownych potaci dachu nie mniej niz 20°,

3)  maksymalna wysoko$¢ obiektow stacji transformatorowych lub napowietrznych linii
elektroenergetycznych (istniejacych i planowanych w obszarze opracowania) — 12 m;

4) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy Ilub remontu istniejacych
budynkéw o gabarytach innych niz okreslone w ustaleniach planu dopuszcza sie
pozostawienie gabarytéw budynkéw i geometrii dachu jak w stanie istniejacym,
jednak nie moze to powodowaé zwigkszenia powierzchni zabudowy i dopuszczalnej
maksymalnej wysokosci budynkéw ponad parametry okreslone w niniejszych

ustaleniach.
§ 22. Karta terenu infrastruktury technicznej telekomunikacyjnej — dla terenu
oznaczonego na rysunku planu numerem porzadkowym i symbolemT
1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu i sposoby zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) przeznaczenie terenu — teren infrastruktury technicznej telekomunikacyjnej;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja budowli i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej, w tym wiez
telekomunikacyjnych,

b) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j,
¢) dojscia i dojazdy oraz miejsca parkingowe dla potrzeb wlasnych.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1)  powierzchnia zabudowy maksymalnie 80%;



2)  nie okresla si¢ minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — dopuszcza sie 100%
utwardzenia powierzchni terenu;

3) intensywno$¢ zabudowy - nie dotyczy.
3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy — nie dotyczy.
4, Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1)  wysokos¢ zabudowy maksymalnie jak w stanie istniejgcym,
2)  gabaryty obiektow i geometria dachu - nie dotyczy.

§23. Karta terenéw infrastruktury technicznej wodociggowej — dla terenéw

oznaczonych na rysunku planu numerem porzadkowym i symbolemW

1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) przeznaczenie terenu — teren infrastruktury technicznej wodociggowej;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja budynk6éw, budowli i urzadzen infrastruktury wodociggowej — ujecie
wody, hydrofornia, itp.,

b) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
¢) dojsécia i dojazdy oraz miejsca postojowe dla potrzeb wlasnych.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1)  powierzchnia zabudowy maksymalnie 80%;

2)  nie okresla si¢ minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — dopuszcza sie 100%
utwardzenia powierzchni terenu;

3)  intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,00,
b) maksymalna 0,8.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1)  tereny 104.W i 105.W polozone sa w granicach historycznego parku dworskiego
(wraz z cmentarzem zlokalizowanym na terenie parku) wpisanym do rejestru
zabytkow wojewodztwa pomorskiego - nr rejestru A-1198, obowigzuja ustalenia
okreslone w § 6, ust. 2 niniejszej uchwaty Zasady ochrony krajobrazu kulturowego,
dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1)  wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 5,0m,

2)  gabaryty obiektow i geometria dachu —dowolne, wynikajagce z wymogow

technologicznych.
§ 24. Karta terenu infrastruktury technicznej elektroenergetycznej — dla terenu
oznaczonego na rysunku planu numerem porzadkowym i symbolemE
1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu i sposoby zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) przeznaczenie terenu — teren infrastruktury technicznej elektroenergetycznej;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:



a) lokalizacja budowli i urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej — stacji
transformatorowe;,

b) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
¢) dojscia i dojazdy oraz miejsca postojowe dla potrzeb wlasnych.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1)  powierzchnia zabudowy maksymalnie 80%;

2)  nie okre$la si¢ minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — dopuszcza sie 100%
utwardzenia powierzchni terenu;

3)  intensywno$¢ zabudowy - nie dotyczy.
3. Szczegoblne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy nie dotyczy.
4, Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1)  wysoko$¢ budynku stacji transformatorowej maksymalnie 10,0m,
2)  gabaryty obiektow i geometria dachu - dowolne.

§ 25. Karta terenéw zabudowy zagrodowej — dla terenéw oznaczonych na rysunku
planu numerem porzadkowym i symbolemRM

1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow i sposoby zabudowy i zagospodarowania
terenow:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa zagrodowa,
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa zagrodowa, w tym budynki mieszkalne oraz budynki i urzadzenia
shuzace produkcji rolniczej oraz przetworstwu rolno- spozywezemu, zwigzane
z gospodarstwem rolnym,

b) lokalizacja budowli rolniczych i urzadzenh budowlanych z nimi zwigzanych,
niezbednych dla prowadzenia gospodarstwa rolnego,

c) w terenie oznaczonym symbolem 120.RM (dziatka 19/5 - numer w dniu
uchwalenia planu) dopuszcza si¢ przywrocenie funkcji zwigzanej
z funkcjonowaniem mlyna lub matej elektrowni wodnej w oparciu o istniejace
kiedys w tym miejscu urzgdzenia wodne,

d) lokalizacja zabudowy towarzyszacej, w tym garazy,
€) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j,
f) lokalizacja drég w gruntach rolnych.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1)  powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 40%;
2)  powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30% ;
3)  intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,
b) maksymalna: 0,9;
4)  nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczono na rysunku planu.

3. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

4. tereny 71.RM, 77.RM, 120.RM polozone sg w granicach obszaru Natura 2000,
obowigzuja ustalenia okreslone w § 7 niniejszej uchwaly Granice i sposoby



5.
1)

2)

3)

zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow
Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:

maksymalna wysokos¢ budynkow:

a)  dlabudynkéw mieszkalnych - 9,5m;

b)  dlabudynkéw gospodarczych, inwentarskich i budowli rolniczych — 12m,

c) dla zabudowy towarzyszacej, w tym garazy — 5m;

geometria dachu:

a)  nad gléwng bryla budynku mieszkalnego dach dwuspadowy o kacie nachylenia
gléwnych polaci dachu nie mniej niz 35° nie wigcej niz 45°; dopuszcza sie
okna potaciowe i lukarny,

b) dla budynkow gospodarczych, inwentarskich i towarzyszacych dach
dwuspadowy o kacie nachylenia gléwnych polaci dachu nie mniej niz 20°,

c) dlabudowli rolniczych dowolna geometria dachu;

w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejagcych
budynkéw o gabarytach innych niz okreslone w ustaleniach planu dopuszcza sie
pozostawienie gabarytow budynkow i geometrii dachu jak w stanie istniejacym,
jednak nie moze to powodowaé¢ zwigkszenia powierzchni zabudowy i dopuszczalnej
maksymalnej wysokosci budynkéw ponad parametry okreSlone w niniejszych
ustaleniach.

§ 26. Karta terenow obslugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub
rybackich— dla terenéw oznaczonych na rysunku planu numerem porzgdkowym
i symbolemRU

1.
1)

2)

Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:

Przeznaczenie terenu — zabudowa uslugowa i produkcyjna, magazyny i sklady
zwigzane z produkcja w gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub rybackich;

Sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja budynkéw i budowli shizacych produkcji rolnej, hodowlanej lub
rybackiej, w tym zabudowy ustugowej z zakresu ustug administracji, zabudowy
obstugi socjalnej, magazynow i sktadow,

b) lokalizacja zabudowy towarzyszacej, w tym garazy, wiat magazynowych
1 sktadowych,

¢) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
d) miejsca parkingowe dla potrzeb wiasnych,

e) place skladowe i magazynowe,

f) lokalizacja drog dojazdowych,

g) obiekty infrastruktury rekreacyjnej oraz urzadzenia turystyczne zwigzane
z obsluga szlaku kajakowego rzeki Lupawy — przenoska na szlaku.

2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1)

2)
3)

sytuowanie obiektéw budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi i wyznaczonymi
na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

maksymalna powierzchnia zabudowy - 70%;
minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20%;



4) intensywno$¢ zabudowy: minimum — 0, maksimum 1.0;
5) w ramach zagospodarowania przenoski na szlaku kajakowym rzeki ELupawy

(orientacyjng  lokalizacje ~wskazano na rysunku planu) dopuszcza sie
zagospodarowanie niezbgdne dla funkcjonowania miejsc obstugi kajakarzy, w tym:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow infrastruktury rekreacyjnej zwigzanych
z obstugg szlaku kajakowego, w szczegdlnosci obiektéw niezbednych do
przenoszenia kajakéw przez przeszkode,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje wiat rekreacyjnych i innych obiektow, stuzacych do
odpoczynku turystéw lub stanowiacych zaplecze sanitarne.

3. Szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1) czgs$¢ terendéw: 72.RU i 73.RU znajduje si¢ w obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzig obowigzuja zasady obowiazuja zasady okre§lone w § 7 niniejszej
uchwaly Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektoéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw;

2) tereny 72.RU i 73.RU polozone sg w granicach obszaru Natura 2000, obowigzuja
ustalenia okreSlone w §7 niniejszej uchwaly Granice i sposoby
zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) dla budynkéw ustlugowych i produkcyjnych zwiazanych z produkcjg rolna, hodowlana
lub rybacka:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 12m;

b) geometria dachu: dachy dwu- lub jednospadowe o dowolnym kacie nachylenia
potaci dachu lub dachy ptaskie;

2) dla zabudowy towarzyszacej:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6m;

b) geometria dachu: dachy dwuspadowe o dowolnym kacie nachylenia potaci
dachu;

3) w przypadku odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy lub remontu, a takze
zmiany sposobu uzytkowania istniejacych budynkow o gabarytach innych niz okreslone
w ustaleniach planu dopuszcza si¢ pozostawienie gabarytow budynkéw i geometrii
dachu jak w stanie istniejacym, jednak nie moze to powodowaé zwiekszenia
powierzchni zabudowy i dopuszczalnej maksymalnej wysokosci budynkéw ponad
parametry okreslone w niniejszych ustaleniach.

§ 27. Karta terenéw rolniczych — dla terenéw oznaczonych na rysunku planu numerem
porzadkowym i symbolemR

1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze;
2) sposoby zagospodarowania i zabudowy:
a) uprawy rolnicze,
b) zabudowa zagrodowa, w tym: lokalizacja budynkéw mieszkalnych oraz urzadzen

stuzacych produkcji rolniczej oraz przetwoérstwu rolno- spozywezemu, zabudowa
towarzyszaca, garaze, zwigzane z gospodarstwem rolnym,



c¢) lokalizacja budowli rolniczych i urzadzen budowlanych z nimi zwigzanych,
niezbednych dla prowadzenia gospodarstwa rolnego,

d) w terenach: 36.R, 38.R, w granicach dzialek ewidencyjnych oznaczonych
numerami 11/2, 12, 13/2, 15, 5/3 (numery w dniu uchwalenia planu) lokalizowanie
wolnostojgcych urzadzen fotowoltaicznych, o mocy zainstalowanej elektrycznej nie
wiekszej niz 500 kW, a w przypadku urzadzen fotowoltaicznych zlokalizowanych
na gruntach rolnych stanowiacych uzytki rolne klas V, VI, VIz i nieuzytki o mocy
zainstalowanej elektrycznej nie wigkszej 1000 kW, wraz ze strefy ochronng tych
urzadzen,

e) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
f) lokalizacja drog w gruntach rolnych.

2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)

4)

5)

maksymalna powierzchnia zabudowy — 2% dziatki znajdujacej sie w granicach
inwestycji, z wyjatkiem obszaréw wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych, gdzie
maksymalna powierzchnia zabudowy dla obiektow paneli fotowoltaicznych (liczona
jako rzut poziomy paneli fotowoltaicznych) — nie wigcej niz 80%;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 95%, z wyjatkiem obszaréw
wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych, gdzie minimalna powierzchnia
biologicznie czynna wynosi 20%;

intensywnos¢ zabudowy terenu: minimum — 0, maksimum - 0,02, z wyjatkiem
obszar6w  wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych, gdzie maksymalna
intensywno$¢ zabudowy wynosi 0,1;

sytuwowanie  obiektow  budowlanych  zgodnie  zprzepisami  odrebnymi
1 wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

w obszarach lokalizacji wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych, dopuszcza sie
urzadzenia o mocy zainstalowanej elektrycznej nie wigkszej niz 500kW, a w
przypadku urzadzen fotowoltaicznych zlokalizowanych na gruntach rolnych
stanowigcych uzytki rolne klas V, VI, VIz inieuzytki o mocy zainstalowanej
elektrycznej nie wigkszej 1000 kW, a takze obiekty budowlane i urzadzenia
towarzyszace  stanowigce  calo$¢  techniczno-uzytkowg z  urzadzeniami
wytwarzajacymi energie z odnawialnych Zrodet energii.

3. Szczegllne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1) teren 56.R polozony jest w granicach historycznego parku dworskiego (wraz
z cmentarzem zlokalizowanym na terenie parku) wpisanym do rejestru zabytkow
wojewoOdztwa pomorskiego - nr rejestru A-1198, obowigzujg ustalenia okreslone
w § 6, ust. 2 niniejszej uchwaly Zasady ochrony krajobrazu kulturowego,
dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

2) w terenach: 33.R, 34.R, 35.R, 36.R, 38.R, 48.R, 49.R, 51.R, 59.R, 61.R, 62.R,
63.R, 68R, 121.R znajduja si¢ strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, obowiazuja zasady zagospodarowania zgodnie z § 6 niniejszej
uchwaly Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego
1 zabytkéw;

3) tereny55.R i 56.R polozone sg w granicach strefy 50 m od czynnego cmentarza,
obowigzuja ustalenia zgodnie z § 7 niniejsze] uchwaly Granice isposoby
zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow;
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5)

6)

7)

8)

9

wzdluz napowietrznych linii elektroenergetycznych $rednich napie¢ SN
obowigzuje pas ograniczen W zagospodarowaniu zwigzany z polem
elektromagnetycznym linii oraz zabezpieczeniem prawidlowego funkcjonowania
sieci obowigzuja ustalenia okreslone w § 9niniejszej uchwaly Zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j;

czg$¢ terendw znajduje si¢ w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig,
obowiazuje zakaz lokalizacji nowej zabudowy;

w terenie 56.R znajduje si¢ pomnik przyrody obowigzuja ustalenia okreslone w
§ 7 niniejsze] uchwaly Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub
obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw;
w terenach 63.R i 64.R znajduja si¢ uzytki ekologiczne, obowigzuja ustalenia
okreslone w § 7 niniejszej uchwaty Granice i sposoby zagospodarowania terenéw
lub obiektéow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow;

czgSC terendw polozona jest w granicach obszaru Natura 2000, obowigzuja
ustalenia okreslone w § 7 niniejszej uchwaty Granice i sposoby zagospodarowania
terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow;

w terenach 58.R i 122.R znajduja si¢ obszary podmokle i nieuzytki z licznymi
rowami istotne dla utrzymania prawidlowych stosunkéw gruntowo-wodnych,
a takze wystepuja grunty organiczne (torfy); tereny rolnicze nalezy pozostawié
w dotychczasowym uzytkowaniu, a przy lokalizowaniu ewentualnej zabudowy
uwzgledni¢ ztozone warunki gruntowo- wodne obszaru.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1)  maksymalna wysokos¢ budynkow:

a)
b)
c)
d)

dla budynkéw mieszkalnych - 9,5m,

dla budynkéw gospodarczych i inwentarskich — 12m,

dla budynkéw towarzyszacych, w tym garazy — 5m;

maksymalna wysokos¢ wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych — 6 m;

2)  geometria dachu:

a)

b)

<)

nad gléwng bryta budynku mieszkalnego dach dwuspadowy o kacie nachylenia
glownych polaci dachu nie mniej niz 35°; dopuszcza sie¢ okna polaciowe
i lukarny,

dla budynkéw gospodarczych, inwentarskich i towarzyszacych: dach
dwuspadowy o kacie nachylenia gléwnych potaci dachu nie mniej niz 20°,

dla budowli rolniczych dowolna.

§ 28. Karta terenéw laséw— dla terenéw oznaczonych na rysunku planu numerem
porzadkowym i symbolem ZL

Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1) Przeznaczenie podstawowe: tereny lasow;

1.

2) Sposoby zagospodarowania i zabudowy:
a) uprawy lesne,
b) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

c) lokalizacja drég w gruntach lesnych,



d) lokalizacja szlakow turystyki pieszej.

2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) sytuowanie budowli zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) wskazniki zagospodarowania terenu — nie dotyczy.

3. Szczegbélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1) w terenie 28.ZL polozony jest obiekt ujety w ewidencji zabytkow (nieczynny
cmentarz ewangelicki), obowigzujg ustalenia okreslone w § 6, ust. 2 niniejszej
uchwaly Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego
1 zabytkow;,

2) teren 25.ZL polozony jest w granicach historycznego parku dworskiego (wraz
z cmentarzem zlokalizowanym na terenie parku) wpisanym do rejestru
zabytkow wojewoddztwa pomorskiego - nr rejestru A-1198, obowigzuja
ustalenia okreslone w § 6, ust. 2 niniejszej uchwaly Zasady ochrony krajobrazu
kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

3) w terenach: 27.ZL i 28.ZL znajduja si¢ strefy ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych, obowigzujg zasady zagospodarowania zgodnie
z § 6 niniejszej uchwaty Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkow;

4) tereny 25.ZL i 26.ZL polozone sa w granicach strefy 50 m od czynnego
cmentarza, obowiazuja ustalenia zgodnie z § 7 niniejszej uchwaly Granice
i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow;

5) wzdluz napowietrznych linii elektroenergetycznych $rednich napie¢ SN
obowigzuje pas ograniczen w zagospodarowaniu zwigzany z polem
elektromagnetycznym  linii  oraz  zabezpieczeniem  prawidlowego
funkcjonowania sieci obowigzujg ustalenia okreslone w § 9niniejszej uchwaty
Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow infrastruktury
technicznej;

6) czgs¢ terenéw znajduje si¢ w obszarze szczegOlnego zagrozenia powodzia,
obowiazuje zakaz lokalizacji nowej zabudowy;

7) czg$¢ terendw polozona jest w granicach obszaru Natura 2000, obowigzujg
ustalenia okreSlone w §7 niniejszej uchwaly Granice i sposoby
zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepisow.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej wylgcznie jako budowle
podziemne.

§ 29. Karta terené6w wéd — dla terenéw ozmaczonych na rysunku planu numerem
porzadkowym i symbolemWS

1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1) Przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych srodladowych;
2) Sposoby zagospodarowania i zabudowy:



a) obiekty budowlane, w tym urzadzenia wodne zapewniajace prawidlowe
funkcjonowanie wéd oraz ochrong przed podtopieniem i zalaniem sasiednich
terenow,

b) lokalizacja szlaku kajakowego,

¢) lokalizacja urzadzen wodnych, w szczegélnosci obiektéw zwigzanych
z infrastrukturg turystyczna, w tym z organizacja przenosek na szlaku
kajakowym rzeki Lupawy - pomostéw, trapow,
d) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j,
€) lokalizacja odcinkow drog, obiektéw mostowych — przejs¢ i przejazdow.
2. Wskazniki i1 zasady zagospodarowania terenu:
1) wskazniki zagospodarowania terenu — nie dotyczy.

3. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: cz¢$¢ terendw polozona jest w granicach obszaru Natura 2000,
obowigzujg ustalenia okre§lone w §7 niniejszej uchwaly Granice i sposoby
zagospodarowania terené6w lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow.

4.  Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow — nie dotyczy.

§ 30. Karta terenéw komunikacyjnych - drég publicznych — dla terenéw oznaczonych na
rysunku planu numerem porzadkowym i symbolem KDZ

1. Ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacyjny — droga publiczna, klasa
techniczna zbiorcza, droga wojewddzka nr 213;

2) sposoby zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi drog
publicznych.
2. Parametry techniczne, wyposazenie, dostepnosé:

1) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu,
zgodnie z granicami wlasno$ci oraz zgodnie z faktycznym zagospodarowaniem
pasa drogowego;

2) dostgpnos$¢ terendw przyleglych do drogi z ograniczeniami - zakaz
lokalizacjinowych bezpo$rednich zjazdéw do zabudowy;

3) obsluga komunikacyjna terenéw przylegtych do drogi z drég nizszych klas
technicznych lub z drég wewnetrznych i ciagéw pieszo-jezdnych, dopuszcza sie
utrzymanie istniejacych zjazdow bezposrednich do zabudowy;

4) lokalizacja drogowych obiektow inzynierskich, $ciezek rowerowych, chodnikéw
iinne wyposazenie oraz lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie
z odrebnymi przepisami;

5) ochrona zieleni przydroznej zgodnie z odrebnymi przepisami.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy wiat przystankowych 4m;
2) geometria dachu i gabaryty obiektéw wiat przystankowych dowolna;

§ 31.Karta teren6w komunikacyjnych - drég publicznych— dla terenéw oznaczonych na
rysunku planu numerem porzadkowym i symbolem KDL, KDD



1. Dla terenow drég publicznych ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu i sposoby
zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacyjny — droga publiczna, w tym:
a) KDL —klasa techniczna lokalna, droga powiatowa,
b) KDD - klasa techniczna dojazdowa, drogi gminne;
2) sposoby zagospodarowania:
a)  lokalizacja wiat przystankowych,
b) lokalizacja szlakoéw rowerowych,
¢) lokalizacja szlakdw pieszych,
d) lokalizacja drogowych obiektoéw inzynierskich,
e) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
f)  lokalizacja zjazdow.
2. Parametry techniczne, wyposazenie, dostepnos¢:
1) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych jak na rysunku planu;
2) dostepnos¢ terendow przylegtych do drog bez ograniczen;

3) lokalizacja zjazdow z drég publicznych na zasadach okre§lonych w przepisach
odrebnych.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy wiat przystankowych 4m;
b) geometria dachu i gabaryty obiektow wiat przystankowych dowolna;

§ 32. Karta terenéw komunikacyjnych drég wewnetrznych— dla terenéw oznaczonych
na rysunku planu numerem porzadkowym i symbolem KDW

1. Ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacyjny — droga wewnetrzna;
2) sposoby zagospodarowania:
a) lokalizacja drogowych obiektow inzynierskich,
b) lokalizacja tras rowerowych, tras pieszych,
c) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j.
2. Parametry techniczne, wyposazenie, dostepnos¢:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu;

b) dopuszcza si¢ jednoprzestrzenny przekrdj drogi, bez wyodrebniania jezdni,
ciggow pieszych i rowerowych;

c) dostepnos¢ komunikacyjna terenow przyleglych do drogi bez ograniczen.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow — nie dotyczy.

§ 33. Karta terenéw ciagéw pieszo-jezdnych lub pieszo — rowerowych — dla terenow
oznaczonych na rysunku planu numerem porzadkowym i symbolem KDX

1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacyjny — ciag pieszo-jezdny lub pieszo-
TOWETowy;

2) sposoby zagospodarowania:



a) lokalizacja drogowych obiektow inzynierskich,
b) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej.
2. Parametry techniczne, wyposazenie, dostepnosé:
1) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu;
2) dopuszcza si¢ jednoprzestrzenny przekrdj ciggu pieszo-jezdnego, bez
wyodrebniania jezdni, ciagdéw pieszych i rowerowych;
3) dostgpnos¢ komunikacyjna terenéw przyleglych do drogi bez ograniczen.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow: nie dotyczy.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 34. W obszarze objetym granicami niniejszego opracowania traci moc miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego uchwalony uchwatg Nr 58/91/03 Rady Gminy Gléwczyce
z dnia 30 pazdziemika 2003 r. w sprawie zmiany miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Glowczyce w obrebach ewidencyjnych Drzezewo-
Lipno, Zoruchowo, Zgojewo, Zelkowo, Przebedowo.

§ 35. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Glowcezyce.

§ 36. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Pomorskiego.




Uzasadnienie do:

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujjcego czesé
obre¢bu geodezyjnego Zelkowo w gminie Gléwczyce

1. Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w  miejscowym ~ planie
zagospodarowania przestrzennego terenu obejmujacego cze$¢ obrebu geodezyjnego Zelkowo
w gminie Glowczyce.

W granicach planu, dla fragmentu obszaru, obowigzywal dotychczas miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego uchwalony uchwatg Nr 58/91/03 Rady Gminy Gléwczyce
z dnia 30 pazdziernika 2003r. w sprawie zmiany miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Gloéwczyce w obrebach ewidencyjnych Drzezewo-
Lipno, Zoruchowo, Zgojewo, Zelkowo, Przebedowo- teren opracowania oznaczony byt
symbolem RP - tereny rolne objgte zakazem lokalizacji elektrowni wiatrowych
z dopuszczeniem realizacji liniowej infrastruktury technicznej.

Wszczgeie procedury opracowania zmiany planu miejscowego nastgpilo na skutek Uchwaly
Nr XXVIII/240/21 Rady Gminy Gléwcezyce z dnia 29 kwietnia 2021r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru obejmujgcego czg$¢ obrebu geodezyjnego Zelkowo w gminie Glowezyce.

Celem opracowania planu miejscowego jest ustalenie zasad zagospodarowania i zabudowy
dla obszaréw zabudowanych i planowanych do zabudowy wsi Zelkowo i miejscowosci
Czarny Mlyn i Kolonia a takze terenéw otwartych czesci obrebu geodezyjnego Zelkowo.

Plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Glowczyce, uchwalonego uchwala Nr 93/R/2012 Rady Gminy
Gloéwczyce zdnia 23 stycznia 2012 r. wraz ze zmiang wprowadzong Zarzadzeniem
zastepczym z dnia 9 sierpnia 2022 r. w sprawie wprowadzenia udokumentowanych z16z
kopalin do studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Glowezyce.

2. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym
2.1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Plan miejscowy, w § 4 zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego, a dla poszczegélnych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi
podstawowe zasady ksztaltowania ladu przestrzennego zostaly okreSlone poprzez zasady
ksztaltowania zabudowy i okreslenie wskaznikéw zagospodarowania terenu ustalone dla
kazdego z wydzielonych terenéw, okreslone w §12 do 33 uchwaty.

2.2. Walory architektoniczne i krajobrazowe

Plan miejscowy, w § 4 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego, w § 5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu, zas w § 6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony krajobrazu kulturowego,
dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw. Natomiast § 7 ustalenia dotyczace sposobow
zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow.



Na terenie objetym planem zlokalizowane sa nastgpujace elementy struktury przestrzennej
o wartosciach historycznych, kompozycyjnych i kulturowych wskazane do ochrony:

e obiekty wpisane do rejestru zabytkéw nieruchomych wojewddztwa,

e obiekty zabytkowe ujete w ewidencji zabytkow;

e stanowiska archeologiczne ujete w ewidencji zabytkow;

e lokalne obiekty kultu religijnego do zachowania i ochrony (krzyze i kapliczki
przydrozne);

e aleje i szpalery drzew przydroznych o znaczeniu kulturowym.

W obszarze opracowania znajduje si¢ udokumentowane zloze kopaliny ,,Zelkowo 17, dla
ktorego Marszalek Wojewodztwa Pomorskiego wydal koncesje na wydobywanie piaskow
i zwiréw; dla ztoza ustanowiono takze w tych samych granicach obszar i teren gérniczy
~Zelkowo I”. Dla przedmiotowego obszaru ustalono w planie miejscowym przeznaczenie
terenu teren zabudowy produkcyjno-technicznej — teren powierzchniowej eksploatacii
surowcOw naturalnych, teren wydzielony liniami rozgraniczajgcymi oznaczony na rysunku
planu symbolem 101.PG.

Odpowiednie zapisy planu zapewniaja w sposéb precyzyjny i mozliwie pelny zachowanie
i ochrone obszaru podlegajgcego ochronie.

Realizacja ustalen projektu planu skutkowaé bedzie lokalng zmiang fizjonomii krajobrazu,
glownie w wyniku realizacji na jego terenie nowej zabudowy. Przeksztalcenia krajobrazu
nastgpig gtéwnie na terenach potozonych w bezposrednim sgsiedztwie istniejgcej zabudowy,
na ktorych czesciowo otwarty krajobraz uzytkoéw rolnych, zmieni si¢ na pototwarty krajobraz
terenéw wiejskich, ktérego charakter ksztaltowaé bedzie przyszia zabudowa mieszkaniowa,
i mieszkaniowo-ustugowa. Na fragmencie terenu opracowania — cze$¢ terenu 101.PG gdzie
prowadzona jest juz eksploatacja surowcow mineralnych i planuje si¢ jej powiekszenie,
nastgpi calkowite przeksztalcenie krajobrazu. W ustaleniach planu zapisano zasady
prowadzenia dzialalnosci inwestycyjnejoraz rekultywacji wyrobisk poeksploatacyjnych w
celu ograniczenia skutkéw srodowiskowo-krajobrazowych powierzchniowej eksploatacji
kopalin.

Dotychczas nie sporzadzono w woj. pomorskim audytu krajobrazowego i nie wskazano
krajobrazéw priorytetowych, stad brak ustalen w tym zakresie.

2.3. Wymagania ochrony S§rodowiska, w tym gospodarowania wodami
i ochrony gruntéw rolnych i le§nych

Plan miejscowy, w § 5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody
1 krajobrazu, natomiast w §12-33 uchwaty okreslono wskazniki i zasady zagospodarowania
terenow oraz zasady ksztattowania zabudowy i gabaryty obiektow.

Obszar planu cze$ciowo potozony jest w granicach obszaru Natura 2000 PLH220036 Dolina
Lupawy gdzie obowiazuja przepisy odrebne z zakresu ochrony przyrody.

W granicach obszaru planu znajduja si¢ pomnik przyrody ustanowiony uchwalg Nr 28/381/98
Rady Gminy Gléwezyce z dnia 18 marca 1998r. w sprawie uznania drzew za pomniki
przyrody, figurujace w centralnym rejestrze form ochrony przyrody Generalnej Dyrekcji
Ochrony Srodowiska, tj. cyprysik blotny. Obowigzuja przepisy odr¢bne z zakresu ochrony
przyrody.

W granicach dziatki ewidencyjnej nr 325/1 znajduja sie dwa uzytki ekologiczne ustanowione
Uchwalg Rady Gminy Glowczyce Nr 30/383/98 z dnia 20 kwietnia 1998 r. zmieniong



Uchwalg Nr 70/103/2003 zdnia 30 pazdziernika 2003 r. — bagna. Obowigzujg przepisy
odrebne z zakresu ochrony przyrody.

Przy realizacji ustalefi planu nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace ochrony gatunkowe;j
chronionych roslin, zwierzat i grzybow, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Nie przewiduje si¢ wplywu na istniejace obszary podlegajace ochronie. Nie nastapi takze
negatywne oddzialywania na powigzania przyrodnicze. Dokument w sposoéb nalezyty
uwzglednia aktualne cele ochrony $rodowiska wyznaczone na szczeblu krajowym
i migdzynarodowym, realizuje cele rozwoju przestrzennego zawarte w planach i strategiach
opracowanych na szczeblu krajowym, regionalnym i lokalnym.

Konsekwencjg wprowadzenia zainwestowania na niektére tereny uzytkéw rolnychklasy
bonitacyjnej V i VI bedzie bezpowrotna utrata zasobéw glebowych gruntéw orych. Grunty
lesne pozostana w dotychczasowym lesnym przeznaczeniu.

W zakresie gospodarowania wodami niezbednym elementem zapewniajacym ochrong jakosci
wod powierzchniowych i podziemnych jest odpowiednia gospodarka wodno-$ciekowa na
terenach wskazanych pod zainwestowanie, w obszarze planuscieki komunalne
docelowonalezy odprowadzi¢ do kanalizacji sanitarnej, W zakresie gospodarowania wodami
niezbednym elementem zapewniajacym ochron¢ jakosci woéd  powierzchniowych
i podziemnych jest odpowiednia gospodarka wodno — $ciekowa na terenach wskazanych pod
zainwestowanie, w obszarze planuscieki komunalne nalezy docelowo odprowadzi¢ do
kanalizacji sanitarnej, do czasu rozbudowy sieci kanalizacji sanitarnej, odprowadzenie
scieckéw komunalnych w indywidualny sposob: do zbiornikéw bezodptywowych lub
przydomowych oczyszczalni $ciekow. Obszar planu nie znajduje sie w granicach
ustanowione] aglomeracji $ciekowej.

2.4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspolczesnej

W § 6 zawarte sg ustalenia w zakresie zasad ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa
kulturowego izabytkow. Ustalenia zasad ochrony zapisane zostaly zpodzialem na
poszczegllne grupy obiektow chronionych.Chronione ustaleniami planu sg:

* obiekty wpisane do rejestru zabytkéw nieruchomych wojewodztwa pomorskiego -
kosciét filialny p.w. Sw. Antoniegopark dworski wraz z cmentarzem zlokalizowanym
na terenie parku;

e stanowiska archeologiczne ujgte w ewidencji zabytkow w granicach wyznaczonych
stref ochrony konserwatorskiej;

® obiekty zabytkowe ujete w ewidencji zabytkow - elektrownia wodna z 1908 r., dawny
dworzec kolejowy (obecnie budynek mieszkalny) z konca XIX w., dom mieszkalny,
Zelkowo 5 z konica XIX w., dom mieszkalny, Zelkowo 12 z 1913 r., stodola przy
budynku Zelkowo 42, cmentarz komunalny z potowy XX w., cmentarz ewangelicki z
II potowy XIX w.;

e aleje i szpalery drzew przydroznych;

e lokalne obiekty kultu religijnego do zachowania i ochrony (krzyze i kapliczki
przydrozne)

Wdrozenie zasad ochrony zapisanych w ustaleniach planu miejscowego spowoduje poprawe
stanu materialnego dziedzictwa kulturowego na obszarze objetym opracowaniem



Realizacja ustalenn planu miejscowego umozliwi lokalizacje nowego oraz modernizacje
istniejgcego zainwestowania - z uwzglednieniem ochrony obiektow i obszaréw zabytkowych
znajdujgcych si¢ na jego obszarze - oraz rozbudowe lub budowe infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej, a takze spowoduje dalszy wzrost zasobnosci obszaru w dobra materialne.

Projekt planu miejscowego uzyskal wymagane przepisami prawa uzgodnienie Pomorskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

Na obszarze opracowania nie wystgpuja chronione dobra kultury wspélczesnej.

2.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby os6b niepelnosprawnych

Wplyw na warunki zycia cztowieka moze mie¢ przede wszystkim planowana ustaleniami
planu nowa zabudowa ustugowa (w szczegélnosci w terenach mieszkaniowo-ustugowych), a
takzenowe (przeksztalcane) ustugi obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych. W wyniku realizacji tej zabudowy mogg pojawi¢ sie¢ nowe, niemozliwe do
przewidzenia na obecnym etapie planistycznym Zrodla ucigzliwosci dla $rodowiska.
W zwigzku z tym aktualnie nie jest mozliwe okreslenie doktadne potencjalnego wpltywu
realizacji ustalen planu dotyczacych tych terenéw na warunki zycia mieszkancow.
W przypadku lokalizacji na tych terenach przedsiewzie¢ zaliczanych do mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, ustalenie mozliwego wptywu srodowisko — w tym warunki zycia
czlowieka, powinno mie¢ miejsce na etapie wydania decyzji o s$rodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji konkretnych przedsiewzigé, zgodnie zustawg z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Realizacja ustalen planu miejscowego w terenie 101.PG — zabudowy produkcyjno-techniczne;
(powierzchniowa eksploatacja surowcéw mineralnych) spowoduje nastepujace oddziatywania
na warunki zycia ludzi i na ich zdrowie:

e oddzialywania bezposrednie: wzrost zagrozenia wypadkowego w  zwigzku
ze wzmozonym transportem samochodowym na drogach dojazdowych do wyrobisk
1 na trasach docelowego transportu urobku,

e oddziatywania posrednie: pogorszenie warunkow srodowiskowych w wyniku wzrostu
zanieczyszczenia powietrza w otoczeniu wyrobisk i wzdluz tras dojazdowych do
nich; pogorszenie warunkéw S$rodowiskowych w wyniku wzrostu hatasu w
otoczeniuwyrobisk i wzdluz tras dojazdowych do nich; pogorszenie warunkéw
srodowiskowych w wyniku wystgpienia drgan podlozaw zwigzku z ciezkim
transportem samochodowym; pogorszenie waloréw krajobrazowych;

e inwestycja z zakresu energetyki odnawialnej — elektrownia wodna,

Gloéwne ucigzliwosci dla ludzi zwigzane 2z powierzchniowa eksploatacja kopalin
bedzie dotyczylo najblizszego sasiedztwa wyrobiska (ucigzliwosci aerosanitarne,
oddziatywanie akustyczne, pogorszenie walorow  krajobrazowych). W ustaleniach
tekstowych, w § 20 okreslono zasady ochrony srodowiska i przyrody.

Korzystnymi ustaleniami projektowanego dokumentu jest wprowadzenie terenu zieleni
urzadzonej i pozostawienie zieleni ekologicznej, co przyczyni si¢ do poprawy warunkow
zycia i odpoczynku mieszkancow.

Obszar opracowania jest polozony w zasiggu obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig od
rzeki Lupawy. W obrebie obszaréw zagrozonych powodzig plan miejscowy nie przewiduje
lokalizacji zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi, zatem nie stanowi zagrozenia dla
ich zdrowia i bezpieczenstwa oraz nie stanowi zagrozenia réwniez dla srodowiska.



Obszar opracowania nie jest polozony na terenach zagrozonych ruchami masowymi, ani
w bezposrednim sasiedztwie obiektow stwarzajacych zagrozenie powaznych awarii.

W celu poprawy warunkéw ochrony zdrowia dla poszczegdlnych rodzajow terendéw ustalono
odpowiednie standardy akustyczne w § 5 uchwaly.

W § 8 wskazano minimalne wskazniki miejsc parkingowych, w tym dla posiadaczy kart
parkingowych.

2.6. Walory ekonomiczne przestrzeni

Walorem ekonomicznym przestrzeni obszaru planu sg przede wszystkim jego naturalne
zasoby srodowiska przyrodniczego — lasy, tereny rolnicze i udokumentowane zloza kopalin.
Lasy stanowig przecigtng warto$¢ gospodarczg. Podobnie jest z gruntami rolnymi. Najwieksza
warto$¢ przedstawiajg ztoza kruszywa naturalnego, udokumentowane ztoza kopalin ,,Zelkowo
I”. Aktualne walory ekonomiczne przestrzeni, jako miejscowosci wraz z gruntami rolnymi ja
otaczajgcymi s3 stosunkowo wysokie, jednakze planowana nowa zabudowa nie spowoduje
fragmentaryzacji gruntéw rolnych. Zabudowa wypelnia¢ bedzie obszar istniejacej struktury
przestrzennej obszaru zabudowanego oraz sankcjonuje wydane wczesnie decyzje
administracyjne (decyzje o warunkach zabudowy) w szczegdlnosci zwigzane z lokalizacja
ogniw fotowoltaicznych i z zabudowa zagrodowa czy mieszkaniows jednorodzinng.
W projekcie planu uwzgledniono takze zlozone przez osoby fizyczne wnioski, ktore sg
zgodne z polityka przestrzenna gminy. Sporzadzenie planu miejscowego pozwoli
kontynuowa¢ dotychczasowe procesy rozwojowe miejscowosci.

Grunty rolne wysokich klas bonitacyjnych tylko w niewielkim fragmencie przylegajacym do
obszaru zabudowanego zmienig przeznaczenie na cele nierolnicze.

Na skutek ustalonego w planie przeznaczenia terendw warto$¢ niektérych nieruchomosci
w obrebie planu wzrosnie, w zwiazku z tym ustalono stawki procentowe dotyczace oplat
z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérych mowa w art.36 ust 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

2.7. Prawo wlasnos$ci

Ustalenia planu oraz sposéb wyznaczenia terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
okreslono majgc na uwadze poszanowanie prawa wlasnosci terenéw. W granicach obszaru
objetego planem =znajdujg si¢ grunty nalezace do podmiotdw prywatnych (instytucji
prawnych), gminy, powiatu, wojewddztwa oraz Skarbu Pafistwa a takze zwiazkéw
wyznaniowych. W ramach odrebnej od procedowanego planu procedury, inwestor
obowigzany jest do pozyskania tytutu prawnego do nieruchomosci na ktérych planowane sg
inwestycje budowlane.

2.8.  Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa

Ustalenia planu miejscowego dotycza zagadnien o zasiegu lokalnym i nie stoja
w sprzeczno$ci z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa pafistwa, w tym dla obszaréw
polozonych w zasiggu strefy ograniczonego uzytkowania wynikajacej z ,,Porozumienia
wykonawczego miedzy rzadem Rzeczpospolitej Polskiej a rzagdem Stanéw Zjednoczonych
Ameryki (...) wsprawie uzytkowania terenéw oraz przestrzeni powietrznej wokol Bazy
systemu obrony przed rakietami balistycznymi”.



Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu podlegal
uzgodnieniom z organami wojskowymi odpowiedzialnymi za ochrone granic
1 bezpieczenstwo. Organy te uzgodnily rozwigzania projektowe bez uwag.

2.9. Potrzeby interesu publicznego

Dopuszcza sig lokalizacje inwestycji celu publicznego zgodnie z dopuszczalnymi sposobami
zagospodarowania okreSlonymi dla poszczegdlnych terenow wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi w ustaleniach szczegétowych w § 12 - 33 uchwaly.

2.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci
sieci szerokopasmowych

Plan miejscowy, w §8 i zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemoéw infrastruktury technicznej. Plan nie ogranicza mozliwosci realizacji
infrastruktury sieci szerokopasmowe;j.

2.11. Udzial  spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej. Zachowanie jawnosci i przejrzysto$ci procedur planistycznych

Wojt Gminy Gloéwczyce na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu
miejscowego zapewnil jawnosé i przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegdlnosci dotyczy to
etapow zwigzanych z udzialem spoleczenstwa, skladania wnioskéw, uczestniczenia
w dyskusji publicznej nad rozwigzaniami w trakcie wylozenia projektu do publicznego
wgladu oraz mozliwosci sktadania uwag.

Dnia 23 czerwca 2021 r. Wéjt gminy Glowcezyce oglosit o przystgpieniu do sporzgdzania
planu miejscowego w lokalnej prasie, na tablicy ogloszefi Urzedu Gminy oraz na stronie
internetowej Urzedu Gminy, wyznaczajac termin sktadania wnioskéw do projektu planu do
dnia 26 lipca 2021 r. Po zawiadomieniu i obwieszczeniu o przystgpieniu do sporzadzania
planu wplynety do urzedu 2 wnioski 0osob fizycznych w tym 1 poza terminem wyznaczonym
w ogloszeniu. Pisma z wnioskami ztozyty niektére z zawiadomionych organéw i instytucji.

Ponadto projekt planu miejscowego zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od
20.03.2023 r. do 18.04.2023 r., po uprzednim ogloszeniu o ww. wylozeniu. Ogloszenie
zamieszczono w lokalnej prasie, na tablicy ogloszen Urzedu Gminy oraz na stronie
internetowej Urzedu Gminy. W ogloszeniu zostal wyznaczony termin wylozenia projektu
wraz z prognoza, termin dyskusji publicznej dnia 3 kwietnia 2023 r. oraz ustalono termin
skladania uwag — do dnia 04.05.2023 r. W terminach wyznaczonych przez Wojta Gminy
Gtéwcezyce, kazdy kto kwestionowal ustalenia przyjete w projekcie zmiany planu
miejscowego mogt wnies¢ uwagi. Uwagi mogly by¢ wnoszone w formie papierowej lub
elektroniczne;j.

W wyznaczonym terminie zlozono 2 uwagi, ktore Wojt Gminy rozstrzygngl dnia
25.05.2023 1. i1 postanowil czg$¢ z nich uwzglednié, a czesci nie uwzgledniaé. Ponadto dwa
zagadnienia przedstawione w uwadze uznano jako bezprzedmiotowe gdyz dotyczy zagadnien,
ktére nie sa regulowane planem miejscowym, badz nie maja do nich zastosowania
wskazywane przepisy prawne badz aktualne ustalenia planu okreslaja  sposob
zagospodarowania zgodny ze wskazanym w pismie dotyczacym uwag. Uwzglednienie uwag
zdecydowalo o wprowadzeniu drobnych korekt w zapisach tekstowych ustalen



planistycznych, ktore jednak pozostaja bez wplywu na nieruchomosci sgsiednie czy wlasnosé
innych os6b — nie wymagaja zatem ponowienia czynnosci formalno prawnych.

2.12. Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakoSci wody do celow zaopatrzenia
ludnosci

Plan miejscowy, w § 9 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej. Ustalenia te przeloza si¢ na zapewnienie odpowiedniej
ilosci i jakosci wody. Obszar opracowania jest polozony w zasiegu obstugi wodociagdéw
gminnych. Plan miejscowy nakazuje wlaczenie projektowanej zabudowy wymagajacej
zaopatrzenia w wode do celow bytowych, do sieci wodociaggowej.

2.13. Przeznaczenie terenéw w odniesieniu do interesu publicznego i intereséw
prywatnych
Ustalenia przyjete w planie miejscowym réwnowazg interes publiczny z interesem wiascicieli
prywatnych.

2.14. Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej
zabudowy

Plan miejscowy, w § 4 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztalttowania ladu
przestrzennego, a takze dla poszczegélnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi
podstawowe zasady ksztaltowania ladu przestrzennego zostaly okreslone poprzez zasady
ksztaltowania zabudowy i okreslenie wskaznikow zagospodarowania terenu ustalone dla
kazdego z wydzielonych terenow, okreslone w §12-33 uchwaty.

Przedmiotem planu miejscowego jest w szczeg6lnosci ustalenie przeznaczenia terenéw oraz
zasad zagospodarowania i zabudowy, w tym nowych terenéw inwestycyjnych wskazanych
w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Plan
miejscowy obejmuje obreb geodezyjny Zelkowo z wyjgtkiem duzych kompleksow lesnych,
aby zachowa¢ 1lad przestrzenny izapobiec chaotycznym procesom wynikajagcym
z suburbanizacji, niezbednym jest ustalenie jednolitych zasad gospodarowania przestrzenig
w granicach calego obrgbu geodezyjnego. Umozliwi to szybsze i efektywniejsze
zagospodarowanie nieruchomosci.

3. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly
rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2

W biezace] kadencji Wojt Gminy Gléwcezyce nie dokonal jeszeze analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, a Rada Gminy Gloéwczyce nie podejmowala
uchwaly w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania
przestrzennego gminy Gléwczyce ani planow miejscowych obowigzujacych na obszarze
gminy.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujacego
cze$¢ obrebu geodezyjnego Zelkowo w gminie Gléwezyce:



moze skutkowa¢ koniecznoscia  poniesienia kosztoéw budowy infrastruktury
techniczne;j,

moze skutkowa¢ koniecznoscig poniesienia kosztéw urzadzenia drogi gminne;j,

nie bedzie wigzalo si¢ z koniecznoscia dokonania wykupu gruntéw na cel publiczny,
nie spowoduje koniecznosci realizacji roszczen, o ktérych mowa w art. 36 ust.1 i 3
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

moze skutkowa¢ mozliwoscia pozyskania dochodéw z oplaty planistycznej,

moze skutkowaé mozliwoscia pozyskania wplywéw z podatku od czynnosci
cywilnoprawnych,

moze skutkowa¢ mozliwoscia pozyskania dochodéw ze sprzedazy gruntéw gminnych,
moze wigza¢ si¢ z mozliwoscia pozyskania dochodéw z optat adiacenckich z tytutu
podziatu i z tytutu uzbrojenia,

moze skutkowa¢ mozliwoscig pozyskania wplywow z podatku od nieruchomosci,

nie wigza¢ si¢ z koniecznoscia poniesienia kosztéw podzialdow geodezyjnych oraz
kosztow wycen nieruchomosci.

Analizy i prognozy wykazaly, iz w okresie 5 lat (okres prognozowany) nalezy spodziewa¢ sie
dochod6éw do budzetu gminy, wynikajacych z realizacji inwestycji przewidzianych w planie
miejscowym znacznie przewyzszajacych planowane wydatki.

5. Przebieg dotychczasowej procedury planistycznej

Projekt planu zostal poddany procedurze planistycznej zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym; Wojt gminy Glowcezyce
dokonal nastepujacych czynnosci:

oglosil w prasie miejscowej oraz poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen i na
stronach BIP o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, okreSlajagc forme, miejsce i1 termin skladania
wnioskéw do planu,

powiadomit na pi$mie instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania
planu,

rozpatrzyl wnioski do planu zlozone przez osoby fizyczne, organy i instytucje
wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu,

sporzadzit prognoz¢ skutkéw finansowych uchwalenia planu,

sporzadzil prognozg oddziatlywania na $rodowisko projektu planu,

uzyskal opinie o projekcie planu i dokonat jego uzgodnief,

oglosil w prasie, na stronach BIP, a takze poprzez obwieszczenie o terminie wyltozenia
projektu zmiany planu, informujac osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej o mozliwosci skladania uwag
dotyczacych projektu planu,

wylozyl projekt planu do publicznego wgladu i przeprowadzit dyskusje publiczng nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami,

przyjmowal uwagi do planu i je rozstrzygnal, uwzgledniajgc tres¢ przyjetych uwag
w projekcie dokumentu

przeprowadzil procedure¢ strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko projektu
planu miejscowego.



Wobec wyczerpania procedury sporzadzenia projektu planu okreslonej w art. 17 pkt 1-14
przedkiada si¢ Radzie Gminy Gloéwczyce projekt planu, wraz z ustawowo okreslonymi
zalgcznikami — do uchwalenia.






ZALACZNIKI

ZALACZNIK Nr 1

do Uchwaly Nr L1V/449/23
Rady Gminy Gléwczyce
z dnia 22 czerwca 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru obejmujgcego cz¢s$¢ obrebu geodezyjnego Zelkowo w gminie Gléwczyce

RYSUNEK PLANU- w skali 1:2000
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ZAY.ACZNIK Nr 2

do Uchwaly Nr LIV/449/23
Rady Gminy Gléwczyce
z dnia 22 czerwca 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru obejmujacego cze¢S¢ obrebu geodezyjnego Zelkowo w gminie Gléwezyce

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t,j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977)

Rada Gminy Gléwczyce, po zapoznaniu si¢ z dokumentacja formalno-prawng dotyczaca

uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru

obejmujacego czgs¢ obrebu geodezyjnego Zelkowo w gminie Gtéwezycerozstrzy ga co

nastepuje:

1. Udokumentowano, ze w czasie wylozenia projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego tj. w dniach od 20.03.2023 r. do 18.04.2023 r. oraz
w terminie obligatoryjnym oczekiwania na uwagi, tj. do dnia 04.05.2023 r. do projektu
planu zgloszono dwie uwagi.

2. Wojt Gminy Glowcezyce rozstrzygnat dnia 25 maja 2023 r. zlozone uwagi i postanowit
czgs¢ znich uwzgledni¢, zmieniajac projekt planu miejscowego aczesci uwag nie
uwzglednia¢ w przedkladanym Radzie Gminy projekcie planu miejscowego do
uchwalenia; ponadto dwa zagadnienia przedstawione w uwadze uznano jako
bezprzedmiotowe; lista zlozonych uwag, wraz z rozstrzygnieciem Wojta Gminy zawarta
jest w ponizszej tabeli nr 1:

Tabela nr 1 B

Lp. | Skladajacy Data Tres¢ uwagi Rozstrzygnigcie Wojta
uwage wplywu Gminy Gléwcezyce

uwagi
1. Bolestaw | 05.04.2023r. | Wniosek o przeznaczenie | Uwzglednia si¢
Borysiewicz terenu pod lokalizacje (z ograniczeniami
zam. W odnawialnych zrédet wynikajgcymi z przepisow
Zelkowie energii, fotowoltaiki dla | prawa) — dokonano zmiany

dziatek ewidencyjnych
nr 11/2, 12, 13/2, 15, 5/3
obreb Zelkowo w
zakresie

zapiséw tekstowych ustalen
planu w § 27, w zakresie
sposobow zagospodarowania
1 zabudowy oraz odpowiednio
zapiséw dotyczacych
zagospodarowania terenow

i ksztattowania zabudowy,




umozliwiajacych budowe
urzadzen fotowoltaicznych
tzw. malego OZE (o mocy do
500kW lub w szczegdlnych
okolicznosciach do 1000kW)
na wskazanych
nieruchomosciach

Halina
Borysiewicz
zam. w
Czarnym
Mtynie

04.05.2023r.

dotyczy nastgpujacych
nieruchomosci i
zagadnien projektu
planu miejscowego:

a) nieplanowania na
rzece Lupawie w
odcinku pomiedzy jazem
21+1401 22+380
pietrzenia wody rzeki
Lupawy i nieplanowania
odnowienia dziatalno$ci
rybackiej na dziatkach
ewidencyjnych nr 19/6,
19/7, 18/1, 20/3, a takze
nieplanowanie
budowania nowej
elektrowni wodnej
wykorzystujgce;j
pietrzenie jazu 21+140

1 puszczenie wody
swobodnym korytem,

b) dostosowania
drogi — 017.KDW do
warunkow i potrzeb
wlascicieli
nieruchomosci na
dziatkach 19/5, 3/6, 3/7,
3/8, 3/9, 19/8, zgodnie z
wymogami art. 43, ust 1
12 ustawy o drogach
publicznych,

c) przywrdcenia
funkcji na budowlach,
czyli produkc;ji
milynarskiej lub
zamiennej, produkcji
energii elektrycznej oraz
dzialalnos$ci rybackiej

z wykorzystaniem wod
rzeki Czarny Miyn
Brodniczka w obszarze
wydzielonych dzialek nr

Uwage uznaje si¢ jako
bezprzedmiotowa w czesciach
wskazanych w punkcie ,,a”
i,,b” powyzszego wyliczenia
zakresow; gdyz dotyczy
zagadnien, ktore nie sg
regulowane planem
miejscowym, badz nie maja do
nich zastosowania
wskazywane przepisy prawne
badz aktualne ustalenia planu
okreslajg sposdb
zagospodarowania zgodny ze
wskazanym w pi$mie
dotyczacym uwag.

Uwaga w zakresie
wymienionym w punkcie ,,c”
zostata czes$ciowo

uwzgledniona i czgsciowo nie
uwzgledniona w  projekcie
planu.

Uwzgledniona dla terenu
dziatki 19/5, stanowigcej teren
oznaczony na rysunku planu
symbolem 120.RM poprzez
wprowadzenie zapisu
tekstowego umozliwiajgcego
przywrocenie funkcji

| zwigzanej z funkcjonowaniem

mlyna lub malej elektrowni
wodnej w oparciu o istniejgce
kiedy$ w tym miejscu
urzadzenia wodne
Nieuwzgledniona dla dziatek

o numerach 3/6, 3/7, 3/8, 3/9
w zakresie mozliwosci
prowadzenia dziatalnosci
rybackiej - dotychczas nie byly
analizowane skutki takiej
dziatalnosci w tym miejscu,

a takze z ostroznosci, biorac
pod uwage polozenie obszaru |




|
]

| 3/6,3/7,3/8,3/9, a takze
z wykorzystaniem rowu
Brodniczka -L.upawa

w granicach obszaru Natura
2000 PLH220036 Dolina
Lupawy, grunty powinny
pozosta¢ w dotychczasowym
sposobie uzytkowania — grunt
rolny, w tym grunty orne lub
laki i pastwiska

Rada Gminy Glowczyce potwierdza stanowisko Wojta Gminy Gléwezyce w sprawie

|
|

Borysiewicz | dzialalnosci rybackiej

| z wykorzystaniem wod rzeki Czarny
Czarnym | Mlyn Brodniczka w obszarze
wydzielonych dziatek nr 3/6, 3/7,
3/8, 3/9, a takze z wykorzystaniem
rowu Brodniczka -Lupawa

zam. w

Mtynie

zasadnos¢ prowadzenia
dziatalnosci rybackiej na
przedmiotowym obszarze, s
natomiast informacje od
skladajgcego uwage, ze taka
dziatalno$¢ na sasiednich
nieruchomosciach (dziatkach
ewidencyjnych nr 19/6, 19/7,
18/1, 20/3) moze doprowadzié
do zalania przyleglych
nieruchomosci oraz budowli.
Ponadto obszar polozony jest

w granicach obszaru Natura
2000 PLH220036 Dolina

Lupawy

3.

rozstrzygnigcia uwag i postanawia nie uwzglednia¢ nastepujgcejczesci uwagi

zamieszczonej w ponizszej tabeli nr 2:

Tabela nr 2 B -
Lp. | Skladajacy Tresé czesSci uwagi Uwagi
uwage nieuwzglednionej w planie
miejscowym
1. Halina Whniosek dotyczgcy prowadzenia Brak danych potwierdzajacych

~

P

A

Przewodniczacy Rady Gminy







ZALACZNIK Nr 3

do Uchwaly Nr LIV/449/23
Rady Gminy Gléwczyce
Z dnia 22 czerwca 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru obejmujgcego cz¢$¢ obrebu geodezyjnego Zelkowo w gminie Gléwezyce

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich
finansowania

Na podstawie art. 20 wust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r, poz. 977), art. 7 ust.1, pkt. 2 i 3 ustawy z
dnia 8 marca 1990 roku o samorzqdzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40, z péin. zm.)
art.216 ust 2 pkt lustawy z dnia 27 sierpnia o finansach publicznych (Dz. U. z 2022 r
poz.1634, z pézn. zm.)

Rada Gminy Glowczyce rozstrzyga, co nastepuje:

1. Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
obejmujacego czesé obrebu geodezyjnego Zelkowo w gminie Gléwezyce moze wigzaé
si¢ z konieczno$cig realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych
do zadan wlasnych gminy.

2. W zwiazku z wyznaczeniem nowych terenéw inwestycyjnych, w tym zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przewiduje sie
realizacj¢ nastepujacych inwestycji:

1) wytyczenie i urzadzenie nowej drogi publicznej (011.KDD);
2) budowa sieci wodociagowej w terenach komunikacyjnych (011.KDD, 027.KDW,
028.KDW, 033.KDW, 034.KDX).

3. Zgodnie z zasiggiem wyznaczonej aglomeracji $cickowej Gléwezyce teren objety zmiana
planu znajduje si¢ poza granicami aglomeracji. Nie przewiduje si¢ w najblizszych latach
realizacji zbiorczego systemu odprowadzania Sciekow.

4. Realizacja zadan wlasnych Gminy Gléwczyce wymienionych w pkt. 2 zostanie
sfinansowana ze S$rodkéw budzetu Gminy, z mozliwosciag wsparcia z funduszy
zewngtrznych lub w partnerstwie publiczno-prywatnym.

-

Przewudnifz/qcy Rady Gminy






ZALACZNIK Nr 4

do Uchwaly Nr LIV/449/23
Rady Gminy Gléwczyce
z dnia 22 czerwca 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru obejmujgcego cz¢s¢ obrebu geodezyjnego Zelkowo w gminie Glowczyce

Na podstawie art. 67a, ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023r., poz. 977)

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art.67a ust. 3 i 5 ustawy o planowaniu
1zagospodarowaniu przestrzennym przekazane wraz z dokumentacjg planistyczng na plycie
CD i umieszczone w systemie informacji przestrzennej gminy Gléwcezyce.






