Uchwata Nr ...... l...... 12024
Rady Gminy Gtéwczyce

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru obejmujgcego fragmenty miejscowosci Giowczyce w gminie
Gloéwczyce

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz.
U. z 2023 r. poz. 40, z pézn. zm.), art. 20 ust 1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977, z p6zn. zm.)
oraz art. 66 ust 2, art. 67 ust 3, pkt 4 Ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r., poz. 1688)

oraz w zwigzku z Uchwatg Nr XLVIIl/411/23 Rady Gminy Gtowczyce z dnia 26 stycznia 2023 r.
0 przystgpieniu do sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru obejmujgcego fragmenty miejscowosci Gtéwczyce w gminie Gtéwczyce

Rada Gminy Gtéwczyce
u c h wal aco nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy wprowadzajace

§1

1. Stwierdza sie, iz przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obszaru obejmujgcego fragmenty miejscowosci Gtowczyce w gminie Gtéwczyce nie
narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Gfowczyce, uchwalonego Uchwatg Nr 93/R/2012 Rady Gminy Gtdéwczyce z dnia
23 stycznia 2012 r. wraz z zarzgdzeniem zastepczym Wojewody Pomorskiego z dnia
9 sierpnia 2022r. w sprawie wprowadzenia udokumentowanych zt6z kopalin do Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gtéwczyce.

2. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru obejmujgcego
fragmenty miejscowosci Gtéwczyce w gminie Gtdéwczyce, obejmujgcy 11 roztgcznych
obszaréw, w tym:

1) obszar 1, obejmujacy czesci dziatek geodezyjnych nr 18/1 i 19/1, o powierzchni ok.
0,23 ha;

2) obszar 2, obejmujacy czesci dziatek geodezyjnych nr 30/3, 30/4 i 30/5 oraz dz.
30/15, o powierzchni ok. 0,67 ha;

3) obszar 3, obejmujacy dziatke geodezyjng nr 65/4, o powierzchni ok. 1,36 ha;
4) obszar 4, obejmujgcy dziatke geodezyjng nr 77, o powierzchni ok. 1,36 ha;
5) obszar 5, obejmujacy dziatke geodezyjng nr 92/2, o powierzchni ok. 0,17 ha;

6) obszar 6, obejmujgcy dziatki geodezyjne nr 544/7, 544/8 i 544/41, o powierzchni
ok. 3,07 ha;

7) obszar 7, obejmujacy dziatke geodezyjng nr 479/2, o powierzchni ok. 0,04 ha;
8) obszar 8, obejmujgcy dziatke geodezyjng nr 440, o powierzchni ok. 0,20 ha;
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9) obszar 9, obejmujgcy dziatki geodezyjne nr 455/1 i 455/3, o powierzchni ok.
0,02 ha;

10) obszar 10, obejmujacy dziatke geodezyjng nr 15, o powierzchni ok. 1,77 ha;
11) obszar 11, obejmujacy dziatke geodezyjng nr 553/6, o powierzchni ok. 3,36 ha.

3. Plan obejmuje obszar o tgcznej powierzchni ok. 12,25 ha.

§2.1

Integralnymi czesciami uch\waty sa:

1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000, zawierajgcy ustalenia graficzne planu;
2) zatgcznik nr 2 - rozstrzygniecia dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do

projektu planu, wytozonego do publicznego wgladu;

3) zatgcznik nr 3 - rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestyciji

z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz
0 zasadach ich finansowania;

4) zatgcznik nr 4 — dane przestrzenne.
2. Na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do okres$lenia:

1) zasad ochrony dobr kultury wspétczesnej;
2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw goérniczych, obszaréw szczegodlnego
zagrozenia powodzig, obszarow osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym (audyt krajobrazowy dla wo;j.
pomorskiego jest w trakcie sporzadzania) oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenoéw;

5) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.

3. Ustalenia tekstowe planu zawierajg dwustopniowy uktad ustalen, tj. ustalenia ogdlne
obowigzujgce na catym obszarze planu, zawarte w rozdziale 2 niniejszej uchwaty oraz
ustalenia szczegdétowe - karty terendw dla poszczegdlnych wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi terendw zawarte w rozdziale 3 niniejszej uchwaty; dla kazdego
wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi terenu obowigzujg jednoczes$nie ustalenia ogdlne

szczegoOtowe.

4. Ustalenia tekstowe planu, w czesci ogoélnej, okreslaja:

1)
2)
3)
4)

5)

6)
7

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - §4;
zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - §5;
zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - §6;

granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow - §7;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz minimalng ilos¢
miejsc parkingowych dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi - §8;
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej - §9;

stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - §10.

5. Ustalenia tekstowe w czesci szczegdtowej sg zapisane w postaci kart terendw dla
poszczegdlnych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi.

6. Ustalenia szczegétowe dla terendw, nie bedgcych terenami komunikacyjnymi okreslaja:

1) przeznaczenie terendéw i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenow
wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi;
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2) wskazniki i zasady zagospodarowania terenu;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

4) zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektéw.
7. Ustalenia szczegétowe dla terenéw, bedgcych terenami komunikacyjnymi okreslaja:
1) przeznaczenie terendw i sposoby zagospodarowania terendéw wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi;
2) parametry techniczne, wyposazenie, dostepnosé;
3) zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektéw.
8. Nastepujgce oznaczenia graficzne wskazane na rysunku planu stanowig ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego opracowaniem planu;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenie cyfrowo - literowe terendéw, gdzie liczba dotyczy kolejnego numeru
porzgdkowego terenu a oznaczenie literowe dotyczy przeznaczenia terenu, w tym;

a) MNW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej,
b) U — teren ustug,

c) MW-U-ZP —teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug lub zieleni
urzgdzonej,

d) PEF -teren produkcji energii elektrowni stonecznej,
e) RZ - teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem,
f) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
g) KOP — teren obstugi komunikacji — parking;
5) strefa ochronna napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia.

8. Nastepujgce oznaczenia graficzne wskazane na rysunku planu stanowig ustalenia
planu, wynikajgce z wystepowania obszarow i obiektow objetych ochrong na podstawie
przepisdw odrebnych (oznaczenia obszaréw i obiektéw poza granicami opracowania
planu majg charakter informacyjny):

1) obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkéw;
2) pomnik przyrody;
9. Oznaczenia graficzne znajdujgce sie na rysunku planu, niewymienione w ust. 7 i 8, majag
charakter informacyjny.
§ 3.1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce w dniu uchwalenia
planu miejscowego przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz przepisy prawa
lokalnego (np. uchwaty sejmiku wojewddztwa, rozporzgdzenia wojewody);

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumieC rysunek, sporzgdzony na odpowiednim
podktadzie geodezyjnym w skali 1:1000, obejmujgcy 11 obszaréw potozonych

w granicach obszaru objetego planem wraz z informacjami i oznaczeniami
obrazujgcymi ustalenia niniejszego planu, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

3) terenie — nalezy przez to rozumieC obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, o okreslonym przeznaczeniu, oznaczony symbolem cyfrowo-
literowym;
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4)

5)

6)

7

8)

9)

ustugach spotecznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi swiadczone dla ludno$ci
z zakresu oswiaty, wychowania, zdrowia (z wyjgtkiem obiektow lecznictwa
zamknietego), opieki spotecznej, kultury, sportu i rekreacji, administraciji;

gtéwnej bryle budynku — nalezy przez to rozumieé zasadniczg bryte budynku
stanowigcg min 80% powierzchni zabudowy budynku; nie stanowig gtéwnej bryly
budynku w szczegodlnosci wejscia do budynku (wiatrotapy), garaze dobudowane,
schody, ganki, itp., a w wyzszych kondygnacjach: wykusze, loggie, balkony iinne
podobne elementy bryty budynku;

gtownych potaciach dachu — nalezy przez to rozumie¢ dach przykrywajgcy gtéwng
bryte budynku, stanowigcy min 80% powierzchni dachu catego budynku; gtéwnych
potaci dachu nie stanowig w szczegolnosci zadaszenia wiatrotapu, lukarny,
zadaszenia balkonow i tarasow, itp.;

dachach dwuspadowych - nalezy przez to rozumie¢ dach o dwéch przeciwlegtych
potaciach potgczonych w kalenicy; przy czym przy ztozonych rzutach budynkow (np.
w ksztatcie litery L, T lub przy wystepowaniu takich elementéw budynku jak ryzality,
skrzydta) dach dwuspadowy moze posiadac wiecej jak dwie potacie;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé linie wyznaczong na
rysunku planu, poza ktorg wyklucza sie lokalizacje zewnetrznej sciany gtéwnej bryty
budynku (nie dotyczy drugorzednych elementéw budynku, takich jak: ganki,
wiatrotapy, schody zewnetrzne, itp.); nieprzekraczalna linia zabudowy dotyczy réwniez
obiektéw budowlanych, takich jak: wiaty, zabudowa towarzyszaca;

miejscu parkingowym — nalezy przez to rozumie¢ miejsce na samochdd osobowy
wydzielone na terenie nieruchomoéci, w budynku (garaz wolnostojacy, przybudowany
lub wbudowany), wiate garazowa.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumieé zgodnie
Z obowigzujgcymi przepisami prawa, a w przypadku braku ich zdefiniowania zgodnie z ich
0golnym rozumieniem stownikowym.

Rozdziat 2
Ustalenia ogélne planu

§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

1. W

obszarze planu znajdujg sie elementy struktury przestrzennej o wartosciach

historycznych, kompozycyjnych i kulturowych wymagajgce ochrony, sg to:

1)

obiekty wpisane do rejestru zabytkdw nieruchomych wojewédztwa,

zasady ich ochrony okreslono w ustaleniach § 6 ,Zasady ochrony krajobrazu kulturowego,

dzie

dzictwa kulturowego i zabytkow”.

2. Nowe zagospodarowanie i zabudowa terenu objetego planem powinno przede wszystkim
spetni¢ wymagania charakteryzujgce zabudowe miejscowosci o podstawowym programie
ustug dla ludnosci.

3.
1)
2)

3)

W zakresie wykonczenia obiektéw budowlanych ustala sie wymog zharmonizowania ich
kolorystyki oraz rozwigzan materiatowych, poprzez:

wykonczenie elewacji z materiatdw o charakterze mineralnym lub naturalnym, np.
tynk, cegta, drewno, kamien;

ujednolicong kolorystyke pokrycia dachéw, ograniczong do tonacji naturalnej
dachéwki ceramicznej, brgzoéw, grafitu lub czerni;

wyklucza sie stosowanie jaskrawych kolorow (tj. kolorow o zintensyfikowanym
nasyceniu lub z potyskiem).
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4. Dla obszaru planu maksymalna wysokos¢ zabudowy wynosi 15m; wysoko$¢ zabudowy nie
dotyczy istniejacych oraz planowanych obiektow infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej.

5. Dla poszczegolnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi podstawowe zasady
ksztattowania tadu przestrzennego zostaty okreslone poprzez zasady ksztattowania
zabudowy i okreslenie wskaznikow zagospodarowania terenu ustalone dla kazdego
z wydzielonych terendw w ustaleniach szczeg6towych.

§ 5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

1. W granicach terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi o podstawowym
przeznaczeniu okreslonym w niniejszym planie ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu jak
dla nastepujacych rodzajow terenéw okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu
ochrony srodowiska:

1) dlaterenéw oznaczonych numerem porzadkowym i symbolem MNW jak dla terenow
przeznaczonych na cele mieszkaniowe jednorodzinne;

2) dla terenu oznaczonego numerem porzgdkowym i symbolem MW-U-ZP jak dla
terendw przeznaczonych na cele mieszkaniowe wielorodzinne;

3) pozostate tereny, nie wymienione w punktach 1 -2, nie wymagajg ustalenia
dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku.

2. Ustalenia planu nalezy realizowa¢ w sposob nienaruszajgcy stosunkéw gruntowo —
wodnych, zachowujgc spoéjnos¢é systemu catego obszaru, zgodnie z wymogami
obowigzujgcych w tym zakresie przepisow odrebnych.

3. Dopuszcza sie usuniecie drzew i krzewéw w zakresie niezbednym dla celow
pielegnacyjnych, bezpieczehstwa i realizacji przedsiewzie¢ oraz prac budowlanych
ustalonych w planie. Zaleca sie odtworzenie drzew usunietych.

4. Przy projektowaniu zieleni towarzyszgcej zabudowie i zagospodarowaniu terendw
stosowac gatunki drzew dopasowane siedliskowo.

5. W zakresie gospodarowania wodami opadowymi ustala sie odprowadzenie wod
opadowych, roztopowych i gruntowych zgodnie z wymogami przepisow odrebnych
w zakresie ich oczyszczania, przy zastosowaniu systemow:

1) powierzchniowych w ramach wiasnych dziatek poprzez tereny powierzchni
biologicznie czynnej;

2) podziemnych, w tym z wykorzystaniem zbiornikow retencyjnych i dotéw chtonnych;

3) kanalizacji deszczowej;

4) podczyszczania wod opadowych z terenéw komunikacyjnych i innych utwardzonych,
np. przeznaczonych do parkowania pojazdéw;

5) zagospodarowania terenow projektowac z uwzglednieniem uksztattowania terenu na
dziatce objetej inwestycjg oraz na dziatkach sgsiednich w celu ograniczania wielkosci
odptywu wéd opadowych oraz wydtuzenia czasu ich odptywu z uwzglednieniem:

a) systeméw zbierania, oczyszczania i ponownego wykorzystania wody
deszczowej,

b) infiltracji wéd opadowych poprzez wszelkiego rodzaju potprzepuszczalne
i przepuszczalne powierzchnie chtonne, umozliwiajgce wsigkanie oraz
wykorzystanie zgromadzonych woéd przez rosliny oraz przez wprowadzenie
urzgdzeh ograniczajgcych ilos¢ odprowadzanych wéd na rzecz ewaporacii.

6. lIstniejgce i projektowane budynki wymagajgce zasilania w ciepto zaopatrzy¢ w ciepto
z lokalnych niskoemisyjnych, nieemisyjnych zrédet.

7. Ustala sie zasady gospodarowania odpadami zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi oraz ustalonymi przepisami lokalnymi.
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8. Przy realizacji ustalen planu nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczgce ochrony gatunkowej
chronionych roslin, zwierzat i grzybow, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 6. Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony obszaréw i obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw
jako zespdt patacowo-parkowy, na ktory sktadajg sie nastepujgce obiekty: patac murowany
z potowy XIX w. (obecnie w ruinie), park z pomnikowym drzewostanem, Il pot. XIX w. /przetom
XIX i XX w. wpisany do rejestru zabytkéw pod nr 1171 (dawny rejestr zabytkow wojewoddztwa
stupskiego nr 248); granice wskazano na rysunku planu — obszar 6:

1) dla budynku dawnego patacu obowigzuje:

a)

b)

c)

d)

nakaz zachowania historycznych elementéw budynkéw, w tym odtworzenie przy
budowie budynku/odbudowie obiektu: formy architektonicznej, materiatow
budowlanych, detalu architektonicznego,

nowg zabudowe lokalizowaé wytgcznie w miejscu historycznej lokalizacji patacu,
bryte nalezy ksztattowa¢ w nawigzaniu do historycznej zabudowy patacu w oparciu
o dostepne zrodfa historyczne i materiaty ikonograficzne,

zakaz umieszczania elementéw dysharmonizujgcych w otoczeniu zabytkowego
obiektu,

obowigzuje petna i $cista ochrona konserwatorska, zasady ochrony regulujg
przepisy odrebne z zakresu ochrony i opieki nad zabytkami.

2) dla zabytkowego parku obowigzuje:

a)

b)

c)

d)

f)

przedmiotem ochrony jest historyczna zielen i uktad kompozycyjny zieleni oraz alei
parkowych, a takze historyczna lokalizacja zabudowy — dworu,

przed wykonaniem uporzgdkowania terenu parku nalezy wykona¢ analize stanu
zachowania historycznego obiektu i opracowaé¢ plan zakresu dziatan
porzadkujacych obiekt,

dopuszcza sie wycinke drzew i krzewdw wytgcznie w uzasadnionych przypadkach
ztego stanu sanitarnego zieleni, jednak nalezy braki te uzupetni¢ nasadzeniami
tego samego gatunku w przypadku starodrzewu lub innymi gatunkami zgodnie
z historycznymi wskazaniami; wycinka bgdz wykonywanie nowych nasadzen
powinno by¢ poprzedzone dziataniami zawartymi w ponizszym punkcie,

dla nowego zagospodarowania parku lub rewaloryzacji nalezy opracowac
dokumentacje zawierajgcg analize zrédet historycznych obiektu, analize stanu
istniejgcego obiektu z okresleniem jego stanu zachowania oraz plan
zagospodarowania obejmujgcy elementy zieleni, uktadu komunikacyjnego itp.;
nowe zagospodarowanie lub rewaloryzacje parku nalezy wykona¢ w oparciu
o0 zalecenia konserwatorskie,

dla pomnikéw przyrody potozonych w obrebie parku obowigzujg ustalenia
okreslone w § 7. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow niniejsze;j
uchwaty,

zaleca sie uczytelnienie parku w krajobrazie poprzez odpowiednie oznakowanie
obszaru oraz ochrone jego otoczenia i ekspozycji.

§ 7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow
1. W obszarze planu zlokalizowane sg obiekty i obszary zabytkowe wpisane do rejestru

zabytkéw wojewoddztwa wymienione w § 6 oraz wskazane na rysunku planu, w granicach
obszaru 6; obowigzujg ustalenia okreslone w § 6 niniejszej uchwaty.
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2. W obszarze 6, w granicach dziatki geodezyjnej nr 544/7 znajdujg sie 3 drzewa stanowigce
pomniki przyrody: nr GID 105817 — dab czerwony (Quercus rubra), wys. 23m, nr GID
105816 — Lipa drobnolistna (Tilia cordata), wys. 24m , nr GID 105826 - dgb czerwony
(Quercus rubra), wys. 20m, ustanowione Uchwatg Nr 28/381/98 Rady Gminy Gtéwczyce
z dnia 18 marca 1998 r. w sprawie uznania drzew za pomnik przyrody; obowigzujg
przepisy okreslone w akcie ustanawiajgcym pomnik przyrody oraz przepisy ustawy
z zakresu ochrony przyrody.

3. Obszar planu potozony jest w zasiegu strefy ograniczonego uzytkowania wynikajgcej
Z zapisow Porozumienia wykonawczego miedzy Rzgdem Rzeczypospolitej Polskiej
a Rzadem Stanéw Zjednoczonych Amerykil w sprawie uzytkowania terenéw oraz
przestrzeni powietrznej wokét Bazy systemu obrony przed rakietami balistycznymi; ustala
sie zakaz wuzywania nadajnikdw elektromagnetycznych, ktére generujg pole
elektromagnetyczne przekraczajgce natezenie 3 V/m wartosci skutecznej dla wszystkich
czestotliwoéci od 9 kHz do 300 GHz, mierzonych 2 metry nad poziomem gruntu w punkcie
0 wspotrzednych 54°28'46,354”N oraz 17°06'38,046’E, w ukfadzie odniesienia WGS-84
i wysokosci 64 metry n.p.m.

4. Na podstawie Ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych ustaleniami niniejszego planu
zmienia sie przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze, w klasach bonitacyjnych
IV-VI.

§ 8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz
minimalna ilos¢ miejsc parkingowych dla terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi
1. Powigzania obszaru planu z zewnetrznym uktadem transportowym zapewniajg drogi
publiczne, w tym: droga wojewddzka nr 213 relacji Stupsk— Celbowo — ul. Szosa
Stupska, droga powiatowa nr 1128G — ul. T, Kosciuszki i ul. A. Mickiewicza, droga
powiatowa 1126G — ul. Skorzynska oraz drogi gminne a takze drog wewnetrznych
ogolnodostepnych.

2. Obstuga komunikacyjna zabudowy lokalizowanej w obszarze planu odbywa sie
z bezposrednich zjazdéw z drég publicznych potozonych poza granicami opracowania
planu, przy czym nowe zjazdy z drogi wojewodzkiej nr 213 dopuszcza sie w wyjagtkowych
przypadkach, na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych dotyczgcych drdog
publicznych lub z drég wewnetrznych Ilub dojazdow wydzielonych w ramach
zagospodarowania poszczegoélnych terendw.

3. Ustala sie minimalne wskazniki miejsc postojowych w zaleznosci od przeznaczenia
terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej (MNW) 1 miejsce
parkingowe na kazdy wydzielony lokal mieszkalny,

2) tereny zabudowy mieszanej: mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug lub zieleni
urzagdzonej (MW -U-ZP):
a) dla funkcji mieszkalnej 1 miejsce parkingowe na kazdy wydzielony lokal
mieszkalny,
b) dla funkcji ustugowej:
— ustugi obstugi rekreacji: 1 miejsce parkingowe na 4 miejsca noclegowe;
nie mniej niz 3 miejsca parkingowe,
— gastronomia: 1 miejsce parkingowe na 4 miejsca konsumpcyjne,
—inne ustugi 1 miejsce parkingowe na 50 m? uzytkowej ustug, nie mniej
niz 1 miejsce parkingowe dla kazdej ustugi;

! Opublikowane Dz. U. z 2016 r. poz. 234
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3) teren zabudowy ustugowej (U):

1) ustugi obstugi rekreacji: 1 miejsce postojowe na 1 pokdj noclegowy i 3 miejsca
postojowe dla pracownikéw,

2) gastronomia: 1 miejsce postojowe na 4 miejsca konsumpcyjne,

3) inne ustugi spoteczne nie mniej niz 4 miejsca postojowych dla kazdego obiektu;

4) inne ustugi 1 miejsce postojowe na 50 m? uzytkowej ustug, nie mniej niz 1
miejsce postojowe dla kazdej ustugi;

4) w ramach wskazanych powyzej ilosci miejsc parkingowych w terenach ustug, ustug
nalezy przewidzie¢ miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg w liczbie wynikajacej z przepisoéw odrebnych;

5) pozostate tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi, nie wymienione w pkt 1-3, nie
wymagajg okreslenia minimalnych wskaznikow miejsc parkingowych.

4. Wymagane ustaleniami ust. 3 miejsca postojowe nalezy przewidzie¢ w granicach dziafki
przynaleznej do budynku lub terenu objetego inwestycjg; wskaznik obejmuje budowe
garazu w ramach zabudowy gospodarczej lokalizowanej na wtasnym terenie, na warunkach
okreslonych w zasadach zagospodarowania dla poszczegdélnych terenow.

5. Nie sg miejscami postojowymi w rozumieniu przepiséw niniejszego paragrafu publiczne

lub ogdlnodostepne miejsca postojowe ani parkingi zlokalizowane w pasach drogowych

ulic publicznych.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
1. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) na catlym obszarze planu dopuszcza sie modernizacje, budowe, przebudowe
i rozbudowe urzgdzen i sieci wodociggowych magistralnych irozdzielczych oraz
przytaczy do obiektéw budowlanych;

2) nakazuje sie wtgczenie projektowanej zabudowy wymagajgcej zaopatrzenia w wode
do celéw bytowych, do sieci wodociggowej;

3) zapewni¢ odpowiednig ilo§¢ wody do celdw przeciwpozarowych stuzgcej do
zewnetrznego gaszenia pozaru dla nowo powstajgcych obiektéw zgodnie
Z przepisami odrebnymi

4) zapewni¢ dla ludnosci dostep do wody pitnej i technologicznej, w tym
z uwzglednieniem okresu ograniczonych dostaw zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu obrony cywilnej.

2. W zakresie gospodarki Sciekami sanitarnymi:

1) na calym obszarze planu dopuszcza sie modernizacje, budowe, przebudowe
I rozbudowe urzadzen i sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnych i ttocznych oraz
przytaczy do obiektéw budowlanych;

2) scieki bytowe odprowadzi¢ do sieci kanalizacji sanitarnej po jej rozbudowie.

3. W zakresie gospodarowania wodami opadowymi ustala sie odprowadzenie wod
opadowych, roztopowych i gruntowych zgodnie z wymogami przepisdw odrebnych
w zakresie ich oczyszczania, przy zastosowaniu systemow:

1) powierzchniowych w ramach wiasnych dziatek poprzez tereny powierzchni
biologicznie czynnej;

2) podziemnych, w tym z wykorzystaniem zbiornikow retencyjnych i dotow
chtonnych;

3) kanalizacji deszczowej;

4) podczyszczania wod opadowych z terendw komunikacyjnych i innych
utwardzonych;
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5) zaleca sie projektowanie zagospodarowania terenéw w celu wydtuzenia czasu
i ograniczania wielkosci odptywu wéd opadowych z uwzglednieniem:

a) systemow zbierania, oczyszczania i ponownego wykorzystania
wody deszczowej,

b) infiltracji wdéd opadowych poprzez wszelkiego rodzaju
potprzepuszczalne i przepuszczalne powierzchnie chionne,

umozliwiajgce wsigkanie oraz wykorzystanie zgromadzonych waod
przez rodliny oraz przez wprowadzenie urzgdzenh ograniczajgcych ilosé
odprowadzanych wéd na rzecz ewaporacji;

4. W zakresie elektroenergetyki:

1) na catym obszarze planu dopuszcza sie lokalizacje podziemnych i napowietrznych
sieci niskich, srednich i wysokich napie¢ a takze urzgdzen infrastruktury technicznej,
w tym budowe stacji transformatorowych;

2) wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych SN-15kV obowigzuje pas
ograniczen w zagospodarowaniu zwigzany z polem elektromagnetycznym linii oraz
zabezpieczeniem  prawidtowego funkcjonowania sieci, pas ograniczeh
w zagospodarowaniu o szerokosci 15 m — po 7,5 m od osi linii;

3) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych i projektowanych sieci
elektroenergetycznych lub z lokalnych zrodet, w tym produkujgcych energie ze zrodet
odnawialnych.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) na calym obszarze planu dopuszcza sie modernizacje, budowe, przebudowe
i rozbudowe urzadzen i sieci gazowych wysokiego cisnienia, podwyzszonego
sredniego cisnienia, sredniego cisnienia i niskiego cisnienia oraz przytgczy obiektéw
budowlanych;

2) dopuszcza sie zasilanie obiektow budowlanych w gaz poprzez projektowane
gazociagi $redniego i niskiego cidnienia lub gazu zbiornikowego.

6. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej:

1) dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe istniejgcych urzadzen i sieci
infrastruktury telekomunikacyjnej i sieci szerokopasmowych oraz przytgczy do
zabudowy.

7. Istniejgce i projektowane budynki wymagajgce zasilania w ciepto zaopatrzy¢ w ciepto
z lokalnych niskoemisyjnych lub nieemisyjnych Zrodet.

8. W zakresie gospodarowania odpadami ustala sie zasady segregowania i gromadzenia oraz
wywozu do miejsc przetwarzania i unieszkodliwiania odpaddéw, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi oraz uchwalonymi przepisami prawa miejscowego.

9. Dopuszcza sie w obszarze planu budowe nowych, przebudowe, rozbudowe lub likwidacje
istniejgcych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, wynikajacych z technicznych
warunkéw realizacji inwestycji (takze lokalizowanych poza obszarem planu), badz
wynikajgcych z przepisow odrebnych.

10. W zagospodarowaniu terendw obowigzuje nakaz uwzgledniania istniejgcych
i projektowanych urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej.

§ 10. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa w art.
36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Ustala sie stawke procentowg o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dla poszczegodlnych terendw w nastepujgcej wysokosci:
1) 30% - dla terendw oznaczonych symbolami: IMNW, 2MNW, 3MNW, 4AMNW, 1MW-
U-ZP, 1PEF, 2PEF;
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2) 0% - dla terenéw oznaczonych symbolami: 5.MNW, 1KR, 2KR, 1KOP, 1U, 2U, 1RZ -
nie wystepujg uwarunkowania wymagajgce ustalenia stawki (plan miejscowy nie
zmienia dotychczasowego przeznaczenia terenéw Ilub nie zmienia faktycznego
sposobu uzytkowania albo grunty stanowig grunt bedacy wiasnoscia komunalng
gminy Gtowczyce).

Rozdziat 3

Ustalenia szczego6towe — karty terenéw dotyczace terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi

§ 11. Karta terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MNW (obszar 1):

1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenédw i sposoby zabudowy
i zagospodarowania terendw:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie wolnostojace;j,
b) lokalizacja zabudowy towarzyszacej, w tym garazy,
c) lokalizacja urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej,
d) dojscia i dojazdy oraz miejsca parkingowe dla potrzeb wiasnych.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku planu: 20 m od linii rozgraniczajgcej
z drogg powiatowg nr 1126G — ul. Skérzynska (droga potozona poza granicami
opracowania) oraz 6 m od drogi wewnetrznej (droga potozona poza granicami
opracowania);

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 0,3;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mnigj niz 0,5;
4) nadziemna intensywnos¢ zabudowy — minimalna 0, maksymailna 0,9;

5) dopuszcza sie lokalizacje na kazdej dziatce budowlanej jednego budynku o funkcji
mieszkalnej;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 900 m2.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1) wzdtuz napowietrznej linii elektroenergetycznej srednich napie¢ SN obowigzuje pas
ograniczen w zagospodarowaniu; ustalenia okreslono w § 9 niniejszej uchwaty
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej; w
przypadku przebudowy sieci na podziemng pas ograniczen nie obowigzuje.

4, Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) maksymalna wysokos¢ budynkow:
a) dla budynkéw mieszkalnych — 9,5 m,
b)  dla budynkow towarzyszgcych — 6m;
2) geometria dachu:

a) nad gtdbwng brytg budynku mieszkalnego dach dwuspadowy o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachu nie mniej niz 35° i nie wiecej niz 45°; dopuszcza sie okna
potaciowe, lukarny lub naczétki,

b) dla budynkéw towarzyszgcych dach ptaski lub dach spadzisty jedno- lub
dwuspadowy o kacie nachylenia gtdwnych potaci dachu nie wiecej niz 45°.
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§ 12. Karta terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MNW (obszar 2)

1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenédw i sposoby zabudowy
i zagospodarowania terenéw:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie wolnostojgcej,
b) lokalizacja zabudowy towarzyszgcej, w tym garazy,
c) lokalizacja urzgdzen i sieci infrastruktury techniczne;j,
d) dojscia i dojazdy oraz miejsca parkingowe dla potrzeb wiasnych.
3. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku planu: 6 m od linii rozgraniczajgce;j
z drogami wewnetrznymi (drogi potozone poza granicami opracowania);

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 0,3;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 0,5;
4) nadziemna intensywnos¢ zabudowy — minimalna 0, maksymalna 0,9;

5) dopuszcza sie lokalizacje na kazdej dzialce budowlanej jednego budynku o funkcji
mieszkalnej;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 900 m2,

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1) wzdituz napowietrznej linii elektroenergetycznej srednich napie¢ SN obowigzuje pas
ograniczen w zagospodarowaniu; obowigzujg ustalenia okreslone w § 9 niniejszej
uchwaly Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej; w przypadku przebudowy sieci na podziemng pas ograniczen nie
obowigzuje.

4. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) maksymalna wysokos¢ budynkow:
a) dla budynkéw mieszkalnych — 9,5 m,
b)  dla budynkdéw towarzyszgcych — 6m;
2) geometria dachu:

a) nad gtdbwng brytg budynku mieszkalnego dach dwuspadowy o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachu nie mniej niz 35° i nie wiecej niz 45°; dopuszcza sie okna
potaciowe, lukarny lub naczétki,

b) dla budynkéw towarzyszgcych dach pfaski lub dach spadzisty jedno- lub
dwuspadowy o kacie nachylenia gtdwnych potaci dachu nie wiecej niz 45°.

§ 13. Karta terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MNW (obszar 3)

1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendbw i sposoby zabudowy
i zagospodarowania terendw:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie wolnostojgce;j,

b) lokalizacja zabudowy towarzyszgcej, w tym garazy,

c) lokalizacja urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej,

d) dojscia i dojazdy oraz miejsca parkingowe dla potrzeb wiasnych.
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2.
1)
2)
3)
4)
5)

6)

1)

2)

Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku planu: 6 m od linii rozgraniczajgcej
terenu z drogg 1KR oraz drogg wewnetrzng, potozong poza granicami opracowania;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 0,3;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mnigj niz 0,5;
nadziemna intensywnos¢ zabudowy — minimalna 0, maksymalna 0,9;

dopuszcza sie lokalizacje na kazdej dziatce budowlanej jednego budynku o funkcji
mieszkalnej;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 900 m?.

Szczegdblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy nie dotyczy.

Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:

maksymalna wysokos¢ budynkow:

a) dla budynkow mieszkalnych — 9,5 m,
b)  dla budynkéw towarzyszgcych — 6m;
geometria dachu:

a) nad gtdbwng brytg budynku mieszkalnego dach dwuspadowy o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachu nie mniej niz 35° i nie wiecej niz 45°; dopuszcza sie okna
potaciowe, lukarny lub naczdtki,

b) dla budynkéw towarzyszgcych dach plaski lub dach spadzisty jedno- lub
dwuspadowy o kagcie nachylenia gtdwnych potaci dachu nie wiecej niz 45°.

§ 14. Karta terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MNW (obszar 4)

1.

Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenédw i sposoby zabudowy
i zagospodarowania terenow:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

2.
1)
2)
3)
4)
5)

6)

1)

a) budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie wolnostojgce;j,
b) lokalizacja zabudowy towarzyszgcej, w tym garazy,

c) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

d) dojscia i dojazdy oraz miejsca parkingowe dla potrzeb wiasnych.

Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku planu: 6 m od linii rozgraniczajgcej
terenu z drogg 1KR oraz drogg wewnetrzng, potozong poza granicami opracowania;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 0,3;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 0,5;
nadziemna intensywnos¢ zabudowy — minimalna 0, maksymalna 0,9;

dopuszcza sie lokalizacje na kazdej dziatce budowlanej jednego budynku o funkcji
mieszkalnej;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 900 m?.

Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy nie dotyczy.

Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:

maksymalna wysokos¢ budynkow:
a) dla budynkéw mieszkalnych — 9,5 m,
b)  dla budynkow towarzyszgcych — 6m;
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2) geometria dachu:

a) nad gtdbwng brytg budynku mieszkalnego dach dwuspadowy o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachu nie mniej niz 35° i nie wiecej niz 45°; dopuszcza sie okna
potaciowe, lukarny lub naczétki,

b) dla budynkéw towarzyszgcych dach pfaski lub dach spadzisty jedno- lub
dwuspadowy o kgcie nachylenia gtéwnych potaci dachu nie wiecej niz 45°.

§ 15. Karta terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5MNW (obszar 5)

1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenédw i sposoby zabudowy
i zagospodarowania terenow:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie wolnostojgcej,
b) lokalizacja zabudowy towarzyszgcej, w tym garazy,
c) lokalizacja urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej,
d) dojscia i dojazdy oraz miejsca parkingowe dla potrzeb wiasnych.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drogi wojewddzkiej nr 213 — jak na rysunku
planu poprzez przedtuzenie linii zabudowy wyznaczonej przez budynki znajdujgce sie
na sgsiednich dziatkach (poza granicami opracowania);

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 0,3;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 0,5;
4) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — minimalna 0, maksymalna 0,9;
5) dopuszcza sie lokalizacje jednego budynku o funkcji mieszkalne;.

3. Szczegdblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy nie dotyczy.
4, Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) maksymalna wysokos¢ budynkow:
a) dla budynkéw mieszkalnych — 9,5 m,
b)  dla budynkéw towarzyszgcych — 6m;
2) geometria dachu:

a) nad gtdbwng brytg budynku mieszkalnego dach dwuspadowy o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachu nie mniej niz 35° i nie wiecej niz 45°; dopuszcza sie okna
potaciowe, lukarny lub naczétki,

b) dla budynkéw towarzyszgcych dach ptaski lub dach spadzisty jedno- lub
dwuspadowy o kgcie nachylenia gtdbwnych potfaci dachu nie wiecej niz 45°.

§ 16. Karta terenu oznaczonego narysunku planu symbolem 1MW-U-ZP (obszar 6)
1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu oraz sposoby zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug lub
Zieleni urzadzone;j;

2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja budynku mieszkaniowego (w formie zabudowy wielorodzinnej) lub
budynku ustugowego Iub budynku o funkcji mieszanej mieszkaniowo-
ustugowej bez okreslania proporcji pomiedzy funkcja mieszkaniowa i
ustugowa,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru obejmujgcego
fragmenty miejscowosci Gléwczyce (11 obszaréw) 13
Projekt planu do uzgodnieri i opiniowania 03.2024 r.




b) dopuszczalne ustugi z zakresu ustug spotecznych, ustug z zakresu handlu,
rzemiosta, gastronomii,

c) zieleh urzadzona w postaci zieleni komponowanej,

d) naturalna zielen ekologiczna.

e) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

f) lokalizacja dojs¢ i dojazdow oraz miejsc parkingowych dla potrzeb wtasnych.

2. Zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:

2.

1)
2)

3)
4)
5)
Sz

ustala sie usytuowanie nowego budynku wylgcznie w miejscu dawnego patacu,
w obrysie Scian zewnetrznych obiektu;

zakaz lokalizacji nowych obiektéw kubaturowych w terenie stanowigcym obszar
wpisany do rejestru zabytkéw;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy — jak w stanie istniejgcym;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 0,8;
nadziemna intensywnos¢ zabudowy — minimalna 0, maksymalna 0,2.
czegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy:

1)

2)

Za
1)

2)

1)
2)

1)
2)
3)

4)

teren stanowi obszar wpisany do rejestru zabytkow jako zespot patacowo-parkowy,
na ktéry usytuowane sg nastepujgce obiekty objete ochrong prawng na podstawie
przepiséw odrebnych: patac i (nr rejestru zabytkéw 1171, dawny rejestr zabytkow
wojewodztwa stupskiego nr 248), obowigzujg ustalenia okreslone w § 6 niniejszej
uchwaly - zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa Kkulturowego
i zabytkdw;

w granicach dziatki geodezyjnej nr 544/7 znajdujg sie 3 drzewa stanowigce pomniki
przyrody: dgb czerwony, lipa drobnolistna, dgb czerwony, obowigzujg ustalenia
okreslone w § 7 niniejszej uchwaty - granice i sposoby zagospodarowania terenéw
lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.

sady ksztattowania zabudowy:

wszelkie dziatania inwestycyjne w obrebie obiektu zabytkowego wpisanego do rejestru
zabytkoéw nieruchomych wojewddztwa nalezy prowadzi¢ w porozumieniu z wtasciwym
organem do spraw ochrony zabytkbw na zasadach okreslonych przepisami
odrebnymi;

dla elementéw zagospodarowania obowigzuje wymdg ujednolicenia stylowego
obiektéw w obrebie terenu.

§ 17. Karta terenu oznaczonego narysunku planu symbolem 1KOP (obszar 7)

Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw i sposoby zabudowy
i zagospodarowania terenow:

przeznaczenie terenu — teren obstugi komunikacji — teren parkingu;
sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja parkingu dla samochoddéw osobowych,
b) lokalizacja urzgdzen i sieci infrastruktury techniczne;j.
Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu,:
zakaz lokalizacji budynkow;
maksymalny udziat powierzchni zabudowy — nie dotyczy;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,0; dopuszcza sie¢ 100%
utwardzenia terenu;

nadziemna intensywnos¢ zabudowy — nie dotyczy.
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5) nieprzekraczalne linie zabudowy — nie dotyczy.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy — nie dotyczy.
4, Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow — nie dotyczy.

§ 18. Karta terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U (obszar 8)

1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw i sposoby zabudowy
i zagospodarowania terenéw:

1) przeznaczenie terenu — teren ustug;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja budynkéw ustugowych,

b) dopuszczalne ustugi z zakresu ustug spotecznych, ustug z zakresu handlu,
rzemiosta, gastronomii,

c) lokalizacja zabudowy towarzyszace;j,
d) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
e) dojscia i dojazdy oraz miejsca parkingowe.

2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku planu: 8 m od linii rozgraniczajgce;j
terenu z drogg powiatowg nr 1128G — ul. T. Kosciuszki (droga potozona poza
granicami opracowania);

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 0,3;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 0,4;
4) nadziemna intensywnos¢ zabudowy — minimalna 0, maksymailna 0,6.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1) teren potozony jest w bezposrednim sgsiedztwie obszaru wpisanego do rejestru
zabytkow nieruchomych wojewodztwa jako zespdt koscielny, w tym: koscidt parafialny
p.w. Sw. Piotra i Pawta; kaplica cmentarna z 1869 r., kaplica cmentarna z pocz. XX,
Plebania, pod nr 1426; obowigzuje ograniczenie wysokosci zabudowy do dwéch
kondygnacji nadziemnych, nie wiecej niz 9 m.

4. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) maksymalna wysokos¢ budynkow:
a) dla budynkéw ustugowych — 9,0 m,
b)  dla budynkéw towarzyszgcych — 6m;

2) geometria dachu:

a) nad gtébwng brytg budynku ustugowego dach dwuspadowy o kacie nachylenia
gtdwnych potaci dachu nie mniej niz 18° i nie wiecej niz 45° dopuszcza sie okna
potaciowe, lukarny lub naczétki lub dach ptaski,

b) dla budynkéw towarzyszgcych dach pfaski lub dach spadzisty jedno- lub
dwuspadowy o kacie nachylenia gtéwnych potfaci dachu nie wiecej niz 45°.

§ 19. Karta terenu oznaczonego narysunku planu symbolem 2U (obszar 9)

1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenbw i sposoby zabudowy
i zagospodarowania terendw:

1) przeznaczenie terenu — teren ustug;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
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2.
1)

2)
3)
4)
5)

1)

2)

1.

1)

a) lokalizacja budynkéw ustugowych,
b) dopuszczalne ustugi z zakresu ustug spotecznych, ustug z zakresu handlu,

rzemiosta, gastronomii,

c) lokalizacja zabudowy towarzyszgce;j,

d) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

e) dojscia i dojazdy oraz miejsca parkingowe.
Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku planu, jako przedtuzenie linii
zabudowy istniejacych na sasiednich dziatkach budynkéw (poza granicami
opracowania);

maksymalny udziat powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 0,9;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 0,05;
nadziemna intensywnos¢ zabudowy — minimalna 0, maksymalna 2,2,

dopuszcza sie sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej
lub w odlegtosci 1,5m od granicy dziatki budowlanej, z wyjatkiem granicy z drogg — ul.
T. Kosciuszki.

Szczegdblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w

tym zakaz zabudowy — nie dotyczy.

Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:

§

maksymalna wysokos¢ budynkow:

a) dla budynkoéw ustugowych — 9,0 m,

b)  dla budynkéw towarzyszgcych — 6,0 m;
geometria dachu:

a) nad gtdbwng brytg budynku ustugowego dach dwuspadowy o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachu nie mniej niz 18° i nie wiecej niz 45° dopuszcza sie okna
potaciowe, lukarny lub naczétki,

b) dla budynkéw towarzyszgcych dach ptaski lub dach spadzisty jedno- lub
dwuspadowy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu nie wiecej niz 45°.

20. Karta terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PEF (obszar 10)

Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw i sposoby zabudowy
i zagospodarowania terenow:

1) przeznaczenie terenu: teren produkcji energii — teren elektrowni stonecznej;
2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:

a)
b)
c)
d)

e)

lokalizacja instalacji odnawialnych zrédet energii, w postaci wolnostojgcych paneli
fotowoltaicznych,

lokalizacja obiektow budowlanych i urzadzen towarzyszgcych stanowigcych catosé
techniczno-uzytkowg z urzgdzeniami wytwarzajgcymi energie z odnawialnych
zrodet energii, w tym magazynow energii,

lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

lokalizacja dojs¢ i dojazdow, placéw manewrowych oraz miejsc parkingowych dla
potrzeb wtasnych,

lokalizacja zieleni towarzyszgce;j.

Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku planu: 20 m od linii rozgraniczajgcej
z drogg powiatowg nr 1126G — ul. Skérzynska (droga potozona poza granicami

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru obejmujgcego
fragmenty miejscowosci Gléwczyce (11 obszaréw) 16
Projekt planu do uzgodnieri i opiniowania 03.2024 r.




2)
3)

4)
5)

1)
2)

3)

opracowania) oraz 10 m od drogi gminnej (droga potozona poza granicami
opracowania),

maksymalny udziat powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 0,1,

maksymalna powierzchnia zabudowy dla terenu wykorzystywanego wylgcznie pod
obiekty wolnostojgcych paneli fotowoltaicznych (liczona, jako rzut poziomy paneli) -
80%, odniesiony do powierzchni terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 0,1;
intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,0, maksymalna 0,1;

Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy — nie dotyczy.

Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektéw:
maksymalna wysokos¢ obiektow wolnostojgcych paneli fotowoltaicznych — 6 m;

maksymalna wysokosc¢ obiektow budowlanych i urzgdzen towarzyszgcych, w tym
magazynow energii, stacji transformatorowych — 8 m;

geometria dachéw — dachy dowolne.

§ 21. Karta terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2PEF (obszar 11)

Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenédw i sposoby zabudowy
i zagospodarowania terendow:

1) przeznaczenie terenu: teren produkcji energii — teren elektrowni stonecznej;
2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:

1)

2)
3)

4)
5)

1)

a) lokalizacja instalacji odnawialnych zrédet energii, w postaci wolnostojgcych paneli
fotowoltaicznych,

b) lokalizacja obiektéw budowlanych i urzgdzen towarzyszgcych stanowigcych catosé
techniczno-uzytkowa z urzadzeniami wytwarzajgcymi energie z odnawialnych
zrodet energii, w tym magazynow energi,

c) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

d) lokalizacja doj$¢ i dojazddw, placéw manewrowych oraz miejsc parkingowych dla
potrzeb wiasnych,

e) lokalizacja zieleni towarzyszace;j.

Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku planu: 20 m od linii rozgraniczajgce;j
z drogg powiatowg nr wojewddzkg nr 213 (droga potozona poza granicami
opracowania) oraz 5 m od lokalnych elementow osnowy ekologicznej (nieuzytkow
i cieku wodnego),
maksymalny udziat powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 0,1,
maksymalna powierzchnia zabudowy dla terenu wykorzystywanego wytgcznie pod
obiekty wolnostojgcych paneli fotowoltaicznych (liczona, jako rzut poziomy paneli) -
80%, odniesiony do powierzchni terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 0,1;
intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,0, maksymalna 0,1;

Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy:

wzdtuz napowietrznej linii elektroenergetycznej srednich napie¢ SN obowigzuje pas
ograniczen w zagospodarowaniu; obowigzujg ustalenia okreslone w § 9 niniejszej
uchwaty Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej; w przypadku przebudowy sieci na podziemng pas ograniczen nie
obowigzuje;
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2) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ zachowanie lokalnych elementow osnowy
ekologicznej (nieuzytkéw i cieku wodnego);
3) dopuszcza sie jeden bezposredni zjazd z drogi wojewddzkiej nr 213.
4. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) maksymalna wysokos¢ obiektow wolnostojgcych paneli fotowoltaicznych — 6 m;

2) maksymalna wysokos¢ obiektdw budowlanych i urzgdzeh towarzyszgcych, w tym
magazynow energii, stacji transformatorowych — 8 m; wskazana wysokosci nie
dotyczy napowietrznych sieci elektroenergetycznych;

3) geometria dachéw — dachy dowolne.

§ 22. Karta terenu oznaczonego narysunku planu symbolem 1RZ (obszar 11)

1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenédw i sposoby zabudowy
i zagospodarowania terenéw:

1) przeznaczenie terenu: RZ- teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem;
2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:

a) teren gruntéw ornych oraz upraw,

b) teren tgk i pastwisk,

c) lokalizacja zabudowy gospodarczej zwigzanej z rolnictwem lub lokalizacja
budowli rolniczych i urzgdzen z nimi zwigzanych, niezbednych dla prowadzenia
gospodarstwa rolnego,

d) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
e) lokalizacja dojs¢ i dojazdow, drég w gruntach rolnych.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku planu: 20 m od linii rozgraniczajgce;j
z drogg powiatowg nr wojewddzkg nr 213 (droga potozona poza granicami
opracowania),

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — nie dotyczy;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie dotyczy;
4) nadziemna intensywnos¢ zabudowy — nie dotyczy;

5) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw na powierzchni nie wiekszej niz 40% powierzchni
terenu.

3. Szczegdblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1) wzdituz napowietrznej linii elektroenergetycznej srednich napie¢ SN obowigzuje pas
ograniczen w zagospodarowaniu; obowigzujg ustalenia okreslone w § 9 niniejszej
uchwaly Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej; w przypadku przebudowy sieci na podziemng pas ograniczen nie
obowigzuje.

4, Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) dla budynkéw, wiat lub budowli rolniczych:
a) maksymalna wysokos¢ — 10 m,

b) geometria dachu budynkéw i wiat — dach jedno lub dwuspadowy o kacie
nachylenia gtébwnych potaci dachu nie mniej niz 20° lub dach pfaski,

c) geometria dachu budowli rolniczych — nie dotyczy.
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§ 23. Karta terenu oznaczonego narysunku planu symbolem 1KR (obszar 3) oraz
2KR (obszar 4)

1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw i sposoby zabudowy
i zagospodarowania terendow:

1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewnetrznej — poszerzenie pasa
drogowego istniejgcych drog wewnetrznych;
2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:
a) lokalizacja ciggéw pieszo-rowerowych, ciggow pieszych,
b) lokalizacja drogowych obiektéw inzynierskich,
c) lokalizacja zieleni,
d) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej.
2. Parametry techniczne, wyposazenie, dostepnosc¢:
1) szerokos¢ pasa drogowego — w liniach rozgraniczajgcych, jak na rysunku planu;
2) dopuszcza sie jednoprzestrzenny przekroj drogi, bez wyodrebniania jezdni, ciagéw
pieszych;
3) dostepnos¢ komunikacyjna terendw przylegtych do drogi bez ograniczen.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektéw — nie dotyczy.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§ 24. 1. W obszarze objetym granicami niniejszego opracowania traci moc miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Gitoéwczyce uchwalony Uchwatg Nr
79/112/2003 Rady Gminy Gtéwczyce z dnia 28 listopada 2003 r..

1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Gtéwczyce.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego.
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Uzasadnienie do:

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru obejmujgcego
fragmenty miejscowosci Gtéwczyce w gminie Gtéwczyce

1. Wstep

Niniejsze  uzasadnienie dotyczy rozwigzah przyjetych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego obszaru obejmujgcego fragmenty miejscowosci
Gtéwczyce w gminie Gtéwczyce. W granicach opracowania obowigzywat dotychczas
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Gtéwczyce uchwalony
Uchwatg Nr 79/112/2003 Rady Gminy Giéwczyce z dnia 28 listopada 2003 r. — plan miejscowy
zmieni dotychczasowy plan we fragmentach objetych opracowaniem.

Opracowaniem objete jest 11 fragmentéw, potozonych w obrebie ewidencyjnym Giowczyce,
gdzie wskazano w uchwale intencyjnej nastepujacy cel opracowania :

1. teren 1- czes¢ dziatek geodezyjnych nr 18/1 i 19/1, ustalenie funkcji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

2. teren 2 - cze$¢ dziatek geodezyjnych nr 30/3, 30/4 i 30/5 oraz dz. 30/15, ustalenie
funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

3. - teren 3 - dziatka geodezyjna nr 65/4, ustalenie funkcji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

4. teren 4 - dziatka geodezyjna nr 77, ustalenie funkcji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

5. teren 5 - dziatka geodezyjna nr 92/2, zmiana parametrow zagospodarowania terenu
i ksztattowania zabudowy,

6. teren 6 - dziatki geodezyjne nr 544/7, 544/8 i 544/41, ustalenie funkcji zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, ustugowej wraz z towarzyszgcymi budynkami
gospodarczymi w zabytkowym obszarze,

7. teren 7 - dziatka geodezyjna nr 479/2, ustalenie funkcji parkingu publicznego,

8. teren 8 - dziatka geodezyjna nr 440, ustalenie funkcji zabudowy ustugowej - zmiana
parametrow zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy,

9. teren 9 - dziatki geodezyjne nr 455/1 i 455/3, ustalenie funkcji zabudowy ustugowe;,

10. teren 10 - dziatka geodezyjna nr 15, ustalenie funkcji produkcji energii z odnawialnych
zrédet energii — farmy fotowoltaicznej,

11.teren 11 - dziatka geodezyjna nr 553/6, ustalenie funkcji produkcji energii
z odnawialnych zrodet energii — farmy fotowoltaiczne.
Wszczecie procedury opracowania zmiany planu miejscowego nastgpito Uchwatg Nr
XLVINI/411/23 Rady Gminy Gtéwczyce z dnia 26 stycznia 2023 r. o przystgpieniu do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru obejmujacego
fragmenty miejscowos$ci Gtéwczyce w gminie Gtoéwczyce.

Plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Gféwczyce, uchwalonego uchwatg Nr 93/R/2012 Rady Gminy
Gtéwczyce zdnia 23 stycznia 2012 r. wraz ze zmiang wprowadzong Zarzgdzeniem
zastepczym z dnia 9 sierpnia 2022 r. w sprawie wprowadzenia udokumentowanych zt6z
kopalin do studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Gtéwcezyce.
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2. Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym
2.1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Plan miejscowy, w § 4 zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, a dla poszczegolnych terendéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi
podstawowe zasady ksztaltowania tadu przestrzennego zostaty okre$lone poprzez zasady
ksztattowania zabudowy i okre$lenie wskaznikow zagospodarowania terenu ustalone dla
kazdego z wydzielonych terendw, okreslone w §11 do 23 uchwaty.

2.2. Walory architektoniczne i krajobrazowe

Plan miejscowy, w § 4 zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, w § 5 zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu, zas w § 6 zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony krajobrazu kulturowego,
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw. Natomiast § 7 ustalenia dotyczgce sposobow
zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow.

Na terenie objetym planem w granicach obszaru 6 zlokalizowane sg obszary i obiekty wpisane
do rejestru zabytkdéw jako zespdt patacowo-parkowy, na ktory skladajg sie nastepujgce
obiekty: patac murowany z potowy XIX w. (obecnie w ruinie), park z pomnikowym
drzewostanem, Il pot. XIX w. /przetom XIX i XX w. wpisany do rejestru zabytkéw pod nr 1171
(dawny rejestr zabytkow wojewddztwa stupskiego nr 248).

Odpowiednie zapisy planu zapewniajg w sposéb precyzyjny i mozliwie petny zachowanie
i ochrone obszaru podlegajgcego ochronie przy ksztattowaniu nowego zagospodarowania.

Realizacja ustalen projektu planu skutkowa¢ bedzie lokalng zmiang fizjonomii krajobrazu,
gtéwnie w wyniku realizacji na jego terenie nowej zabudowy. Przeksztatcenia krajobrazu
nastgpig gtéwnie na terenach potozonych w bezposrednim sgsiedztwie istniejgcej zabudowy,
na ktorych czesciowo otwarty krajobraz uzytkdw rolnych, zmieni sie na pototwarty krajobraz
terenow wiejskich, ktérego charakter ksztattowa¢ bedzie przyszta zabudowa mieszkaniowa,
i mieszkaniowo-ustugowa.

Dotychczas nie sporzgdzono w woj. pomorskim audytu krajobrazowego i nie wskazano
krajobrazéw priorytetowych, stad brak ustalen w tym zakresie.

2.3. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami
i ochrony gruntéw rolnych i leSnych

Plan miejscowy, w § 5 zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu, natomiast w §11-23 uchwaty okreslono wskazniki i zasady zagospodarowania
terendw oraz zasady ksztattowania zabudowy i gabaryty obiektow.

W obszarze 6, w granicach dziatki geodezyjnej nr 544/7 znajdujg sie 3 drzewa stanowigce
pomniki przyrody: nr GID 105817 — dgb czerwony (Quercus rubra), wys. 23m, nr GID 105816
— Lipa drobnolistna (Tilia cordata), wys. 24m , nr GID 105826 - dgb czerwony (Quercus rubra),
wys. 20m, ustanowione Uchwatg Nr 28/381/98 Rady Gminy Gtéwczyce z dnia 18 marca
1998 r. w sprawie uznania drzew za pomnik przyrody.

Przy realizacji ustalen planu nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczgce ochrony gatunkowej
chronionych roslin, zwierzat i grzybow, zgodnie z przepisami odrebnymi.
Nie przewiduje sie wptywu na istniejgce obszary podlegajgce ochronie. Nie nastgpi takze

negatywne oddziatywania na powigzania przyrodnicze. Dokument w sposéb nalezyty
uwzglednia aktualne cele ochrony srodowiska wyznaczone na szczeblu krajowym
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i miedzynarodowym, realizuje cele rozwoju przestrzennego zawarte w planach i strategiach
opracowanych na szczeblu krajowym, regionalnym i lokalnym.

Konsekwencjg wprowadzenia zainwestowania na niektore tereny uzytkéw rolnych klasy
bonitacyjnej V i VI bedzie bezpowrotna utrata zasobdéw glebowych gruntéw ornych.
W obszarze opracowania nie wystepujg grunty lesne.

W zakresie gospodarowania wodami niezbednym elementem zapewniajgcym ochrone jakoSci
wod powierzchniowych i podziemnych jest odpowiednia gospodarka wodno-Sciekowa na
terenach wskazanych pod zainwestowanie, w obszarze planu scieki komunalne docelowo
nalezy odprowadzi¢ do kanalizacji sanitarnej. Obszar planu znajduje sie w granicach
ustanowionej aglomeracji sciekowe;.

2.4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr
kultury wspétczesnej

W § 6 zawarte sg ustalenia w zakresie zasad ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw. Ustalono zasady ochrony obszaréw i obiektow wpisanych do rejestru
zabytkéw pod nr 1171 jako zespdt patacowo-parkowy, na ktory skiadajg sie nastepujace
obiekty: patac murowany z potowy XIX w. (obecnie w ruinie), park z pomnikowym
drzewostanem, Il pot. XIX w. /przetom XIX i XX w.

Wdrozenie zasad ochrony zapisanych w ustaleniach planu miejscowego spowoduje poprawe
stanu materialnego dziedzictwa kulturowego na obszarze objetym opracowaniem.

Realizacja ustalen planu miejscowego umozliwi lokalizacje nowego oraz modernizacje
istniejgcego zainwestowania - z uwzglednieniem ochrony obiektéw i obszaréw zabytkowych
znajdujacych sie na jego obszarze - oraz rozbudowe lub budowe infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej, a takze spowoduje dalszy wzrost zasobnosci obszaru w dobra materialne.

Projekt planu miejscowego uzyskat wymagane przepisami prawa uzgodnienie Pomorskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Na obszarze opracowania nie wystepujg chronione dobra kultury wspétczesne;.

2.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby oséb niepetnosprawnych

Wplyw na warunki zycia cztowieka moze mie¢ przede wszystkim planowana ustaleniami planu
nowa zabudowa produkcyjna z zakresu produkcji energii z odnawialnych zrédet — farm
fotowoltaicznych, ktére mogg by¢ zaliczane do przedsiewzie¢ moggcych znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko, ustalenie mozliwego wptywu srodowisko — w tym warunki zycia
cziowieka, powinno mie¢ miejsce na etapie wydania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji konkretnych przedsiewzie¢, zgodnie zustawg z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Korzystnymi ustaleniami projektowanego dokumentu jest wprowadzenie terenu zasad ochrony
zabytkowego parku, co przyczyni sie do poprawy warunkow zycia i odpoczynku mieszkancow.
Obszar opracowania nie jest potozony w zasiegu obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig.

Obszar opracowania nie jest potozony na terenach zagrozonych ruchami masowymi, ani
w bezposrednim sgsiedztwie obiektow stwarzajgcych zagrozenie powaznych awarii.

W celu poprawy warunkéw ochrony zdrowia dla poszczegdlnych rodzajéw terenéw ustalono
odpowiednie standardy akustyczne w § 5 uchwaty.
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W § 8 wskazano minimalne wskazniki miejsc parkingowych, w tym dla posiadaczy kart
parkingowych.

2.6. Walory ekonomiczne przestrzeni

Walorem ekonomicznym przestrzeni obszaru planu sg przede wszystkim jego naturalne
zasoby srodowiska przyrodniczego - tereny rolnicze, ktdre jednak ze wzgledu na klase
bonitacyjng stanowig przecietng wartos¢ gospodarczg. Aktualne walory ekonomiczne
przestrzeni, jako terendow potozonych blisko obszaru zainwestowanego miejscowosci
Gtéwczyce sg stosunkowo wysokie, planowana nowa zabudowa nie spowoduje
fragmentaryzacji gruntéw rolnych. Zabudowa wypetniaé bedzie obszar istniejgcej struktury
przestrzennej obszaru zabudowanego. W projekcie planu uwzgledniono ztozone przez osoby
fizyczne wnioski, ktére sg zgodne z politykg przestrzenng gminy. Sporzgdzenie planu
miejscowego pozwoli kontynuowac dotychczasowe procesy rozwojowe miejscowosci.

Na skutek ustalonego w planie przeznaczenia terenéw wartos¢ niektorych nieruchomosci
w obrebie planu wzrosnie, w zwigzku z tym ustalono stawki procentowe dotyczgce opfat
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorych mowa w art.36 ust 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2.7. Prawo wlasnosci

Ustalenia planu oraz sposob wyznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi
okreslono majgc na uwadze poszanowanie prawa wiasnosci terenéw. W granicach obszaru
objetego planem znajdujg sie grunty nalezgce do podmiotéow prywatnych. W ramach odrebnej
od procedowanego planu procedury, inwestor obowigzany jest do pozyskania tytutu prawnego
do nieruchomosci na ktorych planowane sg inwestycje budowlane.

2.8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa

Ustalenia planu miejscowego dotyczg zagadnienh o zasiegu lokalnym i nie stojg w sprzecznosci
Zz potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, w tym dla obszaréw potozonych
w zasiegu strefy ograniczonego uzytkowania wynikajgcej z ,Porozumienia wykonawczego
miedzy rzgdem Rzeczpospolitej Polskiej a rzadem Standéw Zjednoczonych Ameryki (...)
w sprawie uzytkowania terendw oraz przestrzeni powietrznej wokét Bazy systemu obrony
przed rakietami balistycznymi”.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu podlegat
uzgodnieniom z organami wojskowymi odpowiedzialnymi za ochrone granic i bezpieczenstwo.
Organy te uzgodnity rozwigzania projektowe bez uwag.

2.9. Potrzeby interesu publicznego

Dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego zgodnie z dopuszczalnymi sposobami
zagospodarowania okreslonymi dla poszczegdlnych terendw wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi w ustaleniach szczegotowych w § 11 - 23 uchwaty.

2.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci
sieci szerokopasmowych

Plan miejscowy, w § 8 i zawiera ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoéw infrastruktury technicznej. Plan nie ogranicza mozliwosci realizacji infrastruktury
sieci szerokopasmowej.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru obejmujgcego
fragmenty miejscowosci Gléwczyce (11 obszaréw) 23
Projekt planu do uzgodnieri i opiniowania 03.2024 r.




2.11. Udzial spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikaciji
elektronicznej. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Wiéjt Gminy Gtéwczyce na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu
miejscowego zapewnit jawnos¢ i przejrzystosé ww. procedury. W szczegdélnosci dotyczy to
etapoéw zwigzanych z udziatem spoteczehnstwa, skfadania wnioskow, uczestniczenia
w dyskusji publicznej nad rozwigzaniami w trakcie wytozenia projektu do publicznego wglgdu
oraz mozliwosci sktadania uwag.

Dnia .............. 2023 r. Wojt gminy Gtéwczyce ogtosit o przystgpieniu do sporzadzania planu
miejscowego w lokalnej prasie, na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy oraz na stronie internetowej
Urzedu Gminy, wyznaczajgc termin sktadania wnioskéw do projektu planu do dnia .............
2023 r. Po zawiadomieniu i obwieszczeniu o przystgpieniu do sporzadzania planu wptynety
................. whnioski 0séb fizycznych. Pisma z wnioskami ztozyty niektore z zawiadomionych
organow i instytucji.

Ponadto projekt planu miejscowego zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od
........................... , po uprzednim ogtoszeniu o ww. wytozeniu. Ogtoszenie zamieszczono w
lokalnej prasie, na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy oraz na stronie internetowej Urzedu Gminy.
W ogloszeniu zostat wyznaczony termin wytozenia projektu wraz z prognozg, termin dyskusji
publicznej dnia ................... oraz ustalono termin skladania uwag — do dnia ............
W terminach wyznaczonych przez Wojta Gminy Gtéwczyce, kazdy kto kwestionowat ustalenia
przyjete w projekcie zmiany planu miejscowego mégt wnies¢ uwagi. Uwagi mogty byc¢
wnoszone w formie papierowej lub elektroniczne;.

W wyznaczonym terminie ztozono ............... uwagi, ktére Wojt Gminy rozstrzygnat
i pOStanoOWit .........oeiiiiii Uwzglednienie uwag zdecydowato o wprowadzeniu
drobnych korekt w zapisach tekstowych ustaleh planistycznych, ktére jednak pozostajg bez
wptywu na nieruchomosci sgsiednie czy witasno$¢ innych osob — nie wymagajg zatem
ponowienia czynnosci formalno prawnych.

2.12. Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia
ludnosci

Plan miejscowy, w § 9 zawiera ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw infrastruktury technicznej. Ustalenia te przetozg sie na zapewnienie odpowiedniej
ilosci i jakosci wody. Obszar opracowania jest potozony w zasiegu obstugi wodociggéw
gminnych. Plan miejscowy nakazuje wigczenie projektowanej zabudowy wymagajgcej
zaopatrzenia w wode do celéw bytowych, do sieci wodociggowe.

2.13. Przeznaczenie terenéw w odniesieniu do interesu publicznego i intereséw
prywatnych

Ustalenia przyjete w planie miejscowym réwnowazg interes publiczny z interesem wiascicieli
prywatnych.

2.14. Wymagania fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej
zabudowy

Plan miejscowy, w § 4 zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego, a takze dla poszczegdlinych terendéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi
podstawowe zasady ksztaltowania tadu przestrzennego zostaty okre$lone poprzez zasady
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ksztattowania zabudowy i okreslenie wskaznikbw zagospodarowania terenu ustalone dla
kazdego z wydzielonych terendw, okreslone w §11-23 uchwaty.

Przedmiotem planu miejscowego jest w szczegdlnosci ustalenie przeznaczenia terenéw oraz
zasad zagospodarowania i zabudowy, w tym nowych terendw inwestycyjnych wnioskowanych
do realizacji przez wiascicieli gruntéw. Umozliwi to szybsze i efektywniejsze
zagospodarowanie nieruchomosci.

3. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2

W biezacej kadencji Wéjt Gminy Gtéwczyce nie dokonat analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy, a Rada Gminy Gtowczyce nie podejmowata uchwaty w sprawie oceny
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Gtéwcezyce ani planéw miejscowych obowigzujacych na obszarze gminy.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
obejmujgcego fragmenty miejscowosci Gtéwczyce w gminie Giéwczyce:

Analizy i prognozy wykazaty, iz w okresie 5 lat (okres prognozowany) nalezy spodziewac¢ sie
dochodéw do budzetu gminy, wynikajgcych z realizacji inwestycji przewidzianych w planie
miejscowym przewyzszajgcych planowane wydatki.

5. Przebieg dotychczasowej procedury planistycznej

Projekt planu zostat poddany procedurze planistycznej zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym; Wojt gminy Gtéwczyce
dokonat nastepujgcych czynnosci:

— ogtosit w prasie miejscowej oraz poprzez obwieszczenie na tablicy ogtoszen i na
stronach BIP o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, okreslajgc forme, miejsce i termin sktadania
whioskow do planu,

— powiadomit na piSmie instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania planu,

— rozpatrzyt wnioski do planu ztozone przez osoby fizyczne, organy i instytucje wtasciwe
do uzgadniania i opiniowania planu,

— sporzadzit prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu,

— sporzadzit prognoze oddziatywania na srodowisko projektu planu,

— uzyskat opinie o projekcie planu i dokonat jego uzgodnien,

— ogtosit w prasie, na stronach BIP, a takze poprzez obwieszczenie o terminie wytozenia
projektu zmiany planu, informujgc osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nie posiadajgce osobowoéci prawnej o mozliwosci sktadania uwag
dotyczacych projektu planu,

— wylozyt projekt planu do publicznego wgladu i przeprowadzit dyskusje publiczng nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami,

— przyjmowat uwagi do planu i je rozstrzygnat, uwzgledniajgc tres¢ przyjetych uwag
w projekcie dokumentu

— przeprowadzit procedure strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko projektu
planu miejscowego.
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Wobec wyczerpania procedury sporzgdzenia projektu planu okreslonej w art. 17 pkt 1-14
przedktada sie Radzie Gminy Gidwczyce projekt planu, wraz z ustawowo okreslonymi
zatgcznikami — do uchwalenia.

Wojt Gminy Gtéwcezyce
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ZALACZNIKI
ZALACZNIK Nr 1
do Uchwaty Nr ...... l...... 12024

Rady Gminy Giéwczyce

w sprawie uchwalenia w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru obejmujacego fragmenty
miejscowosci Gléwczyce w gminie Giéwczyce

RYSUNEK PLANU- w skali 1:1000
(odrebna plansza)
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ZALACZNIK Nr 2

do Uchwaly Nr ...... l...... 12024
Rady Gminy Gtéwczyce
zdnia............ 2024 r.

w sprawie uchwalenia w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru obejmujacego fragmenty
miejscowosci Giéwczyce w gminie Giéwczyce

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego

na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977, z p6zn. zm.)

Rada Gminy Giéwczyce, po zapoznaniu sie z dokumentacjg formalno-prawng dotyczgcg uwag
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru obejmujgcego
fragmenty miejscowoséci Gtéwczyce w gminie Gtéwczyce

rozstrzyga co nastepuje:

Przewodniczacy Rady Gminy
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ZALACZNIK Nr 3

do Uchwaly Nr ...... l...... 12024
Rady Gminy Gtéwczyce
zdnia............ 2024 r.

w sprawie uchwalenia w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru obejmujagcego fragmenty
miejscowosci Giéwczyce w gminie Giéwczyce

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich
finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977, z p6zn. zm.), art. 7 ust.1, pkt. 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca
1990 roku o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40, z p6zn. zm.) art.216 ust 2 pkt 1ustawy
z dnia 27 sierpnia o finansach publicznych (Dz. U. z 2022 r. poz. 1634, z p6zn. zm.)

Rada Gminy Gtéwczyce rozstrzyga, co nastepuje:

Przewodniczacy Rady Gminy
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ZALACZNIK Nr 4

do Uchwaly Nr ...... l...... 12024
Rady Gminy Gtéwczyce
zdnia............ 2024 r.

w sprawie uchwalenia w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru obejmujacego fragmenty
miejscowosci Giéwczyce w gminie Gtowczyce

Na podstawie art. 67a, ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023r., poz. 977, z p6zn. zm.)

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym przekazane wraz z dokumentacjg planistyczng na plycie
CD i umieszczone w systemie informacji przestrzennej gminy Gtéwczyce.
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