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STAROSTA StUPSKI

AB.6740.556.2024.11 Z Stupsk, 18 wrze$nia 2024 roku

DECYZJA NR 491/2024

Na podstawie: art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4, 4a i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (j. Dz.U.2024.725 ze zm.) oraz art. 104, art. 107 § 1 pkt 1-8i § 3, art.127 § 11 2, art.
1272 § 1 i 2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku - Kodeks postepowania administracyjnego
(tj. Dz.U.2024.572), po rozpatrzeniu wniosku Inwestora w sprawie pozwolenia na budowe

(numer wniosku w rejestrze kancelaryjnym 15409/2024; data wplywu wniosku do urzedu 26 lipca
2024 r.),

ZATWIERDZAM PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU I PROJEKT
ARCHITEKTONICZNO - BUDOWLANY ORAZ UDZIELAM
POZWOLENIE NA BUDOWE

dla

Firmy Kelfield Sp. z o.0., z siedzibg w Gléwcezycach, przy ulicy Shupskiej, pod numerem 2A,
kod pocztowy: 76-220 Gléwczyce,

obejmujace

budowe¢ farmy agrofotowoltaicznej o mocy 37 MW wraz z niezbedny infrastruktura
towarzyszacy, inwestycja jest zlokalizowana na dzialkach nr: 47/12, 52/6, 52/7, 48
w miejscowosci Dargoleza, w obrebie ewidencyjnym Dargoleza, w gminie Glowcezyce.

Autorzy projektu:

e mgr inz. arch. Sara Balcerowiak, czlonek Pomorskiej Okregowej Izby Architektow
RP, uprawnienia nr 01/POOKK/VV2022 w specjalnosci architektonicznej — brania
architektoniczna, (sprawdzono w ecrub),

e mgr inz. Jarostaw Celban cztonek Pomorskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa,
uprawnienia nr BK.1IF.7342/1343/98 w specjalnosci konstrukcyjno — budowlanej — branza
konstrukcyjna (sprawdzono w ecrub),

* mgr inz. Zdzistaw Langer, cztonek Pomorskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa, ,
uprawnienia nr 75/Gd/00 w specjalnoéci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji

1 urzadzef elektrycznych i elektroenergetycznych - brania elektryczna (sprawdzono
w ecrub).

Sprawdzajacy projekt:

o _mgr inz. arch. Monika Stukan, czlonek Pomorskiej Okrggowej Izby Architektéw RP, |
uprawnienia numer 28/POOKK/IV/2014 w specjalno$ci architektonicznej — branza
architektoniczna (sprawdzono w ecrub),

* inz Krystyna Majewska, czlonek Pomorskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa, ,
uprawnienia nr POM/0150/POOE/06 w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji

1 urzadzen elektrycznych i elektroenergetycznych - brania elektryczna (sprawdzono
w ecrub).

Jednoczesnie informujg, iz nalezy zachowaé nastepujace warunki, zgodnie z trescia
art. 36 ust. 1, pkt. 1-5 oraz art. 42 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku - Prawo budowlane:
1. 1. Inwestor jest zobowigzany zapewni¢ objecie kierownictwa budowy przez osobg posiadajaca
uprawnienia budowlane w odpowiedniej specjalnosci oraz do zawiadomienia wlasciwego
organu nadzoru budowlanego, co najmniej 14 dni przed zamierzonym terminem przystapienia
do uzytkowania o zakoficzeniu budowy,




2. kierownik budowy jest obowigzany prowadzi¢ dziennik budowy oraz umiesci¢ w widocznym
miejscu, tablicg informacyjng oraz ogloszenie zawierajace dane dotyczace bezpieczenstwa pracy
1 ochrony zdrowia.

Zataczniki nr: 1 (projekt zagospodarowania terenu), 2 (projekt architektoniczno — budowlany)
opiecz¢towane pieczecia tutejszego Starostwa stanowia integralng cze$¢ przedmiotowej
decyzji.

UZASADNIENIE

W dniu 26 lipca 2024 r. wplyneta dokumentacja dotyczaca wydania pozwolenia na budowe farmy
agrofotowoltaicznej, inwestycja jest zlokalizowana na dziatkach nr: 47/12, 52/6, 52/7, 48
w miejscowosci Dargoleza, w obrgbie ewidencyjnym Dargoleza, w gminie Glowczyce.

Organ ocenil iz dokumentacja spelnia wymogi prawa.

Nie sprawdzono projektu budowlanego obiektu, poniewaz za rozwigzamia projektowe
odpowiedzialno$¢ ponosi projektant na mocy art. 20 ustawy Prawo budowlane.

Zeby ustali¢ strony przedmiotowego postgpowania, ktorymi sa zgodnie z art. 3 pkt. 20 i art. 28 ust.
2 ustawy Prawo budowlane oprocz Inwestora ,, ... wlasciciele, uzytkownicy wieczysci lub zarzqdcy
nieruchomosci znajdujgcych si¢ w obszarze oddzialywania obiektu ”, nalezy okre§lié obszar
oddzialywania zamierzonej inwesty¢ji zgodnie z przepisami szczeg6lnymi.
Zamierzona inwestycja zlokalizowana na dziatkach nr: 47/12, 52/6, 52/7, 48 w obrebie
ewidencyjnym Dargoleza, w gminie Gléwczyce zgodnie z warunkami technicznymi, nie
wprowadza Zadnych ograniczen w zabudowie dzialek sasiednich, zatem stronami postepowania sa
Inwestor i wlasciciele dziatek, na ktorych planowana jest inwestycja.
Dnia 12 sierpnia 2024 roku zawiadomiono strony postepowania o jego wszczeciu.
W wyznaczonym w zawiadomieniu terminie, zadna ze stron postgpowania uwag nie wniosta.
Dzialki objg¢te inwestycja leza na terenie, dla ktérego nie obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. Wéjt Gminy Gléwcezyce wydat decyzje o warunkach zabudowy.
Ustalenia decyzji dopuszczajg realizacj¢ zamierzenia na wnioskowanym terenie.
Whioskowane przedsigwzigeie jest kwalifikowane jako przedsigwzigcie mogace potencjalnie
znaczaco oddziatywa¢ na §rodowisko.
W zwigzku z powyzszym, na podstawie art. 71 ust. 1 pkt 1 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku
o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na S$rodowisko (%j. Dz.U.2024.1112) realizacja
przedsigwzigcia wymaga uzyskania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach.
W dniu 11 maja 2022 roku Wojt Gminy Glowczyce wydal decyzje o srodowiskowych
— uwarunkowaniach-(sygn. INW-1V.6220.4:2022); w ktérej nie stwierdzit potrzeby przeprowadzenia—
oceny oddzialywania na $rodowisko.

Na podstawie art. 35 ust. 1 ustawy Prawo Budowlane przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na
budowg lub odrgbnej decyzji o zatwierdzeniu projektu budowlanego organ administracji
architektoniczno — budowlanej sprawdza:

1) zgodno$¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-
budowlanego z:

a) ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i innymi aktami prawa
miejscowego albo decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu,

b) wymaganiami ochrony $rodowiska, w szczeg6lnosci okreslonymi w decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach, o ktérej mowa w art. 71 ust. lustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko,
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¢) ustaleniami uchwaty o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej;.

2) zgodno$¢ projektu zagospodarowania dzialki lub terenu z przepisami, w tym techniczno-
budowlanymi;

3) kompletnos¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-
budowlanego, w tym dotgczenie kopii za§wiadczenia, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7, dotyczacego
projektanta i projektanta sprawdzajacego,

3a) dolaczenie:

a) wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen i sprawdzen,

b) oswiadczen, o ktérych mowa w art. 33 ust. 2 pkt 9 10;

4) posiadanie przez projektanta i projektanta sprawdzajacego odpowiednich uprawnien
budowlanych na podstawie:

a) kopii dokumentéw, o ktéorych mowa w art. 34 ust. 3d pkt 1 — w przypadku uprawnief
niewpisanych do centralnego rejestru 0s6b posiadajagcych uprawnienia budowlane

b) danych w centralnym rejestrze os6b posiadajacych uprawnienia budowlane — w przypadku
uprawniefn wpisanych do tego rejestru;

4a) przynalezno$¢ projektanta i projektanta sprawdzajgcego do wlasciwej izby samorzadu
zawodowego na podstawie:

a) zaSwiadczenia, o ktorym mowa oraz aktualno$¢ za§wiadczenia, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 -
w przypadku osob mniewpisanych do centralnego rejestru oséb posiadajacych uprawnienia
budowlane,

b) danych w centralnym rejestrze 0s6b posiadajacych uprawnienia budowlane — w przypadku os6b
wpisanych do tego rejestru.

W przedmiotowej sprawie spetnione zostaly wymagania okreslenia w art. 32 ust. 1 i 4, art. 33 ust.2

pkt. 1 oraz art. 34 ust. 1, 2 i 3 ustawy Prawo Budowlane, to jest:
¢ Inwestor uzyskal wymaganymi przepisami szczegélnymi pozwolenia, uzgodnienia lub
opinie innych organdéw (decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach INW-IV.6220.4.2022

z dnia 11 maja 2022 r. wydana przez Wijta Gminy Gléwczyce; uzgodnienie projektu

zagospodarowania terenu z rzeczoznawcq ds. zabezpieczen przeciwpozarowych z dnia

12.09.2024 r.; uzgodnienie bez uwag na lokalizacje wjazdu)

* Inwestor ziozyl wniosek o uzyskanie pozwolenia na budowe w czasie waznosci decyzji

o warunkach zabudowy,

* Inwestor zlozyl o$wiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia
na cele budowlane,

¢ projekt budowlany zostal wykonany przez osoby posiadajgce wymagane uprawnienia
budowlane oraz legitymujgce si¢ aktualnym na dzien opracowania projektu
za$wiadczeniami potwierdzajacymi wpis na listg wlasciwej izby samorzadu zawodowego,
ktérzy ztozyli stosowne o$wiadczeniec o sporzadzeniu projektu budowlanego zgodnic

z obowigzujgcymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej,

¢ przedtozony do zatwierdzenia projekt budowlany inwestycji:

1. jest zgodny z decyzjg o warunkach zabudowy (decyzja nr INW-I1.6730.6.2024 z dnia
29.04.2024 r., wydana przez Wéjta Gminy Gléwczyce);

2. ma zakres i tre$¢ dostosowana do specyfiki i charakteru obiektu oraz stopnia
skomplikowania rob6t budowlanych,

3. zawiera:

- projekt zagospodarowania dzialki lub terenu objetego inwestycja zawierajacy czesé
rysunkowg i opisowg zgodng z obowigzujacymi przepisami,

- projekt architektoniczno — budowlany obejmujgcy: uklad przestrzenny oraz forme
architektoniczng  projektowanego obiektu budowlanego, zamierzony spos6b
uzytkowania, charakterystyczne parametry techniczne, projektowane rozwiazania
materialowe i techniczne majace wplyw na otoczenie, w tym $rodowisko,
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- opini¢ geotechniczng opracowang przez projektanta,
- informacjg o obszarze oddziatywania obiektu.

Majac powyzsze na uwadze orzeczono jak w sentencji.

Od niniejszej decyzji slazy prawo wniesienia odwolania do Wojewody Pomorskiego
za posrednictwem organu wydajacego decyzje w terminie 14 dni od dnia jej otrzymania.

Decyzja o pozwolenin na budowe¢ wygasa, jezeli budowa nie zostanie rozpoczeta przed
uplywem trzech lat od dnia, w ktérym decyzja stala si¢ ostateczna lub budowa zostala
przerwana na okres dluzszy niz trzy lata.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwolania webec organu administracji publicznej, ktéry wydal decyzje.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa
do wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna
i prawomocna.

Zgodnie z art. 130 ustawy Kodeks postepowania administracyjnego:
§ 1. Przed uplywem terminu do wniesienia odwolania decyzja nie ulega wykonaniu.
§ 2. Whiesienie odwolania w terminie wstrzymuje wykonanie decyzji.
§ 3. Przepisow § 1 2 nie stosuje si¢ w przypadkach, gdy:
1) decyzji zostal nadany rygor natychmiastowej wykonalnosci (art. 108);
2) decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu z mocy ustawy,
§ 4. Decyzja podlega wykonaniu przed uplywem terminu do wniesienia odwolania, jezeli jest
zgodna z Zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie stromy zrzekly si¢ prawa do
whniesienia odwolania.

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWE]:

Na podstawie Ustawy z dnia 16 listopada 2006 roku o oplacie skarbowej (17. Dz U.2023.2111),
za niniejszg decyzjg uiszczono oplate skarbowg w wysokosci 1860,00 zt (stownie: jeden tysige
osiemset szes¢dziesiqt zlotych 00/100 groszy).
Z up. STAROSTY
mgr inz. Malgorzata Mikolajczak — Paszczyk
Naczelnik Wydziatu

Architektoniczno — Budowlanego
Starostwa Powiatowego w Stupsku

Otrzymuja:
1. Kelfield Sp. z 0.0. przez pelnomocnika - decyzja + 1 egzemplarz projektu budowlanego.
2. Pan Pawel Kwiecien - decyzja.
3. Gmina Gléwczyce - decyzja.

Do wiadomosci:
1. Gmina Gléwczyce - komorka ds. podatku od nieruchomosci - decyzja.

2. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego - decyzja + 1 egzemplarz projektu budowalnego.
3. a/a - decyzja + 1 egzemplarz projektu budowalnego.

Informacja o niniejszej decyzji i o mozliwosci zapoznania si¢ z jej treScia oraz dokumentacja
sprawy podlega podaniu do publicznej wiadomosci zgodnie z art. 72 ust. 6 ustawy z dnia
3 pazdziemmika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczefistwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko —
obwieszczenie z dnia 18 wrze$nia 2024 roku o wydaniu decyzji pozwolenia na budowe.
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Pouczenie:

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robét budowlanych,
wlasciwy organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzér nad zgodnoscia
realizacji budowy z projektem, dofaczajgc na pismie:

1) oswiadczenie kierownika budowy (robdt) stwierdzajace sporzadzenie planu bezpieczefistwa
1 ochrony zdrowia oraz przyjecie obowiazku kierowania budowy (robotami budowlanymi),
a takze zaswiadczenie, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku - Prawo
budowlane,

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego — oéwiadczenie inspektora nadzoru
inwestorskiego stwierdzajgce przyjecie obowigzku pelnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi
robotami budowlanymi, a takze za$wiadczenie o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia
7 lipca 1994 roku - Prawo budowlane,

3) informacj¢ zwierajgcg dane zamieszczone w ogloszeniu, o ktérym mowa w art. 42 ust. 2 pkt 2
ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku — Prawo budowlane (zob. art. 41 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994
roku — Prawo budowlane).

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na ktérego budowe wymagane jest pozwolenie na
budowg, mozna przystapi¢ po zawiadomieniu wlasciwego organu nadzoru budowlanego
o zakoficzeniu budowy, jezZeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia doreczenia zawiadomienia, nie
zglosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku — Prawo
budowlane). Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowigzany
uzyskaé decyzj¢ o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu budowlanego jest
wymagane pozwolenie na budowg i jest on zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjgtkiem
warsztatow rzemieslniczych, stacji obstugi pojazdéw, myjni samochodowych i garazy do pieciu
stanowisk wigcznie), XVII (z wyjgtkiem obiektéw magazynowych: budynki sktadowe, chiodnie,
hangary i wiaty, a takze budynkéw kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie,
wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjgtkiem placéw
sktadowych, postojowych i parkingéw), XXIV (z wyjgtkiem stawéw rybnych), XXVII (z wyjgtkiem
Jazéw, waldw przeciwpowodziowych, opasek i ostrég brzegowych oraz rowéw melioracyjnych),
XXVII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane).

3. Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich
robot budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydane;j
przez wiasciwy organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994
roku — Prawo budowlane).

4. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakoficzeniu budowy moze wystapi¢
z wnioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia
7 lipca 1994 roku. — Prawo budowlane).

5. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wiasciwy
organ nadzoru budowlanego przeprowadzi obowiazkowa kontrole budowy zgodnie z art. 59a
ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku — Prawo budowlane ( zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994r. — Prawo budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie
wlasciwego organu do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane).

Przygotowata: Elzbieta Sulima
zastgpca Naczelnika w Wydziale Architektoniczno — Budowlanym.
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