UCHWALA NR V/39/24
RADY GMINY GLOWCZYCE
z dnia 26 wrzes$nia 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla miejscowosci Zoruchowo, w gminie Glowczyce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. z 2024 1. poz. 609 i poz. 721) i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), w zwigzku z art. 67 ust. 3
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688),

uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§1.

1. Zgodnie z uchwalg nr LIV/450/23 Rady Gminy Gloéwczyce z dnia 22 czerwca 2023 roku w
sprawie  przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla miejscowosci Zoruchowo, w gminie Gléwezyce, po stwierdzeniu braku
naruszenia ustalen ,,Studium uwarunkowar: i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Gléwcezyce” uchwalonego Uchwata nr 93/R/2012 Rady Gminy Gléwezyce z dnia 23
stycznia 2012r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
miejscowosci Zoruchowo, w gminie Gléwezyce.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Zoruchowo, w
gminie Glowczyce, zwany dalej planem, obejmuje obszar o powierzchni okoto 43 ha,
ktdrego granice okreslono na zataczniku nr 1 do uchwaty.

§2.
Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) _rysunek planu w skali-1:1000, wraz z wyrysem-ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, stanowigcy zatgeznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu planu miejscowego, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadah wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zalacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zalacznik nr 4.

§ 3.
W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja uwarunkowania wymagajace ustalenn w
zakresie:



1) zasad ochrony débr kultury wspolczesne;;

2) granic i sposobow zagospodarowania terendéw goérniczych, a takze obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych  okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow;

4) obszaru, na ktérym znajduja si¢ udokumentowane ztoza kopaliny.

§4.
1. Plan zawiera dwustopniowy uklad ustalen:
1) ustalenia ogdlne, obowigzujace na calym obszarze planu, zawarte w Rozdziatach 2 - 12;
2) ustalenia szczegblowe, obowigzujace dla poszczegdlnych terendw, wydzielonych
liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu, zawarte w Rozdziale 13.
2. Dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi obowiazuja jednoczesdnie
ustalenia ogdlne i szczegdlowe.

§5.

Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) altanie dzialkowej - nalezy przez to rozumie¢ altane dziatkowa, ktérej definicja zawarta
jest w przepisach dotyczacych rodzinnych ogrodéw dziatkowych;

2) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy,
garazowy lub laczacy obie funkcje;

3) budynku istniejacym — nalezy przez to rozumie¢ budynek istniejacy przed wejsciem w
zycie planu lub zrealizowany na podstawie pozwolenia na budowe, uzyskanego przed
wejsciem w zycie planu lub zgloszenia budowy i rob6t budowlanych, dokonanego przed
wejsciem w zycie planu;

4) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12 stopni
wlacznie;

5) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumieé dach, ktérego polacie sg nachylone pod
tym samym katem wzglgdem plaszczyzny pionowej zawierajgcej kalenice tego dachu;

6) dzialce ogrodowej - nalezy przez to rozumieé¢ dziatke, ktorej definicja zawarta jest w
przepisach dotyczacych rodzinnych ogrodéw dziatkowych;

7) gléwnych polaciach dachu- nalezy przez to-rozumie¢ dominujaca czes¢ pokrycia-dachu -
na nie mniej niz 70% powierzchni zabudowy budynku lub wiaty;

8) infrastrukturze ogrodowej - nalezy przez to rozumieé infrastrukture ogrodowa, ktorej
definicja zawarta jest w przepisach dotyczacych rodzinnych ogrodéw dziatkowych;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie, poza ktérg wyklucza
si¢ lokalizacje budynkéw, wiat i altan dzialkowych. Linia ta nie dotyczy podziemnych
czgsci budynkéw oraz termomodernizacji budynkéw. Dopuszcza sie wysuniecie poza
wyznaczone linie zabudowy, elementéw drugorzednych takich jak:

a) balkony, werandy, wykusze, niezabudowane schody zewnetrzne, zadaszenia nad
wejsciami, markizy, rampy, pochylnie — do 1,5m poza wyznaczona lini¢ zabudowy,
b) gzymsy, okapy — do 0,6m poza wyznaczong linie zabudowy;
10) obowiazujgcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie, przy ktorej nalezy
lokalizowa¢ minimum 60% dtugosci Sciany frontowej budynkéw, z wyjatkiem $cian
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zabytkoéw wpisanych do rejestru zabytkéw lub ujetych w ewidencji zabytkéw, ktére nalezy

lokalizowa¢ w calosci przy wyznaczonej obowigzujgcej linii zabudowy. Linia ta nie

dotyczy podziemnych czesci budynkow oraz termomodernizacji budynkéw. Dopuszeza sie

wysunigcie poza wyznaczone linie zabudowy, elementéw drugorzednych takich jak:

a) balkony, werandy, wykusze, niezabudowane schody zewnetrzne, zadaszenia nad
wejsciami, markizy, rampy, pochylnie — do 1,5m poza wyznaczona linie zabudowy,

b) gzymsy, okapy — do 0,6m poza wyznaczona lini¢ zabudowy;

11) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ teren lub cze$¢ terenu, ktérego cecha
charakterystyczng jest powszechna dostepnos¢, stuzaca nawigzywaniu relacji spotecznych;

12) przedpolu budynku — nalezy przez to rozumie¢ frontows cze$¢ dziatki budowlanej,
znajdujacy si¢ pomiedzy istniejacg linia zabudowy, wyznaczong przez elewacje frontowa
budynku mieszkalnego, a granicg dziatki, przylegajaca do drogi, z ktérej odbywa sie
gtéowny wjazd lub wejscie na dzialke;

13) urzadzeniu fotowoltaicznym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie skladajace sie z
polaczonych ze sobg ogniw fotowoltaicznych, stuzace do wytwarzania energii elektrycznej
poprzez konwersj¢ promieni stonecznych;

14) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje ushug niekonfliktowych w
stosunku do funkcji mieszkaniowej. Do ustug nieucigzliwych nie zalicza si¢ przedsiewzieé
mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, zgodnie z
przepisami z zakresu ochrony srodowiska, oraz takich, ktére mogg powodowaé negatywne
oddziatywanie na otoczenie wynikajace z przekroczenia standardéw $rodowiskowych
okreslonych przepisami prawa, powodowane miedzy innymi emisja pyléw i gazéw,
odoréw, halasu, promieniowania a takze wynikajace ze wzmozonego ruchu pojazdéw,
zwigzanego z funkcjonowaniem obiektow i urzadzen generujagcych ten ruch, w
szczegOlnosci  warsztat mechaniki pojazdowej, warsztat wulkanizacyjny, ustugi
transportowe;

15) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas gruntu o szerokosci nie mniejszej niz
3m, obsadzony zwartg zielenig, w tym zielenia $rednig i wysoka, zlozong z gatunkéw
drzew i krzewéw rodzimych, z minimum 50% udzialem nasadzen gatunkéw
zimozielonych, oddzielajgcy funkcjonalnie 1 optycznie wolnostojace urzadzenia
fotowoltaiczne od drég publicznych, w przypadku lokalizacji tych urzadzen na przedpolu
budynku;

16) zieleni Sredniej - nalezy przez to rozumie¢ drzewa i krzewy o wysokosci docelowej od 40
cm do 2 m;

17) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia lisciaste i iglaste o wysokosci
docelowej powyzej 2m.

§6.
Nastepujgee oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowia obowigzujace ustalenie planu:
1) granica obszaru objetego planem,;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) symbol cyfrowy oznaczajacy numer terenu; .
4) symbol literowy oznaczajacy przeznaczenie terenu;
5) obowiazujace linie zabudowy;



6) nieprzekraczalne linie zabudowy;
7) drzewo do zachowania;
8) strefa biologicznie czynna;
9) uklad przestrzenny zespotu folwarcznego ujety w ewidencji zabytkow;
10) zabytek ujety w ewidencji zabytkow;
11) budynek o wysokich walorach historyczno-kulturowych;
12) strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, ujetego w wojewodzkiej
ewidencji zabytkow.

Rozdzial 2
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania

§7.
Obszar objety planem obejmuje tacznie 68 terenéw wyznaczonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i
oznaczonych nastgpujacymi symbolami literowymi i cyfrowymi:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone symbolem
cyfrowym od 1 do 14 oraz symbolem literowym MNW;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej, oznaczone symbolem
cyfrowym od 1 do 4 oraz symbolem literowym MWW;
3) tereny ustug, oznaczone symbolem cyfrowym 1 i 2 oraz symbolem literowym U;
4) tereny uslug sportu i rekreacji, oznaczone symbolami cyfrowymi 1 i 2 oraz symbolem

literowym US;

5) teren ushug kultu religijnego, oznaczony symbolem cyfrowym 1 oraz symbolem
literowym UR;

6) teren drogi lokalnej, oznaczony symbolem cyfrowym 1 oraz symbolem literowym
KDL;

7) teren drogi lokalnej lub parkingu, oznaczony symbolem cyfrowym 1 oraz symbolem
literowym KDL-KOP;
8) tereny drogi dojazdowej, oznaczone symbolami cyfrowymi od 1 do 3 oraz symbolem
literowym KDD;
9) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone symbolami cyfrowymi od 1 do
12 oraz symbolem literowym KR; - —
10) teren garazu, oznaczony symbolem cyfrowym 1 oraz symbolem literowym KOG;
11) teren infrastruktury technicznej, oznaczony symbolem cyfrowym 1 oraz symbolem
literowym I;
12) teren elektroenergetyki, oznaczony symbolem cyfrowym 1 oraz symbolem literowym
IE;
13) teren ujgcia wod, oznaczony symbolem cyfrowym 1 oraz symbolem literowym IWU;
14) tereny zabudowy zwigzanej z rolnictwem, oznaczone symbolami cyfrowymi od 1 do 4
oraz symbolem literowym RZ;
15) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolami cyfrowymi od 1 do 9 oraz
symbolem literowym RZM;
16) tereny produkeji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, oznaczone
symbolami cyfrowymi od 1 do 3 oraz symbolem literowym RZP;



17) teren lasu, oznaczony symbolem cyfrowym 1 oraz symbolem literowym L;
18) tereny zieleni naturalnej, oznaczone symbolami cyfrowymi 1 i 2 oraz symbolem

literowym ZN;

19) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami cyfrowymi 1 i 2 oraz symbolem
literowym ZP,

20) tereny ogrodéw dzialkowych, oznaczone symbolami cyfrowymi od 1 do 3 oraz
symbolem literowym ZD.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§8.

1. W nowych budynkach zlokalizowanych w granicach jednej dzialki budowlanej na terenach
oznaczonych symbolami MNW, MWW, ustala si¢ nakaz zachowania jednakowego
rodzaju materiatu i kolorystyki pokrycia dachow oraz wykonczenia elewacji, z
uwzglednieniem ustalen zawartych w rozdziale 5. Nakaz nie dotyczy budynkéw
gospodarczych o powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 35m’. Dopuszcza si¢
stosowanie dotychczasowych materialow i kolorystyki elewacji w przypadku przebudowy,
rozbudowy i nadbudowy budynkéw istniejacych oraz dotychczasowych materialéw i
kolorystyki dachu w przypadku przebudowy i rozbudowy budynkéw istniejacych.

2. W granicach jednej dzialki budowlanej na terenach oznaczonych symbolami MNW i
MWW obowigzuje zakaz lokalizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego, z
zastrzezeniem ust. 3.

3. Na dziatkach zlokalizowanych w granicach terenéw oznaczonych symbolami MNW i
MWW, zabudowanych w dniu wejscia w zycie planu budynkiem mieszkalnym dopuszcza
si¢ budowe drugiego budynku mieszkalnego, zgodnie z ustaleniami planu.

4. Dla budynkoéw ustugowych kolor elewacji okreslony w ustaleniach szczegélowych nalezy
traktowa¢ jako dominujgcy, tj. wystgpujacy na min. 70% lgcznej powierzchni elewacji. Na
pozostatej powierzchni dopuszeza si¢ maksymalnie dwa dodatkowe kolory uzupehiajace.

5. Na terenach oznaczonych symbolami MNW, MWW, RZM, obowigzuje zakaz sytuowania
wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych na przedpolu budynku mieszkalnego bez
uprzedniego nasadzenia zieleni izolacyjne;.

6. W granicach terenow oznaczonych symbolem MNW i MWW ustala sie zakaz lokalizacji
blaszanych budynkéw gospodarczo-garazowych.

Rozdzial 4
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu

§09.

1. W granicach obszaru objetego planem wystepuja tereny podlegajace ochronie akustycznej,
dla ktorych ustala si¢ nastepujacy sposob klasyfikacji terenéw pod wzgledem
dopuszczalnych pozioméw hatasu, o ktérych mowa w przepisach wykonawczych
regulujacych dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku:

1) tereny oznaczone symbolem MNW zalicza si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) tereny oznaczone symbolem MWW zalicza si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;



3) tereny oznaczone symbolami US, ZP i ZD zalicza sic do terenow rekreacyjno-
wypoczynkowych;

4) tereny oznaczone symbolem RZM zalicza sie do terenéw zabudowy zagrodowe;j.

. W granicach obszaru objetego planem ustala sie nakaz:

1) zagospodarowania powierzchni dziatki w sposéb  zabezpieczajacy sgsiednie
nieruchomoscei, w tym drogi, przed sptywem wod opadowych i roztopowych, przy czym
od nakazu mozliwe sa odstepstwa zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) stosowania przy zagospodarowywaniu terenéw gatunkéw drzew i krzewow, zgodnych z
lokalnymi warunkami siedliskowymi;

3) zachowania i ochrony istniejacych zadrzewief, z dopuszczeniem ich niezbg¢dne;j
wycinki w miejscach kolizji z planowanym zainwestowaniem, z zastrzezeniem pkt 4;

4) zachowania i ochrony drzew do zachowania, oznaczonych na rysunku planu. W
uzasadnionych przypadkach wynikajgcych:

a) ze zlego stanu zdrowotnego drzewa, zagrazajacego bezpieczenstwu ludzi i mienia,

b) z zagrozenia bezpieczenstwa ruchu drogowego,

¢) z braku mozliwos$ci zachowania drzewa przy przebudowie, odbudowie, rozbudowie
czy remoncie drogi,

dopuszcza si¢ wycinke drzew do zachowania, jednak braki te nalezy uzupetic

nasadzeniami gatunkéw rodzimych, z dopuszczeniem zmiany pierwotnej lokalizacji;

5) zachowania istniejacych oczek wodnych i bezodptywowych zaglebien terenu;

6) zapewnienia ochrony dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybéw, zgodnie z
przepisami dotyczacymi ochrony przyrody;

7) stosowania zieleni izolacyjnej w sposob oddzielajacy funkcjonalnie i optycznie
wolnostojgce urzadzenie fotowoltaiczne od drég publicznych.

. W granicach obszaru objgtego planem ustala si¢ zakaz:

1) lokalizacji przedsiewzi¢é mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko oraz
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko i wymagajacych
przeprowadzenia oceny oddzialtywania na $rodowisko, zgodnie z przepisami
wykonawezymi wskazujacymi rodzaje przedsiewzigé rodzaje przedsiewzied Znaczaco
oddziatujacych na srodowisko. Zakaz nie dotyczy inwestycji celu publicznego;

2) uzytkowania i zagospodarowania terenu, ktore:

a) moze stanowi¢ Zrodto przekraczajacych normy zanieczyszczen dla srodowiska
wodno-gruntowego, )

b) wplywa na ponadnormatywne pogorszenie stanu czystosci powietrza na obszarze
objetym planem lub na terenach przyleglych,

¢) generuje ucigzliwosci dla srodowiska, powodowane przez hatas, wibracje, zaklécenia
elektroenergetyczne i promieniowanie, przekraczajgce standardy jakosci $rodowiska,
odpowiednie dla przeznaczenia poszczegblnych terenéw zlokalizowanych w
granicach obszaru objetego planem lub na terenach przyleglych. Nie dotyczy
istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych.

. W granicach stref biologicznie czynnych, oznaczonych na rysunku planu, ustala sie:

1) nakaz zachowania oczek wodnych i rowéw oraz wszelkich elementéw uksztaltowania
terenu, wptywajacych na naturalny obieg wody w przyrodzie;

2) nakaz zachowania min. 90% powierzchni jako biologicznie czynnej;

3) nakaz zagospodarowania strefy zielenia, w tym zielenig $rednig i wysoka;



4) zakaz zabudowy budynkami;
5) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych.

Rozdzial 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw Kkulturowych

§ 10.

W granicach obszaru objetego planem, na terenach 1IKDD, 1KR, 1IWU, 1RZP, 2RZP, 1ZP,
zlokalizowany jest zespot dworsko-parkowy w Zoruchowie wpisany do rejestru zabytkow
pod nr A-226 (decyzja z dnia 28.05.1961r.), oznaczony na rysunku planu, dla ktérego
obowigzujg przepisy odrebne.

§11.

W granicach obszaru objetego planem zlokalizowany jest uklad przestrzenny zespohu
folwarcznego, ujety w ewidencji zabytkéw, oznaczony na rysunku planu, w granicach ktérego
ochronie podlega: historyczny uktad zabytkowego folwarku, sktadajacy sie z obory w zespole
folwarcznym, stajni, magazynu w zespole folwarcznym, trafostacji przy stajni oraz stodoty w
zespole folwarcznym. W obrebie ukladu nows zabudowe nalezy ksztaltowaé na zasadzie
uzupelnienia i kontynuacji uktadu historycznego, zgodnie =z  wyznaczonymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy na rysunku planu. Formy zabudowy nawigzywaé
muszg do zabytkowych obiektéw w zespole folwarcznym i tradycji budowlanej regionu.
Wszelkie dzialania w obrebie granic zespotu folwarcznego wymagajg stosowania przepiséw
odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

§ 12.

W granicach obszaru objgtego planem, na terenach 1RZP i 2RZP, zlokalizowane s3 zabytki
ujete w ewidencji zabytkéw, oznaczone na rysunku planu, tj. obora w zespole folwarcznym,
stajnia, magazyn w zespole folwarcznym, trafostacja przy stajni, stodola w zespole
folwarcznym, budynek gospodarczy w zespole folwarcznym, magazyn, dla ktérych ustala sig:

1) nakaz ochrony, zachowania i odtworzenia cech historycznej zabudowy, takich jak:
lokalizacja, wysoko$¢, forma i bryla budynkéw, w tym w szczegolnosei ich obrysy
zewngtrzne, ksztalt i wysokos$¢ dachu, kat nachylenia potaci dachu, dyspozycja $cian
(rozmieszczenie i ksztalt otworéw okiennych i drzwiowych, podzialy architektoniczne
elewacji), uktad kalenic, detal architektoniczny (w tym ksztalt, wielkos$¢ okien, podziaty
stolarki okiennej i drzwiowej, obramienia otwor6w okiennych i drzwiowych, opaski,
dekoracje, kamienne cokotly, ksztaltki ceglane, okucia i zawiasy itp.), materiat i
kolorystyka elewacji,

2) nakaz odtworzenia historycznej zabudowy w przypadku jej czesciowego lub
calkowitego zniszczenia w zakresie cech okreslonych w pkt 1, na podstawie
dokumentacji, Zrédel archiwalnych oraz ikonograficznych;

3) dopuszcza si¢ wymiang pokrycia dachu, na pokrycie pierwotne lub na blache o niskim
profilu, blachodachéwke, dachoéwke ceramiczna, w odcieniach koloru naturalne;
dachowki ceramicznej;

4) zakaz ocieplania i tynkowania od zewnatrz budynkéw z zachowanymi elewacjami
deskowanymi, kamiennymi i z cegty, elewacjami posiadajacymi detal ceglany, gzymsy,
opaski i inne formy detalu architektonicznego;



5) dopuszcza sie lokalizacje nowoprojektowanych okien polaciowych oraz urzadzen
fotowoltaicznych wytacznie od strony nieeksponowanej z drég publicznych;

6) zakaz nadbudowy i rozbudowy budynkéw, z zastrzezeniem pkt 7;

7) dopuszcza si¢ rozbudowe budynkéw w celach zapewnienia do nich dostepnosci osobom
ze szezegblnymi potrzebami, dla ktorych nie obowigzuje linia zabudowy wyznaczona
na rysunku planu, wylacznie od strony nieeksponowanej z drogi publicznej;

8) zakaz montowania urzadzeri technicznych (w tym przewodow wentylacyjno-
spalinowych, kabli, rur) na elewacjach frontowych i eksponowanych bocznych;

9) dopuszcza si¢ adaptacje poddaszy na cele uzytkowe oraz adaptacje budynkow na inne
cele, zgodne z ustaleniami szczegotowymi;

10) nakaz stosowania przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami podczas realizacji wszelkich dziatan inwestycyjnych.

§ 13.

W granicach obszaru objetego planem, na tereniec 4RZM, zlokalizowany jest budynek o
wysokich walorach historyczno-kulturowych, oznaczony na rysunku planu, dla ktérego ustala
sie:

1) nakaz ochrony i zachowania cech historycznej zabudowy, takich jak: lokalizacja, forma
i bryta budynku, w tym w szczegdinosci jego obrysy zewnetrzne, ksztalt dachu, kat
nachylenia potaci dachu;

2) zakaz ocieplania i tynkowania od zewnatrz elewacji ceglanej budynku, eksponowanej
od strony drogi publicznej;

3) dopuszeza si¢ lokalizacje nowoprojektowanych okien polaciowych, lukarn oraz
urzadzen fotowoltaicznych wylacznie od strony nieeksponowanej z drogi publicznej;

4) zakaz nadbudowy budynku;

5) dopuszcza si¢ rozbudowe budynku wylacznie od strony nieeksponowanej z drogi
publicznej;

6) dopuszcza si¢ rozbudowe budynku w celach zapewnienia do niego dostgpnosci osobom
ze szczegblnymi potrzebami, wylacznie od strony nieeksponowanej z drogi publicznej;

7) dopuszeza si¢ adaptacje poddasza na cele uzytkowe oraz adaptacje budynku na inne
cele, zgodnie z ustaleniami szczegélowymi.

§ 14.

W granicach obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sa
stanowiska archeologiczne: AZP 7-30/51, AZP 7-30/52, AZP 7-30/53, ujete w wojewodzkiej
ewidencji zabytkow, objete strefami ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.
W obrgbie stref roboty budowlane lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci,
mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia, wymagaja przeprowadzenia
niezbgdnych badan archeologicznych, ktérych zakres i rodzaj ustala wojewddzki konserwator
zabytkow w trybie przepiséw odrebnych z zakresu ochrony zabytkow 1 opieki nad zabytkami.

Rozdzial 6

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§ 15.

1. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja obszary przestrzeni publicznych w
rozumieniu przepiséw z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego.



. Przestrzen publiczng w granicach obszaru objetego planem stanowig drogi publiczne, a

takze tereny oznaczone symbolami US i ZP.

. Dopuszcza si¢ urzadzenie przestrzeni publicznych na pozostalych terenach,

niewymienionych w ust. 2.

. Dla nowych przestrzeni publicznych ustala si¢ nakaz:

1) zagospodarowania minimum 50% powierzchni, jako powierzchni biologicznie czynnej,
z uwzglednieniem nasadzen zieleni wysokiej. Nakaz nie dotyczy drog, ciggéw pieszo-
jezdnych, pieszych i pieszo-rowerowych;

2) zagospodarowania terenu w sposob zapewniajacy dostgpnosé osobom ze szczegdlnymi
potrzebami.

. W granicach przestrzeni publicznych, poza terenami drég, ciggéw pieszo-jezdnych,

pieszych i pieszo-rowerowych, dopuszcza si¢ urzadzenia rekreacyjne i sportowe oraz place
zabaw dla dzieci.

Rozdzial 7
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
§ 16.
1. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem ust. 2,

obowigzujg dla:
1) budowy nowych budynkéw i innych obiektéw budowlanych;

2) przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i zmiany sposobu uzytkowania budynkéw i
innych obiektéw budowlanych.

. Dla dziatek budowlanych wydzielanych wylacznie dla obiektow i urzadzen infrastruktury,

doj$¢ i dojazdow do dziatek budowlanych, $ciezek pieszych i rowerowych, nie obowigzuija
ustalenia dotyczgce minimalnej powierzchni dziatki budowlanej i powierzchni biologicznie
czynnej, okreslone w ustaleniach szczegdtowych.

. Parametr dotyczgcy minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dzialki budowlanej

okreslony w ustaleniach szczegélowych obowigzuje wylacznie przy podziale

nieruchomosci na dzialki budowlane, co nie wyklucza mozliwosci zabudowy istniejacych

w dniu wejscia w zycie planu dzialek o mniejszej powierzchni lub wydzielenia mniejszej

dziatki gruntu w celu regulacji granic pomiedzy sasiednimi nieruchomosciami, poprawy

funkcjonowania dzialki sasiedniej czy regulacji stanéw prawnych.

W granicach obszaru objg¢tego planem, dla terenéw, dla ktérych w ustaleniach

szczegolowych okreslone zostaly zasady lokalizacji nowych budynkéw na dzialce

budowlanej, ustala si¢ nastepujace zasady ogélne:

1) w przypadku nieregularnego przebiegu linii zabudowy na dzialce, podstawa do
ustalenia kierunku najdituzszej kalenicy budynku jest najdiuzszy prosty odcinek linii
zabudowy, przy ktérym zlokalizowany ma zostaé¢ dany budynek;

2) budynki gospodarcze nalezy lokalizowa¢ na zapleczu dziatki;

3) w przypadku wydzielenia dodatkowych dojazdéw do dziatek budowlanych zabudowe
nalezy lokalizowa¢ w minimalnej odlegloéci 6m od granic ewidencyjnych terenu
wydzielonego pod dojazd.

. Za zgodng z planem uznaje si¢ funkcj¢ i forme zabudowy budynkoéw istniejacych, dla

ktorych dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania oraz przebudowe, rozbudowe,



nadbudowe, z mozliwoscig zachowania istniejacej funkcji i formy, zgodnie z ustaleniami
planu.

6. Dla budynko6w istniejacych, zlokalizowanych niezgodnie z wyznaczong na rysunku planu
linig zabudowy, w czesci wystajacej poza linie zabudowy dopuszcza si¢ wylgcznie
przebudowe i remont.

7. Dla  budynkéw istniejacych, zlokalizowanych niezgodnie z ustalonymi zasadami
lokalizacji budynkéw na dzialce, dopuszcza sie ich przebudowe, rozbudowe i nadbudowe,
zgodnie z ustaleniami planu, z mozliwoscia zachowania dotychczasowej lokalizacji
budynku na dzialce.

8. Dla budynkow istniejgcych, posiadajacych inny niz ustalony w planie rodzaj dachu lub kat
nachylenia, zezwala si¢ na ich przebudowe i rozbudowe, zgodnie z ustaleniami planu, z
mozliwoscig zachowania dotychczasowej geometrii dachu.

Rozdzial 8

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odr¢bnych przepiséw
§17.
W granicach obszaru obj¢tego planem, na terenie 1TWU ustanowiono strefe ochrony
bezposredniej ujgcia wody, oznaczong na rysunku planu, dla ktorej obowiazuja przepisy
odrebne z zakresu prawa wodnego.

§18. ,
W granicach obszaru objetego planem, na terenach 1KDL, 3KDD, 3KR, 2RZP, zgodnie z

rysunkiem planu zlokalizowane sa pomniki przyrody, dla ktorych obowiazujg przepisy
odrgbne z zakresu ochrony przyrody.

§ 19.
Czg$¢ terenu 1L objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowana jest w granicach

uzytku ekologicznego, dla ktorego obowiazuja przepisy odrebne z zakresu uznania gruntéw
za uzytki ekologiczne.

Rozdzial 9
Szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym
§ 20.
1. Nie wyznacza si¢ obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scaleri i podziatow
nieruchomosci.
2. W zakresie warunkéw scalania i podziatu dzialek ustala sie:
1) minimalng powierzchni¢ dla nowo wydzielonych dzialek:
a) w granicach terenéw oznaczonych symbolami MNW: 800m?,
b) w granicach terenéw oznaczonych symbolem IMWW, 2MWW, 2U: 900m?,
¢) w granicach terenu oznaczonego symbolem 3MWW: 1500m?,
d) dla pozostatych terenéw: w liniach rozgraniczajacych;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dla nowo wydzielanych dziatek: 20 m. Dopuszcza si¢
mniejsza szerokos$¢ frontu pod warunkiem, ze przeciwlegla granica do frontu dziatki
bedzie miata dlugo$¢ niemniejsza niz 20m;
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3) kat polozenia granic dzialek, w stosunku do pasa drogowego: przynajmniej jedna z
bocznych granic dziatki musi by¢ zlokalizowana pod katem 90 stopni w stosunku do
pasa drogowego, z dopuszczalng tolerancjg do 20 stopni.

3. Ustalenia ust. 2 nie dotycza dzialek wydzielanych dla urzadzefi infrastruktury technicznej
oraz dojs¢ i dojazdow.

Rozdzial 10
Szczegllne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy

§ 21.

Obszar objety planem znajduje si¢ w strefie ograniczen w zakresie rob6t budowlanych oraz w
strefie uzytkowania nadajnikow elektromagnetycznych oraz urzadzen inicjowanych
elektrycznie, w granicach ktorej obowiazuja przepisy odrebne z zakresu obronnosci panstwa.

§ 22.

1. W granicach obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu, przebiegaja
dystrybucyjne napowietrzne linie elektroenergetyczne SN wraz z pasami ochrony
funkcyjnej o szerokosci 15m (po 7,5 m od osi), w granicach ktérych nalezy uwzglednié
ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu, wynikajace z przebiegu tych linii,
zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie dopuszczalnych pozioméw pol
elektromagnetycznych w $rodowisku, przepisami regulujgcymi poziom dopuszczalnych
stgzefi 1 natgzen czynnikéw szkodliwych w §rodowisku pracy oraz ogélnymi przepisami
dotyczacymi bezpieczenstwa i higieny pracy.

2. W przypadku skablowania linii $redniego napiecia SN ograniczenia wynikajace z ust. 1
tracg moc. Od linii kablowej $redniego napigcia SN obowigzuje pas ochrony funkcyjnej o
szerokosci 3m (po 1,5 m od osi).

Rozdzial 11
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 23.

1. Obstuge komunikacyjng ustala si¢ z drog przebiegajacych w granicach planu, zgodnie z
rysunkiem planu, a takze z drog przebiegajgcych w bezposrednim sasiedztwie obszaru
objetego planem, o ile z ustalen szczegdlowych nie wynika inaczej.

2. Powigzanie komunikacyjne obszaru objetego planem z istniejgcym, zewnetrznym ukltadem-
komunikacyjnym zapewnia przebiegajaca w granicach planu, droga publiczna gminna
klasy lokalnej nr 103014G, zlokalizowana w granicach terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1KDL.

3. Dopuszeza si¢ wydzielenie dzialek pelnigcych funkcje dojazdéw do nowo wydzielonych
dziatek budowlanych, o minimalnej szerokosci 8m, zakoficzonych, w przypadku dojazdu
nieprzelotowego, placem do zawracania o wymiarach co najmniej 12,5m x 12,5m.

4. W przypadku gdy dlugos¢ dojazdu, o ktérym mowa w ust. 3 nie przekracza 50 metrow, a
stuzy on do obstugi komunikacyjnej nie wigcej niz 4 dziatek budowlanych, dopuszcza sie
zmniejszenie szerokosci dojazdu do 6m i odstapienie od wykonania placu do zawracania.

5. Dopuszcza si¢ lokalizacje Sciezek rowerowych, Sciezek pieszych i pieszo-rowerowych na
kazdym terenie, w sposob niekolidujacy z ich podstawowym przeznaczeniem.

6. W zakresie zapewnienia miejsc do parkowania ustala sie:
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1) minimalng liczbe miejsc do parkowania w liczbie:
a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: 2 miejsca na 1 mieszkanie,
b) dla budynk6éw mieszkalnych wielorodzinnych: 1,5 miejsca na 1 mieszkanie,
c) dla lokali ustugowych: 1 miejsce na kazde rozpoczete 50m” powierzchni uzytkowe;j

lokalu ustugowego,
d) dla urzadzef i obiektéw sportowo-rekreacyjnych: 1 miejsce na kazde rozpoczete
300m” powierzchni uzytkowe;j;

2) dla kazdego obiektu wymagana jest sumaryczna liczba miejsc wynikaj gca z pkt 1;

3) zapewnienie minimalnej liczby miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa w odniesieniu do ogélnej liczby miejsc ustalonych zgodnie z pkt. 1:
a) 1 miejsce, jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi 6 — 15,
b) 2 miejsca, jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi 16 — 40,
¢) 3 miejsca jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi 41 — 100,
d) 4% og6lne;j liczby miejsc jezeli ich liczba wynikajgca z pkt 1 jest wieksza niz 100;

4) miejsca do parkowania nalezy przewidzie¢ w obrebie budynku lub na zewnatrz w
granicach dziatki budowlanej, o ile z ustalen szczegétowych nie wynika inaczej;

5) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania na terenach oznaczonych symbolami UR, L,ZP
1ZN;

6) wymagany wskaznik miejsc do parkowania obowiazuje takze dla przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy, a takze zmiany sposobu uzytkowania budynkéw.

Rozdzial 12
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 24.
1. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie nakaz:

1) zaopatrzenia w wodg z sieci wodociggowej;

2) zapewnienia wody dla celow p.poz. w ilosci zgodnej z obowigzujacymi przepisami
prawa z sieci wodociggowej, uzbrojonej w hydranty lub zinnych Zrédet zgodnie z
przepisami odrgbnymi dotyczacymi przeciwpozarowego zaopatrzania w wode oraz drog
pozarowych.

2. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala si¢ nakaz:

1) zasilania energetycznego terenéw objetych planem z sieci elektroenergetycznych.
Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ ze zrodel odnawialnych z uwzglednieniem
ustalen planu;

2) stosowania ~ wylacznie  sieci  kablowych przy  budowie nowych  sieci
elektroenergetycznych.

3. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng obowiazujg przepisy odrebne z zakresu prawa
ochrony srodowiska.
4. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub ze zrédel indywidualnych;

2) obowiazuje nakaz zachowania normatywnych odleglosci projektowanych urzgdzen i
obiektow od sieci gazowej na podstawie przepiséw odrebnych.

5. W zakresie odprowadzenia $ciekow bytowych ustala si¢ nakaz odprowadzenia $ciekow
bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza sie indywidulane, szczelne,

12



bezodptywowe zbiorniki na $cieki do czasu rozbudowy kanalizacji sanitarnej oraz

przydomowe oczyszczalnie sciekdw.

6. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sie nakaz:

1) odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi z
zakresu prawa wodnego i warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki
i ich usytuowanie;

2) zagospodarowania wod opadowych i roztopowych z dachéw obiektoéw budowlanych w
granicach dzialki. Dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych w celu pdzniejszego
wykorzystania do nawodnienia trawnikéw, zieleficow, do prac porzadkowych lub celéw
ppoz.;

3) stosowania  rozwigzan  technicznych, technologicznych i  organizacyjnych
gwarantujgcych zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej;

4) zabezpieczenia odptywu wod opadowych w sposdb chronigey teren przed erozjg wodna
oraz zaleganiem wod opadowych.

7. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala si¢ dopuszczenie uzbrojenia obszaru

w zakresie ustug telekomunikacyjnych w oparciu o sie¢ telekomunikacyjna.

8. W zakresie gospodarowania odpadami staltymi obowigzuja przepisy odrebne z zakresu
prawa o odpadach.

§ 25.

1. W granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe i
modernizacj¢ sieci i urzagdzen infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem § 24 ust. 2 pkt 2.

2. Nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowaé w liniach rozgraniczajgcych drog,
z uwzglednieniem przepisow z zakresu drog publicznych.

3. W przypadku braku mozliwosci realizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajgcych drég, dopuszcza si¢ realizacje tych sieci na pozostatych terenach
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi z uwzglgdnieniem istniejgcej i projektowanej
zabudowy oraz w sposob nieograniczajacy podstawowego przeznaczenia tych terenow.

Rozdzial 13
Ustalenia szczegolowe

§ 26.
‘Dla terené6w IMNW (o powierzchni ok. 0,3%ha), 2MNW (o powierzchni ok. 0,13ha), SMNW
(o powierzchni ok. 0,47ha), 4MNW (o powierzchni ok. 0,18ha), SMNW (o powierzchni ok.
0,07ha), 6MNW (o powierzchni ok. 0,14ha), 7TMNW (o powierzchni ok. 0,12ha), SMINW (o
powierzchni ok. 0,15ha), 9IMNW (o powierzchni ok. 0,43ha), 10MNW (o powierzchni ok.
1,67ha), 11MNW (o powierzchni ok. 0,09ha), 12MNW (o powierzchni ok. 0,05ha), 13MNW
(o powierzchni ok. 0,85ha),oznaczonych na rysunku planu, obowigzuja nastepujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenow: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej. W
budynkach mieszkalnych jednorodzinnych dopuszcza sie lokalizacje ushug wylacznie
nieucigzliwych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami z zakresu prawa budowlanego.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu. Na tereniec 1IMNW nalezy zachowaé
odleglosci od lasu, zgodnie z obowiazujacymi przepisami, dotyczacymi warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;
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2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,3;
3) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,6;
4) maksymalna intensywnos¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,9;
5) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy (dla dzialki budowlanej): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 800m?:
7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 0,5;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkow gospodarczo-garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;

10) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych: 9,5m,

b) dla pozostatych obiektéw budowlanych: 6m;

11) geometria gléwnych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni,

b) dopuszcza si¢ lukarny, okna potaciowe oraz dachy naczétkowe,

¢) w wolnostojagcych budynkach gospodarczo-garazowych i wiatach dopuszcza sie
symetryczne dachy dwuspadowe o kacie nachylenia 20-45 stopni,

d) pokrycie i kolorystyka dachéw: matowa dachéwka ceramiczna, cementowa lub
material dachéwkopodobny; w odcieniach: grafitu, szarosci, brazu, naturalnej
dachowki ceramicznej;

12) material i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniach biatego, bezowego, écru, jasnego
szarego. Dopuszcza si¢ cegle lub jej imitacje, plytke elewacyjng, drewno lub materiat
drewnopodobny, szklo, beton, kamien; w kolorystyce wynikajacej z naturalnych barw
tych materialow.

. Zasady lokalizacji budynkow na dzialce:

a) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica réwnolegle lub prostopadle do linii zabudowy
wyznaczonej od strony gtéwnego wjazdu na dang dziatke;

b) przy lokalizowaniu budynkéw na dzialce obowigzuja takze og6lne zasady ustalone w
§ 16 ust. 4.

- Przez tereny 3MNW, 4MNW, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega dystrybucyjna,
napowietrzna linia elektroenergetyczna SN wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktérych
obowigzuja ustalenia zawarte w § 22.

. Zasady obshugi komunikacyjnej: zgodnie z § 23.

. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 241§ 25.

. Ustala si¢ stawke procentows, na podstawie ktérej ustala sie oplate, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 15%.

§ 27.

Dla terenu 14MNW (o powierzchni ok. 1,58ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzujg
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej. W
budynkach mieszkalnych jednorodzinnych dopuszcza sie lokalizacj¢ ustug wylgcznie
nieucigzliwych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami z zakresu prawa budowlanego.
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2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu.
2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,3;
3) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,6;
4) maksymalna intensywno$¢ zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0,9;
5) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 800m?;
7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 0,5;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkéw gospodarczo-garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;

10) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych: 9,5m,

b) dla pozostalych obiektéw budowlanych: 6m:;

11) geometria gléwnych polaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni,

b) dopuszcza si¢ lukarny, okna potaciowe oraz dachy naczétkowe,

¢) w wolnostojacych budynkach gospodarczo-garazowych i wiatach dopuszcza sie
symetryczne dachy dwuspadowe o kacie nachylenia 20-45 stopni,

d) pokrycie i kolorystyka dachow: matowa dachéwka ceramiczna, cementowa lub
material dachoéwkopodobny; w odcieniach: grafitu, szarosci, brazu, naturalnej
dachowki ceramicznej;

12) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniach biatego, bezowego, écru, jasnego
szarego. Dopuszcza si¢ cegle lub jej imitacje, plytke elewacyjng, drewno lub materiat
drewnopodobny, szklo, beton, kamien; w kolorystyce wynikajgcej z naturalnych barw
tych materialow.

3. Zasady lokalizacji budynkéw na dzialce:

a) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica réwnolegle lub prostopadle do linii zabudowy
wyznaczonej od strony gléwnego wjazdu na dang dziatke;

b) przy lokalizowaniu budynkéw na dziatce obowigzujg takze ogolne zasady ustalone w
§ 16 ust. 4.

4. Zasady obshugi komunikacyjnej: zgodnie z § 23.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z
§241§25.

6. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 28.
Dla terenéw IMWW (o powierzchni ok. 0,54ha), 2MWW (o powierzchni ok. 0,09ha),
oznaczonych na rysunku planu, obowigzuja nast¢pujgce ustalenia:
1. Przeznaczenie terendéw: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
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2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,3;
3) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,9;
4) maksymalna intensywnos¢ zabudowy (dla dzialki budowlanej): 1,2;
5) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 900m?;
7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 0,3;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 10,5m,
b) dla pozostatych obiektéw budowlanych: 6m;

11) geometria gtéwnych potaci: dach plaski;

12) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniach biatego, bezowego, écru, jasnego
szarego. Dopuszcza si¢ cegle lub jej imitacje, plytke elewacyjna, drewno lub material
drewnopodobny, szklo, beton, kamier; w kolorystyce wynikajacej z naturalnych barw
tych materiatow.

3. Zasady lokalizacji budynkdw na dzialce:

a) budynki nalezy lokalizowaé $ciang frontowa réwnolegle do linii zabudowy
wyznaczonej od strony gtéwnego wjazdu na dang dziatke;

b) przy lokalizowaniu budynkéw na dzialce obowigzuja takze ogélne zasady ustalone w
§ 16 ust. 4.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 23. Dopuszcza sie bilansowanie miejsc do
parkowania w granicach teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDL-KOP
oraz 1IKOG.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie
z§241§25.

6. Ustala si¢ stawke procentows, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 15%.

§ 29.
Dla terenow 3MWW (o powierzchni ok. 0,57ha), 4MWW (o powierzchni ok. 0,1 6ha),
oznaczonych na rysunku planu, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terendw: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojace;j.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,3;
3) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,6;
4) maksymalna intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,9;
5) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej:
a) dla terenu SMWW: 1500m>,
b) dla terenu 4MWW: w liniach rozgraniczajacych terenu;
7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 0,3;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
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10) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych: 8m,

b) dla pozostatych obiektéw budowlanych: 6m;

11) geometria gléwnych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia do 45 stopni lub dach plaski,

b) pokrycie i kolorystyka dachow, z wyjatkiem dachéw plaskich: matowa dachéwka
ceramiczna, cementowa lub materiat dachéwkopodobny; w odcieniach: brazu,
naturalnej dachowki ceramicznej;

12) material i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniach biatego, bezowego, écru, jasnego
szarego. Dopuszcza si¢ cegle lub jej imitacje, ptytke elewacyjng, drewno lub material
drewnopodobny, szklo, beton, kamien; w kolorystyce wynikajacej z naturalnych barw
tych materialow.

3. Zasady lokalizacji budynkow na dzialce:
a) budynki nalezy lokalizowa¢ S$ciang frontowa réwnolegle do linii zabudowy
wyznaczonej od strony gldwnego wjazdu na dang dzialke;
b) przy lokalizowaniu budynkow na dzialce obowigzujg takze ogélne zasady ustalone w §

16 ust. 4.

4. Zasady obshugi komunikacyjnej: zgodnie z § 23. Dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc do
parkowania w granicach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KOG.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§241§25.

6. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie oplate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 15%.

§ 30.
Dla terenu 1U (o powierzchni ok. 0,02ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja
nastepujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenow: teren ushug.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,7;
3) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 1,4;
4) maksymalna intensywno$¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 2,1;
5) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dzialki budowlanej: w liniach
rozgraniczajacych;
7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 0,15;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 9,5 m;
11) geometria gléwnych potlaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia do 45 stopni lub dach ptaski,
b) pokrycie i kolorystyka dachow, z wyjatkiem dachéw plaskich: matowa dachéwka
ceramiczna, cementowa lub material dachéwkopodobny; w odcieniach: brazu,
naturalnej dachéwki ceramicznej;
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12) material i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniach biatego, bezowego, écru, jasnego
szarego. Dopuszcza sig cegle, drewno, szklo, beton, kamien; w kolorystyce wynikajacej
z naturalnych barw tych materialow.

3. Zasady lokalizacji budynkow na dzialce:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica lub $ciang frontowa réwnolegle lub prostopadle do
linii zabudowy wyznaczonej od strony gléwnego wjazdu na dang dzialke;

2) przy lokalizowaniu budynkoéw na dzialce obowiazuja takze ogolne zasady ustalone w §
16 ust. 4.

4. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach uktadu przestrzennego
zespotu folwarcznego ujetego w ewidencji zabytkéw, w granicach, ktérego znajdujg sie
zabytki ujgte w ewidencji zabytkow, dla ktorych obowiazuja ustalenia zawarte w §11.

5. Zasady obshugi komunikacyjnej: zgodnie z § 23.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z
§241§25.

7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala sie oplate, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 15%.

§ 31.
Dla terenu 2U (o powierzchni ok. 0,43ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja
nastepujgce ustalenia:
1. Przeznaczenie terenéw: teren ustug. W granicach terenu nie dopuszcza si¢ lokalizacji ustug
handlu wielkopowierzchniowego.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,5;
3) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 1,0;
4) maksymalna intensywno$¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 1,5;
5) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 900m?;
7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 0,2;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 9,5 m;
11) geometria gtéwnych polaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia do 45 stopni lub dach plaski,

b) pokrycie i kolorystyka dachdw, z wyjatkiem dachéw plaskich: matowa dachéwka
ceramiczna, cementowa lub material dachéwkopodobny; w odcieniach: brazu,
naturalnej dachéwki ceramicznej;

12) material i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniach biatego, bezowego, écru, jasnego
szarego. Dopuszcza si¢ cegle, drewno, szklo, beton, kamien; w kolorystyce wynikajacej

z naturalnych barw tych materialow.

3. Zasady lokalizacji budynkéw na dzialce:
1) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica lub $ciang frontowa rownolegle do linii zabudowy
wyznaczonej od strony gtéwnego wjazdu na dang dziatke;
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2) przy lokalizowaniu budynkéw na dziatce obowiazuja takze ogdlne zasady ustalone w §
16 ust. 4.

. Zasady obshugi komunikacyjnej: zgodnie z § 23.

. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 241§ 25.

. Ustala si¢ stawke procentows, na podstawie ktorej ustala sie oplate, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 15%.

§ 32.

Dla terenéw 1US (o powierzchni ok. 1,11ha), 2US (o powierzchni ok. 0,37ha), oznaczonych

na rysunku planu, obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terendw: tereny ustug sportu i rekreacji.

2. Zasady ksztatltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,1;

3) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,2;

4) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: w liniach
rozgraniczajacych terenu;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 0,8;

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 8m;

9) geometria gtownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 20-45 stopni,

b) pokrycie i1 kolorystyka dachéw: matowa dachéwka ceramiczna, cementowa lub
material dachowkopodobny; w odcieniach: grafitu, szaro$ci, brgzu, naturalnej
dachoéwki ceramicznej;

10) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniach biatego, bezowego, écru, jasnego
szarego. Dopuszcza si¢ cegle lub jej imitacje, ptytke elewacyjng, drewno lub material
drewnopodobny, szklo, beton, kamien; w kolorystyce wynikajacej z naturalnych barw
tych materiatow.

. Zasady lokalizacji budynkéw na dzialce:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica réwnolegle lub prostopadle do linii zabudowy

wyznaczonej od strony gtéwnego wijazdu na dang dziatke; '

2) przy lokalizowaniu budynkéw na dzialce obowigzujg takze ogolne zasady ustalone w §

16 ust. 4.

. W granicach terenu 2US, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane jest drzewo do
zachowania, dla ktérego obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 2 pkt 4.

. Zasady obshugi komunikacyjnej: zgodnie z § 23.

. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z
§241§25.

. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 33.
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Dla terenu 1UR (o powierzchni ok. 0,02ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzujg
nastepujace ustalenia:

1.
2.

Przeznaczenie terenu: teren ustug kultu religijnego.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy (dla dzialki budowlanej): 0,15;

3) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej ): 0,15;

4) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: w liniach
rozgraniczajacych terenu;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (dla terenu): 0,7;

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 1;

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 8m;

9) geometria gléwnych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dach dwuspadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni,
b) pokrycie i kolorystyka dachéw: matowa dachéwka ceramiczna, cementowa lub

material dachéwkopodobny, w odcieniach: brazu, naturalnej dachowki ceramicznej;

10) material i kolorystyka elewacji: cegla, drewno, szklo, kamien, w kolorystyce

wynikajacej z naturalnych barw tych materialow.

. Zasady lokalizacji budynkéw na dzialce:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg réwnolegle lub prostopadle do linii zabudowy
wyznaczonej od strony gléwnego wjazdu na dang dziatke;

2) przy lokalizowaniu budynkéw na dzialce obowigzuja takze ogolne zasady ustalone w §
16 ust. 4.

Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 23.

. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z

§241§25.
Ustala si¢ stawke procentows, na podstawie ktérej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 10%.

§ 34.

Dla terenu 1KDL (o powierzchni ok. 1,12ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1.
2.
3.

Przeznaczenie terenu: teren drogi lokalnej.

Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

Miejsca parkingowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte¢ parkingows, zgodnie z
przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych.

W granicach terenéw, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sa pomniki przyrody, dla
ktorych obowigzuja ustalenia zawarte w § 18.

. Przez teren, zgodnie z rysunkiem planu, przebieg dystrybucyjna, napowietrzna linia

elektroenergetyczna SN wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktérych obowiazuja
ustalenia zawarte w § 22.

. Zasady obshugi komunikacyjnej: zgodnie z § 23.
. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z

§241§25.
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8.

Ustala si¢ stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 35.

Dla terenu 1KDL-KOP (o powierzchni ok. 0,04ha), oznaczonego na rysunku planu,
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1.

Przeznaczenie terenu: teren drogi lokalnej lub parkingu. Dopuszcza sie lokalizacje
wylacznie parkingu naziemnego.
Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

. Migjsca parkingowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z

przepisami odrgbnymi z zakresu drég publicznych.

W granicach terenu, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane jest drzewo do
zachowania, dla ktérego obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 2 pkt 4.

Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 23.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 241§ 25.

. Ustala si¢ stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art.

36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 36.
Dla terenéw 1KDD (o powierzchni ok. 0,42ha), 2KDD (o powierzchni ok. 0,40ha), 3KDD (o
powierzchni ok. 0,65ha), oznaczonych na rysunku planu, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1.
2.
3.

Przeznaczenie terenow: tereny drogi dojazdowe;.

Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

Miejsca parkingowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows, zgodnie z
przepisami odr¢gbnymi z zakresu drég publicznych.

Teren 1KDD, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach zalozenia
dworsko-parkowego wpisanego do rejestru zabytkow, dla ktorego obowiazuja ustalenia
zawarte w § 10.

. W granicach terenu 3KDD, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest pomnik

przyrody, dla ktérego obowiazuja ustalenia zawarte w §18.

Przez teren 2KDD, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega dystrybucyjna, napowietrzna
linia elektroenergetyczna SN wraz z pasem ochrony funkcyjnej, dla ktérej obowiazuja
ustalenia zawarte w § 22.

Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 23.

. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z

§ 241§ 25.

. Ustala si¢ stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art.

36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§37.

Dla terenéw 1KR (o powierzchni ok. 0,03ha), 2KR (o powierzchni ok. 0,11ha), 3KR (o
powierzchni ok. 0,22ha), 4KR (o powierzchni ok. 0,08ha), SKR (o powierzchni ok. 0,01ha),
6KR (o powierzchni ok. 0,13ha), 7KR (o powierzchni ok. 0,16ha), 8KR (o powierzchni ok.
0,08ha), 9KR (o powierzchni ok. 0,31ha), 10KR (o powierzchni ok. 0,06ha), 11KR (o
powierzchni ok. 0,20ha), 12KR (o powierzchni ok. 0,04ha), oznaczonych na rysunku planu,
obowiazujg nastepujace ustalenia:

21



1. Przeznaczenie terenéw: tereny komunikacji drogowej wewnetrzne;.

2. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. W granicach terenu 3KR, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane jest drzewo do
zachowania, dla ktérych obowiazujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 2 pkt 4.

4. Teren 1KR, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach zatozenia
dworsko-parkowego wpisanego do rejestru zabytkéw, dla ktérego obowigzuja ustalenia
zawarte w § 10.

5. W granicach terenu 3KR, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg pomniki przyrody,
dla ktérych obowiazuja ustalenia zawarte w §18.

6. Przez tereny 3KR, 4KR, 11KR zgodnie z rysunkiem planu, przebiegaja dystrybucyjne,
napowietrzne linie elektroenergetyczne SN wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktérych
obowigzujg ustalenia zawarte w § 22.

7. Zasady obslugi komunikacyjnej: zgodnie z § 23.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 241§ 25.

9. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala sie oplate, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 38.

Dla terenu 1KOG (o powierzchni ok. 0,98ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzujg
nastepujace ustalenia:

1.
2.

Przeznaczenie terenu: teren garazu.

Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dzialki budowlanej): 0,5;

3) maksymalny wskaZnik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,5;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziafki budowlanej): 0;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowalnej: w liniach
rozgraniczajacych terenu;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dzialki
budowlanej): 0,2;

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 1;

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 4m;

9) geometria gldwnych potaci dachu: dach ptaski;

. Zasady budowy systeméw komunikacji: zgodnie z § 23. Na terenie nalezy zapewnié

obstuge komunikacyjng do terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2ZD.

. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z

§241§25.

. Ustala sig¢ stawke procentows, na podstawie ktorej ustala sie oplatg, o ktérej mowa w art.

36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 10%.

§ 39.

Dla terenu 1I (o powierzchni ok. 0,33ha), oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1.
2.

Przeznaczenie terenu: teren infrastruktury techniczne;.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: dopuszcza sie

22



lokalizacj¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej o parametrach wynikajacych z
ich specyfikacji technicznej, o wysokosci nie wigkszej niz 10m. Nalezy zachowaé
odleglosci od lasu, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, dotyczacymi warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

. Zasady obshugi komunikacyjnej: zgodnie z § 23.
. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z

§241§25.

. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala sie oplate, o ktérej mowa w art.

36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 40.

Dla terenu 1IE (o powierzchni ok. 0,001ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1.
2.

Przeznaczenie terenu: teren elektroenergetyki.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: dopuszcza sie
lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej o parametrach wynikajacych z
ich specyfikacji technicznej, o wysokosci nie wiekszej niz 10m.

. Przez teren, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega dystrybucyjna, napowietrzna linia

elektroenergetyczna SN wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktérych obowiazuja
ustalenia zawarte w § 22.

. Zasady obslugi komunikacyjnej: zgodnie z § 23.
. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z

§ 241§ 25.

. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie oplate, o ktérej mowa w art.

36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 41.

Dla terenu 1IWU (o powierzchni ok. 0,11ha), oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja
nastepujgce ustalenia:

1.
2.

Przeznaczenie terenu: teren ujecia wod.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: dopuszcza sie
lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej o parametrach wynikajacych z
ich specyfikacji technicznej, o wysokosci nie wiekszej niz 10m.

. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach zalozenia dworsko-

parkowego wpisanego do rejestru zabytkéw, dla ktérego obowigzuja ustalenia zawarte w
§ 10.

Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w strefie ochrony bezposredniej
yjecia wody, dla ktorej obowiazujg ustalenia zawarte w § 17.

Zasady obshugi komunikacyjnej: zgodnie z § 23.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w infrastruktury technicznej: zgodnie z
§241§25.

. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art.

36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 42.
Dla terenéw 1RZ (o powierzchni ok. 1,45ha), 2RZ (o powierzchni ok. 0,8ha), 3RZ (o
powierzchni ok. 3,58ha), 4RZ (o powierzchni ok. 0,39ha), oznaczonych na rysunku planu,
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obowiazuja nastepujgce ustalenia:

1. Przeznaczenie terenow: tereny zabudowy zwigzanej z rolnictwem. Dopuszcza si¢
wylacznie budynki gospodarczo-garazowe, magazynowe, budowle rolnicze i wiaty,
zwigzane z funkcjonujacym gospodarstwem rolnym, bedace czescig skladows
gospodarstwa rolnego w rozumieniu kodeksu cywilnego, o powierzchni zabudowy nie
przekraczajacej 300m? na kazde gospodarstwo rolne.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy (dla dzialki budowlanej): 0,1;

3) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,1;

4) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlane;j): 0,8;

6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 1;

7) zakaz realizacji kondygnacji podziemnych;

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m;

9) geometria gtéwnych potaci dachu: dach dwuspadowy symetryczny o kacie nachylenia
20-45 stopni;

3. Przez tereny 3RZ, 4RZ zgodnie z rysunkiem planu, przebiegaja dystrybucyjne,
napowietrzne linie elektroenergetyczne SN wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktorych
obowigzuja ustalenia zawarte w § 22.

4. Zasady obshugi komunikacyjnej: zgodnie § 23.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 241§ 25.

6. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala sie oplate, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 10%.

§ 43.

Dla teren6w 1RZM (o powierzchni ok. 0,58ha), 2RZM (o powierzchni ok. 0,74ha), 3RZM

(o powierzchni ok. 1,02ha), 4RZM (o powierzchni ok. 0,87ha), SRZM (o powierzchni ok.

1,37ha), 6RZM (o powierzchni ok. 2,2ha), 7RZM (o powierzchni ok. 0,33ha), SRZM (o

powierzchni ok. 0,63ha), 9RZM (o powierzchni ok. 0,63ha), oznaczonych na rysunku planu,

obowiazuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenéw: tereny zabudowy zagrodowe;.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,3;
3) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,6;
4) maksymalna intensywno$¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,9;
5) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 0,4;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkéw gospodarczo-garazowych i inwentarskich: 1;
8) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 9,5 m,
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b) dla pozostalych obiektéw budowlanych: 12 m;

10) geometria gléwnych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni,

b) dla budynkéw gospodarczo-garazowych i inwentarskich dopuszcza sie dach
symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 25-45 stopni,

c) pokrycie i kolorystyka dachow: matowa dachéwka ceramiczna, cementowa lub
materiat dachéwkopodobny; w odcieniach: grafitu, szarosci, brgzu, naturalnej
dachowki ceramicznej;

11) material i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniach bialego, bezowego, écru, jasnego
szarego. Dopuszcza si¢ cegle lub jej imitacje, plytke elewacyjng, drewno lub material
drewnopodobny, kamien, szklo, beton, kamien; w kolorystyce wynikajacej z
naturalnych barw tych materiatow.

3. Zasady lokalizacji budynkow na dzialce:

a) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg réwnolegle lub prostopadle do linii zabudowy
wyznaczonej od strony gléwnego wjazdu na dana dziatke lub do jednej z bocznych
granic danej dzialki,

b) przy lokalizowaniu budynkéw na dzialce obowiazujg takze ogdlne zasady ustalone w
§ 16 ust. 4.

4. W granicach terenu 4RZM, zlokalizowany jest budynek o wysokich walorach historyczno-
kulturowych, dla ktérego obowiazujg ustalenia zawarte w § 13.

5. W granicach terendéw SRZM, 6RZM, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg strefy
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych: AZP 7-30/51, AZP 7-30/52, AZP
7-30/53, ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw, dla ktorych obowiazuja ustalenia
zawarte w § 14.

6. Przez tereny 1IRZM, 2RZM, 3RZM, 4RZM, 5RZM, 6RZM, zgodnie z rysunkiem planu,
przebiega dystrybucyjna, napowietrzna linia elektroenergetyczna SN wraz z pasami
ochrony funkcyjnej, dla ktérych obowiazujg ustalenia zawarte w § 22.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 23.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§241§25.

9. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie oplate, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 15%.

§ 44.

Dla terenow 1RZP (o powierzchni ok. 1,01ha), 2RZP (o powierzchni ok. 6,62ha), 3RZP (o

powierzchni ok. 0,19ha), oznaczonych na rysunku planu, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenéw: tereny produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,4;

3) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,8;

4) maksymalna intensywno$¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 1,2;

5) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej (dla dzialki budowlanej): 0,3;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;
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3

4.

10.

§

8) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) w granicach terenu 1RZP: 9m,

b) w granicach terenéw 2RZP i 3RZP: 12m;

10) geometria gtéwnych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 20-45 stopni,

b) pokrycie i kolorystyka dachow: matowa dachéwka ceramiczna, cementowa, materiat
dachowkopodobny, blachodachéwka lub blacha o niskim profilu; w odcieniach
naturalnej dachowki ceramiczne;j;

11) material i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniach bialego, bezowego, écru, jasnego
szarego. Dopuszcza si¢ cegle, drewno, szklo, beton, kamien; w kolorystyce wynikajacej

z naturalnych barw tych materiatow.

. W granicach terenéw I1RZP, 2RZP, zgodnie z rysunkiem planu, ustala si¢ strefy

biologicznie czynne, dla ktérych obowigzuja ustalenia § 9 ust. 4.
W granicach terenow 1RZP, 2RZP, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest zespot

dworsko-parkowy, w tym patac oraz budynek gospodarczy, wpisane do rejestru zabytkow,
dla ktoérych obowigzuja ustalenia § 10.

. Tereny 1RZP, 2RZP, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane s3 czesciowo w

granicach ukladu przestrzennego zespotu folwarcznego ujetego w ewidencji zabytkow, dla
ktérego obowigzuja ustalenia zawarte w § 11.

. W granicach terenu 2RZP, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane s zabytki ujete w

ewidencji zabytkéw, dla ktérych obowiazujg ustalenia zawarte w § 12.

. W granicach terenu 2RZP, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sa pomniki

przyrody, dla ktérych obowiazujg ustalenia zawarte w § 18.

. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 23.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 241§ 25.

Ustala si¢ stawke procentows, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 15%.

45.

Dla terenu 1L (o powierzchni ok. 0,15ha), oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1.
2.

§

Przeznaczenie terenu: teren lasu.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu; zakaz
zabudowy kubaturowe;j.

. Czgd¢ terenu, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowana jest w granicach uzytku

ekologicznego, dla ktérego obowiazuja ustalenia zawarte w § 19.
Zasady obslugi komunikacyjnej: zgodnie z § 23.

. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;: zgodnie z

§241§25.

. Ustala si¢ stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art.

36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

46.

Dla terenéw 1ZN (o powierzchni ok. 0,32ha), 2ZN (o powierzchni ok. 0,15ha), oznaczonych
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na rysunku planu, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1.
2.

Przeznaczenie terendw: tereny zieleni naturalnej.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz
zabudowy kubaturowe;j.

. Zasady obslugi komunikacyjnej: zgodnie z § 23.
. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z

§241i§25.

. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala sie oplate, o ktérej mowa w art.

36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 47.

Dla teren6w 1ZP (o powierzchni ok. 4,47ha), 2ZP (o powierzchni ok. 0,28ha) oznaczonych
na rysunku planu, obowiazuja nast¢pujgce ustalenia:

1.
2.

Przeznaczenie terendw: tereny zieleni urzadzone;j.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz
zabudowy kubaturowe;j.

. Teren 1ZP, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w catoéci granicach zalozenia

dworsko-parkowego wpisanego do rejestru zabytkéw, dla ktérego obowiazuja ustalenia
zawarte w § 10.

Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 23 ust. 1.

. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z

§241§25.

. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art.

36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 48.

Dla terenéw 1ZD (o powierzchni ok. 0,17ha), 2ZD (o powierzchni ok. 0,09ha), 3ZD (o
powierzchni ok. 0,13ha), oznaczonych na rysunku planu, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1.

Przeznaczenie terenow: tereny ogrodow dzialkowych. W granicach jednej dziatki
ogrodowej dopuszcza si¢ lokalizacje jednej altany dzialkowej oraz jednego budynku
gospodarczego o powierzchni zabudowy do 35m® W granicach terenu dopuszcza si¢
lokalizacj¢ infrastruktury ogrodowej.

. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu; .

2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,35, lecz nie
wiecej niz 70m> powierzchni zabudowy na dziatke ogrodowsg;

3) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy (dla dzialki budowlanej): 0,35;

4) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (dla dzialki budowlanej): 0,50;

6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 1;

7) zakaz realizacji kondygnacji podziemnych;

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5m dla dachéw dwuspadowych i 4m dla dachow
plaskich;

9) geometria giéwnych polaci dachu: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia do 35
stopni lub dach plaski.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 23. Obstuge komunikacyjng do terenu 2ZD
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ustala si¢ poprzez teren 1KOG.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z
§241§25.

5. Ustala si¢ stawke procentows, na podstawie ktdrej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 15%.

Rozdzial 14
Ustalenia konicowe

§ 49.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Gléwezyce.
§ 50.

Niniejsza uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Pomorskiego.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dia miejscowoéci Zoruchowo, w gminie Gléwczyce
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Zalacznik nr 2

do Uchwaly NR V/39/24
Rady Gminy Gléwczyce

z dnia 26 wrzesnia 2024 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu planu

Do projektu planu nie wptyngly uwagi w trybie art. 17 pkt 11 i art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pézn. zm.) w
zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688).




Zalacznik nr 3

do Uchwaly NR V/39/24
Rady Gminy Gléwczyce

z dnia 26 wrzesnia 2024 r.

Rozstrzygniccie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

SPOSOBY REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
DLA TERENU OBJETEGO PLANEM

W granicach obszaru obj¢tego planem, obecnie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, uchwalony Uchwala Nr 58/91/03 Rady Gminy Gléwczyce z dnia 30 pazdziernika
2003 r. w sprawie zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Gléwezyce w obrebach ewidencyjnych Drzezewo-Lipno, Zoruchowo, Zgojewo, Zelkowo,
Przebedowo.

Cz¢$¢ terenu objetego niniejszym planem posiada dostep do sieci wodociggowej, elektroenergetycznej
1 telekomunikacyjnej. Ponadto w zakresie infrastruktury technicznej plan zaktada zaopatrzenie w wode
z sieci wodociggowej, w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznych z dopuszczeniem
zaopatrzenia w energi¢ ze Zrodel odnawialnych z uwzglednieniem ustalen planu, w gaz z sieci
gazowej lub ze Zrédet indywidualnych. Ponadto, zgodnie z ustaleniami planu, odprowadzanie $ciekéw
ma odbywa¢ si¢ do sieci kanalizacji sanitarnej z dopuszczeniem, szczelnych, bezodplywowych
zbiornikéw na $cieki do czasu rozbudowy kanalizacji sanitarnej oraz przydomowych oczyszczalni
sciekow. Nie przewiduje si¢ konieczno$ci znaczacej rozbudowy sieci infrastruktury technicznej. W
granicach planu nie planuje si¢ takze budowy nowych drég publicznych. Zagospodarowanie obszaru
objetego planem powinno by¢ realizowane w sposdéb umozliwiajacy spojne przygotowanie
poszczegdlnych terenéw w zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej. Oznacza to:

1) dzielenie obszaréw rozwojowych na fragmenty pozwalajace na skoordynowany rozwdj
zabudowy i wykonanie infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

2) wyznaczanie terenow do zainwestowania winno by¢ oparte o oceng dostepnosci do
infrastruktury i obstugi komunikacyjnej, zaczynajac od terendéw juz uzbrojonych, nastepnie
przeznaczajac do zainwestowania tereny w bezposrednim sgsiedztwie uzbrojonych obszaréw
istniejacej zabudowy, w dalszej kolejnosci tereny w sgsiedztwie drog i terenéw juz
zabudowanych, do ktérych doprowadzenie infrastruktury jest mozliwe w przewidywanej
perspektywie zagospodarowania przedmiotowego terenu,

3) terminy dopuszczania terenéw do zainwestowania powinny by¢ zgodne z etapowaniem
rozwoju infrastruktury technicznej i mozliwosciami budzetowymi wlasciwych organéw
administracji publicznej, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Zaleca si¢ biezace koordynowanie realizacji programéw budowy i modernizacji infrastruktury
techniczne;j. )

Zaleca si¢ stosowanie zasady realizacji przedsiewzie¢ kompleksowych, faczacych wykonawstwo robét
drogowych oraz urzadzefi technicznych zwigzanych z droga z innymi branzami infrastruktury
technicznej, co pozwala uzyskaé oszczednosci na czegsci wspdlnej robdt oraz rozwigzaé problem
kolizji technicznych. Podejmujac decyzje o budowie infrastruktury, trzeba si¢ jednak kierowaé
rachunkiem ekonomicznym i uruchamiaé takie programy, ktére zapewniaja uzyskiwanie okreslonego
potencjalu infrastruktury przy mozliwie najnizszych nakladach jednostkowych. W zwigzku z tym



zaleca sig¢ wybdr takich rozwigzan i programéw budowy, udoskonalefi lub rozbudowy infrastruktury,
ktére dajg gwarancje mozliwie szybkiej realizacji calego zamierzenia i stworzenie korzystnej sytuacji
lokalizacyjne;.

ZASADY FINANSOWANIA INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

Zr6dta finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury moga stanowi¢: $rodki pochodzgce z budzetu
Gminy (srodki wlasne), §rodki pomocowe, partycypacja inwestoréw w kosztach budowy. Bedzie to
realizowane za pomoca montazy finansowych, ogoélnie przyjetej metody konstruowania budzetu
projektow.
Programy realizujace poszczegdlne cele powinny zosta¢ podzielone na projekty realizujace zamknigte
zadania, w ramach ktérych jednoznacznie mozna skalkulowaé koszty oraz $ciSle zdefiniowaé efekty
na poszczegllnych etapach realizacji. Dla tak skonstruowanych projektéw mozna ubiegaé sie
dofinansowanie ze $rodkéw pomocowych (UE, Narodowego Funduszu Ochrony Srodowiska,
Ekofunduszu).
Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej (budowa/modernizacja):

L Opracowanie wieloletniego planu finansowego zapewniajacego realizacje inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, stanowiacego podstawe konstruowania budzetéw rocznych.

II.  Wynegocjowanie i zawarcie z partnerami publicznymi i prywatnymi umdéw na
wspolfinansowanie zapisanych w wieloletnim planie finansowym przedsigwzieé bedacych
podstawa budowy montazy finansowych niezbednych do realizacji inwestycji.

. Zapewnienie finansowania programéw lokalnych, w takim stopniu, aby gmina posiadala
udzial wlasny niezb¢dny do ubiegania si¢ osrodki pomocowe.

IV.  Wsparcie finanséw gminy $rodkami zewnetrznymi (kredytami, pozyczkami, dotacjami, emisja
obligacji), w celu zapewnienia Srodkéw na szczegdlnie kosztowne w realizacji projekty, np. w
zakresie infrastruktury technicznej i drogownictwa.

Zasady prowadzenia polityki finansowe;j:

L Konstruowanie rocznych budzetéw powinno odbywaé si¢ w kontekscie wieloletniej polityki
finansowej gminy, nastawionej na realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej.

II. Zrédla finansowe zwigzane -z KkorzySciami opracowanego migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego powinny by¢ przeznaczone na rozw(j przestrzenny i
infrastrukturalny.




Zalacznik nr 4

do Uchwaly NR V/39/24
Rady Gminy Gléwczyce

z dnia 26 wrzesnia 2024 r.

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Rada Gminy Gléwczyce na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.)
w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688)
przygotowala dane przestrzenne dla planu, ktére stanowia zalgcznik w postaci cyfrowej do
uchwaty.

Dane przestrzenne zostaly udostepnione pod ponizszym adresem www:
http:/ug.glowezyce.ibip.pl/public/getFile?id=448289

SPNICZACY

Sminy
Mathdwski




