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Rady Gminy Gléwczyce
Ao | [T 2025 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek
ewidencyjnych nr 1/1 i 6/30 w obrebie Ciemino, 152/3 i 152/4 w obrebie Szczypkowice
oraz dzialek 47/12 i 52/7 w obrebie Dargoleza, gmina Glowczyce

Dzialajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (t.J. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465; zm.: Dz. U. z 2024 r. poz. 1572, poz.
1907 i poz. 1940), art. 20 ust. 1 oraz art. 27b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130; zm.: Dz. U. z 2024 r. poz.
1907 i poz. 1940), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. poz.
1688), Rada Gminy Gloéwczyce uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§ 1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek ewidencyjnych
nr 1/1 1 6/30 w obrebie Ciemino, 152/3 i 152/4 w obr¢bie Szczypkowice oraz dziatek 47/12
1 52/7 w obrgbie Dargoleza, gmina Glowczyce, po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen
»Studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Glowczyce”, uchwalonego uchwatg nr 93/R/2012 Rady Gminy Gtowczyce z dnia 23
stycznia 2012r., z pdzniejszymi zmianami.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek ewidencyjnych nr 1/1 1 6/30
w obrebie Ciemino, 152/3 i 152/4 w obrebie Szczypkowice oraz dziatek 47/12 i 52/7 w
obrebie Dargoleza, gmina Glowczyce, zwany dalej planem, obejmuje obszar o
powierzchni okoto 99,66 ha, ktorego granice okreslono na zatgcznikach nr 1-4 uchwaty.

§2.
Integralnymi czg¢$ciami uchwaty sa:

1) czg$¢ graficzna w skali 1:1000, obejmujgca dziatke ewidencyjng nr 6/30, w obrgbie
Ciemino, wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, stanowigca zalgcznik nr 1;

2) cze$¢ graficzna w skali 1:1000, obejmujaca dziatke¢ ewidencyjng nr 1/1, w obrebie
Ciemino, wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, stanowigca zalacznik nr 2;

3) czes$¢ graficzna w skali 1:1000, obejmujaca dziatki ewidencyjne nr 47/12 i 52/7, w
obrgbie Dargoleza, wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, stanowigca zatacznik nr 3;

4) czes¢ graficzna w skali 1:1000, obejmujaca dziatki ewidencyjne nr 152/3 i 152/4, w
obrgbie Szczypkowice wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, stanowiaca zalacznik nr 4;

5) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
miejscowego, stanowigce zatgcznik nr 5;



6) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 6;

7) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatgcznik nr 7.

§ 3.

W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja uwarunkowania wymagajgce ustalen
w zakresie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspolczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposoboéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odr¢bnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw
szczegOlnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw
priorytetowych  okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow;

5) obszaru, na ktorym znajdujg si¢ udokumentowane ztoza kopalin.

§ 4.
1. Plan zawiera dwustopniowy uktad ustalen:
1) ustalenia ogdlne, obowigzujace na calym obszarze planu, zawarte w Rozdziatach 2 - 8;
2) ustalenia szczegétowe, obowigzujace dla poszczegodlnych terenow, wydzielonych
liniami rozgraniczajacymi w czesci graficznej planu, zawarte w Rozdziale 9.
2. Dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi obowigzuja jednocze$nie
ustalenia ogdlne 1 szczegotowe.

§ 5.

Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12 stopni
wiacznie;

2) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego potacie sg nachylone
pod tym samym katem wzgledem ptaszczyzny pionowej zawierajacej kalenice tego
dachu;

3) elektrowni slonecznej — nalezy przez to rozumieé¢ instalacje odnawialnego zrdodia
energii w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych odnawialnych Zrodet energii,
w ktorej energia wytwarzana jest poprzez konwersje promieniowania stonecznego;

4) gléwnych polaciach dachu — nalezy przez to rozumie¢ dominujaca cze$¢ pokrycia
dachu na nie mniej niz 70% powierzchni zabudowy budynku lub wiaty;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktorg
wyklucza si¢ lokalizacje budynkoéw, wiat oraz konstrukcji, na ktérych posadowione sa
urzadzenia fotowoltaiczne. Linia ta nie dotyczy podziemnych czgsci budynkow oraz
termomodernizacji budynkow;



6) urzadzeniu fotowoltaicznym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie sktadajace si¢ z
potaczonych ze soba ogniw fotowoltaicznych, stuzace do wytwarzania energii
elektrycznej poprzez konwersj¢ promieni stonecznych.

§ 6.

Nastepujace oznaczenia graficzne w czesci graficznej planu stanowig obowigzujace ustalenie
planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach

zagospodarowania;

3) symbol cyfrowy oznaczajacy numer zatacznika;

4) symbol literowy oznaczajacy przeznaczenie terenu,

5) symbol cyfrowy oznaczajacy numer terenu,

6) nieprzekraczalna linia zabudowy.

Rozdzial 2
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania

§7.

Obszar objety planem obejmuje tacznie 11 terenéw wyznaczonych w czgsci graficznej planu
liniami rozgraniczajacymi tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania i 0znaczone nastgpujacymi symbolami literowymi i cyfrowymi:
1) na zatgczniku nr 1, obejmujacym dziatk¢ ewidencyjng nr 6/30, w obrgbie Ciemino:
a) teren elektrowni stonecznej oznaczony symbolem cyfrowym 1.1 oraz symbolem
literowym PEF,
b) teren lasu oznaczony symbolem cyfrowym 1.1 oraz symbolem literowym L,
c) teren zieleni naturalnej oznaczony symbolem cyfrowym 1.1 oraz symbolem
literowym ZN;
2) na zalaczniku nr 2, obejmujacym dziatke ewidencyjng nr 1/1, w obrgbie Ciemino:
a) teren elektrowni stonecznej oznaczony symbolem cyfrowym 2.1 oraz symbolem
literowym PEF,
b) teren lasu, oznaczony symbolem cyfrowym 2.1 oraz symbolem literowym L;
3) na zalaczniku nr 3, obejmujacym dziatki ewidencyjne nr 47/12 i 52/7, w obrebie
Dargoleza:
a) tereny elektrowni stonecznej oznaczone symbolami cyfrowymi 3.1 i 3.2 oraz
symbolem literowym PEF,
b) tereny zieleni naturalnej, oznaczone symbolami cyfrowymi 3.1 i 3.2 oraz symbolem
literowym ZN;
4) na zatgczniku nr 4, obejmujacym dziatki ewidencyjne nr 152/3 i 152/4, w obrebie
Szczypkowice:
a) teren elektrowni stonecznej oznaczony symbolem cyfrowym 4.1 oraz symbolem
literowym PEF,
b) teren zieleni naturalnej oznaczony symbolem cyfrowym 4.1 oraz symbolem
literowym ZN.



Rozdzial 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu

§ 8.

1. W granicach obszaru obj¢tego planem ustala si¢ nakaz:

1) zagospodarowania powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajgcy sgsiednie
nieruchomosci, w tym drogi, przed sptywem wod opadowych i roztopowych, przy czym
od nakazu mozliwe sg odstepstwa zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) stosowania przy zagospodarowywaniu terenu gatunkow drzew i krzewow, zgodnych
z lokalnymi warunkami siedliskowymi;

3) zachowania i ochrony istniejacych zadrzewien, z dopuszczeniem ich niezbgdnej
wycinki w miejscach kolizji z planowanym zainwestowaniem;

4) zapewnienia ochrony dziko wyst¢pujgcych roslin, zwierzat i grzybow, zgodnie z
przepisami dotyczacymi ochrony przyrody;

5) stosowania rozwigzan umozliwiajacych przemieszczanie si¢ dziko wystepujacych
zwierzat w przypadku grodzenia terendw, na ktorych zlokalizowane zostang urzadzenia
fotowoltaiczne;

6) stosowania powlok antyrefleksyjnych na urzadzeniach fotowoltaicznych;

7) ograniczenia o$wietlenia do minimum podyktowanego wzgledami technicznymi na
terenach, na ktorych zlokalizowane zostang urzadzenia fotowoltaiczne.

2. W granicach obszaru obj¢tego planem ustala si¢ zakaz:

1) lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko,
zgodnie z przepisami wykonawczymi wskazujacymi rodzaje przedsiewzie¢ znaczaco
oddziatujacych na srodowisko;

2) uzytkowania i zagospodarowania terenu, ktore:

a) moze stanowi¢ zrodlo przekraczajacych normy zanieczyszczen dla s$rodowiska
wodno-gruntowego,

b) wptywa na ponadnormatywne pogorszenie stanu czysto$ci powietrza na obszarze
objetym planem lub na terenach przylegtych,

C) generuje ucigzliwosci dla srodowiska, powodowane przez hatas, wibracje, zaktocenia
elektroenergetyczne i promieniowanie, przekraczajace standardy jakosci srodowiska,
odpowiednie dla przeznaczenia terenu zlokalizowanego w granicach obszaru
objetego planem lub na terenach przyleglych.

Rozdzial 4
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§9.

1. Zasady ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem ust. 2,
obowigzuja dla:
a) budowy nowych budynkéw i innych obiektow budowlanych,
b) przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i zmiany sposobu uzytkowania budynkow
1 innych obiektow budowlanych.
2. Dla dziatek budowlanych wydzielanych wylacznie dla obiektow i urzadzen infrastruktury,
doj$¢ 1 dojazdow do dzialek budowlanych, Sciezek pieszych i rowerowych, nie obowigzuja



ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni dziatki budowlanej i powierzchni biologicznie
czynnej, okreslone w ustaleniach szczegdtowych.

Parametr dotyczacy minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej
okreslony w ustaleniach szczegotowych obowigzuje wylacznie przy podziale
nieruchomosci na dziatki budowlane, co nie wyklucza mozliwosci wydzielenia mniejsze;j
dziatki gruntu w celu regulacji granic pomigdzy sgsiednimi nieruchomosciami, poprawy
funkcjonowania dziatki sgsiedniej czy regulacji standw prawnych.

Rozdzial 5
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

§ 10.

1.

Nie wyznacza si¢ obszaroOw wymagajacych przeprowadzenia scalen 1 podziatow

nieruchomosci.

W zakresie warunkow scalania i podziatu dzialek ustala sig:

1) minimalng powierzchni¢ dla nowo wydzielonych dziatek: 3000 m?;

2) minimalng szeroko$¢ frontu dla nowo wydzielanych dzialek: 30m. Dopuszcza si¢
mniejsza szeroko$¢ frontu pod warunkiem, ze przeciwlegta granica do frontu dziatki
bedzie miata dtugo$¢ niemniejsza niz 30m;

3) kat potozenia granic dzialek, w stosunku do pasa drogowego: przynajmniej jedna
z bocznych granic dziatki musi by¢ zlokalizowana pod katem 90 stopni w stosunku do
pasa drogowego, z dopuszczalng tolerancjg do 20 stopni.

Ustalenia ust. 2 nie dotycza dzialek wydzielanych dla urzadzen infrastruktury technicznej

oraz doj$¢ 1 dojazdow.

Rozdzial 6

Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy

§11.

Obszar objety planem znajduje si¢ w strefie ograniczenh w zakresie robot budowlanych oraz
w uzytkowania nadajnikoéw elektromagnetycznych oraz urzadzen inicjowanych elektrycznie,
w granicach ktorej obowiazuja przepisy odrgbne z zakresu obronno$ci panstwa.

§ 12.

1.

W granicach obszaru objetego planem, zgodnie z czgécig graficzng planu, przebiega
dystrybucyjna napowietrzna linia elektroenergetyczna SN wraz z pasami ochrony
funkcyjnej o szerokosci 15m (po 7,5 m od osi), w granicach ktorych nalezy uwzglednic¢
ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu, wynikajace z przebiegu tych linii,
zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie dopuszczalnych poziomow pol
elektromagnetycznych w $rodowisku, przepisami regulujacymi poziom dopuszczalnych
stezen 1 natgzen czynnikow szkodliwych w §rodowisku pracy oraz ogdlnymi przepisami
dotyczacymi bezpieczenstwa i higieny pracy.

. W przypadku skablowania linii §redniego napigcia SN ograniczenia wynikajace z ust. 1

traca moc. Od linii kablowej $redniego napigcia SN obowigzuje strefa ochronna
o szerokosci 3m (po 1,5 m od osi).



§ 13.
W granicach obszaru obj¢tego planem, zgodnie z czgscig graficzng planu, przebiega gazociag
wysokiego cisnienia DN700 relacji Szczecin — Gdansk wraz ze strefa kontrolowang o
szerokosci 12m (po 6m na strong). W strefie kontrolowanej gazociggu ustala sie:
a) zakaz lokalizacji budynkow, urzadzen fotowoltaicznych oraz statych skladoéw i
magazynow,
b) zakaz sadzenia drzew,
) zakaz podejmowania dziatan mogacych spowodowa¢ uszkodzenie gazociggu podczas
jego uzytkowania.

Rozdzial 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 14.

1. Obstuge komunikacyjng ustala si¢ z drog gminnych i powiatowych przebiegajacych w
bezposrednim sgsiedztwie obszaru objgtego planem.

2. Powigzanie komunikacyjne obszaru planu z istniejacym, zewne¢trznym ukladem
komunikacyjnym — zapewniaja drogi gminne oraz publiczna droga powiatowa 1143G,
przebiegajace w bezposrednim sgsiedztwie obszaru objetego planem.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje Sciezek rowerowych, $ciezek pieszych i pieszo-rowerowych na
terenie, w sposob niekolidujacy z jego podstawowym przeznaczeniem.

4. W zakresie zapewnienia miejsc do parkowania ustala si¢:

1) nakaz zapewnienia minimum 1 miejsca do parkowania na 2 osoby zatrudnione do
obstugi urzadzen fotowoltaicznych;

2) miejsca do parkowania, o ktorych mowa w pkt 1, nalezy przewidzie¢ w granicach
dziatki budowlanej;

3) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania na terenach oznaczonych symbolami ZN.

Rozdzial 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 15.
1. W granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe

i modernizacje¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 2.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:

1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;

2) dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych uje¢ wody do czasu rozbudowy sieci
wodociggowej. Po rozbudowie sieci wodociggowej ustala si¢ obowigzek przytaczenia
do sieci;

3) zapewnienia wody dla celow p.poz. w ilo$ci zgodnej z obowigzujgcymi przepisami
prawa z sieci wodociaggowej, uzbrojonej w hydranty lub z innych Zrédet zgodnie z
przepisami odrgbnymi dotyczacymi przeciwpozarowego zaopatrzania w wode oraz drog
pozarowych.

3. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ nakaz:

1) zasilania energetycznego terenu objetego planem 2z sieci elektroenergetycznych.
Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ ze zrodet odnawialnych z uwzglednieniem
ustalen planu;



2) stosowania wylacznie sieci kablowych przy budowie nowych oraz przebudowie i
rozbudowie istniejacych sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia.

W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ nakaz zasilania w ciepto z systemow

grzewczych na paliwa charakteryzujace si¢ zerowymi lub niskimi wskaznikami emisji.

Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto ze zrodel odnawialnych.

W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

1) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz z sieci gazowej lub ze zrodet indywidualnych;

2) nakaz zachowania normatywnych odleglosci projektowanych urzadzen i obiektow od
sieci gazowej na podstawie przepisoéw odrgbnych.

W zakresie odprowadzenia $Sciekow bytowych ustala si¢ nakaz odprowadzenia $ciekow

bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza si¢ indywidualne, szczelne,

bezodptywowe zbiorniki na $cieki do czasu rozbudowy kanalizacji sanitarne;j.

W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala si¢ nakaz:

1) odprowadzenia wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi z
zakresu prawa wodnego i warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie;

2) zagospodarowania wod opadowych i roztopowych z dachéw obiektéw budowlanych w
granicach dzialki. Dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych w celu pozniejszego
wykorzystania do nawodnienia trawnikéw, zielencow, do prac porzadkowych lub celow
ppoz.;

3) stosowania  rozwigzan  technicznych, technologicznych i  organizacyjnych
gwarantujacych zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej;

4) zabezpieczenia odptywu wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozja wodng
oraz zaleganiem wod opadowych.

W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala si¢ uzbrojenie obszaru w zakresie

ustug telekomunikacyjnych w oparciu o sie¢ telekomunikacyjna.

W zakresie gospodarowania odpadami stalymi obowigzuja przepisy odrgbne z zakresu

prawa o odpadach.

Rozdzial 9
Ustalenia szczegolowe

§ 16.

Dla terenow 1.1PEF (o powierzchni ok. 17,79ha), 2.1PEF (o powierzchni ok. 14,49ha),
3.1PEF (o powierzchni ok. 22,46ha), 3.2PEF (o powierzchni ok. 22,32ha), 4.1PEF (o
powierzchni ok. 17,72ha), oznaczonych w czesci graficznej planu, obowigzuja nastepujgce
ustalenia:

1.

Przeznaczenie terenow: tereny elektrowni stonecznej. W granicach terenow dopuszcza si¢

lokalizacje¢ elektrowni stonecznych wraz z zapleczem technicznym, w szczegdlnosci

obiektami, urzadzeniami i sieciami infrastruktury technicznej, w tym gtéwnymi punktami

odbioru, stacjami elektroenergetycznymi, magazynami energii, obiektami socjalnymi i

magazynowymi, a takze dojazdami oraz parkingami i placami.

Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z czg¢scia graficzng planu. Nalezy zachowaé odlegtosci od lasu,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, dotyczgcymi warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;



2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,3;

3) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,3;

4) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 3000 m?;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 0,2, nie
wliczajac  powierzchni  zlokalizowanej  bezposrednio  pod  urzadzeniami
fotowoltaicznymi;

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 1;

8) maksymalna catkowita wysoko$¢ urzadzen fotowoltaicznych: 5 m;

9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy innej niz okreslona w pkt 8: 12 m;

10) geometria gldwnych potaci: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia do 45

stopni lub dach ptaski.
Przez teren 1.1PEF, zgodnie z czgécig graficzng planu, przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna SN wraz z pasem ochrony funkcyjnej, dla ktorego obowigzujg
ustalenia zawarte w § 12.
Przez teren 4.1PEF, zgodnie z czgscig graficzng planu, przebiega gazocigg wysokiego
cisnienia DN700 wraz ze strefa kontrolowang od gazociagu, dla ktérego obowigzuja
ustalenia zawarte w § 13.
Zasady obstlugi komunikacyjnej: zgodnie z § 14.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 15.
Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie¢ optate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§17.
Dla terené6w 1.1L (o powierzchni ok. 2,13 ha), 2.1L (o powierzchni ok. 0,29 ha),
oznaczonych w czg¢sci graficznej planu, obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1.
2.

Przeznaczenie terenow: tereny lasu.

Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zakaz lokalizacji budynkow;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,9.

Zasady obslugi komunikacyjnej: zgodnie z § 14.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 15.

Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktdrej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 18.

Dla terenéw 1.1ZN (o powierzchni ok. 1,76ha), 3.1ZN (o powierzchni ok. 0,55ha), 3.2ZN (o
powierzchni ok. 0,09ha), 4.1ZN (o powierzchni ok. 0,05ha), oznaczonych w czesci graficznej
planu, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1.
2.

3.

Przeznaczenie terenow: tereny zieleni naturalnej.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz
zabudowy kubaturowej.

Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 14.



4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 15.

5. Ustala si¢ stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

Rozdzial 10
Ustalenia koncowe

§ 19.
Niniejsza uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego.



UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr .....cccueveeneen. Rady Gminy Glowczyce z dnia .....cceeeenvnnnne. 2025 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek
ewidencyjnych nr 1/1 i 6/30 w obrebie Ciemino, 152/3 i 152/4 w obrebie Szczypkowice
oraz dzialek 47/12 i 52/7 w obrebie Dargoleza, gmina Gléowczyce

Podstawa prawng do sporzadzenia niniejszego uzasadnienia jest art. 15 ust. 1 oraz art.
27b ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.J. Dz. U. z 2024r. poz.
1130 z pézn. zm.), zwanej dalej ,,upizp”.

W granicach obszaru objetego planem obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego uchwalony uchwata 471/2010 z dnia 08 listopada 2010r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Gléwczyce pod
tras¢ gazociggu DN 700 wraz z urzadzeniami infrastruktury towarzyszace;j.

Zgodnie z rysunkiem Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Glowczyce, obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach
gruntow ornych oraz lasow. W Studium gminy Gloéwczyce w granicach obszaru objetego
planem nie przewidziano obszaréw rozmieszczenia odnawialnych zrédet energii o mocy
zainstalowanej przekraczajacej 500kV. Niemniej jednak w ustawie z dnia 7 lipca 2023 r. 0
zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. poz. 1688) w art. 67 ust 3. pkt 2. lit a. ustawodawca wylaczyt obowigzek
stwierdzenia przez Rade Gminy braku naruszen zapiséw studium przez miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego w zakresie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energic z
odnawialnych Zrodet energii oraz ich stref ochronnych.

Procedura sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek ewidencyjnych nr 1/1 i 6/30 w obrebie Ciemino, 152/3 i 152/4 w obrebie Szczypkowice
oraz dziatek 47/12 i 52/7 w obrebie Dargoleza, gmina Gitéwczyce prowadzona jest na
podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 oraz art. 27b upizp (t.j.
Dz. U. 722024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023
r. 0 Zzmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. poz. 1688).

W trakcie prowadzenia procedury zastosowano postgpowanie uproszczone. Powodem
zastosowania postegpowania uproszczonego byto spetnienie warunku okreslonego w art. 27b
ust. 1 pkt 1, tj. plan miejscowy dotyczy wylacznie lokalizacji instalacji odnawialnych zrodet
energii innych niz elektrownie wiatrowe w rozumieniu ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o
inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (tereny elektrowni stonecznej oznaczone
symbolem PEF). Na pozostatych terenach, nieprzeznaczonych pod lokalizacje elektrowni
stonecznej, wprowadzono przeznaczenie zgodne z obowigzujacym uzytkowaniem, tj. tereny
zieleni naturalnej oznaczone symbolem ZN oraz tereny lasu oznaczone symbolem L. Ponadto,
zostaly spelnione warunki okreslone w art. 27b ust. 3, tj. projekt planu nie dotyczy:

— lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii

przemystowej,
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— przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i1 nielesne wymagajacego
zgody, o ktérej mowa w art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntoéw
rolnych i lesnych (Dz. U. z 2024 r. poz. 82),

— obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci,

— obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia,

— terenow zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz terendw, na ktérych wystepuja te
ruchy,

— inwestycji lokalizowanych na obszarze parkow narodowych i ich otulin, rezerwatéw
przyrody i ich otulin,

— obiektéw i obszarow uznanych za pomniki historii,

— gruntdw zmeliorowanych, co znajduje potwierdzenie w pismie nr GGL.502.64.2024
Nadzoru Wodnego w Leborku, z dnia 29.05.2024 roku.

Gléwnym celem prac planistycznych byto dopuszczenie na tym obszarze lokalizacji
urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet (elektrowni stonecznych) wraz z
infrastrukturg techniczna. Wniosek o sporzadzenie tego planu ztozyt prywatny inwestor.

Po sporzadzeniu projektu planu, zgodnie z art. 27b ust. 4 pkt 4, Wojt Gminy Gltowcezyce
wykonat jednocze$nie nastepujgce czynnosci:

— wystgpit do Wojewody o wyrazenie zgody na zastosowanie postgpowania

uproszczonego,

— Wystapit o opinie, o ktorych mowa w art. 17 pkt 6 lit. a upizp,

— Wwystgpit o uzgodnienia, o ktorych mowa w art. 17 pkt 6 lit. b upizp,

— oglosit w sposob okre§lony w art. 8h ust. 1 upizp o rozpoczgciu konsultacji
spotecznych i przeprowadzit konsultacje spoteczne.

Wojewoda pismem nr WI-1V.743.4.2.2024.MG z dnia 16 grudnia 2024r. wyrazit
zgodg¢ na zastosowanie postgpowania uproszczonego.

Projekt planu zostal zaopiniowany i uzgodniony, zgodnie z art. 17 pkt 6 upizp. Na etapie
opiniowania i uzgadniania projektu planu wptyneta uwaga Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Gdansku (pismo nr RDOS-Gd.WZP.410.15.48.2024.AP.1 z dnia 12 stycznia
2025r.), ktory wniost o wylaczenie z zainwestowania zadrzewionego fragmentu dziatki nr
152/3 i niewielkiego pasu zieleni na dz. nr. 152/4. Pas zieleni na dz. nr. 152/4 zostat
wylaczony z uzytkowania poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy od strony
terenu zieleni. Uwaga nie zostata uwzgledniona w catosci, gdyz dla dziatki nr 152/3 decyzja
nr 132/2024 zostalo wydane pozwolenie na budowe obejmujace budoweg stacji
elektroenergetycznej typu GPO SN/110 kV na dziatce nr 152/3, w obrebie Szczypkowice, w
gminie Gléwczyce.

Konsultacje spoteczne w formie zbierania uwag trwaly 26 dni i odbywaly si¢ w dniach od
05 grudnia do 31 grudnia 2024 r. W ramach konsultacji nie ztozono zadnej uwagi do projektu
planu.

Zakres sporzadzanego miejscowego planu odpowiada problematyce wyszczegodlnionej w
art. 15 ust. 2 i 3 upizp. Ustalenia miejscowego planu uwzgledniaja wymogi wynikajace z art.
1 ust 2 pkt. 1-5 upizp poprzez ustalenie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz
zasad ksztaltowania krajobrazu (§ 8 planu).

Plan zostal sporzadzony na podstawie cyfrowej mapy zasadniczej, pobranej z zasobu
Starostwa Powiatowego, w uktadzie wspotrzednych ETRF2000-PL/CS2000/18.

11



Ustalenia miejscowego planu uwzgledniaja wymogi wynikajace z art. 1 ust 2 pkt 1-5
upizp poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego (wyrazonego
wszystkimi ustaleniami planu), zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad
ksztaltowania krajobrazu. Wptyw ustalen planu na poszczegdlne komponenty $rodowiska
zostal poddany ocenie w prognozie oddziatywania na S$rodowisko sporzadzonej w toku
trwania procedury planistycznej. Zapisy planu zostaly takze poddane ocenie m.in. pod
wzgledem wpltywu na zdrowie i1 bezpieczenstwo ludzi. Poszczegoélne ustalenia planu, jak i
prognoza oddziatywania na $rodowisko zostaly zaopiniowane przez Regionalng Dyrekcje
Ochrony Srodowiska w Gdansku oraz Panstwowy Powiatowy Inspektorat Sanitarny w
Stupsku.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 6 upizp plan uwzglgdnia walory ekonomiczne przestrzeni i

zroznicowanie wartosci nieruchomosci, czego odzwierciedleniem jest ustalenie w planie
stawki procentowej od wzrostu wartosci nieruchomosci.

Przy ustalaniu funkcji terenu, a takze parametréw zabudowy brano pod uwage prawo
wilasno$ci zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 7 upizp.

W celu weryfikacji wplywu ustalef planu na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8 upizp), plan zostal uzgodniony z wlasciwymi organami
wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa Panstwa, zgodnie z art. 17 pkt. 6 lit. b.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 9 upizp w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
nalezy uwzgledni¢ potrzeby interesu publicznego. Ustalenia planu nie beda mialy

negatywnego wplywu na interes publiczny.

W § 15 planu zawarte sa ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy
systemOw infrastruktury technicznej. Zapisy planu reguluja kwesti¢ zabezpieczenia W wodg,
energi¢ elektryczna, energie cieplna, gaz, tacza telefoniczne. Ustalenia § 15 dotycza réwniez
kwestii odprowadzenia $ciekow oraz wod opadowych i roztopowych. Wypelniaja one
wymogi zawarte w art. 1 ust. 2 pkt 10 i 13 upizp.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 upizp procedura sporzadzenia planu byta prowadzona w
sposOb jawny 1 przejrzysty z wykorzystaniem $rodkéw komunikacji elektronicznej. Udziat

spoteczenstwa byt zapewniany w zakresie wynikajacym z obowigzujacych przepisdw prawa,
w tym przepisow dotyczacych dostepnosci dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami, co wypeinia
obowigzek uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i zasad jego zagospodarowania wzig¢to pod uwage
dotychczasowe jego przeznaczenie, uwarunkowania funkcjonalno-przestrzenne, interes
publiczny 1 prywatny, a takze wnioski zebrane w toku prowadzonej procedury planistyczne;.
Za pomoca nieprzekraczalnych linii zabudowy uwzgledniono réwniez odlegtosci od drég
publicznych, z uwzglednieniem przepisow z tego zakresu.

Uchwalenie przedmiotowego planu uznaje si¢ za korzystne dla gminy. Gltéwnym
sktadnikiem dochodu gminy z tytulu miejscowego planu beda wplywy z podatku od
prowadzonej dziatalnos$ci gospodarczej, a takze podatku od nieruchomosci. Oceniajac wptyw
niniejszego planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy nalezy podkresli¢, ze koszty
zwigzane z realizacja jego ustalen beda relatywnie niskie w stosunku do korzysci, jakie beda
wynikaty z realizacji jego ustalen.
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