PROJEKT
UCHWAtA NR .../.../26
RADY GMINY GtOWCZYCE
zdnia ....cceeeeueeee 2026 .

W sprawie przyjecia programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Gtéwczyce na lata 2026-2031

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 oraz art. 41 ust 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r., poz. 1153 i poz. 1436) oraz art. 21 ust. 1 pkt
1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminnym i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U z 2023 r., poz. 725)

uchwala sie, co nastepuje:

§1. Przyjmuje sie program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Gtéwczyce na
lata 2026-2031, w brzmieniu jak w zataczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Gtéwczyce.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego.

UZASADNIENIE

Zgodnie z brzmieniem art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego rada gminy uchwala
wieloletnie programy gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Przyjety uchwatg Nr XVII/14220 z dnia 30 stycznia 2020 r. ,Program gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Gtédwczyce” obejmowat lata 2020 — 2025.

W zwigzku z powyzszym, wymagana jest jego aktualizacja poprzez przyjecie programu na
kolejny co najmniej piecioletni okres.



Zalacznik do
uchwaly Nr......ccccoeeeeeeee
Rady Gminy Glowczyce

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Gléwczyce

na lata 2026-2031

Rozdzial I
Postanowienia ogélne

§1.

1. Uzyte w niniejszym programie okreslenia oznaczaja:

1y

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

stan techniczny:

a) dobry - poziom sprawnoSci technicznej i uzytkowej budynku wymagajacy
przeprowadzenia tylko konserwacji jego elementéw;

b) Sredni — poziom sprawnosci technicznej i uzytkowej budynku wymagajacy
przeprowadzenia remontu biezacego;

c) zly — poziom sprawnosci technicznej i uzytkowej budynku wymagajacy
przeprowadzenia remontu kapitalnego.

remont kapitalny — naprawa glowna polegajaca na wymianie co najmniej jednego
znaczacego elementu budynku;

remont biezacy — naprawa okresowa elementéw budynku zapobiegajaca skutkom
zuzycia tych elementéw i pozwalajaca na utrzymanie budynku we wlasciwym stanie
technicznym;

konserwacja — wykonanie robét budowlanych w celu utrzymania sprawnosci
technicznej istniejacych elementow budynku;

stawka bazowa czynszu — stawka za 1m” lokalu mieszkalnego o wspélczesnym
standardzie wyposazonego w sieC gazowa, c.0., tazienke, wc.;

mieszkaniowy zaséb gminy — nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zasob gminy,
o ktorym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 10 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.
Uz 2023 1., poz. 725 z pézn. zm.);

Ustawa o ochronie praw lokatoréw lub ustawa — ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U z 2023 1., poz. 725 z p6zn. zm.);

KC — ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 2025 r., poz. 107 z
poézn. zm.).

2. Do zadan Gminy Glowczyce w zakresie tworzenia warunkéow do zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych nalezy:

1

2)

3)

zapewnienie na zasadach przewidzianych w ustawie lokali stuzacych do zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych w ramach najmu socjalnego i lokali zamiennych, a takze
zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach;
wyznaczenie teren6w pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne i wielorodzinne
oraz zapewnienie dogodnych warunkéw nabywania gruntow budowlanych;
realizowanie budowy drég lokalnych wraz z infrastruktura towarzyszaca ze srodkow
wlasnych oraz w miare pozyskiwania dodatkowych Zrédet finansowania, wspieranie
budowy pozostatej infrastruktury zwigzanej z budownictwem mieszkaniowym;



4) uczestniczenie w realizacji i eksploatacji obiektéw shuzacych zaspokojeniu potrzeb
mieszkaniowych takich jak budynki z mieszkaniami socjalnymi, schroniska dla
bezdomnych i inne.

3. Realizacja zadain wymienionych w ust. 2 niniejszego paragrafu przebiega¢ bedzie poprzez:
1) wykorzystanie wlasnego mieszkaniowego zasobu;
2) pozyskiwanie Srodkow zewnetrznych na wsparcie budownictwa mieszkalnego;
3) wspdlprace z innymi podmiotami, ktérych podstawowym celem jest budowa mieszkan
w celu zaspokojenia potrzeb mieszkancéw gminy.
4. Wedhig stanu na dzien 11 lutego 2026 roku w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Glowczyce wchodzg 34 lokale stanowigce wiasnos¢ Gminy Glowczyce.

Tabela nr 1. Zestawienie ilosci lokali w zaleznosci od ich rodzaju i lokalizacji

Lp. Miejscowosc Ilos¢ lokali bedacych wlasnoscia Rodzaj lokalu
Gminy Gléwczyce
1.  Cecenowo 2 Komunalny
2. Zoruchowo 2 Komunalny
3. | Drzezewo 2 Komunalny
4. Izbica 8 Komunalny
5. | Glowczyce 3 Komunalny
6. Poblocie 2 Komunalny
7.  Stowiecino 2 Komunalny
Szczypkowice 5 Komunalny
Wykosowo 3 Komunalny
10. Zgierz 1 Komunalny
11. Zelkowo 1 Komunalny
12.  Zgojewo 1 Komunalny
13. Rumsko 1 Komunalny
14. Gorzyno 1 Komunalny
Razem 34
Rozdzial 11

Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy

Glowczyce na lata 2026 - 2031

82.

1. Sprzedaz lokali bedzie kontynuowana przez Gmine Gléwczyce na zasadach okreslonych
w Ustawie z dnia 24 czerwca 1994 roku o wiasnosci lokali (Dz. U. z 2021 r. poz. 1048, z
2023 1. poz. 1688) praz Ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U.
7 2024 1., poz. 1145, 1222, 1717, 1881, z 2025 r. poz. 1077, 1080), zwanej dalej u.g.n.



2. Przy sprzedazy lokali w drodze bezprzetargowej, na rzecz Najemcéw, stosowane beda

bonifikaty wedtug zasad wynikajqcych z przepisow u.g.n.

3. Przy zachowaniu dotychczasowych zasad zbywania lokali komunalnych mozna przyjac¢
nastepujaca prognoze zmniejszania wielkosci zasobu mieszkaniowego:

Tabela nr 2. Prognozowana sprzedaz mieszkan komunalnych na lata 2026 — 2031.

Rok 2026  Rok 2027  Rok 2028

Rok 2029

Rok 2030  Rok 2031 Ogolem

4 1

1

1

1 1 9

4. Do roku 2031 nie przewiduje sie zwiekszenia mieszkaniowego zasobu Gminy Glowczyce.

§ 3.

1. Na podstawie wynikow wizji lokalnych oraz potrzeb zglaszanych przez uzytkownikow

lokali ustalono stan techniczny zasobéw mieszkaniowych:

Tabela nr 3. Lokale stanowigce mieszkaniowy zaséb Gminy Glowczyce:
Lp. Adres lokalu

Okreslenie stanu

Okreslenie zakresu prac

technicznego remontowych
1.  Cecenowo 30/1 zty Naprawa elewacji, Wymiana potaci
dachowej, Wykonanie opaski wokot
budynku, Naprawa komina,
Wymiana stolarki okiennej
2. Cecenowo 13 b dobry -
3.  Drzezewo 22 Sredni Naprawa elewacji, Wymiana potaci
4. Drzesewo 22/4 dachowej, Naprawa komina
5.  Gléwczyce ul. Stupska 9 Sredni Wymiana balustrad schodowych
6.  Glowczyce ul. dobry -
Skorzynska 7
7.  Glowczyce ul. $redni Naprawa elewacji, Naprawa
Dworcowa 17/4 komina, Wymiana stolarki okiennej
Izbica 38/4 Naprawa elewacji, Wymiana polaci
Izbica 38/7 dachqwej, Naprayva lfomir%a,
Wymiana stolarki okiennej
10. Izbica 38/1
11.  Izbica 38/5A
zly
12. Izbica 38/5B
13. Izbica 38/6
14. 1Izbica 38/2
15. Izbica 38/3
16. Pobtlocie 31/1 dobry -
17. Poblocie 31/6




18. Stowiecino 37/1 dobry -
19. Stowiecino 37/2

20. Szczypkowice 28 zty Odwodnienie piwnicy, Naprawa
elewacji, Naprawa komina,
Wymiana stolarki okiennej,
Wymiana balustrad schodowych,
Wymiana instalacji elektrycznej

21.  Szczypkowice 18/1 zty Wymiana potaci dachowej,
Odwodnienie piwnicy, Naprawa
elewacji, Naprawa komina,
Wymiana stolarki okiennej,
Wymiana balustrad schodowych,
Wymiana instalacji elektrycznej

22.  Szczypkowice 35/1 zty Wymiana potaci dachowej,
Odwodnienie piwnicy, Naprawa
elewacji, Naprawa komina,
Wymiana stolarki okiennej,
Wymiana balustrad schodowych,
Wymiana instalacji elektrycznej

23.  Wpykosowo 32/5 Sredni Naprawa elewacji, Wykonanie

24, Wykosowo 32/1 opaski wokot budynku, Wymiana
: potaci dachowej, Naprawa komina

25.  Wykosowo 32/2

26. Zgierz 16 zty Naprawa elewacji, Wymiana potaci
dachowej, Wykonanie opaski wokot
budynku, Naprawa komina,
Wymiana stolarki okiennej

27. Zelkowo 34/3 dobry Naprawa elewacji, Wykonanie
opaski wokot budynku, Naprawa
komina

28.  Zoruchowo 13/2 $redni Wymiana potaci dachowej,

Naprawa elewacji, Naprawa

29. Zoruchowo 13/1
Henow balustrad schodowych, naprawa

komina
30. Zgojewo 7/3 dobry
31. Rumsko 4/5 dobry
32. Gorzyno 7 dobry

2. Utrzymanie dotychczasowego sposobu zarzadzania przy obecnym poziomie stawek
czynszu,

w tym finansowania prac konserwacyjno-remontowych, w najblizszych latach pozwoli
jedynie zachowa¢ gminny zas6b mieszkaniowy w stanie niepogorszonym. Ewentualna dalsza
dotacja budzetowa moze pozwoli¢ na przeprowadzenie inwestycji, w wyniku ktorych zostanie
podniesiony standard lokali.

Rozdzial IT1



Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
zasobu mieszkaniowego Gminy Glowczyce na lata 2026-2031

§4.
1. Uwzgledniajac prognoze stanu technicznego zasobu mieszkaniowego oraz przewidywany
podzial obowigzkéw Najemcy i Wynajmujacego w zakresie prac konserwacyjno -
remontowych mozna okresli¢ nastepujgce podstawowe potrzeby remontowe elementow
budynkéw:

Tabela nr 4. Analiza potrzeb

Lp. Potrzeby remontowe Ilosc lokali podlegajacych
remontowi
1. Naprawa potaci dachowej 8
2. Wymiana instalacji elektrycznej 3
3. Wykonanie opaski wokét budynku 3
4. Odwodnienie piwnicy 3
5. Naprawa elewacji 11
6. Wymiana balustrad schodowych 5
7. Wymiana stolarki okiennej 7
8. Naprawa komina 11
§5.

Plan remontow

Tabela nr 5. Plan remontow w sztukach:

Lp.  Zakres prac 2026 2027 2028 2029 2030 2031
remontowych

1. Naprawa potaci 0 0 8 0 0 0
dachowej

2. Wymiana 0 3 0 0 0 0
instalacji
elektrycznej

3. Wykonanie 0 0 0 3 0 0
opaski wokot
budynku

4, Odwodnienie 0 0 0 0 0 3
piwnicy

5. Naprawa 0 0 0 5 6 0
elewacji

6. Wymiana 0 5 0 0 0 0
balustrad
schodowych

7. Wymiana 0 0 0 0 0 7




‘ stolarki okiennej

8. Naprawa 0 11 0 0 0 0
komina

Rozdzial IV
Planowana sprzedaz lokali w latach 2026 — 2031

86.

1. Zwiekszenie tempa prywatyzacji zasobow mieszkaniowych jest celowe i wydaje sie realne.
Propozycja sprzedazy lokali w kolejnych latach przedstawia sie nastepujaco:

Tabela nr 6. Planowana sprzedaz lokali

Lp. Lata planowanej sprzedazy Ilo$c¢ lokali
2026 4

2027
2028

2029
2030

e

@k i =

2031

Rozdzial V
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy Gléwczyce oraz przewidywane zmiany w zakresie
zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy Glowczyce w latach 2026 — 2031

87.

1. Zarzadzanie lokalami wchodzgacymi w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Glowczyce
okresla sie jako podejmowanie decyzji i dokonywanie czynno$ci majacych w szczegdlnosci
na celu administrowanie mieszkaniowym zasobem gminy, zapewnienie bezpieczenstwa
uzytkowania
i wlasciwej eksploatacji lokali oraz utrzymanie lokali w stanie niepogorszonym, zgodnie z ich
przeznaczeniem.
2. Czynnosci z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem Gminy Gloéwczyce realizuja:
1) Gmina w zakresie:

a) prowadzenia spraw zwigzanych z przydziatem lokali komunalnych najemcom

b) sprzedazy lokali mieszkalnych
2) Zaklad Ushlug Publicznych w Gléwczycach Sp. z o. o.,, w zakresie biezacego
administrowania,
w tym:

a) zawierania umow najmu w imieniu Gminy,

b) modernizacji i biezacych remontow,

c) pobierania oraz windykacji naleznosci czynszu z tytutu najmu.



3. Zmiany w systemie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy Gléwczyce beda
wynikaty

z nadzoru, wizji lokalnych oraz prowadzonych analiz i zmierza¢ beda do stalego podnoszenia
standardu ustug S$wiadczonych na rzecz Najemcoéw, a takze zwiekszania efektywnosci
gospodarowania majatkiem Gminy Glowczyce.

4. Zakresy obowigzkéw Najemcy i Wynajmujgcego, w tym dotyczace spraw i remontoéw
zostaty szczegotowo okreSlone w ustawie o ochronie praw lokatoréw lub zawartych umowach
najmu.

Rozdzial VI
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2026 -2031

88.
Finansowanie gospodarki mieszkaniowej Gminy Gléwczyce w latach 2026-2031 odbywac sie
bedzie w nastepujacy sposob:
1) z wplywéw z czynszéw za lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Glowczyce,
2) ze srodkow budzetu Gminy,
3) ze Srodkéw finansowych pozyskanych przez Gmine Glowczyce w ramach dostepnych
program6w i funduszy pozabudzetowych.

Rozdzial VII
Wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach z podziatlem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy

§89.
1. Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach z podzialem na koszty przedstawia tabela nr 7.
2. Niezbedne wydatki na remonty oraz modernizacje realizowane beda w ramach posiadanych
Srodkow w budzecie Gminy na dany rok.
3. W latach 2026 - 2031, ze wzgledu na ograniczone $rodki w budzecie Gminy Gléwczyce,
nie przewiduje sie kosztow inwestycyjnych.

Tabela nr 7. Wysokosc¢ kosztow:

Zrédlo 2026 r. 2027 r. 2028 r. 2029 r. 2030 r. 2031 r.

wplywu
Koszty 81.057,00 =~ 85.110,00 @ 89.366,00  93.834,00 @ 98.526,00  103.452,00
biezacej
eksploatacji

Koszty
remontow i 0 50.000,00 50.000,00 50.000,00 50.000,00 50.000,00

modernizacji

RAZEM 81.057,00 135.110,00  139.366,00 143.834,00 148.526,00  153.452,00

Rozdzial VIII
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

810.



1. Polityka czynszowa Gminy Glowczyce powinna polega¢ na dostosowaniu stawek czynszu
w latach 2026 — 2031, do potrzeb wynikajacych z gospodarowania mieszkaniowym zasobem,
na poziomie pozwalajacym na pokrycie kosztow utrzymania i remontow lokali i budynkow
mieszkalnych oraz zapewnienia sukcesywnego pozyskiwania Srodkow na remonty.

2. Aktualna stawka czynszu bazowego w Gminie Gléwczyce wynosi 5,60 z¥/m?.

3. Stawka bazowa czynszu moze by¢ podwyzszana nie czeSciej niz raz w roku. Jej wysokos¢
ustala Wojt Gminy Glowczyce w drodze zarzadzenia.

4. Stawka bazowa w wysokosci 100 % zostanie przyjeta dla lokalu mieszkaniowego
wyposazonego w instalacje wod. - kan., wc, tazienke oraz instalacje centralnego ogrzewania
zbiorowego.

5. Termin oraz sposob zaptaty czynszu okresla umowa najmu.

8§11.

1. Stawka czynszu za 1m® powierzchni uzytkowej lokali stanowigcych mieszkaniowy zas6b
Gminy Glowczyce ustalana jest na podstawie stawki bazowej czynszu z uwzglednieniem
czynnikow obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokali.
2. Dla mieszkan o nizszych standardach stawke bazowa obniza sie:

a) za lokal bez cieptej wody w lokalu — 0 20%

b) za lokal bez instalacji centralnego ogrzewania (tradycyjne — piec kaflowy) — o0 10%

c) za lokal bez tazienki — 0 5%

Rozdzial IX
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

812.
Zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali:
1) po uwzglednieniu planu remontéw i modernizacji lokali generalnie w programie nie
przewidziano zamian lokali zwigzanych z remontami budynkéw;
2) w zasobach nalezy przewidzie¢ jeden lokal mieszkalny do zamiany na okres
modernizacji lokalow badz ewentualnych klesk zywiotowych (powodz, pozary);
3) dopuszcza sie przeprowadzanie zamian lokali pomiedzy zasobami r6znych wlascicieli.

§13.
1. W zakresie sprzedazy lokali wprowadza sie zasade, ze celowym jest zbywanie w pierwszej
kolejnosci lokali w budynkach, ktére sq w ztym i Srednim stanie technicznym.
2. Najwazniejsze przestanki sprzedazy to:

1) stan mieszkaniowego zasobu wymaga znacznych nakladoéw, a mozliwosci budzetu
Gminy Gléwczyce sa i nadal beda ograniczone;

2) intensywna prywatyzacja mieszkan spowoduje powstanie dodatkowych zZrodet
finansowania prac remontowo — konserwacyjnych nieruchomosci wspolnych, ktérymi
beda srodki wiascicieli lokali wyodrebnionych;

3) zbywanie lokali mieszkalnych Najemcom nie moze by¢ rozpatrywane przez pryzmat
mozliwych do uzyskania przychodéw Gminyj;

4) nalezy mie¢ Swiadomos$¢, Ze o ile wolny lokal mieszkalny posiada realng wartos¢
materialng, to lokal wynajety jest mieniem o praktycznie ,,ujemnej” wartosci. Czynsz
nie pokrywa kosztow utrzymania przecietnego lokalu, zas jego odzyskanie — wobec



znacznej ochrony prawnej Najemcy — jest matlo prawdopodobne. Potwierdza to
praktyka jesli, wskutek zgony Najemcy lub jego rezygnacji z umowy najmu, Gmina
lokal odzyskuje, to jest to lokal o bardzo niskim standardzie i wymagajacy znacznych
nakladow.

§14.
W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Gléwczyce wyznacza sie nastepujgce zasady dziatania:
1) staly nadzor nad stanem technicznym lokali oraz budynkéw mieszkalnych bedacych
w zasobie mieszkaniowym oraz systematyczne wykonywanie niezbednych prac
remontowych;
2) biezaca kontrola terminowoSci regulowania optat czynszowych oraz skuteczne
prowadzenie windykacji zaleglosci w optatach;
3) biezace analizowanie stanu i sposobu wykorzystania zasobu mieszkaniowego Gminy
Glowczyce

Sporzadzita:
Edyta Patubicka



Specjalista ds. administracyjnych



