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Wszczecie procedury planistyczne;

Uchwata Nr IV/26/24 z dnia 29 sierpnia 2024 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia planu ogélnego gminy Giéwczyce
Opracowanie obejmuje caty obszar gminy w granicach administracyjnych, wskazany na
zatgczniku graficznym do uchwaty.

Plan ogdlny — nowe narzedzie planistyczne w miejsce dotychczasowego Studium —
inna forma i zakres — zapis jako dane przestrzenne.

Integracja planowania przestrzennego
Z planowaniem strategicznym

[ Uwarunkowania ] [ Kierunki zagospodarowania przestrzennego ]
Diagnoza sytuacji St : 3 : - -
2 . rategia rozwoju gmin Plan ogdélny gmin
spotecznej, gospodarczej - Ll goiny gminy
i przestrzennej
P ] Warstwa stricte kierunkowa, w tym:
na podstawie art. 10a ust. 1 - bardzo ogélna struktura Warstwa normatywna, w tym:
ustawy o zasadach funkcjonalno-przestrzenna - »strefy planistyczne
prowadzenia polityki rozwoju model «parametry zabudowy
»wiekszos¢ pozostatych ustalen i zagospodarowania
studium przeniesiona do strategii +obszar uzupetnienia zabudowy
jako ustalenia i rekomendacje +standardy dostepnosciowe
w zakresie ksztattowania +obszar zabudowy srodmiejskiej
i prowadzenia polityki
., . L. przestrzennej
R W Zrodfo: materiaty Ministerstwa
D Q I\_/I RO,ZWOJ ui _TeChn ologii —"P. léin [ Formutowanie polityki przestrzennej Realizacja polityki przestrzennej
.09golny gminy krok po kroku
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Plan ogolny gminy — nowe narzedzie
planistyczne

Dokument planu ogélnego stanowi akt prawa miejscoweqgo,
sporzadzany na podstawie:

*przepisow nowelizacji ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 7 lipca 2023 r. (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688 z
pozn. zm.)

*Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia
2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania
prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypisow i wyrysow (Dz.U. 2023 poz. 2758, ze zm.)

*Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym
gminy (Dz. U. 2024 poz. 729)

WAZNE - miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego zachowuja moc

DECYZJE WZ - zachowuja moc, s3 jednak bez
wplywu bezposredniego na plan ogoélny
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Plan ogolny gminy — nowe narzedzie
~_ planistyczne - zawartosc POG

BN
| Zawartos¢ planu ogéinego gminy

—- - Obligatoryjne elementy planu ogolnego

’.’.’. " - Fakultatywne elementy planu ogdlnego
e 0 ©o

D Q M Zrédto: materiaty Ministerstwa Rozwoju i Technologii — "Plan ogélny gminy krok po kroku”



Plan ogolny gminy — nowe narzedzie
planistyczne

Ta czesc, ktora stanowi prawo miejscowe, jest podstawa w postepowaniach
Czes¢ normatywna administracyjnych, sagdowych i przygotowywaniu planu miejscowego

Uchwata ws. planu ogélnego wraz z zatacznikiem (dane przestrzenne)

~

Uzasadnienie planu ogélnego opisujace wszystkie ustalenia opisane w danych

Creic przestrzennych, ich kontekst oraz wptyw uwarunkowan.

zesc . , . . . . N
€ Uzasadnienie zawiera¢ bedzie klasyczny rysunek z warstwami referencyjnymi: granicami

dziatek oraz uwarunkowaniami.

informacyjna

Nie posiada mocy prawnej, nie jest przedmiotem uzgodnien.

/

Zrédto: materiaty Ministerstwa Rozwoju i Technologii

Najistotniejsze elementy wystepujace w gm. Gtowczyce:

Plan ogélny skitada sie z:
« stref planistycznych

« gminnych standardéw urbanistycznych

'.’.’. - obszaréw uzupetnienia zabudowy
o o0 « Uzasadnienie - uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 13b

D Q M ustawy, w tym formy qchronx_przc?/rody, obszary szczegodlnego
zagrozenia powodzig i zabytki. Itd.. stanowig czes¢ informacyjna
dokumentacji towarzyszacej planowi ogolnemu gminy.




| etap prac — analizy i uwarunkowania

*Wykonanie niezbednych analiz funkcjonalno-przestrzennych, m.in.:
* Analiza istniejgcego stanu zagospodarowania i zainwestowania gminy;

* Analiza stanu planistycznego — miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, wydane decyzje o warunkach zabudowy;

» Analiza dokumentéw ponadlokalnych i Strategii Rozwoju Gminy Gtoéwczyce
na lata 2022-2030;

* Analiza gminy pod katem uwarunkowan zawartych w art. 13b ustawy;

Sporzadzenie prognozy demograficznej gminy;

Wykonanie bilansu terenow dla zabudowy mieszkaniowej —
obliczenie zapotrzebowania na nowg zabudowe oraz chtonnosci

terenow w istniejgcych strukturach przestrzennych oraz rezerw
wynikajgcych z mpzp;

Analiza wnioskéw ztozonych w procedurze sporzgdzania POG;

Wykonanie opracowania ekofizjograficznego
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Analiza terenow istniejacego uzytkowania i
zagospodarowania

(na podstawie danych EGiB, ortofotomapy, BDOT, inwentaryzacji)

= Wykorzystanie danych z

ewidencji gruntow i
budynkéw — podstawowe
zrodto danych;

= Zasiegi terendw

zainwestowanych wg stanu g

faktycznego — istotne
szczegolnie dla zabudowy
zagrodowej;

» [stniejgca zabudowa -
uzupetniona o dane z
BDOT

Mieszana struktura uzytkowania
gruntow w miejscowosciach —w POG
koniecznos¢ decyzji o docelowej funkciji
terenow mieszkaniowych — brak
mozliwosci tgczenia funkcji
mieszkaniowej rolniczej z nierolniczg




Analiza sytuacji planistycznej gminy
(Tereny rezerw dla zainwestowania na obszarach obowiqzujqcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego)

»Analiza rezerw terenowych dla
poszczegolnych funkciji wyznaczonych w
obowigzujgcych planach miejscowych w celu
obliczenia chtonnosci terenéw
niezabudowanych w miejscowych
planach zagospodarowania
przestrzennego — wskazanie luk w
zabudowie;

» Stan zainwestowania terenéw
wyznaczonych w planach miejscowych pod
inwestycje i zabudowe — rezerwy terenowe
dla poszczegolnych funkcji z
uwzglednieniem terendw istniejgcego
zainwestowania;

=Obliczenie liczby nowych dziatek
budowlanych z uwzglednieniem juz
istniejgcych podziatow ewidencyjnych, a na
terenach, ktére mogag podlegac dalszym
podziatom — z uwzglednieniem parametrow
dla nowo wydzielonej dziatki zgodnie z
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ustaleniami planu.




- sUwarunkowania przyrodnicze - system

ochrony przyrody:

vV V V V V V

Stowinski Park Narodowy

Obszar Natura 2000

e " - Lt N T
na Izbi
7 .

ckie .
Rezerwaty przyrody '
Pomniki przyrody

Uzytki ekologiczne

Korytarze ekologiczne

Zrédto: Opracowanie ekofizjograficzne dla gminy Gtéwczyce

»Uwarunkowania kulturowo-krajobrazowe

sUwarunkowania wynikajace z
istniejgcych na obszarze gminy instalacji
odnawialnych zrédet energii — w
szczegolnosci elektrowni wiatrowych
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Whioski ztozone po ogloszeniu o
przystapieniu do sporzadzania projektu

Ztozono 113 wnioskéw przez osoby fizyczne i podmioty prawne

oraz 15 wnioskéw organoéw i instytucji wkasciwych do uzgadniania i
opiniowania projektu planu ogoélnego.

Wykaz ztozonych wnioskdw wraz z uzasadnieniem rozpatrzenia
umieszczony jest w BIP gminy Gtowczyce.

Propozycja rozpatrzenia

Osoby fizyczne

obr. Gorzyno

Oznaczenie whniosku przez Wajta
Data obszaru Gminy
Lp. wplywu | skladajacy wniosek . i - Uzasadnienie wnioskow nieuwzglednionych
il L LY ktérego dotyczy | Wniosek | Wniosek e
wniosek uwzglednio- | nieuwzgled
ny niony

Syntetyczna tres¢ wniosku: Wydzielenie 4 dzialek z droga dojazdowa,
zabudowa budynkéw mieszkalnych z poddaszem mieszalnym, budynki

1 21.02.2025 cz. dz. 150, 64/1

£arazowo-magazynowe
Uzasadnienie: dziatki polozone w znacznym oddaleniu od zabudowy (przy
granicy z gming Potggowo); mozliwa tez kolizja z planowanymi
elektrowniami wiatrowymi w dwoch gminach.

[ O]

17.02.20

[ 2]

5

Osoba fizyczna

dz. 69/5,
obr. Klgcino

Syntetyczna tres¢ wniosku: Zabudowa mieszkaniowa, planowany jest podziat
na 18 dzialek pod zabudowe, wykonanie instalacji wodno-kanalizacyjnej,
wyznaczenie droég dojazdowyceh, utwardzonych
Uzasadnienie: dzialki polozone w znacznym oddaleniu od zabudowy, istnicje
problem z dostgpem do infrastruktury technicznej, ponadto zespot jest duzy,
nicodpowiadajacy na zapotrzebowanie gminy, szczegolnie w aspekcie

istniejacych rezerw w pobliskich Glowczycach




Bilans terenow zabudowy mieszkaniowe;

= Obowigzek bilansowania terenéw o funkcji mieszkaniowej, {j.
w obrebie wyznaczanych w planie ogoélnym stref planistycznych
wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng
(SJ) / zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng (SW) /
zabudowa zagrodowa (SZ).

= KoniecznosSC oszacowania zapotrzebowania na nowg
zabudowe mieszkaniowa (ZAP) oraz chtonnosci terenow
niezabudowanych — zgodnie z wytycznymi wskazanymi w
Rozporzgdzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia
2023 r. w sprawie projektu planu ogolnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2024 r. poz.
2758, ze zm.).
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Obliczenie zapotrzebowania na
zabudowe mieszkaniowa

PUM,

P 20
ZAP — oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa,
Mz — 0znacza prognozowang liczbe mieszkancow gminy w oparciu o dane
udostepniane przez statystyke publiczng, powiekszong o 5%,
PUMo— oznacza tgczng powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie zgodng
Z najnowszymi danymi,
P20 — 0znacza prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie
na jednego mieszkanca.

ZAP = M, -

ZAP gmina Gtéwczyce
= 1885 osob
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Chtonnos¢ demograficzna gminy

Chtonnos¢ demograficzna wyrazona w liczbie mieszkancéw terenow
niezabudowanych i luk w zabudowie, rozumiana jako

,maksymalna liczba ludnosci, jaka moze zamieszka¢ na danym
obszarze na state w warunkach zycia odpowiadajacym aktualnym,
uznawanym standardom cywilizacyjnym i mieszkaniowym?”.

ANALIZA NA POTRZEBY BILANSU

— T~

Chtonnosc¢ terenow Chtonnosc¢ terendow
niezabudowanych niezabudowanych - luk
w planach miejscowych w istniejgcej zabudowie

~,

Okreslenie czy poza istniejgcymi rezerwami jest potrzeba
wyznaczenia nowych terenow dla zabudowy mieszkaniowej w
odniesieniu do obliczonego zapotrzebowania




Chtonnosc terenow niezabudowanych
w planach miejscowych - rezerwy

obowigzuje 20 miejscowych
planéw zagospodarowania . .
przestrzennego i zmian -5
planéw miejscowych, : 3
w dziewieciu rezerwy
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Chtonnosc terenow niezabudowanych
w planach miejscowych

Tabl. 3 Podsumowanie wyliczenia chtonnosci terenow niezabudowanych na obszarach planéw

miejscowych.
Liczba nowych
Liczba dziatek | mieszkancow
Funkcja Liczba dzialek | do obliczen [w zaokragl.]
Tereny zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej 172 172 500
Tereny zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej 175 88 256
Tereny zabudowy zagrodowej 33 33 96
Razem 380 293 852
Chionnos¢ terenéw niezabudowanych w miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego szacowana jest na 852 mieszkancow.




Chtonnosc terenow niezabudowanych - luk w
~ istniejacej zabudowie

= Selekcja budynkéw stanowigcych podstawe wyznaczenia OUZ

(zgodnie z Rozporzgdzeniem) — jako podstawa budynki EGIB, uzupetnione
budynkami BDOT

*Wyznaczenie OUZ przy pomocy oficjalnej wtyczki do QGIS — APP2
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Miejscowosc

Liczba
dziatekl/liczba
mieszkan

Bedziechowo

2

Cecenowo

Chocmirowko

Dargoleza

Daochowo,

Gac

Chtonnosc terenow
niezabudowanych - luk w
istniejacej zabudowie

(Gorzyno

lzbica

Klecino

FPobtocie

Fodole Wielkie

Rumsko

Liczba Liczba nowych

mieszkan/domow | mieszkancow

przyjeta do [w

obliczen zaokragleniu]
45 131

Rzuski Las

Sioditonie

Skorzyno

Stowiecino

Szczypkowice

Wielka Wies

Wolinia

Wykosowo

e L =0 I e B R B % N e L I N L O A B (P I R O

tacznie Gmina

&

Luki w istniejacej zabudowie
poza terenami objetymi
planami miejscowymi



Chtonnosc terenow niezabudowanych -
podsumowanie

Tab. 6. Chtonnoscé demograficzna gminy Gtéwczyce w stanie istniejgcym.

Chtonnos¢ terenow niezabudowanych
wyrazona w liczbie mieszkancow

Tereny wskazywane

- 8952
w planach miejscowych
Luki w istniejacej zabudowie 131
Lacznie 983

strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng (SW),
strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (SJ),
strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowg (SZ):

enie mniej niz 1320 osob (70% z 1885 mieszkancow)

enie wiecej niz 2451 osoéb (130% z 1885 mieszkancow)
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Nowe tereny zabudowy o funkgji
mieszkaniowej wyznaczone w POG

Tab. 8. Podsumowanie wyliczenia chtonnosci nowych terenéw inwestycyjnych

Szacunkowa liczba
mozliwych do Szacunkowa
Strefa wydzielenia nowych liczba nowych
Lp |planistyczna| gziatek budowlanych mieszkancow
lub mieszkan [w zaokragleniu]
1 |SW 8 23
2 |SJ 219 637
3 |SZ 2 6
facznie 229 666

I SW - strefa wielofunkeyjna z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng

SJ - strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng

', ',v.. SZ - strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowg
D

e



Chtonnos¢ demograficzna gminy -
podsumowanie

Tab. 9. Chlonnosc¢ demograficzna gminy Gtéwczyce w planie ogolnym.

Chtonnos¢ terenéw niezabudowanych
wyrazona w liczbie mieszkancow

Tereny wskazywane 852
w planach miejscowych

Luki w istniejacej zabudowie 131

Nowe tereny inwestycyjne

z mozliwoscia lokalizacji zabudowy 666
mieszkaniowej wskazane w strefach:

SW, SJiSZ

Lacznie 1649

Wyliczona dla gminy Gtowczyce catkowita chionnosc¢ terendow wskazywanych w planie
'.‘ ogolnym z mozliwoscig lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wynosi 1646 0osob co stanowi ok.
®

e 87,48% zapotrzebowania gminy.
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Projekt POG gm. Glowczyce
podziat na strefy planistyczne

Oznaczenia stref planistycznych:

I sw - strefa wielofunkeyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng
SJ - strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng
SZ - strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowg

] SU - strefa ustugowa

Ll otrafa hﬁndl 1111111 lrmmaiariar=aboni s m

p=a ST TICAT T TYIGI“UFUUUIUILUIIIIIU?\"GHU

SP - strefa gospodarcza

SR - strefa produkcji rolniczej

S| - strefa infrastrukturalna

SN - strefa zieleni i rekreacji

SC - strefa cmentarzy

SG - strefa gornictwa

SO - strefa otwarta

SK - strefa komunikacyjna

i][ﬂ[”l Obszar Uzupetnienia Zabudowy
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Profile funkcjonalne stref planistycznych

Podstawowy - obligatoryjnie zgodny z Rozporzgdzeniem w sprawie projektu
planu ogdlnego gminy, dokumentowaniem prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow — brak mozliwosci modyfikacji
przy sporzadzaniu POG

Profil dodatkowy - do wyboru przez gmine z podanego zakresu

Strefy planistyczne oznaczane sg symbolem liczbowo-literowym — unikalnym w
ramach POG. Dla stref planistycznych okreslono wymagane do ustalenia
parametry i wskazniki — Rozporzgdzenie narzuca wielkos¢ minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej, dla wiekszosci stref min. 30% lub 20% (dot.
Stref SP, Sl), dla strefy SN — min. 50%.

Minmimalny
X Profil funkcjonalny strefy planistycmney udzal
Symbol Nazwa strefy - > < ”
: 3 powserzchm
hterowy plamstyczne)
- . biologicznic
podstawowy”’ dodatkowy™' czynnej [%]"
. teren zabudowy micszkaniowe)
strefa wiclofunkcyjna : teren zabudowy mieszkaniowe)
-~ wiclorodzinnej, teren ustug, teren 2
g z rabudowsy - jednorodzinney, teren handlu
SW : : komunikacj, teren ziclent urzgdzoney, teren ‘ 30
micszkaniowy . ~ wiclkopowierzchniowego. teren zielem
ogrodow daatkowych, teren infrastruktury =
wiclorodzinng - r 2 naturalne, teren lasu, teren wod
techniczney -
~ teren zabudowy mieszkanowe)
strefa wiclofunkcyyna < x
- jednorodzinne), teren uslug, teren teren zabudowy letniskowe) lub
. z zabudowg
SJ komunikacjyi, teren ziclent urzadzone;, teren rekreach indywidualnej, teren ziclens 10
mieszkaniowy . - = = - =
ogrodow daatkowych, teren infrastruktury naturalne), teren lasu, teren wod
jednorodzinng - - 3 .
: technicznej
teren zabudowy zagrodowej, teren produkeyi
. . w gospodarstwach rolnych, teren teren wielkotowarowej produkej: rolne),
strefa wiclofunkcyyna
Sz ey T akwakultury 1 obstugi rybactwa, teren teren rolmictwa z zakazem zabudowy, 10
L L i =
aarodow komunikacyi, teren ziclenm urzgdzone), teren teren brogazowni, teren uslug, teren
= b ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury zicleni naturalnej, teren lasu, teren wod
techniczney’
teren ushug, teren komumkacyi, teren ziclem teren skladow 1 magazynow, teren
St strefa uslugowa urzgdzone), teren ogrodow dzialkowych, clektrowm sloneczne), teren zicleni 30
teren infrastruktury techniczney” naturalne), teren lasu, teren wod

Zatacznik do rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 22 listopada 2024 r. (Dz. U. poz. 1775)




Projekt POG — podziat na strefy
- Planistyczne - przyktady
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Projekt POG — podziat na strefy
~ planistyczne - przyktady

g 1A
DOM

\.  Bedziechowo



Projekt POG — gminne standardy
urbanistyczne — parametry urbanistyczne

W strefach SW, SJ, $Z, SU, SH, SP, SR,

W strefach SW, SJ, $Z, SU, SH, SP, SR wyznacza sie obowigzkowo:
Sl, SN, SC wyznacza sie obowigzkowo:

maksymalng nadziemna maksymalng wysokosé maksymalny udziat minimalny udziat powierzchni
intensywnosc¢ zabudowy zabudowy powierzchni zabudowy biologicznie czynnej

Y
v A

40%

GMINNE STANDARDY URBANISTYCZNE

Zrédfo: CKK Architekci z Gdyni, Plan ogéiny gminy Luzino, 11.2025 r.
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Parametry ustalone w POG
a plan miejscowy i decyzja wz

. e maksymalny minimalny udziat
Zakres zwiazania ucziat powierzch
® - o powierzchni biologicznie
parametrami okreslonymi zabudowy caynne

w planie ogéinym gminy

maksymalna
nadziemna maksymalna
intensywnosc wysokos¢
zabudowy decyzja zabudowy
o warunkach
zabudowy
maksymalna minimalny udziat : ZagOSFec:_g?lLowama  E——
nadziemna powierzchni art. 54 ust. 2
intensywnosc biologicznie pkt 1 lit. b
zabudowy czynnej oraz art. 64

ust. 1

miejscowy plan
Zagospodarowania

art. 20 ust. 3 przestrzennego

pkt1lit. b

Zrédfo: materiaty Ministerstwa Rozwoju i
Technologii — "Plan ogolny gminy krok po kroku”
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Projekt POG — gminne standardy
urbanistyczne — parametry urbanistyczne

Akcje

nazwa® |StI'Eﬁ! ushigowa T | @
- ®
@[]

i teren zieleni urzadzonej, heren...| b | @

symbol* | 5U

oznaczenie™® |255U

profil podstawowy™ |:erer1 ustug, teren komun

profil dodatkowy |teren zieleni naturalnej

maksymalna nadziemna intensywnosé zabudowy™ |1

maksymalna wysokosE zabudowy™ |1[J

maksymalny udziat powierzchni zabudowy™ | 50

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej™ |30

status® | w opracowaniu

obowigzuje od* | 2026-06-24

a-|®-]

obowigzuje do |HULL @[]
charakter ustalenia* | ogéinie wizzace | ®
nazwa alternatywna |NULL | @
przestrzen nazw® |PL.ZIPPZP. 11532/221204-P0G |®
identyfikator lokaliny™ | 1POG-255U |®
identyfikator wersji* | 20260624T095002 | ®
poczatek wersji obiektu® | 2026-06-24T09: 50:022 | O]
koriec wersji obiektu | HULL ~ @[]
pole obligatoryjne oznaczone *oraz —________
dodztowo czerwonym Zapisz Anuluj |
obramowaniem polia -
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Projekt POG — gminne standardy
urbanistyczne — parametry urbanistyczne

Parametry urbanistyczne maja charakter ogolny - wyznaczaja
ramy/granice, w jakich powinna miesci¢ sie planowana zabudowa
(np. maksymalna intensywnos¢ czy wysokos¢ zabudowy,
maksymalna powierzchnia zabudowy, minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej); nie oznacza to, ze w kazdym
miejscu strefy bedzie mogta zaistnie¢ zabudowa w parametrach
dopuszczonych dla danej strefy.

Ostateczne ustalenia dotyczgce zasad zagospodarowania terenu i
zasad ksztaltowania zabudowy — w tym jej funkcji i konkretnych
parametrow — bedg dokonywane na etapie miejscoweqo planu
zagospodarowania przestrzennego (lub jego zmiany) lub w decyzji

o warunkach zabudowy (WZ), z uwzglednieniem lokalnych

uwarunkowan, analizowanych w szczegotowej skali podktadu
geodezyjnego, na poziomie konkretnej nieruchomosci inwestycyjne;j.

Musz3a one jednak miesci¢ sie w granicach wyznaczonych przez
plan ogodlny.
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Obszar uzupetnienia zabudowy

rola obszaru uzupetnienia zabudowy

zwolnienie z obowiazku uzyskania
ograniczenie przestrzenne zgody na zmiane przeznaczenia priorytet przy wyznaczaniu stref

wydawania decyzji o warunkach gruntu stanowiacego uzytek rolny planistycznych z zabudowa
zabudowy klas I-1ll na cele nierolnicze i mieszkaniowa
nielesne

Sposdb wyznaczenia OUZ — scisle okreslony - wg rozporzgdzenia
MINISTRA ROZWOJU | TECHNOLOGII z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie
sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogolnym
gminy - Dz.U. Dz.U.2024.729 z dnia 2024.05.15

Po uchwaleniu POG decyzje o warunkach zabudowy bedg mogty by¢
wydawane w sytuacji braku planu miejscowego wytgcznie na
wyznaczonych w POG obszarach uzupetnienia zabudowy (z wyjgtkami
okreslonymi w ustawie).
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Obszar uzupetnienia zabudowy

Dopuszcza sie rozszerzenie granic obszarow uzupetnienia zabudowy,
uwzgledniajgc lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy,
jednak nie wiecej niz o obszar okreslony w przepisach.

Mozliwa wielko$¢ rozszerzenia OUZ to 109,63 ha
Rzeczywista wielkos¢ rozszerzenia OUZ to ok. 60,65 ha, co stanowi
ok. 55,32 % maksymalnej, dopuszczalnej wielkosci tego rozszerzenia.

W POG Gtowczyce wyznaczono tgcznie 185 Obszarow Uzupetnienia
Zabudowy o tgcznej powierzchni 325,71 ha.

Ograniczenia powiekszenia na uzytkach rolnych klas I-lll (odlegtos¢ od
drogi publicznej 50m oraz rozszerzenie o 40m od granicy wyznaczonego
OuUZ)
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Projekt POG — przegladarka danych
planistycznych

Wyswietl i sprawdz dane planistyczne

() * Pole jest obowigzkowe
Gdy dodasz plik aktu planowania przestrzennego (APP), mozesz wyswietli¢ i sprawdzi¢ dane planistyczne, ktore dotycza:

+ planu zagospodarowania przestrzennego wojewadztwa (PZPW),

+ studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego (SUIKZP),
» migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego (MPZP),

» miejscowego planu rewitalizacji (MPR),

» miejscowego planu odbudowy (MPO),

+ planu ogdlnego gminy (POG).

Jesli dane w pliku s3 zgodne ze schematem aplikacyjnym, mozesz zobaczy¢ zawartos¢ pliku na podgladzie mapowym, pobrac podglad w pliku PDF i
raport poprawnosci w pliku TXT. Jesli plik jest niezgodny ze schematem aplikacyjnym, mozesz pobrac tylko raport o btedach w pliku TXT.

Obstugiwane sa pliki, ktére zawieraja:
« pojedynczy akt planowania przestrzennego,
+ zhidr aktéw planowania przestrzennego,

» metadane opisujgce zbidr danych aktu planowania przestrzennego.

Dodaj plik. ktéry chcesz sprawdzic lub podejrzec. Mozesz dodac niepodpisane pliki GML, XML oraz podpisane XML, *

Przeciagnij i upus¢ plik na to pole albo zataduj z dysku

DODAJ PLIK Nalezy dodac plik gml z projektem POG

Dopuszczalne formaty pliku: .gml, xml
Maksymalny rozmiar: 100.00 MB

Maksymalna liczba plikéw: 1

Przegladarka plikow .gml

M
DOM


https://aplikacje.gov.pl/app/gov_xml_validator/#/

Projekt POG — przegladarka danych
planistycznych

Podglad uproszczony aktow planowania przestrzennego @ ) Przetacz na podglad zaawansowany

Przegladarka plikow .gml
https://aplikacje.qov.pl/app/gov xml validator/#/



https://aplikacje.gov.pl/app/gov_xml_validator/#/
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Projekt POG — przegladarka danych
planistycznych

Strefa ustugowa (25 z 62)

Identyfikator: PL.ZIPPZP.11532/221204-POG/1P0OG-255U/20260624T095002 O

Symbol: SU
Oznaczenie; 255U

Nazwa: STREFA UStUGOWA O

Profil funkcjonalny: TEREN UStUG , TEREN KOMUNIKACJI, TEREN ZIELENI URZADZONEJ , TEREN OGRODOW DZIALtKOWYCH , TEREN
INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]

TEREN ZIELENI NATURALNE]J
Maksymalna nadziemna intensywnosc zabudowy: 1
Maksymalna wysokosc zabudowy: 10.0 m
Maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%
Minimalny udziat powierzchni biclogicznie czynnej: 30%

Dane formalne:
Status: W OPRACOWANIU
Wersja obowigzuje od: 24.06.2026
Charakter ustalenia: OGOLNIE WIAZACE

Identyfikator gml:id: PL.ZIPPZP.11532_221204-POG_1POG-255U 20260624T095002 O
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/ Projekt POG — system informag;i
- przestrzennej gminy Gtowczyce

- | https://rejestrurbanistyczny.gison.pl/glowczyce/przystapienia
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Projekt POG - Uwarunkowania — Zat. 2

do Uzasadnienia

miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego (mpzp), w tym:

F~~"75 granice obowigzujacych mpzp (2025)
mpzp w trakcie opracowania

istniejgca zabudowa wedtug ewidencji gruntdw i budynkdéw, w tym:

budynki z funkcja mieszkaniowg
budynki ustugowe

budynki produkcyjne

budynki gospodarcze towarzyszace

g1

wybrane elementy uzytkowania terenu, w tym:

komunikacja drogowa:

gminna

— powiatowa

wojewddzka

ponadlokalna infrastrastruktura techniczna:

gazociag wysokiego cisnienia
odnawialne zrédta energii:

budynki gospodarcze zwigzane z rolnictwem

linia elektroenergetyczna najwyzszego napiecia

formy ochrony przyrody, w tym:

granica Stowinskiego Parku Narodowego (SPN)
granica otuliny Stowinskiego Parku Narodowego
obszar rezerwatu przyrody

granica otuliny rezerwatu przyrody

obszary Natura 2000 (PLH)

obszary Natura 2000 (PLB)

pomniki przyrody

uzytki ekologiczne

inne chronione elementy $rodowiska, w tym:

gtdwne zbiorniki wod podziemnych(GZWP)
grunty rolne III klasy bonitacyjnej

uzytki lesne (Ls) wedtug ewidencji gruntow
obszary szczegblnego zagrozenia powodzig
odcinki watdéw przeciwpowodziowych

obszary predysponowane do ruchéow masowych

ponadlokalna sie¢ korytarzy ekologicznych:

korytarz rangi ponadregionalnej
korytarz rangi regionalnej
korytarz rangi subregionalnej

® przyblizone lokalizacje elektrowni wiatrowych (istniejgcych i lokalizowanych w mpzp)

: i ekwidystanta 700m od powyzszych elektrowni wiatrowych

A elektrownie wodne



Projekt POG - Uwarunkowania — Zat. 2

do Uzasadn
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Projekt POG - Prognoza
Oddziatywania na srodowisko

| 4 1 4 N swroPrRoEKTOWE

mgr Wojciech Kietb  tel. 501-063-481 platan.wk@gmail.com ul. Sosnowa 9, 80-297 Banino

Opracowanie:

PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA gR[}D(]“{ISK(]
DLA PROJEKTU PLANU OGOLNEGO GMINY GLOWCZYCE

Egz nr 1
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Autor: mgr Wojciech Kielb
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Podsumowanie, aktualny stan prac

Zakonczony proces projektowy

Projekt POG zostat poddany uzgodnieniom i opiniowaniu z wiasciwymi
organami i instytucjami w okresie od kwietnia 2026 r. do czerwca 2026 r.

— konieczne wprowadzenie korekt do projektu i ponowienie fazy
uzgodnien na skutek uwag organéw.

Uzyskano uzgodnienie projektu: Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Gdansku, Dyrektor RZGW Wdd Polskich w Gdansku,
dyrektor Stowinskiego Parku Narodowego

Dokonano poprawek/zmian/korekt projektu w odniesieniu do uwag
zawartych w opiniach

Rozpoczecie konsultacji spotecznych: 27 czerwca 2026 r., zakonczenie
26 lipca 2026 r.

W ramach konsultacji zaplanowano: spotkanie otwarte 15 lipca 2026 r.
oraz trzy dyzury projektanta POG w dniach dnia 14 i 15 lipca 2026 r.,
zbieranie uwag do ostatniego dnia konsultacji - uwagi sktadane na
formularzu dostepnym w BIP.

Uchwalenie planu ogdlnego planowane — sierpien 2026 r.
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Dziekuje za uwage
zapraszam do dyskusji

Barbara Jaszczuk-Skolimowska
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