PROTOKOL ZE SPOTKANIA

Dotyczy: Konsultacji spotecznych projektu Planu Ogdlnego Gminy Gtéwczyce
Data: 21 lipca 2026 .
Miejsce: Urzad Gminy Gtéwczyce

Uczestnicy
Ze strony Gminy Gtéwczyce:
o Rafat Teterka — Wojt Gminy Gtédweczyce,
e Monika Hetnarowicz — stanowisko ds. planowania przestrzennego,
o Nikola Pojta — Referat Ochrony Srodowiska.
Strona spoteczna:
e mieszkancy miejscowosci Drzezewo.
Cel spotkania

Spotkanie zostato zorganizowane w ramach konsultacji spotecznych projektu Planu Ogdlnego
Gminy Gtowczyce. Celem spotkania byto przedstawienie zatozen projektu Planu Ogdlnego,
omowienie procedury jego sporzadzania, wyjasnienie zasad wyznaczania stref planistycznych
oraz wystuchanie uwag i wnioskéw zgtoszonych przez mieszkaricéw.

Przebieg spotkania
I. Obowigzek uchwalenia Planu Ogélnego

Przedstawiciele Gminy wyjasnili, ze sporzadzenie Planu Ogdlnego wynika z obowigzujgcych
przepisOw prawa i jest obowigzkowe dla wszystkich gmin w Polsce. Obowigzek sporzgdzenia
i uchwalenia Planu Ogdlnego wynika z przepisdw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Wyjasniono skutki nieuchwalenia dokumentu, w tym brak mozliwosci
wydawania nowych decyzji o warunkach zabudowy oraz sporzgdzania nowych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego. Wyjasniono rowniez, ze Plan Ogdlny nie okresla
szczegotowego przeznaczenia kazdej dziatki, lecz wyznacza ogdlne strefy funkcjonalne bedace
podstawg dalszego planowania przestrzennego.

Il. Stanowisko Wéjta Gminy
Wéjt Gminy Rafat Teterka przedstawit informacje dotyczace obowigzujgcej procedury

sporzadzania Planu Ogdlnego oraz kompetencji organdw gminy w tym zakresie.

Nastepnie:
e obowigzek sporzadzenia Planu Ogdlnego wynika z przepiséw prawa;
e gmina prowadzi procedure zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;



o zgtoszone wnioski podlegajg analizie zgodnie z przepisami ustawy;

e Plan Ogélny nie stanowi podstawy do realizacji konkretnych inwestycji;

o realizacja inwestycji wymaga uzyskania odrebnych decyzji administracyjnych, jezeli
obowigzek ich uzyskania wynika z przepiséw prawa;

e w przypadku sporzadzania miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego
gmina bedzie uwzgledniata potrzebe ochrony tadu przestrzennego oraz interes
publiczny.

Wajt Rafat Teterka przedstawit stanowisko Gminy dotyczace procedury sporzgdzania Planu
Ogodlnego.

Podkreslit, ze:

e Plan Ogodlny jest dokumentem obowigzkowym, ktérego uchwalenie nie zalezy od
decyzji samorzadu, lecz wynika z przepisow ustawowych.

e Gmina nie posiada kompetencji do dowolnego eliminowania ztozonych przez
wtascicieli nieruchomosci wnioskdw ani do ograniczania ich prawa do prowadzenia
dziatalnosci zgodnej z obowigzujgcymi przepisami.

e Rolg gminy jest przeprowadzenie procedury planistycznej zgodnie z prawem oraz
zapewnienie mozliwosci udziatu mieszkancéw w konsultacjach.

Wojt wielokrotnie podkreslit, ze priorytetem pozostaje ochrona intereséw mieszkancéw oraz
zachowanie tadu przestrzennego.

Wskazat jednoczesnie, ze:
e Plan Ogélny nie oznacza automatycznej zgody na realizacje konkretnych inwestycji.
e Kazda inwestycja wymagajgca uzyskania decyzji Srodowiskowej bedzie podlegata
odrebnemu postepowaniu administracyjnemu.
e W przypadku inwestycji budzacych uzasadnione obawy spoteczne Gmina bedzie
wykorzystywaé dostepne narzedzia planistyczne, w szczegdlnosci miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, w celu ochrony mieszkancow.

Wjt poinformowat rédwniez, ze kazda inwestycja wywotujgca istotne konflikty spoteczne
bedzie szczegdétowo analizowana z uwzglednieniem interesu lokalnej spotecznosci.

lll. Stanowisko Referatu Planowania Przestrzennego

Monika Hetnarowicz przedstawita szczegétowe informacje dotyczace procedury
planistycznej.

Wyjasnita, ze:
o projekt Planu Ogdlnego byt opiniowany i uzgadniany przez liczne organy administracji
publicznej;
e mieszkancy mieli mozliwos¢ sktadania wnioskdw na wczesniejszych etapach
sporzadzania dokumentu;



e obecny etap konsultacji spotecznych umozliwia sktadanie uwag do projektu.

Przedstawiono rowniez rdznice pomiedzy Planem 0Ogdlnym a miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego.

Wyjasniono, ze:
e Plan Ogélny okresla jedynie kierunki zagospodarowania oraz strefy funkcjonalne;
e szczegbdtowe ustalenia dotyczace konkretnych dziatek beda mogty zosta¢ okreslone
dopiero w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Podkreslono réwniez, ze sam fakt objecia terenu okreslong strefg nie oznacza mozliwosci
natychmiastowej realizacji inwestycji.

IV. Stanowisko mieszkancow

Mieszkancy zgtosili uwagi i pytania dotyczace projektu Planu Ogdlnego.
Najwazniejsze z nich dotyczyty:

1. Rozwoju miejscowosci Drzezewo

Mieszkancy wskazali, ze w projekcie planu nie przewidziano odpowiednich terenéw
umozliwiajgcych rozwéj zabudowy mieszkaniowej, mimo istnienia uzbrojonych dziatek
posiadajgcych dostep do drogi publicznej.

Wyrazono obawy, ze ograniczy to mozliwosci rozwoju miejscowosci oraz osiedlania sie
nowych mieszkancéw.

2. Lokalizacji duzych inwestycji rolniczych

Znaczna cze$é zgtoszonych uwag dotyczyta mozliwosci lokalizacji duzych gospodarstw
hodowlanych oraz innych inwestycji moggcych powodowac ucigzliwosci dla mieszkaricow.

W szczegdlnosci wskazywano na obawy zwigzane z:
e emisjg odorow,
e zwiekszonym ruchem ciezkiego transportu,
e pogorszeniem jakosci zycia,
¢ spadkiem wartosci nieruchomosci,
o wptywem na srodowisko naturalne,
e zwiekszonym poborem wody.

Mieszkancy podnosili rowniez, ze umieszczenie okreslonych terendw w odpowiednich
strefach moze zosta¢ odebrane jako preferowanie intereséw inwestoréw.



3. Proces konsultacji

Czesc¢ uczestnikdw wskazata, ze w ich ocenie otwarte spotkania z mieszkaricami odbyty sie na

pdzniejszym etapie procedury planistycznej, co mogto ograniczy¢ mozliwo$é wczesniejszego

zapoznania sie z projektem dokumentu.

V. Zagadnienia wymagajace dalszej analizy

Podczas spotkania zidentyfikowano nastepujgce kwestie wymagajgce dalszych analiz:

zakres terendw przeznaczonych pod rozwdj zabudowy mieszkaniowej w Drzezewie;
zakres wyznaczonych stref umozliwiajgcych rozwéj duzych gospodarstw rolnych;
wptyw potencjalnych inwestycji na jakos¢ zycia mieszkanicow;

mozliwo$¢ pogodzenia rozwoju gospodarczego gminy z ochrong istniejacej zabudowy
mieszkaniowej;

zakres przysztych ograniczen, ktére mogtyby zosta¢ wprowadzone w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego.

VI. Wyjasnienia dotyczace procedur inwestycyjnych

Przedstawiciele Gminy wyjasnili, ze:

samo ujecie terenu w odpowiedniej strefie Planu Ogdlnego nie daje prawa do
realizacji inwestycji;

inwestycje wymagajace decyzji Srodowiskowej bedg prowadzone w odrebnych
postepowaniach administracyjnych;

w toku tych postepowan analizowany bedzie wptyw inwestycji na $rodowisko,
mieszkancéw oraz infrastrukture;

postepowania  dotyczgce realizacji inwestycji prowadzone sg  zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa oraz z zachowaniem zasady jawnosci; na etapach
przewidzianych przepisami mieszkancy sg informowani o prowadzonych
postepowaniach i majg mozliwos¢ udziatu w procedurach, w tym poprzez udziat
w spotkaniach, konsultacjach lub zgtaszanie uwag.

VII. Postulaty mieszkancow

Mieszkancy zgtosili nastepujace postulaty:

1.

rozszerzenie terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg w Drzezewie;

2. ograniczenie mozliwosci lokalizacji duzych ferm i innych ucigzliwych inwestycji

w poblizu zabudowy mieszkaniowej;

stworzenie odpowiednich zapisow chronigcych mieszkancéw przed negatywnymi
skutkami przysztych inwestycji;

opracowanie w przysztosci miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego
dla terendw najbardziej narazonych na konflikty przestrzenne;



5. dalsze prowadzenie dialogu z mieszkancami na kolejnych etapach procedur
inwestycyjnych.

VIII. Ustalenia

W trakcie spotkania ustalono, ze:

1. mieszkancy bedg mogli sktada¢ uwagi do projektu Planu Ogdlnego w obowigzujgcym
terminie konsultacji;

2. wszystkie ztozone uwagi zostang przeanalizowane zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami;

3. po uchwaleniu Planu 0Ogdlnego mozliwo$¢ sporzgdzania miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego bedzie realizowana zgodnie z potrzebami gminy
oraz obowigzujgcymi przepisami;

4. w przypadku planowanych inwestycji wymagajgcych decyzji s$rodowiskowych
mieszkancy bedg informowani o prowadzonych postepowaniach zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami;

5. Gmina bedzie dazy¢ do wypracowania rozwigzan zapewniajacych rownowage
pomiedzy rozwojem gospodarczym a ochrong interesow mieszkancow.

Podsumowanie

Spotkanie miato charakter konsultacyjny i stuzyto wymianie argumentéw pomiedzy
przedstawicielami Gminy a mieszkaiicami. Najistotniejszymi zagadnieniami byty zakres
i skutki wyznaczania poszczegolnych stref w Planie Ogdlnym, mozliwosci rozwoju zabudowy
mieszkaniowej w Drzezewie oraz potencjalny wptyw przysztych inwestycji rolniczych na
warunki zycia mieszkancow.

Przedstawiciele Gminy wyjasnili obowigzujgce procedury planistyczne, zakres kompetencji
samorzgdu oraz wskazali, ze szczegétowe zasady zagospodarowania terendw bedg mogty by¢
doprecyzowywane na etapie sporzgdzania miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego. Mieszkancy przedstawili swoje obawy oraz postulaty dotyczace dalszego
rozwoju miejscowosci i ochrony przed inwestycjami, ktére mogtyby powodowad istotne
ucigzliwosci.



