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Uchwala Nr .../.../...
Rady Gminy Glowczyce
z dnia ... 2026 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki
ewidencyjnej nr 147 w obrebie ewidencyjnym Szczypkowice w gminie Glowczyce

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 662; zm. Dz. U. z 2026 r. poz. 912), art. 20
ust. 1 oraz art. 27b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538; zm. Dz. U. z 2026 1. poz. 781 i poz. 912), Rada
Gminy Gltoéwczyce uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki ewidencyjnej nr
147 w obrebie ewidencyjnym Szczypkowice w gminie Gléwcezyce, po stwierdzeniu braku
naruszenia ustalen ,,Planu ogdlnego gminy Gléwczyce”, uchwalonego uchwala nr
XXIX/255/26 Rady Gminy Glowczyce z dnia 20 sierpnia 2026 r.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki ewidencyjnej nr 147 w
obrebie ewidencyjnym Szczypkowice w gminie Glowczyce, zwany dalej planem,
obejmuje obszar o powierzchni okoto 7 ha, ktorego granice okreslono na zaltaczniku nr 1
do niniejszej uchwaly.

§2.
Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) czes$¢ graficzna w skali 1:1000, stanowigca zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 2;

3) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zalacznik nr 3.

§ 3.

W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja uwarunkowania wymagajace ustalen
w zakresie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspoéiczesne;;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic 1 sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektoéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzia, obszaro6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych  okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) szczegbdlnych warunkoOw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich



uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

5) sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow;

6) obszaru, na ktorym znajduja si¢ udokumentowane ztoza kopalin.

§ 4.

Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12 stopni
wlacznie;

2) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego potacie sg nachylone
pod tym samym katem wzgledem ptaszczyzny pionowej zawierajacej kalenice tego
dachu;

3) elektrowni slonecznej — nalezy przez to rozumie¢ instalacj¢ odnawialnego Zrddia
energii w rozumieniu przepisow odrgbnych dotyczacych odnawialnych Zrédet energii,
w ktorej energia wytwarzana jest poprzez konwersje promieniowania stlonecznego;

4) glownych polaciach dachu — nalezy przez to rozumie¢ dominujacg cz¢$¢ pokrycia
dachu na nie mniej niz 70% powierzchni zabudowy budynku lub wiaty;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktora
wyklucza si¢ lokalizacj¢ budynkow, wiat oraz konstrukcji, na ktérych posadowione sa
urzadzenia fotowoltaiczne. Linia ta nie dotyczy podziemnych cz¢éci budynkow oraz
termomodernizacji budynkows;

6) urzadzeniu fotowoltaicznym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie sktadajace si¢ z
polaczonych ze soba ogniw fotowoltaicznych, shluzace do wytwarzania energii
elektrycznej poprzez konwersje promieni stonecznych;

7) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas gruntu, obsadzony zwarta zielenig
wielopietrowy, ztozong z gatunkow drzew 1 krzewdw rodzimych, z minimum 50%
udzialem nasadzen gatunkow zimozielonych, oddzielajacy funkcjonalnie i1 optycznie
tereny o rozbieznych funkcjach;

8) zieleni Sredniej — nalezy przez to rozumie¢ drzewa 1 krzewy o wysokos$ci docelowej od
40 cm do 2 m;

9) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia lisciaste i iglaste o wysokosci
docelowej powyzej 2 m.

§ 5.

Nastepujace oznaczenia graficzne w czesci graficznej planu stanowig obowigzujace ustalenie
planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach

zagospodarowania;

3) symbol cyfrowy oznaczajacy numer terenu;

4) symbol literowy oznaczajacy przeznaczenie terenu,

5) nieprzekraczalna linia zabudowy;

6) strefa biologicznie czynna;

7) pas zieleni izolacyjne;.

Rozdzial 2
Ustalenia planu



§ 6.

Obszar planu obejmuje 1 teren wyznaczony w czgsci graficznej planu liniami
rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania —
teren produkcji energii, oznaczony symbolem cyfrowym 1 oraz symbolem literowym PE.

§7.
W granicach obszaru objg¢tego planem ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska,
przyrody oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) w granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nakaz:

a) zagospodarowania powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy
sasiednie nieruchomosci, w tym drogi, przed sptywem wod opadowych i
roztopowych, przy czym od nakazu mozliwe s3 odstepstwa zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

b) zachowania przepustowosci 1 cigglosci rowdw melioracyjnych istniejacych w
granicach planu, z dopuszczeniem ich przebudowy wraz ze zmiang przebiegu,

c) stosowania przy zagospodarowywaniu terenu gatunkow drzew i krzewow, zgodnych
z lokalnymi warunkami siedliskowymi,

d) zapewnienia ochrony dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybdéw, zgodnie z
przepisami dotyczacymi ochrony przyrody,

e) stosowania zieleni izolacyjnej zgodnie z czg$cia graficzng planu,

f) stosowania rozwigzan umozliwiajagcych przemieszczanie si¢ dziko wystepujacych
zwierzat w przypadku grodzenia terenow, na ktérych zlokalizowane zostang
urzadzenia fotowoltaiczne,

g) stosowania powtok antyrefleksyjnych na urzadzeniach fotowoltaicznych,

h) ograniczenia o$wietlenia do minimum podyktowanego wzglgdami technicznymi na
terenach, na ktoérych zlokalizowane zostang urzadzenia fotowoltaiczne;

2) w granicach obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz:

a) lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko,
zgodnie z przepisami wykonawczymi wskazujagcymi rodzaje przedsiewzigé znaczaco
oddziatujacych na srodowisko, przy czym zakaz nie dotyczy instalacji odnawialnego
zrédta energii wraz z infrastrukturg towarzyszaca oraz inwestycji celu publicznego,

b) uzytkowania i zagospodarowania terenu, ktore:

- moze stanowi¢ zrddlo przekraczajacych normy zanieczyszczen dla srodowiska
wodno-gruntowego,

- wplywa na ponadnormatywne pogorszenie stanu czysto$ci powietrza na obszarze
objetym planem lub na terenach przyleglych,

- generuje ucigzliwosci dla $rodowiska, powodowane przez hatas, wibracje,
zaktocenia elektroenergetyczne 1 promieniowanie, przekraczajace standardy
jakosci srodowiska, odpowiednie dla przeznaczenia terenu zlokalizowanego w
granicach obszaru objetego planem lub na terenach przylegtych;

3) w granicach stref biologicznie czynnych, oznaczonych w czg$ci graficznej planu, ustala
sie:

a) nakaz zachowania oczek wodnych 1 rowéw oraz wszelkich elementow
uksztattowania terenu, wptywajacych na naturalny obieg wody w przyrodzie,

b) nakaz zachowania min. 80% powierzchni jako biologicznie czynnej,



c¢) nakaz zagospodarowania strefy zielenig, w tym zielenig $rednig 1 wysoka,
d) zakaz zabudowy budynkami,
e) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych.

§8.
W zakresie zasad ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego, zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania dla terenu oznaczonego symbolem PE,
oznaczonego w cz¢sci graficznej planu, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren produkcji energii,

b) uzupelniajace: teren elektroenergetyki, teren telekomunikacji, teren wodociggdw,
teren kanalizacji, teren cieptownictwa, teren zieleni naturalnej;

2) zasady zagospodarowania:
a) w ramach podstawowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ lokalizacje:
- biogazowni rolniczej,
- elektrowni stonecznych,
- magazynu energii potagczonego z instalacjg odnawialnego zrodta energii,
- obiektéw socjalnych i magazynowych,
- dojazdow, parkingdw, placow,

b) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych,

c) w ramach przeznaczenia uzupelniajagcego dopuszcza si¢ obiekty, urzadzenia i sieci
infrastruktury technicznej, w tym gléwny punkt odbioru 1 inne stacje
elektroenergetyczne;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy: zgodnie z cz¢écig graficzng planu,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,35,

¢) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,7,

d) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,

e) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2500 m?,

f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,2, nie wliczajac powierzchni
zlokalizowanej bezposrednio pod urzadzeniami fotowoltaicznymi;

g) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- dla budynkéw: 12 m,
- dla budowli: 25 m,

h) geometria glownych potaci, pokrycie i1 kolorystyka dachu: dach ptaski albo
symetryczny dach dwuspadowy o kacie nachylenia gtownych potaci do 20 stopni o
pokryciu dowolnym,

1) material 1 kolorystyka elewacji budynkow: tynk, systemy elewacyjne w kolorze
dominujacym, tj. wystepujacy na min. 70% powierzchni elewacji: szarym, bialym
lub bezowym. Na pozostatej powierzchni dopuszcza si¢ maksymalnie dwa
dodatkowe kolory uzupetniajace;

4) lokalizacje strefy biologicznie czynnej, zgodnie z czg$cig graficzng planu, dla ktdrej

obowiazujg ustalenia zawarte w § 7 pkt 3;

5) zasady obstlugi komunikacyjnej: zgodnie z § 11;



6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
zgodnie z § 121 § 13;

7) stawke procentowg na podstawie, ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy, w wysokosci 30%.

§9.

. Zasady ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem ust. 2,

obowigzujg dla:

1) budowy nowych budynkoéw i innych obiektow budowlanych;

2) przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, legalizacji i zmiany sposobu uzytkowania
budynkéw i innych obiektéw budowlanych.

Dla dziatek budowlanych wydzielanych wytacznie dla obiektow 1 urzadzen infrastruktury,

doj$¢ i dojazdow do dzialek budowlanych, $ciezek pieszych i rowerowych, nie obowiazuja

ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni dziatki budowlanej i minimalnego udzialu

powierzchni biologicznie czynnej, okreslone w ustaleniach szczegdétowych.

. Przy wydzielaniu nowych dziatek budowlanych dopuszcza si¢ tolerancj¢ do 2% w

stosunku do powierzchni wskazanej w ustaleniach szczegdtowych.

§ 10.

1.

Nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen 1 podzialow

nieruchomosci.

W zakresie warunkéw scalania i podziatu dziatek ustala sie:

1) minimalng powierzchnie dla nowo wydzielonych dziatek: 2500 m?;

2) minimalng szeroko$¢ frontu dla nowo wydzielonych dziatek: 25 m;

3) dopuszcza si¢ mniejszg szeroko$¢ frontu pod warunkiem, Zze przeciwlegla granica do
frontu dziatki bedzie miata dlugos$¢ nie mniejsza niz ustalona w pkt 2;

4) kat potozenia granic dziatek, w stosunku do pasa drogowego: przynajmniej jedna z
bocznych granic dziatki musi by¢ zlokalizowana pod katem 90 stopni w stosunku do
pasa drogowego, z dopuszczalng tolerancjg do 10 stopni.

. Ustalenia ust. 2 nie dotycza dziatek wydzielanych dla stacji transformatorowych,

przepompowni $ciekow lub innych tego typu obiektow 1 urzadzen infrastruktury
technicznej oraz dojs¢ 1 dojazdow.

§11.

1.

Obsluge komunikacyjnag ustala si¢ z przyleglych istniejacych drog publicznych — drogi
gminnej nr 103021G oraz drogi gminnej nr 103022G, przebiegajacych w bezposrednim
sgsiedztwie obszaru objetego planem, bezposrednio lub za posrednictwem dojs¢ 1
dojazdow.

Powiazanie komunikacyjne obszaru objetego planem z istniejgcym, zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym, zapewniaja przebiegajace w bezposrednim sgsiedztwie planu drogi
gminne nr 103021G oraz nr 103022G.

. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek petnigcych funkcje dojazdéw do nowo wydzielonych

dziatek budowlanych, o minimalnej szerokosci 8 m, zakonczonych, w przypadku dojazdu
nieprzelotowego, placem do zawracania o wymiarach co najmniej 15 m x 15 m.

W zakresie zapewnienia miejsc do parkowania ustala sig:

1) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania: 1 miejsce na 10 zatrudnionych;



2) nalezy zapewni¢ nie mniej niz 1 miejsce do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w
karte parkingowa, jezeli ogo6lna liczba miejsc do parkowania, wynikajgca z pkt. 1 bedzie
roéwna lub wyzsza niz 6;

3) miejsca do parkowania nalezy przewidzie¢ w obrebie budynku lub na zewnatrz w
granicach dziatki budowlanej;

4) wymagany wskaznik miejsc do parkowania obowigzuje takze dla przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy, legalizacji, a takze zmiany sposobu uzytkowania budynkow.

§12.
1. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;

2) zapewnienie wody dla celow p.poz. w ilosci zgodnej z obowigzujacymi przepisami
prawa z sieci wodociggowej, uzbrojonej w hydranty lub z innych Zrdédetl zgodnie z
przepisami odrebnymi dotyczacymi przeciwpozarowego zaopatrzania w wod¢ oraz drog
pozarowych.

2. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

1) zasilanie w energi¢ elektryczng terendw objetych planem z dystrybucyjnej sieci
elektroenergetycznych;

2) dopuszczenie zaopatrzenia w energi¢ ze zroédel odnawialnych z uwzglednieniem ustalen
planu;

3) stosowanie wylacznie sieci kablowych podziemnych przy budowie nowych sieci
elektroenergetycznych.

3. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng obowiazuja przepisy odrgbne z zakresu prawa
ochrony $rodowiska.
4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub ze zrdédet indywidualnych;

2) zachowanie normatywnych odleglosci projektowanych urzadzen i obiektow od sieci
gazowe] na podstawie przepisow odrgbnych.

5. W zakresie odprowadzenia $ciekoOw ustala si¢ odprowadzenie S$ciekow zgodnie z
przepisami odrgbnymi.
6. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sig:

1) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi z
zakresu prawa wodnego 1 warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki
1ich usytuowanie;

2) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych z dachow obiektéw budowlanych w
granicach dziatki. Dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych w celu pdzniejszego
wykorzystania do nawodnienia trawnikow, zielencéw, do prac porzadkowych lub celow
ppoz.;

3) stosowanie  rozwigzan technicznych, technologicznych 1  organizacyjnych
gwarantujacych zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonos$ne;j;

4) zabezpieczenie odptywu wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozja wodna.

7. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala si¢ uzbrojenie obszaru w zakresie
ushug telekomunikacyjnych w oparciu o sie¢ telekomunikacyjna.

8. W zakresie gospodarowania odpadami stalymi obowigzujg przepisy odrgbne z zakresu
prawa o odpadach.



§ 13.

1. Dopuszcza si¢ budowg, przebudowe, rozbudowe i modernizacje sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem ust. 2 oraz § 12 ust. 2 pkt 3.

2. Dopuszczenie zawarte w ust. 1 nie dotyczy infrastruktury technicznej przesytowe;.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet
energii, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych. Dopuszczenie nie dotyczy elektrowni
wiatrowych.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe
§ 14.
1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Glowczyce.

2. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego.



UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr .....ccveennenee. Rady Gminy Gléwczyce z dnia ................... 2026 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki
nr 147 w obrebie ewidencyjnym Szczypkowice w gminie Glowczyce

Podstawa prawng do sporzadzenia niniejszego uzasadnienia jest art. 15 ust. 1 oraz art. 27b
ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538
z pozn. zm.), zwanej dalej ,,upizp”.

W granicach obszaru objetego planem nie obowigzuje zaden miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z Planem Ogolnym Gminy Glowczyce przyjetym uchwata nr XXIX/255/26 Rady
Gminy Gtowczyce z dnia 20 sierpnia 2026 r. w sprawie uchwalenia planu ogdlnego gminy
Glowcezyce, dla przedmiotowego obszaru wyznaczono stref¢ gospodarcza, oznaczong
symbolem 4SP. Strefa ta w profilu podstawowym dopuszcza: teren produkcji, teren
komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej. W profilu dodatkowym strefa 4SP dopuszcza rowniez: teren ustug oraz teren
zieleni naturalne;j.

Procedura sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki
ewidencyjnej nr 147 w obrebie ewidencyjnym Szczypkowice w gminie Glowczyce prowadzona
jest na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i1 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 662 z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 oraz art. 27b
upizp (t.j. Dz. U. 2 2026 r. poz. 538 z p6zn. zm.).

W trakcie prowadzenia procedury zastosowano postgpowanie uproszczone. Powodem
zastosowania postepowania uproszczonego byto spetnienie warunku okreslonego w art. 27b
ust. 1 pkt 1, tj. plan miejscowy dotyczy wylacznie lokalizacji instalacji odnawialnych zrodet
energii innych niz elektrownie wiatrowe w rozumieniu ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o
inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (teren produkcji energii oznaczony
symbolem PE). Ponadto, zostaty spetnione warunki okre§lone w art. 27b ust. 3, tj. projekt
planu nie dotyczy:

— lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii

przemystowej,

— przeznaczenia gruntdw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne wymagajacego
zgody, o ktorej mowa w art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow
rolnych 1 lesnych (Dz. U. z 2024 r. poz. 82 z p6zn. zm.),

— obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci,

— obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia,

— terendw zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz terendw, na ktorych wystepuja te
ruchy,

— inwestycji lokalizowanych na obszarze parkdw narodowych i ich otulin, rezerwatow
przyrody i ich otulin,

— obiektow i obszardw uznanych za pomniki historii,

— gruntéw zmeliorowanych.



Glownym celem prac planistycznych bylo dopuszczenie na tym obszarze lokalizacji
urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédel (biogazowni rolniczej oraz
elektrowni stonecznych) wraz z infrastruktura techniczng. Wniosek o sporzadzenie tego planu
ztozyt prywatny inwestor.

W projekcie planu wyznaczono nowe tereny pod lokalizacje instalacji odnawialnych zrodet
energii.

Po sporzadzeniu projektu planu, zgodnie z art. 27b ust. 4 pkt 4, Wojt Gminy Glowczyce
wykonat jednoczes$nie nastepujace czynnosci:

— wystagpit do Wojewody o wyrazenie zgody na zastosowanie postepowania

uproszczonego,

— wystapit o opinie, o ktérych mowa w art. 17 pkt 6 lit. a upizp,

— wystapit o uzgodnienia, o ktérych mowa w art. 17 pkt 6 lit. b upizp,

— oglosil w sposob okreslony w art. 8h ust. 1 upizp o rozpoczgciu konsultacji spotecznych

1 przeprowadzit konsultacje spoleczne.

Wojewoda pismem nr ... z dnia ... r., wyrazit zgode¢ na zastosowanie postepowania
uproszczonego.

Projekt planu zostat zaopiniowany i uzgodniony, zgodnie z art. 17 pkt 6 upizp. Na etapie
opiniowania i uzgadniania projektu planu ...

Konsultacje spoteczne w formie zbierania uwag trwatly ... dni i odbywaty si¢ w dniach od

.. do ... r. W ramach konsultacji ...

Zakres sporzadzanego miejscowego planu odpowiada problematyce wyszczegolnionej w
art. 15 ust. 2 1 3 upizp. Ustalenia miejscowego planu uwzgledniaja wymogi wynikajace z art.
1 ust 2 pkt. 1-5 upizp poprzez ustalenie zasad ochrony srodowiska, przyrody i1 krajobrazu oraz
zasad ksztaltowania krajobrazu (§ 7 planu).

Plan zostal sporzadzony na podstawie cyfrowej mapy zasadniczej, pobranej z zasobu
Starostwa Powiatowego, w uktadzie wspotrzednych ETRF2000-PL/CS2000/18.

Ustalenia miejscowego planu uwzgledniajag wymogi wynikajace z art. 1 ust 2 pkt 1-5 upizp
poprzez ustalenie zasad ochrony i1 ksztaltowania tadu przestrzennego (wyrazonego wszystkimi
ustaleniami planu), zasad ochrony $rodowiska, przyrody 1 krajobrazu oraz zasad
ksztaltowania krajobrazu. Wptyw ustalen planu na poszczegdlne komponenty srodowiska
zostal poddany ocenie w prognozie oddziatywania na $rodowisko sporzadzonej w toku
trwania procedury planistycznej. Zapisy planu zostaty takze poddane ocenie m.in. pod
wzgledem wplywu na zdrowie 1 bezpieczenstwo ludzi. Poszczegolne ustalenia planu, jak 1

prognoza oddziatywania na $rodowisko zostaty przestane do zaopiniowania przez Regionalng
Dyrekcje Ochrony Srodowiska w Gdansku oraz Panstwowy Powiatowy Inspektorat Sanitarny
w Stupsku.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 6 upizp plan uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni i
zréznicowanie warto$ci nieruchomosci, czego odzwierciedleniem jest ustalenie w planie
stawki procentowej od wzrostu warto$ci nieruchomosci.

Przy ustalaniu funkcji terenu, a takze parametrow zabudowy brano pod uwage prawo
wlasnosci zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 7 upizp.

W celu weryfikacji wplywu ustalen planu na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8 wupizp), plan zostal uzgodniony z wlasciwymi organami
wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa Panstwa, zgodnie z art. 17 pkt. 6 lit. b.




Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 9 upizp w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy
uwzgledni¢ potrzeby interesu publicznego. Ustalenia planu nie beda mialy negatywnego

wplywu na interes publiczny.

W § 121 § 13 planu zawarte sg ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej. Zapisy planu regulujg kwesti¢ zabezpieczenia w wodg,
energi¢ elektryczng, energi¢ cieplng, gaz, lacza telefoniczne. Ustalenia § 12 dotyczg rowniez
kwestii odprowadzenia $ciekéw oraz wod opadowych i1 roztopowych. Wypelniaja one
wymogi zawarte w art. 1 ust. 2 pkt 101 13 upizp.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 upizp procedura sporzadzenia planu byta prowadzona w
sposob jawny i przejrzysty z wykorzystaniem $rodkow komunikacji elektronicznej. Udziat

spoteczenstwa byl zapewniany w zakresie wynikajagcym z obowiazujacych przepiséw prawa,
w tym przepisow dotyczacych dostepnosci dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami, co wypehnia
obowigzek uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i zasad jego zagospodarowania wzig¢to pod uwage
dotychczasowe jego przeznaczenie, uwarunkowania funkcjonalno-przestrzenne, interes
publiczny i1 prywatny, a takze wnioski zebrane w toku prowadzonej procedury planistyczne;.
Za pomoca nieprzekraczalnych linii zabudowy uwzgledniono réwniez odleglosci od drog
publicznych, z uwzglgdnieniem przepisoOw z tego zakresu.

Przedmiotowa uchwala jest zgodna z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1
upizp.

Uchwalenie przedmiotowego planu uznaje si¢ za korzystne dla gminy. Glownym
sktadnikiem dochodu gminy z tytulu miejscowego planu beda wplywy z podatku od
prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej, a takze podatku od nieruchomosci. Oceniajac wplyw
niniejszego planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy nalezy podkresli¢, Zze koszty
zwigzane z realizacjg jego ustalen beda relatywnie niskie w stosunku do korzysci, jakie beda
wynikaty z realizacji jego ustalen.
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